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Marde Kézség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
2025. november 24. napjan tartandé
soron kivetkezd, nyilvinos képviselé-testiileti iilésére

5. napirendi pont

Az eldterjesztés targya: Telepiilésterv elkészitéséhez dontések meghozatala (HESZ)

A napirend eléterjesztdje: Simonyai Istvan polgarmester

Az el6terjesztést készitette: Dr. Resch Karolina Ildiké jegyz6

Ddontéshozatal médja: egyszerli tobbséggel, nyilt szavazéssal 2db hatarozat, 1 db rendelet
megalkotasa mindsitett tobbséggel nyilvanos iilésen

Melléklet: 1. ZVMKH Allami Féépitészi Iroda zér6 szakmai véleménye

2. Fejlesztési terv
3. Helyi Epitési Szabalyzatrdl sz616 rendelet-tervezet
4. Hatasvizsgélati lap

Tisztelt Képviselo Testiilet!

A- helyi- épitési szabilyzatrél sz6l6 onkormanyzat rendelet célia a telepiilésfejlesztési tervben
meghatirozott telepiilésszerkezet és a j6 mindségii kornyezet kialakitisa, a kézérdek érvényesitése az
0rszagos, a térségi, a telepiilési és a jogos magénérdekek Ssszhangjanak biztositasaval, a természeti, taji
¢s épitészeti értékek védelme, valamint az erdforrasok kiméletes és kornyezetbarat hasznositasanak
elosegitése.

Erre jogszabalyi keretet a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény 22. § (1)-(2) bekezdése,
79. § (1) bekezdése nywjt a kivetkezok szerint:

22. § (1) A telepilési onkormdnyzat, ...meghatdrozza a helyi telepiilésrendezési és épitesi
kovetelményeket, a telepiilésképi kivetelményeket és azok érvényesitésének eszkozeit, ennek keretében
az épitményekben létesithets rendeltetések korét is megdllapitia.

22. § (2) a) pontja alapjdn a telepiilési Gnkormdnyzat képviselG-testiilete a fenti feladatainak keretében
79. § [A telepiiléstervek tipusai és azok egymdssal valé kapcsolata]

1) A telepiilési dnkormdnyzat képviselo-testiilete, ... telepiilésfejlesztési tervet és helyi épitési
szabdlyzatot fogad el,

225. § [Rendeletalkotdsi felhatalmazdsok]

(8) Felhatalmazdst kap a telepiilési onkormdnyzat — (Gvdrosban a keriileti onkormdnyzat —, hogy
rendeletben dllapitsa meg
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Mar6e Kozség Onkormanyzata 2024. évben kotott tervezési szerzddést az AOD Epitész és Grafikus
Iroda Kft.-vel Maréc kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositisa targyéban. A tervek
elkésziiltek.

Az E-TER rendszerbe feltSltésre keriilt Mardc telepiilésterveinek véleményezési dokumenticidja, a
telepiiléstervek  tartalmérodl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Kr.) 66. § (2) a) pontja alapjan megkeresett hatdsigok és éllamigazgatdsi szervek megkiildték
véleményeiket, javaslataikat. A Telepiiléstervezé AOD Kft iigyvezetdje, Agg Ferenc ezen vélemények,
javaslatok alapjan modositotta a terveket.

A Kr. 75. § -a és a Maréc Kozség Onkormanyzata Képviselotestiiletének a telepiilésfejlesztési,
telepiilésrendezési €s telepiilésképi feladataival Gsszefliggd partnerségi egyeztetések szabalyairdl sz616
onkorményzati rendeletében meghatarozott partnerségi egyeztetési eljards soran Lakossagi Férum
megtartasara keriilt sor 2025-ben.



A Telepiilésrendezési terv médositisi eljaras véleményezési szakasz lezarisarol a Képviseld-
testiilet a 46/2025.(IX.19.) hatarozataval dontott.

Ezutdn megkiildtiik a dokumentéiciot a Zala Varmegyei FOépitész részére zardé vélemény kibocsatasa
céljabol.

A zaro6 szakmai véleményt megkapta az dnkormanyzat, melyben Foépitész Iroda a kvetkezOket irta:

A 2025. oktober 8-dn benyujtott javitott tervdokumentdcioval kapcsolatban kifogdst nem emelek, a
telepiiléstervek képviselo-testiilet elé terjesztését és elfogaddsdt tamogatom.”

A telepiiléstervek elfogaddsdhoz két hatdrozat meghozatala €s egy rendelet megalkotésa sziikséges az
alabbiak szerint:

1. Hatarozathozatal - Féépitészi vélemeny és telepiilésrendezési terv elfogaddsa

Felkérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a zardszakmai véleményt a kovetkez6 hatarozati javaslat
elfogadasaval fogadjak el:

Hatirozati javaslat 1.: )
Maréc Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiilete a Zala Megyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi
Iroda ZA/010/382-5/2025. szam1h zar6 szakmai véleményét az elbterjesztés szerinti formédban elfogadja.

Hataridd: azonnal
Felel$s: Simonyai Istvan polgarmester

Hatarozati javaslat 2.:
Mardoc Kozség Onkorméanyzata Képviselo-testiilete Maroe Kozség Telepiilésfejlesztési- és
Telepiilésrendezési tervét az elbterjesztés szerinti formaban elfogadja.

Hatarid6: azonnal
Felelds: Simonyai Istvan polgarmester

2. Rendeletalkotis - Helyi Epitési Szabdlyzat

Felkérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a rendelet-tervezetet és megyvitatni és elfogadni
sziveskedjenek.

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Métv.) 42. §
1. pontja és 50. § -a alapjan a képviselGtestiilet minositett tobbség sziikséges a rendelet elfogadasihoz.

Mdtv. 50. § Mindsitett tobbség sziikséges a 42. § 1., 2., 5., 6., 7. és 16. pontjdban foglalt, tovabbd a
torvényben és a szervezeti és miikodési szabdlyzatban meghatdrozott iigyek eldontéséhez, az
Onkormdnyzati  képviseld  kizdrdsdhoz, az Osszeférhetetlenség, valamint a méltatlansdag
megdllapitdsdhoz, a képviselGi megbizatds megsziinésérdl valo dontéshez, valamint a 46. § (2) bekezdés
¢) pontja szerinti zdrt iilés elrendeléséhez.

42. § A képviselb-testiilet hatdskorébol nem ruhdzhatd at: 1. a rendeletalkotds;

Mardéce, 2025. november 19.

Simonyai Istvan s.k.
polgarmester
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Simonyai Istvan polgarmester Iktatészam: ZA/010/382-5/2025.
részére Ugyintézé: Takacs Anna

Telefon: 92/511-048

Maréc Kozség Onkormanyzata E-mail: takacs.anna@zala.gov.hu

Targy. Maroc teleplilésterveinek készitése, altalanos eliaras, zar6 szakmai vélemény

Ez a levél kizarélag elektronikus dGton keriil megktildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Marée telepllésfejlesztési és telepulésrendezési tervének (tovabbiakban egytt: telepiiléstervek)
elkészitésére iranyuld egyeztetési eljarasban a teleplléstervek tartalmarél, elkészitésének és
elfogadésanak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6l6
419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr.) 67. § (7) a) pontja alapjan az alabbi zaré
szakmai véleményt adom:

El6zmények

Maréc Kézség Onkormanyzata a Kr. szerinti Uj teleplléstervek készitését hatarozta el 6/2024.
(1.29) sz. hatarozataban. A telepiléstervek készitésére iranyulé egyeztetési eljaras kezdete 2024,
januar 29. Az énkormanyzat a telepiléstervek készitésével kapcsolatos feladatait Simonyai Imre
telepulési féépitész kdzremiikddésével latja el. A benyujtott tervdokumentaciot és az egyeztetési
eljaras elézményiratait attanulmanyozva megallapitottam, hogy a teleplléstervek egyeztetése a
fent hivatkozott jogszabalyban foglaltaknak megfelelden, a Kr. 66-67. § szerinti altalanos eljaras
szabalyainak megfeleléen tértént. Felelds telepuléstervezé: Agg Ferenc okl. épitészmérndk,
vérosépitési és varosgazdasagi szakmérnsk, TT 1-20-0001. A telepiléstervek egyeztetése az E-
TER rendszer igénybevételével tértént.

A telepilésrendezési és épitési kévetelmények alapszabalyzatarél sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: TEKA) 135. § (5) bekezdése alapjan az énkormanyzat képviselé-testilete
34/2025.(V.22.) sz. hatérozataban rendelkezett réla, hogy a TEKA hatalyba lépésekor folyamatban
lévé tervezési folyamatban a teleplléstervét a TEKA |-V. Fejezetben, valamint az 1-6.
mellékletben foglaltaknak megfeleléen késziti el.

Figyelemmel a Kr. 59. § (4) bekezdésére, mivel a teleplléstervek készitése 2024. oktdber 1 eltt
indult, ezért az egyeztetési eljaras soran egyebekben — a magyar épitészetrél széld 2023. évi C.
torvény (tovabbiakban: Méptv.) atmeneti rendelkezése hianyaban - az épitett kérnyezet
alakitasarél és védelmeérsl sz6l6 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv.) és a Kr. 2024.
szeptember 30-an hatalyos kévetelményeit vettik figyelembe.

A tervdokumentaci6 véleményezési szakaszat az énkorményzat a 46/2025.(X.19.) sz
hatarozatéval lezarta, majd a vélemények figyelembevételével atdolgozott tervdokumentaciot 2025.
oktober 8-an a zar6 szakaszra benyujtotta. A véleményezési szakaszt lezaro képviselé-testileti

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi D. u. 10., Pf.: 227., Telefon: ( 36-92) 511-050
E-mail: allamifoepitesz@zala.gov.hu, KRID: 368778704, Honlap: https://kormanyhivatalok.hu/



déntésben hivatkozott tervezéi valaszokat elfogadom, a zaré szakaszban véleményeltérés nem
maradt fenn, hianypétlas nem volt sziikséges.

A tervdokumentéacidban foglalt terliletfelhasznalasi médositasok soran Gj beépitésre szant terllet
kijelolése nem térténik, ezért orszagos f6épitészi véleményt nem kellett kérni.

A tervdokumentacio6 tartalma

A zaré6 szakaszban benyujtott tervdokumentacié tartalmazza Mardc kbzségre vonatkozé
telepllésfejlesztési tervet, a teleplilésrendezési tervet (helyi épitési szabalyzat), azok megalapozé
és alatamaszté munkarészeit, valamint az egyeztetési eljaras elézményiratait. A tervdokumentacio
tartalma és részletezetisége megfelel a tervezési feladatnak, a Kr. 1-5. meliékletének és a
féépitészi feliegyzésnek.

Zaré szakmai vélemény

A 2025. oktéber 8-an benyljtott tervdokumentacidval kapcsolatban kifogast nem emelek, a
telepiiléstervek képviseld-testiilet elé terjesztését és elfogadasat tamogatom.

A Méptv. 55. § (2) b) pontja -alapjan a telepiilésrendezési terv elfogadasakor zaré szakmai
véleményemet figyelembe kell venni.

Egyéb tajékoztatas

A Kr. 72. § (1) alapjan a fejlesztési tervet legkésdbb a kézzététele napjan, és a rendezési tervet
legkésébb a hatalybalépése napjan kell feltslteni az E-TER feliletre. A Kr. 78. § (2) bekezdése
alapjan a telepiilésrendezési terv térképi munkarészeit shape-formatumban, a telepliléstervezési
szabalyzatban foglalt kévetelmények szerint fel kell télteni az E-TER-be.

A Kr. 73. §-a alapjan, ha az allami féépitész vagy az eljarasban részt vevo allamigazgatasi szerv
szerint az elfogadott telepillésterv jogszabalyba iitkézik, az E-TER-be térténs feltéltéstdl szamitott
3 hénapon belll a févarosi és megyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyidejli tajékoztatasa
mellett — térvényességi felligyeleti eljarast kezdeményez. Ha az E-TER lizemeltetdje észleli az
elfogadott 6nkormanyzati rendelet vagy hatarozat Kr. 72. § (1) bekezdése szerinti hataridében
torténd feltditésének elmaradasat, a hataridé lejartatél szamitott 30 napon belll kezdemenyezheti
az énkormanyzatnal az E-TER-be térténé 15 napon bellli feltéltését, ennek elmaradasa esetén 15
napon belil kezdeményezi a miniszternél a mulasztds miatti térvényességi felligyeleti eljaras
lefolytatasat.

Az Ugyben a hataskort és az illetékességet a f6épitészi tevékenységrél szélé 190/2009. (IX. 15.)
Korm. rendelet 7. §-a és a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi
kerlleti) hivatalokrél szélé 568/2022. (XIl. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Zalaegerszeg, ,elektronikus idbbélyegzd szerint”

Dr. Sifter Rozsa féispan nevében és megbizasabdl:

Fillép Tibor Jozsef
allami féépitész

helyett;

Takacs Anna
fé6épitészi szakiuigyintézé
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bevezetés

Maréc koézség fejlesztési terve a hatélyos jogszabalyokban (kiilénésen ,a telepiiléstervek
tartaimarél, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrd| sz4l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet) foglaltaknak megfelelen
meghatdrozza a telepiilés jovoképét, kozép- és hosszi tavh céljait, és mindazon
telepliilésfejlesztési akcibkat, fejlesztéseket, intézkedéseket, amelyeket a telepiilés a tervszer(,
fenntarthaté és gazdasdgos fejlédése és ilizemeltetése érdekében megvaldsitani tervez. A
fejlesztési terv az elkészilt megalapozé vizsgélat figyelembe vételével készil. A megalapozé
vizsgalat egy, az elmllt évtizedekben gazdasdgi és tarsadalmi értelemben is jelentds traumén
atesett, ugyanakkor természeti eréforrasokban gazdag telepllést mutat, kiemelked$ rekredaciés
potencidllal. A legfontosabb cél a népességszam stabilizélasa, amely a belsé jovedelemtermel
képesség novelésével érhetd el.

1. j6vékép

1.1. Teleplilésfejlesztési elvek

A telepilésfejlesztési terv olyan 0j terileti fejlesztéseket fogalmaz meg, mely fejlesztések
osszhangban vannak a kézség idegenforgalmi és gazdasagi potencidjdval, a taji- és
termeészetvédelmi kbvetelményekkel. A telepiilésfejlesztés legfontosabb elvei a fenntarthatosag,
a koérnyezettudatos, zold szemlélet, a kiegyensulyozott tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti
viszonyok.

Cél az épitett kérnyezet oly médon térténd fejlesztése, melyben a korszer(iség szempontjai
mellett fontos szerepet télt be a teleplilés identitasat 6rzé épitészeti értékek megdvésa és
épitészeti arculatdnak identitast alapul vevé fejlesztése. A fejlesztési elvek kozé tartozik a
telepiilés élhetéségének biztositasa.

A fejlesztési lehetdségeket Ugy kell meghatérozni, hogy a telepllés épitett struktirdja a jelenlegi
szerkezethez igazodd legyen, zart teleplilés rendszerét alkossa és ne jojjenek létre szérvany
fejlesztések, melyek a jelenlegi struktiratdl leszakadnak és hosszli tdvon nem lesznek
fenntarthatok. A fejlesztési terlletek kijelélése soran kiilonds figyelemmel-kell lenni a Magyar
Epitészetrdl szol6 térvény 74.8 -ban megfogalmazottakra és a fejlesztési teriileteket az aldbbi
szakaszokban foglaltak szerint ardnyosan kell kijellni.

A TELEPULESFEILESZTES ES A TELEPULESRENDEZES

18. A teleplilésfejlesztés és teleplilésrendezés alapvetd szabalyai

74. § [A telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célja és rendeltetése]

(1) A telepilésfejlesztés és a teleplilésrendezés célja a lakossag életmindségének és a
teleplilés versenyképességének javitisa érdekében

a) a fenntarthaté fejlédést szolgéld telepiilésszerkezet és a J6 minéségld kérnyezet
kialakitasa,

b) a kozérdek érvényesitése az orszégos, a térségi és a telepilési érdek, valamint a jogos
magénérdekek dsszhangjénak biztositéséval,

C) a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitisa és védelme, az eréforrdsok kiméletes
és kérnyezetbarat hasznositésénak elésegitése.

(2) A telepiiléstervek megalkotésa és médositisa sorén, valamint a telepiilésrendezési
sajatos jogintézmények alkalmazésakor figyelemmel kell lenni

a) a népesség fizikai, szellemi és lelki igényeire, killénés tekintettel a csaladok, a fiatalok,
az idosek, a fogyatékosséggal éI6 és akadalymentesitési igénnyel éI6 személyek
sziikségleteire, az oktatds, a kultura, a sport, a szabadidé és az ddulés, valamint a civil
szervezetek, vallasi k6zdsségek miikodési feltételeinek lehetéségeire,



b) a helyi népesség identitasénak erositésére, kulturélis 6rokséglik sokféleségének és
gazdagsaganak megdrzésére,

c) a torténeti vagy teleplilésképi jelentbéségl épitészeti obrokség és teleplilésrész
védelmére, megdrzésére és mélté hasznositasara,

d) a népesség megélhetését biztosito gazdasagi érdekekre, a munkahelyek megérzésének
és Uj munkahelyek teremtésének érdekére, valamint az infrastrukturalis erbforrdsok
optimalis kihasznalasara,

e) a mez6- és erdégazdasag, a banyaszat, a kbzlekedés, a hirkozlés €s a kbziizemi elldtas
terileti igényére, és az energiaellatas, a vizellatas és szennyvizkezelés, valamint a
hulladékkezelés biztositasara,

f) a kliima-, a kérnyezet-, a természet- és a tajvédelem szempontjaira, valamint a
terméfolddel, a felszini és felszin alatti vizekkel valé takarékos gazdalkodésra,

g) @ szakszeri{i csapadékviz-gazdalkodasra — amely elbnyben részesiti a csapadékviz
osszegyljtését és helyben tartasat, zoldfeliileti kezelését az adottsagok és a lehetdségek
figyelembevételével — és a vizkarelharités terdleti igényére,

h) a honvédelem, a nemzetbiztonsag és a katasztréfavédelem érdekeire.

telepiilésfejlesztési alapelvek:

Fenntarthatosag
A fejlesztési célok kijelolésénél és végrehajtasanal arra kell torekedni, hogy azok ne
veszélyeztessék a kdvetkez6 generacidk életfeltételeit, sziikségleteik kielégitését, a természeti
és épitett kdrnyezetet, és dltalaban a helyi erGforrasokat, ideértve a kulturalis 6rokséget, a
hagyomanyokat is.

Kornyezettudatos, zéld szemlélet
A kornyezeti, természeti, taji eroforrasokkal, értékekkel valé felelés és fenntarthatd
gazdalkodast a teleplilésfejlesztés minden teriiletén érvényesiteni sziikséges.

Kiegyensulyozott tarsadalmi viszonyok
Kiemelkedden fontos a helyi demokratikus dontéshozatal meg6rzése, a szolidaritds erdsitése a
k6z6sség tagjaiban, és ez utdbbihoz kapcsolodva az esélyegyenldség biztositasa.

Népességmegtartas

Maroc népessége az utébbi évtizedekben jelentGsen csékkent. Fontos cél az aktiv koruak
megtartdsa, a gyermekvallalas lehetGség szerinti 0Oszténzése, a szuburbanizacios
folyamatokban, az egyre jobban felértékel6dd vidéki életben, illetve az Ujszerii foglalkoztatési
formakban rejlé népességnoveld lehetdségek kiaknazasa.

Kiegyensilyozott gazdasagi viszonyok

A telepllés a helyi gazdasag minél kdrnyezettudatosabb, minél kisebb kérnyezetterheléssel jaré
fejlodésében érdekelt. A természeti adottsagok, valamint az erre potencidlisan épithetd
rekreacios ipardg okan a kereskedelmi, szolgdltatasi szektor erdGsitése is lehetséges és
szlikséges.

Kiegyensiilyozott kérnyezeti viszonyok

Fontos alapelv a természeti és épitett kornyezet, valamint a taj értékeinek védelme, az
erdéterlletek védelme, az élhet6é és vonzo telepliléskép fenntartasa, a teleplilési zéldfellletek
lehetBség szerinti ndvelése,



Térségi és taji szemlélet
A teleplilésfejlesztés soran sziikséges &tgondolni és figyelembe venni a kézigazgatasi hatérokon
tuli taji és térségi adottsagokat, foldrajzi, természeti, tarsadalmi és gazdasagi viszonyokat.

Hatékonysag és koncentracié

A telepilésfejlesztés folyamatosan forrashidnyos, ezért vizsgalni és altalaban priorizalni
szikséges a fejlesztéseket abbdl a szempontbdl, hogy a megvalodsithaté fejlesztések kéziil
melyek szolgaljak leginkabb a kézésség jovdjét, érdekeit.

Egyiittmiikodés, Nyilvanossag, Partnerség

A telepiilésfejlesztési akciok részben belsG érdekartikulaciot (nyilvanossag) kévetd
Osszefogassal, részben kilsd lehetdségek (partnerség), illetve egylttmiikédések Altal
valésulhatnak meg. Ezért mind a belsé kohézié és egyuttmiikddés, mind a kiilsé kapcsolatok
épitése és apolasa fontos.

Tavlati telepiilésfejlesztési cél

Mar6c telepllés célja az ardnyos, fenntarthaté fejlédés megvaldsitdsa: a népességszam
kismérték(i novekedése, a helyi véllalkozédsok ersitése, gazdasagi teljesitmény tovabbi
novelése, a telepllési szolgdltatasok szélesitése, a kllonleges és vonzoé telepiiléskép fenntartésa,

az épitett 6rokség megébvasa.

1.2. Maréc jovéképe

Maréc a jovében gazdag és egyedi természeti eréforrasaira alapoz6, névekvl népességli
teleplilés, amely a helyi gazdaség fejlédése szempontjabél szllkséges gazdasagi feltételek
biztositdsa mellett megfeleld lako- és rekredcids kornyezetet, jo életminfséget kinal,
fenntarthat6 kérnyezetgazdalkodést gyakorol, a térténelmi és kulturdlis hagyomanyait megérz6
és fejlesztd telepiilés.

A kistelepulés rendezett, fejl6dé telepiilés, amely torekszik a kiilénleges teleptiléskép, az épitett
6rokség megbrzésére. Profitdl a jérasi székhely, a nagyvaros kozelségébdl, a hatar mentiségbsl
fakad6 el8nydkbdl, de bels6 erdforrdsaira tamaszkodva igyekszik erdsiteni népességmegtartd
képességét.

A kézésség hagyomanyai a bevédndorlds névekedése mellett is fennmaradnak. A teleplilés
gazdasaga els6sorban a helyi er8forrdsokon nyugszik, de kihasznalja a korszerd
telekommunikécién alapulé Gjszerli munkavégzési lehetdségeket. A telepiilés lakdhelyként és
rekreacios célteriletként is népszer(.

A népességszam kismértékben, de folyamatosan emelkedik a telepiilésen. A névekedés a
bekdltézOknek és a helyben maradékbél all6 fiatal kézosség névekvs gyermekvalialasi kedvének
is készénhet6.

A kornyezet, az édpolt, rendezett kozteriletek, kozosségi terek, a j6 kozbiztonsadg, a még é18
hagyomanyok vonz6 és élhetd lakdhellyé teszik a telepilést.

Az aktiv kor( lakossdg nagyobb része tovébbra is ingazik, de egyre tébben helyben taldlnak
munkat és megélhetést.

A telepllés 6rzi épitett és természeti kdrnyezete értékeit, kulturdlis hagyomanyait, identitasat.

A telepllés egyensllyt teremt a tdjgazdélkodds a téjképvédelem, illetve a gazdasagi
tevékenységek kozott a fenntarthatésag megSrzése érdekében.

A nevelési és oktatasi kozszolgaltatdsok, az egészségligyi és szocidlis ellatasok ugyan jorészt
tovabbra a szomszédos telepiiléseken érhetSek el, de az idések és raszorultak segitésében
tevékeny részt vallal a helyi 6nkormanyzat.



A teleplilés képe rendezett és tiszta. A rendezett telepliléskép fenntartasaban az 6nkormanyzat
is tevélegesen részt vesz. A teleplilésen korszer( kozosségi terek és zéldteriiletek szolgaljak a
kulturdlis és kézbsségi életet.

A korszer( teleptilési miszaki infrastruktira teljes kéril és fenntarthaté mind gazdasagi, mind
kornyezeti értelemben.

A teleplilés énkormanyzati tulajdonl és lakéépiiletei energetikailag korszertek, hosszl tavon
oénfenntartoak.

A telepiilés hivészavai, a jévBkép (izenetei:

+ komfortos lakokérnyezet

¢ a valtozd vildgban értéket jelentd, osszetartd, onszervezdd6 koézosség, erds helyi
identitas

« kiemelkedd rekredcids potencial

s,Maré6c jovoképe, hogy kedvezd természeti
adottsagait kihasznalva vonzé lakokdrnyezetté valik,

s 77 I
J OV O ke mely mindemellett képes helyet biztositani gazdasagi

vallalkozasok szamara, elétérbe helyezve a turizmus
fejlesztését.”

2, stratégia
2.1. a teleplilés dltalanos, atfogo fejlesztési céljainak meghatarozasa

Maréc telepliiés célja az aranyos, fenntarthatd fejlodés megvaidsitasa: a népességszam
cstkkenésének megallitasa és kismérték(i ndvekedés elérése, a helyi vallalkozasok erdsitése,
turisztikai vonzerd és vonzo telepliléskép kialakitasa.

A teleplilés gazdasaga munkahelyet, a teleplilés maga pedig élhetd, nyugodt lakéhelyet biztosit,
valamint a térséggel egylttmUlikédve biztositja a fejlett kbzszolgaltatasokat. Mindennek hosszu
tavl célja az itt elék életmindségének emelése, a helyi identitas és kozésségi tudat megdrzése,
erdsitése és elmélyitése.

A jovékép megvaldsitasat szolgdlé HOSSZUTAVU fejlesztési prioritasok (&tfogd célok) a
kévetkezok:

A. Vonzo, élheto, fenntarthaté teleplilési kérnyezet kialakitasa és térségi egylttmiikddéssel
megfeleld intézményrendszer biztositasa

B. A gazdasidg fellenditése a helyi véllalkozdsok tamogatasaval és a nyugodt, erdei
kérnyezetre, valamint a viztarozé kornyezetére épul6 turizmus kialakitasaval

C. A tdji, természeti adottsagok védelme a térséggel egyltt mlikédve, valamint az
dkoturizmus fejlesztése

A fejlesztési terv harméniat és egyensllyt kivan keresni a gazdasagi fejlédés, a
versenyképességi kivanalmak, a tdrsadalmi igények és elvarasok, valamint a természeti
kérnyezet altal biztositott adottsagok, lehetdségek kdzott.

Annak érdekében, hogy a teleplilés valoban megvaldsitsa a gazdasagi, tarsadalmi és kdrnyezeti

szempontok szerint megfogalmazott jovobeni allapotat, kijelélésre kerliltek a késGbbiekben
részletesen elemzett, specifikus célok, valamint a teleptilés atfogo fejlesztését szolgald célok és



részcélok, amelyek révid dsszefoglaldsa és egymdsra hatdsénak rendszere, tablazatosan kerdl
bemutatasra.

2.2. specifikus (tematikus és dgazati) fejlesztési célok

S1 - tarsadalom

A telepilés célja a helyi térsadalmi kohézié erdsitése, a helyi hagyomanyok megérzése és
apolasa, a helyi tarsadalmi kildnbségek enyhitése, a kézosséghez tartozds értékként vald
megéléséhez sziikséges fizikai és humanfeltételek folyamatos biztositdsa. A lakéterileti
fejlesztések — amelyek elsésorban a telepiilési infrastruktdra fejlesztését jelentik - a pozitiv
demografiai trendek elsegitését, egyben a teleplilési addbevételek névelését is szolgaljak,
amelyek forrasul szolgalnak a telepiilési szolgditatasok fejlesztéséhez, a |étrejové helyi civil
kdzdsségek tamogatdsdhoz. A cél érdekében Uj, beépitésre szant teriilet kijelolése nem
szlikséges,

S2 - gazdasag

A telepilésen él6k megélhetését ma kisebb részben biztositja a helyi gazdasag, azonban
kivanatos lenne minél magasabb arényt elérni ezen a téren. Ahhoz, hogy a helyi gazdasédgnak a
foglalkoztatashoz valé hozzdjaruldsa novekedjen, biztositani szlikséges a fejlédési potencidl
tertiletigényét. Ezt a térekvést szilkséges és lehetséges 6sszehangolni a fenntarthaté fejlédés,
€s a jovO generdcidk irant érzett felelGsség szempontjabdl egyre fontosabb teriilethasznalat
mikéntjével. A telepilésen ezzel egyitt Uj, gazdasagi funkciéju teriiletek kialakitasara
alapvetéen nincs sziikség, a meglévé gazdasagi teriiletek fejlodési lehetbségét sziikséges
biztositani.

S3 - épitett kdrnyezet védelme

Maréc esetében elkulénilt telepllésrészekrdl ugyan nem beszélhetiink, de az egykori
sz6l6termesztési hagyoméany nagyon erfsen visszakdszén az épitett orokségben, védelme,
mego6vasa fontos stratégiai cél. Mint ahogy értékként szlikséges tekinteni az elzartsagbdl, igy a
~fejlédésbél” valé kimaradasbél is adédé hagyomanyos teleplilésszerkezetre.

A helyi védelem alatt all6 épiiletek, épitmények fennmaradasa, megfelel§ dllapotban tartdsa
kiemelt cél, tovabba a kérnyezetiik rendezetten tartdsa is fontos a telepuleskep szempontjabal.
A helyi védelem az 6nkormanyzat eszkdze az arra érdemesnek taldlt és védelem ald helyezett
épitmények megbrzésére. Az erre vonatkozd szabalyozds a teleplléskép rendeletben
meghatarozasra kerilt,

S4- a tdji és természeti kérnyezet védelme

A XXI. szdzadban nem kérdés, hogy a természeti kérnyezet védelme, a helyi értékek megévasa,
gyarapitasa valamennyi teleplilés, igy Maréc szdmara is fontos torekvés. Ezt a torekvést
kiemelten sziikséges érvényesiteni a telepiilésfejlesztési déntések meghozatalakor. A természeti
kérnyezet védelmével lehet biztositani a kivalé természeti adottségok megtartasat a lehetséges
kérnyezeti problémék megel6zését, a tdj és telepliléskép védelmét és fejlesztését. A kérdéskor
jelentéségét a rekredcid, a turizmus, mint ipardg fejlesztésének lehetdsége és sziikségessége
adja. A telepiilésen turaltvonal is keresztiil halad. Ezen Gtvonal a fejlesztési terven jelélésre
kerllt, melynek tajékoztaté szerepe van. A tlraltvonalak kozelsége a turisztikai jellegli
fejlesztések szempontjébdl kedvezd lehet. Ezen (tvonalak egyértelm(i, észrevehetd jelolése
fontos cél. A tdradtvonalak lehetdséget adnak ékoturisztikai fejlesztések megvaldsitdsara.



S5 - Kéztertletek és mliszaki infrastruktira

A koézség infrastrukturdlis elldtottsédga részleges. Az utak allapota elsfsorban a mellékutcak
esetében kivanni valét hagy maga utén, illetve kézmlvek tekintetében a gazhildzat
szennyvizelvezetés nem kertlt kiépitésre a faluban.

Az utak, valamint a kézmlivek korszer(sitése, illetve a hianyzé kézmlivek pédtldsa tartozik a
k6zség és a kozségekben miikéds szolgaltatok cselekvési programjaba. A telepiilés kdzteriiletei
a telepliléskézpontba rendezett, azonban az utcafasitasok sok helyen hianyoznak. Ezen
hidnyossagok poétiasa a cél annak érdekében, hogy a kdzség optimalis lakd és vallalkozasi
kérnyezetet tudjon biztositani. A fenntartashoz hozza tartozik a kézmlvezetékek karbantartésa,
szilkség esetén azok cseréje, a kozterlletek rendezettségének fenntartdsa, utburkolatok
allapotmegdrzése, javitasa.
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2.4. a fejlesztési célok és a kapcsolédoé fejlesztési akcidteriletek

A. Vonzd, élhetd, fenntarthaté telepiilési kornyezet kialakitasa és térseégi
egyiittmiikodéssel megfelelé intézményrendszer biztositasa

A teleplilés hosszll tavu célja, hogy vonzoé telepilési kérnyezetet alakitson ki a népesség
megtartasa és Uj lakok bekoltozésre Osztonzése érdekében., Fontos cél a beépitetien
ingatlanokon Ujboli beépités minél nagyobb aranyban t6rténd megvalodsitasa, mellyel
csokkenhetnek a foghijak az utcaképben. A telepiilési kérnyezethez hozza tartozé zoldfellleti
infrastruktira fejlesztése is meghatarozo cél, melyhez tertiletet kell biztositani k6zOsségi
zoldteruleti funkciok elhelyezésére.

E fenntarthatd és vonzo kdrnyezetben a cél az, hogy a teleplilés térségi egylttmikddéssel
biztositani tudja a megdfelelé szolgéltatasi és intézményi rendszert, mely képes a fiatalok
megtartasara és gyermekvallaldsra valoé 0Osztébnzésére, a ko6ézépsd korosztaly igényeinek
kielégitésére, valamint az idések szamara is megfelel6 intézményi hatteret és telepilési
kérnyezetet biztositani.

[ KOZEPTAVU ES ROVIDTAVU FEJLESZTESI CELOK ES FEJLESZTESI AKCIOTERULETEIK

K1- Telepiiléskdzponti teriiletek kialakitdsa a falukdzpontban kapcsolédd zéldteriilettel

1. fejlesztési tertilet - Telepliléskozponti tertlet kialakitasa a Templom kézben

A telepllés kézponti részén helyezkedik el a templom terlilete, melyet a fejlesztési terv
telepliléskozponti vegyes terliletként jelél ki. A kijel6lés célja, hogy a templom és a mellette
elhelyezkedé beépitetlen ingatlan a valésagnak megfeleléen kerlljén szabalyozasra, illetve a
kérnyezetében zéldterlilet kialakitasaval rendezett kéztertilet kialakitasa lehet6vé valjon.

A fejlesztési terlilet terileti kiterjedése: 3,6 ha

T ¥
|

i

~T01
tervezett fejlesztési terv részlet helyszini felvétel
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K3 - Zéld infrastruktira fejlesztések a vonzé telepiilési kdrnyezet és turisztikai vonzers
kialakulasdhoz

2. fejlesztési tertilet - Zoldteriletek kijelolése a falu teriiletén

Az altalanossagban javasolhaté zéldinfrastruktira fejlesztéseken tdl konkrét teriileten k6zosségi
funkcidk elhelyezéséhez zéldterilet kijeldlése sziikséges. Ezek szdmdra a kézség méretébdl,
adottsagaibél kévetkezden tobb kisebb teriileten szerepel zdldteriilet kijeldlése.

A fejlesztési teriiletek teriileti kiterjedése ésszesen: 0,1 ha

Zoldtertilet kijel§lések a Rakoczi utca mentén

-

helyszini felvételek

Zoldterilet kijel6lése a Béke utca mentén
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B A gazdasag fellenditése a helyi vallalkozasok tamogatasaval és a nyugodt, erdei
kdrnyezetre épiilé turizmus kialakitasaval

A teleplilés gazdasdga a helyi erd6 és mezOGgazdasagi és tovabbi vallalkozasok segitésén,
valamint a turizmus fellenditésére tud épiilni a teleplilés adottsdgai és az igények okdn, igy a
fejlesztései célok is ezek koré épulnek.

KOZEPTAVU ES ROVIDTAVU FEJLESZTESI CELOK ES FEJLESZTESI AKCIOTERULETEIK

K4 — A té kérnyezetében fejlesztési teriilet biztositdsa a turizmus fellendiilése érdekében

3. terllet — Klilonleges turisztikai terilet kijelolése a Maroci to északi részén

A Maréci to és kérnyezete
kiaknazatlan  turisztikai
fejlesztési lehet6ségeket
rejt magaba, mely nem
csak a kozség de a térség
fejlédését is elbsegitheti.
Mindennek lehetdvé
tétele  érdekében a
telepliléstervben
kiilénleges turisztikai
tertilet keriil kijelolésre a
t6 északi és keleti részén.
A té mentén a toparti rész
vizgazdalkodasi terliletbe
kertil besorolasra, mely
terlileten kisebb kerti
épitmények, bedllok és
stégek elhelyezésére
lehetdség lesz. A
turisztikai teriileteken
szallashely, vendéglatd
egység kialakitasara lesz
lehetGség. A fejlesztési
terilet a té mentén
elhaladoé aszfaltos
telepliléskozi 6sszekét6
ut  mindkét oldalara
kiterjed. A

tertilet a telepilésen

fejlesztési terviap - részlet

is megtaldlhaté kozmlvekkel elérheté. A fejlesztési terilet

természetvédelmi oltalom alatt all6 terlletek kérnyezetében helyezkedik el, e terlletek védelme
a szabalyozasban érvényesitésre kerll épitési helyek, kotelezd fasitas valamint zéldfelliletként
fentartando telekrészek kijel6lésével.

A fejlesztési terllet tertleti kiterjedése: 5,5 ha

12




helyszini felvétel az (it nyugati oldalan 1évé fejlesztési tertiletrdl
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3. Cselekvési program

A cselekvési program meghatdrozza a célok eléréséhez szlikséges rovid és kozéptivl tematikus
és integralt fejlesztési feladatokat és egyéb tevékenységeket. A cselekvési program tartalmazza
tovabba a fejlesztések pénzligyi tervét és (itemezésének vazolasat.

A korabbi fejezetben bemutatott fejlesztési akcidteriiletek térben konkrétan lehatdroljak a
fejlesztési terv altal megfogalmazott beavatkozdsok helyszineit. E helyszineken tébbféle,
egymassal kapcsolatban Iévé beavatkozasok tervezettek, melyek az egyes akcidteriileteken
megfogalmazott fejlesztési célok elérése érdekében torténnek. A tervezett infrastruktira
fejlesztési, teleptilésképi, funkciébbvité beavatkozasok helyben valdsulnak meg, azonban az
ltaluk elért célok az egész telepiilés fejlédéséhez hozzdjarulnak. Mindez azt jelenti, hogy a
kisebb terlletegységre koncentralédott fejlesztés hatdsai az akcidteriilet kérnyezetére is
hatdssal lesz, ott tovabbi fejlesztéseket generdlhatnak. Osszességében tehat a fejlesztési
akcidteriileteken megvalosulé fejlesztésektél azt varhatjuk, hogy a komplex telepiilési
kdrnyezetet javitja, illetve emeli az életminiséget a kozség terliletén. Nem elhanyagolhat6
tovdbba a gazdasdgi, véllalkozasi kérnyezet kialakuldsa, mely szintén hozzajarul teljes falu
fejlédéséhez.

Az akciotertleteken kivil tobb tematikus fejlesztési cél is meghatdrozasra kerilt a tervben,
melyekhez sziikséges beavatkozasok nem konkrét helyszinhez kothet6k, hanem Aaltaldnos
jelleggel egy-egy témakoér koré épilve valdsitanddk meg. Ilyen példaul a természetvédelmi
terlileteken a mivelés javasolt modjara utalé fejlesztési javaslatok, a kézterilletek megfeleld
karbantartdsara utal6 javaslatok,

Az egyes beavatkozas pénziligyi terve és (itemezése indikativ modon torténhet jelen allapotban.
A fejlesztések megvalosuldsa tébb, jelenleg nem lathaté tényezé6tél fligg. A megvaldsulds
idébelisége a pénzlgyi keretektll fliggéen valtozhat, melyet nagyban meghatdroznak a
tdmogatési, palyazati lehet6ségek, a fejlesztéshez bevonhaté partnerek és a térségi
egyuttmikodési lehetbségek feltarasa.

Maréc kozség eszkodzrendszeréhez tartozik a fejlesztések megvalédsitasidhoz a telepiilésterv -
mely a helyi épitési szabalyzatbdl és a szabdlyozasi tervbdl all - , valamint a telepiilésképi
rendelet. Az oOnkormanyzat Aaltal felhasznalhaté forrasok korlatozottak, de a feladatok
megvalbsitasdba bevonhatok a lehetéségeknek megfelel6en az EU-s tdmogatasok és az allami
forrésok, valamint felhasznalhatd az 6nkormanyzat sajat bevétele, amennyiben tud e célokra
forrast elkiloniteni a kételezen elldtandé feladatain tul.

P4

A teleplilés fejlédéséhez fontos a helyi partnerekkel torténé egyiittmiikddés, valamint a
szomszédos vagy a térségben Ilévé telepiilésekkel egylttmiikédésre, kézés stratégiak
kialakitasara torténd torekvés, hiszen igy a terheket megosztva kézés célokat érhetnek el a
teleplilések.
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4. monitoting

A fejlesztési terv a kbzség fejlesztési dokumentuma. Az itt megfogalmazott célok jelentds része
nem az Onkormanyzat fejlesztései sordn jonnek létre, a célok megvaldsuldsira az
onkormanyzatnak csak kézvetett hatdsa van. Az onkorményzat a telepiilésfejlesztési tervben
foglaltak megvaldsulasat folyamatosan nyomon kéveti és a valtozasok illetve fejlesztési igények
tiikrében feliilvizsgélja. E felllvizsgélat a telepiilésrendezési és a telepilésfejlesztési tervet is
érinti és legaldbb hétévente kertil rd sor. Mindez elsésorban a kdzség érdekét szolgalja.

A monitoring célja, hogy felhivja a déntéshozdk és a megvalésitasért felelds személyek figyelmét
a célok elérése érdekében tértént beavatkozasokra, Osszegezni az elvégzett feladatokat és
révilagitson az esetleges eltérésekre.

Rendszeresen meg kell vizsgélni a tervben meghatérozott célok elérése érdekében tértént elore
lépéseket, vizsgélni kell, hogy ezek a tervben meghatérozottaknak megfelelGen térténtek-e.
Folyamatosan figyelemmel kell kévetni azokat a kiilsé tényezdket, melyek az egyes fejédési
elképzeléseket befolydsolhatjék, és annak megfelelden fellilvizsgélni az célokat. Amennyiben
szllkséges, a fejlesztési terv mddositasara kell, hogy sor kerdljon.

Fontos a k6z6sség folyamatos tajékoztatdsa a teleplilés fejlédése érdekében tett Iépésekrdl,
melyre az évenkénti kézmeghallgatésok keretein beliil kertilhet sor.

5. fejlesztési terviap

«A fejlesztési tervlap - a telepiilésrendezési terv megalapozasahoz, a teljes kézigazgatdsi
terlletre - az altalanos haszndlat( teriiletek figyelembevételével meghatarozza a stratégia és a
cselekvési program, kiemelten a céladatok és a fejlesztési akcibteriletek térbeli Osszefliggéseit,
azok rendszerét, tovabba a teleplilés miikédéséhez szilkséges meglévd és tervezett
z6ldinfrastruktura-elemek térbeli kialakitasat, elrendezését és teleplilésszerkezeti szerepét.”

A teleplléstervben meghatédrozott teriilethasznalatok nagysaga és a fejlesztési tervlap a
kdvetkezd oldalakon lathatd.
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RENDELET-TERVEZET 5. napirendi pont 2. melléklet

Maréc Kozség Onkorminyzata Képviselé-testiiletének .../2025. (...) 6nkormanyzati rendelete

rrrr

[1] A helyi épitési szabalyzatrél sz6l6 onkormanyzat rendelet célja a telepiilésfejlesztési tervben
meghatarozott telepiilésszerkezet és a j6 min6ségii kornyezet kialakitasa, a kozérdek érvényesitése az
orszagos, a térségi, a teleplilési és a jogos maganérdekek dsszhangjanak biztositasaval, a természeti,
taji és épitészeti értékek védelme, valamint az eréforrasok kiméletes és kornyezetbarat
hasznositasanak el6segitése.

[2] Mar6c Kozség Onkorményzata Képvisel-testiilete a magyar épitészetrol sz6lé 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszig Alaptorvenye
32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi onkorményzatairél sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C.
torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjdban meghatdrozott feladatkérében eljérva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében eljaré Zala Virmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda, Zala
Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
F6osztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosdg, Zala Varmegyei Katasztrofavédelmi
Igazgatosag, Nyugat-dundntali Viziigyi Igazgatosig, Honvédelmi Minisztérium Allami Légyiigyi
Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti
Hatésagi Foosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatosagi Foosztaly, Epitési és
Kozlekedési Minisztérium Légiigyi Feltigyeleti Hatosagi Féosztaly, Nemzeti Média- és Hirkozlési
Hat6sag Hivatala, Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatdsagi
Foosztaly, Zala Varmegyei Korményhivatal Népegészségiigyi Féosztaly, Zala Véarmegyei
Kormanyhivatal Ko6zlekedési, Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztaly, Zala
Véarmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Orokségvédelmi, Mérésiigyi és Miszaki Biztonsagi
Foosztaly, Zala Virmegyei Korményhivatal Agrariigyi Fosztaly N6vény- és Talajvédelmi Osztaly,
Zala Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly, Zala Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi
Féosztaly Erdészeti Osztaly, Zala Varmegyei Rendér-fokapitanysag, Szabalyozott Tevékenységek
Feluigyeleti Hatosaga Banyaszati és Gazipari Foosztaly, Zala Varmegyei Onkormaényzat
Lispeszentadorjan Kozség Onkormanyzata Kiscsehi K6zség Onkormanyzata Csornyefold Kozség
Onkormanyzata Tormaflde Kozség Onkormanyzata, Paka Kozség Onkormanyzata, tovabba Mar6c
Ko6zség Onkormanyzata Képvisel6-testiletének a telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és
telepiilésképi feladataival dsszefliggd partnerségi egyeztetések szabalyairdl szolé 6/2017. (V. 31.)
dnkormanyzati rendelete alapjan az abban szerepld partnerek véleményének kikérésével a telepiilés

-----

helyi épitési szabalyzatarol a kovetkezoket rendeli el:

ALTALANOS RESZ
1. A rendelet hatilya

1.§

(1) E rendelet hatalya Mardc kozség kozigazgatési teriiletén megvalésulé telekalakitasra, épitési
tevékenységre, rendeltetés mddositasra terjed ki.
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(2) Mar6c kozség teriiletén telket, épitési telket alakitani, teriiletet felhasznalni, tovabba épitési
tevékenységet folytatni a magyar épitészetr6l szolo térvény, a telepiilésrendezési és épitési
kovetelmények alapszabalyzatardl szolé Korm. rendelet (tovabbiakban: a TEKA), az egyéb altaldnos
érvényli jogszabalyok, jogi rendelkezések és hatosdgi eldirasok, Maroc Kozség Onkorményzata
Képviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl sz6ld onkormanyzati rendelete, valamint e
Rendelet alkalmazasaval, azok eldirdsainak megfeleléen szabad.

2. Ertelmezé rendelkezések

2. §

E rendelet alkalmazésa soran:

1. kialakult dllapot: A meglévy épitett kornyezetre jellemz6 adottsagok osszessége, ahol a
telekméret tekintetében az e rendelet kihirdetésekor érvényes ingatlan-nyilvantartas szerinti
allapotot, valamint a beépitettség, a beépitési magassag és az el6kert vonatkozasaban az érintett
telektol mindkét iranyba 3-3 telek beépitettségét kell mértékadonak tekinteni.

2. szélkerék: szabadon all6 és legfeljebb 10,0 m magas, haztartasi méretli kiserémiinek szamito
széler6mii.

KULONOS RESZ
3. Telekalakitas altalanos eléirasai

3.§

(1) Kozmiivek mutargyainak telkei barmely &vezetben — az Ovezeti elGirdsoktdl fiiggetleniil —
kialakithatok.

(2) Az épitési Ovezetek €s Ovezetek teriiletén a telekegyesités, a telekhatarrendezés, valamint a
szabalyozési vonallal érintett terillet levalasztasara iranyulo telekfelosztds sordn a kialakithatd
telekméretné] kisebb telek 1étrehozhato, ha az a rendezett telekstruktira kialakitasét szolgalja.

(3) Az épitési ovezetek és dvezetek teriiletén a kialakithato telek megengedett legkisebb szélességét

a)  a szabalyozasi tervben meghatarozott épitési vonal esetén e vonaltdl a telek belseje felé mért
20 méteres savban,

b)  épitési vonallal nem szabalyozott teriilet esetén az eldkerti €s hatsokerti épitési hatarvonalak
kozotti barmely 20 méteres savban

kell biztositani.

(4) A mar beépiilt telkek telekalakitasdra az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyair6l szold
jogszabalyban foglaltak szerint keriilhet sor.

(5) A kertes mezOgazdasagi teriilet, az 4ltalanos mezbgazdasagi teriilet, a tdjgazdalkodasi
mezbgazdasagi teriilet, a védelmi erdéteriilet, és az egyéb erdéteriilet Svezetében a szabalyozasi
terven nem jelolt kozforgalom elél el nem zart maganit megsziintethet6, illetve 0ij kézforgalom el6l
el nem zart maginut kialakithaté a kozlekedés varhaté igényeinek és szakmai szabalyainak
figyelembevételével. A mezdgazdasagi és erdd Gvezetekben az 0j kozforgalom el6l el nem zart
maganut minimalis szélessége 6 m.

(6) A (5) bekezdésben nem nevesitett Gvezetek teriiletén Ut teriilete csak a szabélyozasi terv szerint
alakithato ki.
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(7) Epitési telket érint szabélyozasi vonal esetén az ut szamaéra levalasztott teriiletet kézitként vagy
kozforgalom el6l el nem zart magdnutként kell kialakitani és az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyeztetni.

4. Kozteriilet alakitasiara vonatkozoé eléirasok

4.§

(1) Kozteriileten épiilet, épitmény a tulajdonos hozzajarulasaval a kozlekedés zavardsa nélkiil
helyezhet6 el.

(2) A szabélyozasi terven jelolt kozutak és kozteriiletek teriiletén beliil a 6. mellékletben
meghatérozott épitmények, kozlekedési épitmények, utcabutorok, a csomagitadé automatdk,
kornyezetvédelmi eszkdzok helyezhetok el, tovabba novényzet telepithetd. Az arubemutatdsra
szolgald szerkezetek csak mobilak lehetnek, melyek kizérolag a nyitvatartasi id6szakban helyezheték
el a kdzteriileten.

L &4

5. Epités altaldnos eléirdsai

5.§

(1) Az épitési dvezetek és Gvezetek teriiletén minden épiiletet és épitményt a kornyezettel, a
teleptilésképpel 6sszhangban kell létesiteni €s fenntartani. Az épitési $vezet és 6vezet teriiletének a
kialakult allapothoz illeszkedd szabalyozésa esetén azok rendeltetésének megfeleléen, a helyszini
adottsagok figyelembevételével ugy kell eljarni, hogy a 1étesitmény ne zavarja a szomszédos telkek,
epiiletek &s épitmények, 6nalld rendeltetési egységek rendeltetésszerl hasznalhatésagat, illeszkedjen
akomyezet €s a kdmyez0 beépités természeti és épitészeti adottsagaihoz. Az épitészeti adottsdgokhoz
¢s kornyezethez torténd illeszkedés sorén figyelembe kell venni a kdrnyezetben kialakult épiilettomeg
nagysagat, aranyait és az éplilet terepre illesztését. Az épitési vezet, Gvezet teriiletének jelentds
megujulasa, vagy a beépités intenzitisanak véltozasa esetén jaruljon hozzi a t4j- és telepiiléskép
esztétikus, a kor épitészeti szellemének megfeleld és mindségi alakitasédhoz.

(2) Az épitési Ovezetek és Ovezetek teriiletén az adott telek rendeltetését meghatirozé 1j féépitményt

elhelyezni

a)  aszabalyozasi tervben jel6lt épitési vonal esetén az épiilet homlokzati hatdrfalanak kiils sikjat
a térfalat meghatarozoan, e vonalat érintve,

b)  épitési vonallal nem szabélyozott épitési dvezetek és dvezetek esetében a kialakult allapothoz
illeszkedve, a 7. §-ban meghatarozott elbirasok megtartisaval

lehet.

(3) Uj épiiletet elhelyezni, meglévéd épiiletet bdviteni, a telken az épitési helyet meghatérozni,
valamint kozmii miitargyat elhelyezni a szabélyozasi terven jelolt szabalyozdsi vonal
figyelembevételével lehet.

(4) A megengedett legnagyobb parkdnymagassag szerinti parkanyvonalra illesztett 45°-os sik f51é

a) az éplilet homlokzati sikjanak folytatdsaban legfeljebb 3 méterrel tilnyuld épiiletrész,
tetokiemelés,

b)  tetofelépitmény,

c)  4ll6 tetdablak,

d)  egyéb tetbrész, diszitbelem,

legfeljebb a homlokzati hossz 25%-dban helyezhet6 el.
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(5) Kerités
a)  az utszabdlyozéssal érintett telek esetében a szabélyozasi vonalhoz és a kialakult allapothoz
illeszkedve,

b)  anem utcafronti telekhatér esetén legfeljebb 2 m magassaggal,

¢) a nem utcafronti telekhatiron tdmfal és tomér kialakitdsi mod esetén az alacsonyabb
terepszinttdl szamitottan legfeljebb 2 m magassaggal,

d)  azutcafronton legfeljebb 1,5 méter magassaggal

alakithato ki.

(6) Koztertilet fel6li tmfal, terepszint alatti tamfalépitmény kozteriilet fel6li épitmény magassiga
legfeljebb 3 méter, mely épitményre attort kerités 1étesitheté a magasabb terepszintt6l szamitottan
legfeljebb 1,5 méter magassaggal.

6.§

Meglévo beépitések esetében,

a)  ahol az éplilet részben vagy egészben a telekre meghatarozott épitési helyen kiviil talalhato,
felujitas, helyredllitds és korszerlisités elvégezhet, bovités csak az Epitési hely teriiletén
lehetséges;

b) ahol a meglévo épililet parkdnymagassaganak vagy a megengedett legmagasabb pontjanak
értcke az Ovezetre, épitési Gvezetre elbirt értéket meghaladja, ott a bGvités vagy atalakitas
végrehajthato, ha az a kialakult 4llapot szerinti pArkanymagassagot vagy az épiilet legmagasabb
pontjat nem néveli.

¢) ahol a telek beépitettsége a korabbi eldirdsoknak megfelelden épitési vagy fennmaradasi
engedély alapjan jott 1étre és az a hatalyos Gvezeti el6irasok szerinti értéket meghaladja, ott a
meglevd épiiletek felujithatok, atalakithatok vagy fliggéleges iranyban b&vithetok.

6. El6-, oldal- és hatsékertre vonatkozo szabalyok

7.§

(1) Az eldkert mértéke:

a) aszabdlyozasi terven épitési vonallal szabalyozott teriilet esetében az €pitési vonal szerint,
b)  kialakult beépités esetén az illeszkedés szabdlya szerint,

¢)  kialakult beépités és épitési vonal hianyaban 5 méter.

(2) Az eldkert teriiletén elhelyezhet6k a TEKA szerint elhelyezheté melléképitményeken til a
terepszint alatti épitmény.

(3) A héatsokert mélysége a TEKA eldirasai szerint meghatérozott.

(4) Epitési ovezetben a héatsokert teriiletén &piilet telekhatdroktdl szAmitott 2 méteren beliil a
telekhatdr irdnydba csak tiizfallal alakithaté ki. A szomszédos telekre nézd homlokzat
parkanymagassaga legfeljebb 3,5 m lehet.

(5) Szomszédos telken 1évé épiiletek kozott a megengedett legkisebb tavolsdg a TEKA-ban

meghatarozott telepitési tdvolsag, a tliztavolsdg €s a beépitési modnak megfeleld, 5. mellékletben
meghatarozott oldalkert mérete koziil a nagyobb.

7. Allattarté épitmények elhelyezésének szabilyai
8.§

4
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(1) Allattart6, valamint tragyatérolé épitményt a hatosag altal megallapitott véd6tavolsagot, valamint
a 5. melléklet szerinti elhelyezési tdvolsagot betartva szabad kialakitani és iizemeltetni az egyes
huzamos emberi tartézkodasra szolgalo helyiséget befogadé épiiletektél Gigy, hogy az a kérmyezetre
zavaro hatassal ne legyen.

(2) Az egységes kornyezethasznilati engedélyhez és telepengedélyezési eljarashoz kotott
tevekenységek esetén a hatdsag altal a védendd épiilettdl megallapitott védstavolsag és e rendelet 5.
melléklete szerinti tivolsdg koziil a szigorabb mértéket kell figyelembe venni.

(3) Az allattartassal 6sszefiggésben higtragya, tragyalé, csurgalékviz kizirélag szivargdsmentes,
szigetelt tartalyban, medencében térolhato. A tarolé anyagat gy kell megvélasztani, hogy az a
korréziénak ellendlljon. Istallotragyat szigetelt alapt, a csurgalékviz sszegyiijtésére szolgdlé
gyljtoesatornakkal és aknaval ellatott tragyatelepen kell térolni. A tdrolokapacitasnak elegendének
kell lenni legaldbb 4 havi istéllotragya és trégyalé tarolasdra. A sajit sziikségletet meghaladé
allattartds esetén a hig tragyatarolonak és az almostragya tarold zart fedését kitelezé kialakitani.

(4) Allattarté épitmény abban az esetben helyezhet6 el, amennyiben a telek teriilete eléri vagy
meghaladja az 6vezetben el6irt kialakithaté minimalis telekméretet.

(5) Az allattartas épiileteire vonatkozé szabdlyokat rendeltetés-valtoztatds esetén is alkalmazni kell.

8. Tereprendezésre vonatkozé szabdlyok

9.§

(1) A telek természetes terepfeliiletét a rendeltetésszerii épitmény, illetve telekhasznalat
kovetelményeinek biztositasa érdekében a talaj 4llékonysaganak biztositdsa mellett lehet
megvaltoztatni.

(2) A terepkialakitds sordn rendezett terepszint a telkek kozds hatdra mentén legfeljebb 1 méteres
szintklilonbséggel a telekhatérra allitott fiiggdleges sikhoz képest a telekhatar mentén 60 fokban
elforditott sikok k6z6tt hozhaté 1étre.

(3) A beépitésre szant dvezetek tertiletén a terepszint véltoztatdsa legfeljebb 2 méter lehet.

9. Jarmiivek elhelyezése
10. §

Az 1j épitmények, 6nalloé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer(i hasznalatdhoz a TEKA-

ban szabalyozottak szerint

a) minden lakas utdn 1 db,

b)  anem lakas rendeltetési egységet tartalmazo épiiletek esetében a TEKA 4. szamt mellékletében
meghatarozott szamu személygépkocsi szamara kell elhelyezést biztositani.

10. Epitészeti értékek védelme
11. §

Atelepiilés tertiletén taldlhatd nyilvantartott helyi védelem alatt 4116 épitményeket a szabalyozasi terv
jeldli, melyekre a telepiilésképi védelemre vonatkozo helyi énkorményzati rendelet szabalyai az
iranyadok.
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11. A tij és a természeti kérnyezet védelmére vonatkozé eldirasok
12. §

(1) Maroéc teljes kozigazgatasi teriilete érintett a bioszféra rezervatum teriilet &tmeneti Svezetével. A
bioszféra rezervatum teriilete szabalyozasi terven jelolt, melynek f6 funkcidja az 6koszisztémak, tajak
valtozatossaga fennmaradasnak biztositasa, a biologiai sokféleség és a természeti értékek megbrzése;
a természeti értékekkel és természeti erdforrasokkal folytatott, hosszutdvon fenntarthatoé gazdalkodas
¢s a gazdasagi fejlédés megvaldsitésa.

(2) A Natura 2000 eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii teriileteken a
hasznalatmodositas €s épités csak a vonatkozo eldirdsok szerint torténhet.

(3) Az 6koldgiai halozat Skologiai magteriiletének dvezetével érintett teriileteken

a) a kozlekedési és energetikai infrastruktura-halézatok elemeinek nyomvonala a magteriilet
természetes €lohelyeinek fennmaradasat biztosité moddon, az azok ko6zoétti Skoldgiai
kapcsolatok miikodését nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazésaval jelolhetdk ki és
azok a tdjba illesztve a terepi adottsdgokhoz alkalmazkodva helyezhetok el;

b)  erémivek koziil csak haztartasi méretii kiserdmii 1étesithet6 épiileten elhelyezve.

(4) Az dkoldgiai halozat 6koldgiai folyoséd dvezetével érintett teriileteken

a)  akozlekedési és energetikai infrastruktira-elemeinek nyomvonala, az 6kologiai folyosé és az
érintkezd magteriilet természetes élohelyeinek fennmaradasat biztosité modon, az azok k6zotti
okolégiai kapcsolatok miikédését nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazasaval
jelolhet6k ki és azok a tajba illesztve a terepi adottsagokhoz alkalmazkodva helyezhet6k el;

b)  erémivek koziil csak haztartasi méretii kiserdmi 1étesithetd épiileten elhelyezve.

(5) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriilete a tajképvédelmi teriilet Gvezetével érintett, amely
terlileteken a kozlekedési, elektronikus hirk6ziési €s energetikai infrastruktira-halézatokat, tovabba
az erdmiveket a tajképi egység meglérzését és a hagyomanyos tdjhasznalat fennmaraddsat nem
veszélyeztetd miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvalositani.

(6) A telepiilés részben érintett az 6kologiai haldzat pufferteriiletének Svezetével, mely a szabalyozasi
terven jelolt.

(7) Ha egy telek az 6koldgiai halozat dvezetei altal csak részben érintett, akkor a természetvédelmi
érintettségre vonatkozé eldirdsokat csak az érintett telekrészen kell alkalmazni, a nem érintett
telekrészen az Gvezeti szabalyokban meghatérozott beépitési paraméterek alkalmazhatok és teljes
egészében érvényesithetdk.

(8) A kozteriiletek terepszint alatti felhasznaldséndl, igy a kozmiivezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal elsGbbséget kell biztositani a fasorok, kézcéli novényzetek elhelyezhetdségének,
fennmaradasanak.

(9) A szabélyozasi tervben telken beliili kotelezo fasitassal jelolt teriiletet fis novényzettel fedetten
kell kialakitani, meglévé fasitds esetén azt fenn kell tartani. E teriileten kézmii- és kapuépitmények,
valamint a telek bejaratéat szolgald ut kivételével mas épitmény nem helyezhet? el. E teriileten a fasitas
invazios €s termdhely-idegen ndvényfajok kivételével legalabb 200 fa/ha mennyiségli legalabb
kétszer iskoldzott egyed felhaszndldsaval, kétszintes ndvényallomany kialakitasaval torténhet. E
tertileten Uj telephelyek létesitése esetén az engedélytol szamitott egy éven beliil, meglévo, vagy 1j
telephelyek uj épitéséhez kotddoen pedig 100 m2 beépitett teriiletet meghaladd épités esetén a
hasznélatbavételig kell megvalésitani.
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(10) A védelmi és kozjoléti erddtelepités, kiilteriileti fasitas kizarolag 6shonos fafajokkal végezhetd.
Fasitas soran invazids fajok alkalmazasa telepiilés teljes teriiletén tilos.

(11) A vizminéség-védelmi teriilet Gvezete a szabalyozasi terven jeldlt, melynek teriiletére a felszin
alatti vizek védelmér6l szol6 jogszabalyban megfogalmazott korlatozasok vonatkoznak.

12. A védéteriiletek és védétavolsigok szabalyai
13. §

(1) A telepiilés kbzigazgatasi teriiletén talalhat6 orszagos mellékutak kiilteriileti szakaszai mellett 50-
50 m-es véddtavolsag eldirt. A véddtavolsagokra a koziti kozlekedésrdl sz616 térvény rendelkezéseit
kell alkalmazni.

(2) Kiilteriileten a kozutak és kozforgalom elél el nem zart maganutak tengelyét6l szémitott 3-3 m-
en beliil szilard akadalyt, fas szaru novényzetet elhelyezni nem lehet. A telekalakitast kvetden az at
kiépitéséig fennallé idészakban az utingatlanon az ingatlan tengelyétdl szamitott 4-4 m-en beliil
szilard akadélyt, fas szart n6vényzetet elhelyezni nem lehet.

(3) A vizgazdilkodasi, mederkezelési, karbantartasi szakfeladatok elvégzéséhez a vizek és kdzeélu
vizi-1étesitmények mentén a szabdlyozasi tervben jelslt parti savot kell biztositani, melynek teriiletére
a parti sdv, a vizjarta és a fakado vizek 4ltal veszélyeztetett teriiletek hasznalatardl, hasznositasarol,
valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalméra
vonatkoz6 szabélyokrol sz616 jogszabaly rendelkezéseit kell alkalmazni.

(4) Az épitési dvezetek és Svezetek telkein beliil a szabalyozasi terven feltiintetett kézmiivezetékek
€s védosavjaik biztositdsa sziikséges.

(5) A meglév villamos energia kézmivek részére a szabalyozési terv védésavokat - biztonsagi
savokat - dllapit meg, melynek tertiletére a villamos miivek, valamint a termeldi, magan- és kozvetlen
vezetékek biztonsagi dvezetérol szol6 jogszabaly rendelkezéseit kell alkalmazni.

(6) A vizes €l6helyek védoteriiletén a vizfolydsok partvonalatol szamitott 50 méteren, illetve az
allovizek partvonalatél szamitott 100 méteren beliil a természet védelmérdl szélé torvényben
meghatdrozott korlatozasok érvényesek.

(7) A banyaiizemi vezetékek és szénhidrogén kutak szabalyozasi terv szerinti biztonsagi 6vezetein a
magas ¢s mélyépitési munkdk, a terepszintet megvaltoztatd foldmunkdk megkezdése elétt, illetve
engedélyeztetése sordn a tervezett épités megvaldsithatosagira vonatkozéan az épittetdnek
szakvéleményt kell kémi a MOL Magyar Olaj- és Gazipari Nyilvdnosan Miikods
Részvénytarsasagtol. Ezt kovetben a Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatdsaga Banyészati
¢és Gazipari Foosztaly Pécsi Bényafeligyeleti Osztalyanal kezdeményeznie kell a védétavolsag
egyedi csokkentését, a tervezett épitési munkahoz torténd hozzajarulést.

(8) Epiiletek banyaiizemi vezetékek és a szénhidrogén kutak biztonsagi §vezetein t6rténd elhelyezése
esetén geotechnikai vizsgalatot kell késziteni a talaj terhelhetdségének megallapitasa érdekében.

13. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok

14.§
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(1) Epitési ovezetek teriiletén e rendelet szerinti zoldfelilletet, a zoldfelillet fasitasat a telek
szabalyozasi terv szerinti rendeltetésének megfeleld hasznositdsanak megkezdéséig, illetve épités
esetén annak hasznalatbavételéig ki kell alakitani.

(2) Kiiltertileti, belteriiletbe vonand6é, valamint a belteriiletben 1évé fejlesztésre szant teriilet
kozmuvesitését, valamint uttal valo feltarasat érintd koltségek viselésében az érdekelt feleknek
telepiilésrendezési szerz6désben kell megallapodni.

14. Ko6zmiivekre vonatkozo dltalanos eléirasok
15. §

(1) A telepiilés beépitésre szant teriilete részlegesen kozmiivesitett, a szennyviz tisztitasa és
elhelyezése koziizemi halézattal nem biztositott.

(2) Felhagyott, feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat sem f61d
felett, sem fold alatt. A miiszaki okokbdl indokoltan a féldben maradd funkciovesztett vezetéknek —
kérnyezeti elemek karosodasanak kizarasaval vald — lezarasat, az eltomedékelését szakszer(ien, a
késdbbi roskadas-mentesség biztositasaval el kell végezni.

(3) A megujuld energiahordozok koziil a szélenergia hasznositasara szolgalé szélkerék az egyéb
erdotertilet, a kertes mezdgazdasagi teriilet, €s a kiilonleges beépitésre nem szant temetd dvezetében
elhelyezhet6, ha az a telepiilésképi szempontbdl elfogadhaté és kdrnyezetére nincs jelentds zavard
hatassal.

(4) A telepiilés teriiletén a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktura-
halézatokat, tovdbba az erOmiiveket a tajképi egység megdrzését és a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasat nem veszélyezteté miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvalositani.

15. Ivovizellatas
16. §

Uj épiilet épitése, meglévé épiilet atalakitasa, bovitése, rendeltetésének megvaltoztatisa esetén - ha
annak rendeltetéséhez ivovizfelhasznalas sziikséges — az iizemben 1év és csatlakozasi lehet6séggel
rendelkez6 kommunalis ivovizhaldzat rendelkezésre allasa esetén a haldzatra valod rakotés kotelezo,

annak hidnyaban egyedi megoldassal torténhet.

16. Szennyvizelvezetés

17. §

”n__r

(1) A kozség teriiletén 10j éplilet elhelyezése, meglévd épiilet atalakitisa, bovitése, vagy
rendeltetésének megvaltoztatisa esetén a kézmiihal6zat megépitéséig csak az eloirt engedéllyel
rendelkez6 egyedi szennyvizkezeld berendezés, vagy zart, vizzard kivitelli szennyviztarol6 1étesitését
kovetden lehet.

(2) A teleplilés teriiletén a nem kdzmivel gytijtott szennyviz engedély nélkiil nem helyezhet6 el.

(3) A talaj és a talajviz védelme érdekében a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tisztitott
szennyvizek szikkasztasa talajvédelmi hatosag engedélyével torténhet.
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17. Csapadékviz-elvezetés

18. §

rrrrr

(1) Barmely épitési dvezetben az ingatlan tulajdonosa kételes a teriiletére hullott csapadékvizet a
kornyezetének kérositasa nélkiil elvezetni, elszikkasztani, illetve elhelyezését biztositani. Nyilt arkos
vizelvezetd rendszer esetében a kapubehajték épitése és egyéb kozlekedési létesitménnyel vald
keresztezés kialakitasa soran ateresz 1étesitése kotelezd.

(2) Az ingatlan tulajdonosa vagy a vizelvezetd rendszer kezel6je koteles a teriiletén 16v6 vizelvezetd
rendszert megfelelden karbantartani.

(3) A szabdlyozasi terven csapadékviz elvezetési nyomvonallal jelélt, illetve a tovabbi rendezetlen
csapadékviz elvezetését szolgalo teriileten, a szilkséges miitargyak épitését és kezelését az ingatlan
tulajdonosénak biztositani kell, melyre vonatkozoéan az ingatlan-nyilvantartisba az Onkormanyzat
javara szolgalmi jog bejegyezhetd.

(4) A lefoly6 vizeket természetes felszini viz medrébe kell vezetni, ha azonban ennek befogadésa
korlatozott, akkor taroloban vagy tdrozé miitirgyban kell gyfijteni és késleltetve lehet a felszini
vizelvezetd halézat kezeldjének engedélyében meghatirozottak szerint a kozteriileti felszini
vizelvezeté rendszerbe vezetni. Az élévizbe vezetett vizek szamara iilepit6teret kell biztositani,
amelynek a folyamatos tisztén tartdsarél az érintett teriilet tulajdonosanak gondoskodnia kell.

(5) A meglévé vizelvezet6 rendszereket meg kell 6rizni, azokat elépiteni, megsziintetni tilos,
felujitasukrol sziikség esetén gondoskodni kell.

(6) Nem 6nall6 helyrajzi szamon, illetve alrészleten 1évé arkok esetében az ingatlan tulajdonosa
koteles biztositani a felszini vizek elvezetését.

(7) Zart csapadékviz elvezetés esetén az idegen ingatlanon 1évd csapadékcesatorndra szolgalmi jogot
kell bejegyezni. A vizelvezetési szolgalmi joggal jelslt teriileten — az tizemeltetési tevékenységéhez
indokolt mértékben — a vizgazdalkodasrél sz6l6 térvényben meghatérozott vizelvezetési szolgalmi
Jog gyakorldsa a csapadékcsatorna iizemeltet6jét, szolgaltatéjat megilleti.

18. Katasztréfavédelmi osztilyba sorolis alapjin meghatirozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

19. §

A telepiilés terillete a telepiilések katasztrofavédelmi besorolésarél sz616 jogszabaly rendelkezései
alapjan III. katasztréfavédelmi osztalyba tartozik. A katasztréfavédelmi osztalyba sorolas alapjan
meghatdrozott elégséges védelmi szint kdvetelményeit a katasztr6fak elleni védekezés egyes
szabalyairol sz6l6 jogszabaly hatdrozza meg.

19. Epitési dvezetek, dvezetek
20. §
(1) Az igazgatasi teriilet beépitésre szant teriiletén megallapitott sajatos hasznalat szerinti €pitési
Ovezetek:

1. falusias lakétertilet épitési 6vezete (L),
2. telepiiléskézponti vegyes teriilet épitési dvezete (Vt)

9



RENDELET-TERVEZET 5. napirendi pont 2. melléklet

(2) Az igazgatasi teriilet beépitésre nem széant teriiletén megallapitott sajatos haszndlat szerinti
Ovezetek:

koziti kozlekedési teriilet Gvezete (Kou),

kozkert zoldterlilet dvezete (Zkk),

védelmi célu erdéteriilet dvezete (Ev),

egy¢€b erdoteriilet ovezete (Ee),

kertes mez6gazdasagi teriilet 6vezete (Mk),

altalanos mezdgazdasagi teriilet vezete (Ma),

7. tajgazdalkodasi mezOgazdasagi teriilet 6vezete (Mt),
vizgazdalkodasi teriilet Gvezete (V),

kiilénleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet dvezete (Kb-tu)
0. kiilonleges beépitésre nem szant temet6 teriilet 6vezete (Kb-t)
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(3) Az igazgatasi teriileten megéllapitott épitési Gvezetek és Ovezetek lehatarolasat az 1. és 2.
melléklet szerinti szabalyozasi terv hatdrozza meg.

7 % e

(4) Az épitési dvezetek, Gvezetek telekalakitasi és beépitési szabdlyait a 3. melléklet hatdrozza meg.

20. Falusias lakoteriilet épitési 6vezete
21. §

(1) Az Lf jeli falusias lakdteriilet épitési Ovezet lakoépiiletek, a mez6- €s az erdbgazdasagi
épitmények, tovabba a lakossagot szoigald, komyezetre jelentds hatast nem gyakorlé kereskedelmi,
szolgaltatd épitmények elhelyezésére szolgal.
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melléklet hatdrozza meg. Az Lf jelti falusias lakoéteriilet épitési Gvezetben a 4. mellékletben feltétellel
elhelyezhetd rendeltetés abban az esetben alakithatd ki, ha az a lakoépiiletek rendeltetésszer(i
hasznalatat nem korlatozza.

(3) Az Lf jelt falusias lakoteriilet épitési §vezete az orszagos kologiai halézat Skoldgiai magteriilet
Ovezetével részben érintett Svezet. Az orszagos Gkologiai haldzat 6kologiai magterililet Svezetével
részben érintett 6vezetben e rendelet 12. § (3) bekezdésében foglalt korlatozasok az iranyadok.

(4) Az Lf jeli falusias lakoteriilet épitési Ovezete az orszagos Okoldgiai halézat oOkologiai
folyoséjanak Ovezetével részben érintett Ovezet. Az orszagos Okologiai halézat oSkologiai
folyosdjanak ovezetével részben érintett Gvezetben e rendelet 12. § (4) bekezdésében foglalt
korlétozasok az iranyadok.

21. Telepiiléskozponti vegyes teriilet épitési dvezete
22. §
(1) A Vt jelt telepiiléskozponti vegyes teriilet épitési dvezete - a telepiilésszerkezet kozponti
funkcidjanak ellatasa érdekében - a telepiilés mitkodését biztosito, a lakérendeltetést nem zavard,

jellemzéen vegyes rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A Vt jeli telepiiléskozponti vegyes teriilet épitési Gvezetében az elhelyezhetd és tiltott
rendeltetéseket a 4. melléklet hatarozza meg.
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RENDELET-TERVEZET 5. napirendi pont 2. melléklet

(3) A Vi jeli teleptiléskdzponti vegyes teriilet épitési dvezetben gazdasagi rendeltetés abban az
esetben helyezhet6 el, ha az a lakdépiiletek rendeltetésszer(i hasznalatat nem korlatozza.

22. A koziti kizlekedési teriilet dvezete
23. §

(1) A Kéu jeli kozuti kozlekedési teriilet jelti Gvezetek az orszagos mellékut, a helyi kozit, a
kerékparut, a kozteriileti gépjarmii-varakozohelyek, a jarda és gyalogt, a koztér épitményei, a kozuti
kozlekedés, a kozm és a hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgalnak, tovabba biztositjak a helyi
sajatossagoknak megfeleld zoldfeliileti igények kiszolg4lasat.

(2) A Kou jelii kozati kozlekedési teriilet 6vezetekben az elhelyezhet6 és tiltott rendeltetéseket a 4
melléklet hatdrozza meg.

(3) AKdu jeli koziti kozlekedési teriilet 6vezetében a kozlekedési és kozmii épitmények méretét ugy
kell meghatirozni, hogy az a helyi sajatossagoknak megfeleld zoldfeliileti, gyalogoskozlekedési,
valamint csapadékviz-szikkasztasi igényeket ki tudja szolgalni.

(4) A Kdu jeli kozuti kozlekedési teriilet 6vezete az orszagos 6koldgiai halozat 6kologiai magteriilet
Ovezetével részben érintett Gvezet. Az orszagos 6kologiai haldzat dkoldgiai magteriilet dvezetével
részben érintett Gvezetben e rendelet 12. § (3) bekezdésében foglalt korlatozasok az irdnyadok.

(5) A Kou jelii kdzuti kozlekedési teriilet Gvezete az orszagos okologiai hélézat okologiai
folyosojanak Ovezetével részben érintett Gvezet. Az orszdgos Okoldgiai halézat okologiai
folyéséjanak Ovezetével részben érintett dvezetben e rendelet 12. § (4) bekezdésében foglalt
korlatozasok az iranyadok.

23. A kizkert zéldteriilet dvezete
24. §

(1) A ZKk jelis kdzkert zoldteriilet 6vezete dllandban novényzettel fedett kozteriilet, amely a telepiilés
z6ldinfrastruktiraval torténé ellatisat, okologiai rendszerének védelmét, a klimatikus viszonyainak
megOrzését, javitdsat, okologiai rendszerének védelmét, a pihenést és testedzést szolgalja.

(2) A ZKkk jelii kozkert zoldtertilet 6vezetében az elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet
hatérozza meg.

24. Erdéteriilet 6vezetei
25. §

(1) Az erddtertilet 6vezetek az erddgazdalkodas hossza tavu céljat, a telepiilés Skologiai rendszerének
megOrzését, javitdsat €s védelmét, valamint a pihenést €s a szabadid6s tevékenységet egymassal
Osszehangoltan szolgaljak.

(2) Az Ev jelli védelmi célu erdéteriilet €s az Ee jelli egyéb erd6teriilet 6vezetében f61d feletti
villamosenergia- és elektronikus hirk6zlési nyomvonalas hal6zat kiépitése — a magasfesziiltségti
halézat kivételével — csak akkor lehetséges, ha az nem igényel fakivagast, ellenkezd esetben fold
alatti telepitéssel lehet épiteni.
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RENDELET-TERVEZET 5. napirendi pont 2. melléklet

(3) Az Ev jelti védelmi célu erdéteriilet €s az Ee jelti egyéb erdéteriilet 6vezetében az elhelyezhetd és
tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet hatidrozza meg

(4) Ev jelt védelmi célu erdétertilet és az Ee jelli egyéb erdteriilet 6vezete az orszagos kologiai
halézat okoldgiai magteriiletének Gvezetével részben érintett Gvezet. Az orszagos Skoldgiai halozat
okologiai magteriiletének Gvezetével részben érintett Gvezetben e rendelet 12. § (3) bekezdésében
foglalt korlatozasok az irdnyadok.

(5) Ev jelii védelmi célu erdéteriilet és az Ee jelli egyéb erdoteriilet Gvezete az orszdgos kologiai
héalézat okologiai folydsdjanak Gvezetével részben érintett Gvezet. Az orszagos 6kologiai halézat
okoldgiai foly6sojanak Svezetével részben érintett Gvezetben e rendelet 12. § (4) bekezdésében foglalt
korlatozasok az iranyadok.

25. A védelmi céli erdéteriilet 6vezete

26. §

o

Az Ev jeld védelmi célu erdéteriilet 6vezete jellemzOen az erdérél szol6 térvény szerinti védelmi
rendeltetésti erdd, a kdrnyezet védelmének 4ltalanos szabalyair6l sz616 torvény szerinti, a kornyezeti
elemek védelmét, a kornyezeti terhelés megel6zését vagy cs6kkentését szolgaldé védoerdd, a
természet védelmér6l sz6lo torvény szerinti védett erdd, tovabba a teriiletrendezési és
teleplilésrendezési kovetelmények teljesitését szolgald védberdd.

26. Egyéb erdéteriilet 6vezete
27.§

(1) Az Ee jelii egyéb erdéteriilet Svezetébe jellemzden az erd6r6l szol6 térvény szerinti védelminek
nem mindsiilé erddk tartoznak.

(2) Az Ee jelii egyéb erdéteriilet Gvezetében a 4. mellékletben feltétellel elhelyezhetd rendeltetés csak
vadészhaz létesitése esetén helyezhetd el.

27, Kertes mezogazdasagi teriilet ovezete
28. §

(1) Az Mk jelt kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezet alapvetden kislizemi vagy csaladi hasznalati
telkekbdl all, amely jellemz6en kert, sz616 vagy gytimélesds miivelési agban szerepel az ingatlan-
nyilvantartasban.

(2) Az Mk jeli kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezetében a 3. mellékletben meghatarozott beépitettségi
szabalyok megtartasaval a mez6gazdasagi mivelés céljit szolgdld egy gazdasagi éplilet és egy pince

”r

a TEK A-ban meghatérozott eldirasoknak megfelelden helyezhets el.
(3) Az Mk jelii kertes mezbdgazdasagi teriilet Gvezet teriiletén birtokkdzpont kialakithato.

(4) Az Mk jelu kertes mezdgazdasagi terillet &vezetében a 4. mellékletben F jeli feltétellel
meghatarozott rendeltetésti épiilet a TEKA-ban meghatérozott el6irdsok megtartasaval kizarolag
birtokkdzponton a 1étesithetd, a 4. mellékletben FF jelii feltétellel meghatarozott rendeltetésii épiilet
a mezOgazdasagi miiveléssel osszefliggésben, a TEKA-ban meghatérozott el6irdsok megtartasaval
1étesithetd amennyiben a kézmiiellatas ideértve a kézmiip6tlé berendezést is biztositott.
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RENDELET-TERVEZET 5. napirendi pont 2. melléklet

(5) Az Mk jelli kertes mezdgazdasagi teriilet Svezete az orszagos Skoldgiai halozat okologiai
magteriilet Svezetével részben érintett Gvezet. Az orszagos dkologiai halézat Skologiai magteriilet
ovezetével részben érintett Gvezetben e rendelet 12. § (3) bekezdésében foglalt korlatozasok az
irAnyadok.

(6) Az Mk jeli kertes mezbgazdasigi teriilet 6vezete az orszagos Gkoldégiai halozat okologiai
folyosojénak ovezetével részben érintett Svezet. Az orszagos Okolégiai halézat okolégiai
folyosOjanak Ovezetével részben érintett Svezetben e rendelet 12. § (4) bekezdésében foglalt
korlatozasok az iranyadok.

(7) Az Mk jelli kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezetében az elhelyezhet$ és tiltott rendeltetések korét
a 4. melléklete tartalmazza.

28. Altalinos mezoégazdasagi teriilet Gvezete
29.§

(1) Az Ma jelii altalanos mezdgazdasagi teriilet dvezetébe a term6fold mennyiségi és mindségi
védelmét, a mez6gazdasagi termelés, a névénytermesziés, az allattenyésztés, tovabbd az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és terménytarolas igényeit szolgalé teriiletek tartoznak.

(2) Az M4 jeli éltalénos mezGgazdasagi teriilet Gvezetében a 3. mellékletben meghatarozott
beépitettségi szabalyok megtartisdval — a mezdgazdasagi miivelés céljat szolgalé gazdasagi épiilet
helyezhet6 el.

(3) Az M4 jelt altalanos mezdgazdasagi teriilet Svezetében birtokkézpont kialakithato.

(4) Az Ma jelli dltalanos mezdgazdaségi teriilet 5vezetében a 4. mellékletben feltétellel meghatérozott
rendeltetésti épiilet kizarélag birtokkdzponton a 1étesithetd, amennyiben a kozmiiellatas ideértve a
kozmiip6tlé berendezést is biztositott és a telek szilard burkolatu tttal kozvetleniil megkdzelithetd.

(5) Az Ma jelii altalanos mez6gazdasagi teriilet Gvezete az orszdgos 6kologiai halézat dkoldgiai
magteriilet Ovezetével részben drintett Ovezet. Az orszdgos okoldgiai halozat 6kologiai
magteriiletének Svezetével részben érintett Gvezetben e rendelet 12. § (3) bekezdésében foglalt
korlatozasok az iranyadok.

(6) Az Ma jelii dltalénos mez6gazdasagi teriilet dvezete az orszagos okolégiai haldzat Skologiai
folyosojanak Ovezetével részben érintett Gvezet. Az orszigos Okolégiai halézat okoldgiai
folyosjanak &vezetével részben érintett ovezetben e rendelet 12. § (4) bekezdésében foglalt
korlatozasok az iranyaddk.

(7) Az Ma jelti altalanos mezOgazdasagi teriilet Gvezetében az elhelyezhet§ és tiltott rendeltetéseket
a 4. melléklet hatarozza meg.

29. Tajgazdilkodasi mezdgazdasagi teriilet Gvezete
30. §

(1) Az Mt jelii tajgazdalkodési mezégazdasagi teriilet Svezete alapvetSen természetkszeli hasznalatot
folytaté telkekbdl 4ll, amely jellemzben nédas, gyep (rét, legel$), a védett teriiletbe sorolt
szantoteriiletekbdl, a vizgazdalkodasi célu mezégazdasagi teriiletekbdl, valamint a vizbazis kiilsé
védotertiletébe sorolt teriiletekbdl 4ll.
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RENDELET-TERVEZET 5. napirendi pont 2. melléklet

(2) Az Mt jeli tdjgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet Gvezete az orszagos Skologiai halozat Skolégiai
folyosdjanak ovezetével érintett dvezet, mely teriileten e rendelet 12. § (4) bekezdésében foglalt
korlatozasok az iranyadok.

(3) Az Mt jeli t4jgazdalkodasi mezbégazdasagi teriilet Ovezetében az elhelyezhetd és tiltott
rendeltetéseket a 4. melléklet hatarozza meg.

30. Vizgazdalkod:si teriilet 6vezete
31. §

(1) AV jeli vizgazdalkodasi teriilet Gvezetébe a viztarozd és annak part menti teriiletei, valamint a
folyévizek, és a kozcéli nyilt csatornak tartoznak, ahol épitményt elhelyezni csak jogszabalyban
foglaltak szerint, a viziigyi igazgatasi szerv hozzajarulasaval lehet.

(2) AV jelt vizgazdalkodasi teriilet Svezetben a viztarozd orszdgos mellékiit mentén elhelyezkedd
partvonal menti teriiletei a horgészturizmus és egyéb rekreacids tevékenységek kiszolgalasira
szolgdl, ahol a 4. melléklet szerint az Svezet teriiletén feltételhez kotott rendeltetésti épitmények
elhelyezhet6k.

(3) AV jelti vizgazdalkodasi teriilet 6vezetében az elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet
hatdrozza meg.

31. Kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet 6vezete
32.§

(1) A Kb-tu jelt kiilénleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet 6vezete a kornyezetre jelentds
kedvezdtlen hatdst nem gyakorl6 sport- €s szabadidds tevékenységek céljara szolgal.

(2) AKb-tu jelti killonleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet Svezete elsdésorban iidiil6, oktatasi,
kulturalis, széllas jellegii, kereskedelmi és szolgéltato, valamint a teriilet fenntartasahoz sziikséges
gazdasagi épitmények elhelyezésére szolgal.

(3) A Kb-tu jelu kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai tertilet Gvezetében az elhelyezhet6 és
tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet hatdrozza meg.

(4) A Kb-tu jelt kiilonleges beépitésre nem szént turisztikai teriilet vezete az orszagos Okoldgiai
halézat dkoldgiai folyosdjanak dvezetével részben érintett Gvezet. Az orszagos Skoldgiai halézat
6kologiai folyosojanak 6vezetével részben érintett Gvezetben e rendelet 12. § (4) bekezdésében foglalt
korlatozasok az iranyadok.

(5) A Kb-tu jelt kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet 6vezetében a telken beliil

zoldfeliiletként megtartandé telekrésze a szabéalyozasi terven jelSlt, melyen épiilet, épitmény nem
helyezhetd el és novényzettel fedetten, a természetes él6helyek megdvasaval kell kialakitani.

32. Kiilonleges beépitésre nem szint temeté teriilet 6vezete
33.§

(1) A Kb-t jelti kiilonleges beépitésre nem szant temeté tertilet Gvezetében a teriilet rendeltetésszerti
hasznalatat szolgalé épitmény helyezhetd el.
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(2) A Kb-t jelii killonleges beépitésre nem szant temetd teriilet 6vezetében az elhelyezhet és tiltott
rendeltetéseket a 4. melléklet hatarozza meg.

ZARO RESZ
34. §

(1) A rendelet el6irdsait a folyamatban 1évé tigyekben is alkalmazni kell.

(2) A rendelet mellékletei a kévetkezok:

1. melléklet: Szabdlyozasi tervlap I.
2. melléklet: Szabélyozasi tervlap II.
3. melléklet: Az épitési vezetek, Svezetek telekalakitasi €s beépitési szabalyai
4. melléklet: A beépitésre szdnt és beépitésre nem szant teriileten elhelyezhetd és tiltott

rendeltetések
5. melléklet: A haszonéllat tartisdhoz kapcsolodé épitmények elhelyezésének szabalyai
6.  melléklet: Egyedi tajértékek listaja

35.§
Ez a rendelet 2026. januar 1-jén 1ép hatalyba.
Maréce 2025. ........
Simonyai Istvan Dr. Resch Karolina Ildiké
polgarmester jegyzé

A rendeletet 2025. ........ napjan kihirdettem.

Dr. Resch Karolina I1diké
jegyzd
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1. melléklet a 9/2025. (XI. 24.) o6nkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Maroc 1 M4000 1. melléklet a 9-2025. (XI. 24.) rendelethez.pdf
elnevezésii f3jl tartalmazza.)
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2. melléklet a 9/2025. (XI. 24.) énkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Maroc_2 M4000_2. melléklet a 9-2025. (XI. 24.) rendelethez.pdf
elnevezési fajl tartalmazza.)
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3. melléklet a 9/2025. (X1 24.) énkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Maroc HESZ, 3. melléklet normativ tablézat jovdhagyott.pdf elnevezésii
fajl tartalmazza.)
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4. melléklet a 9/2025. (XI. 24.) énkormadnvzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Maréc HESZ 4. melléklet Elhelyezhet6  és tiltott
rendeltetések _jovéhagyott.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
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5. melléklet a 9/2025. (X1. 24.) énkormdnyvzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Marée HESZ 5. melléklet allattarté jovahagyott.pdf elnevezésii fajl
tartalmazza.)
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6. melléklet a 9/2025. (XI. 24.) énkormdnyzati rendelethez

(A melléklet sz6vegét a(z) Maroc_HESZ,_6. melléklet egyedi tajértékek jovahagyott.pdf elnevezésii
fajl tartalmazza.)
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Végso elbterjesztéi indokolas

rrrrr

épitészetr6] sz016 2023. évi C. térvény 22. § (2) bekezdés a) pontja, illetve a 79. § (1) bekezdése
alapjan kotelezd. A képviselo-testiilet a jogszabalyokban eloirt egyeztetési és véleményezési
eljarasokat lefolytatta, a beérkezett észrevételeket és javaslatokat figyelembe véve a telepiilési
foépitész kozremiikodésével a rendelet tervezetét megalkotta.
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5. napirendi pont 4. melléklet

Hatasvizsgalati lap

Maréc Kozség Onkorméanyzat Képvisel6- testiiletének

rrrrr

A jogalkotasrél sz616 2010. évi CXXX torvény 17. § (1) bekezdése alapjén az elézetes hatdsvizsgalattal
a jogszabaly el6készitdje felméri a szabélyozas varhaté kdvetkezményeit.

A torvény 17. § (2) bekezdése alapjan az el6zetes hatdsvizsgélat keretében az alabbi tényez6k vizsgalata
sziikséges.

1. Tarsadalmi hatasok:

A lakossag tajékoztatasa a rendelet-tervezet alapjan biztositott.

Pozitiv hatdsok: A magasabb rendii jogszabalyoknak valé megfelelés egyértelmii jogi helyzetet teremt.
Negativ hatasok: Nincsenek.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatisok .
A rendelet-tervezet magaban foglalja Marée K6zség Onkormanyzata 1 helyi épitési szabalyzatat. A
tervezdi dfjon feliil a rendelet-tervezetnek egyéb gazdasagi, koltségvetési hatdsa nincs.

3. Kornyezeti hatasok
A rendeletben foglaltak végrehajtasanak kdrnyezeti kdvetkezményei nincsenek.

4. Egészségi kivetkezmények
A rendeletben foglaltak végrehajtasanak egészségi kivetkezményei nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolydsolé hatasok
A rendeletben foglaltak végrehajtasa a kdzos 6nkormanyzati hivatalra tovabbi adminisztrativ terheket
nem ro.

6. A jogszabily megalkotisinak sziikségessége, a jogalkotas elmaraddisinak varhat6
kévetkezményei

A rendelet megalkotasinak elmaradisa esetén az Onkorményzat nem tudja biztositani a hatélyos,
magasabb szintli épitésiigyi jogszabalyoknak valé megfelelést, ami a Zala Varmegyei Korményhivatal
Torvényességi ellendrzését eredményezheti.

7. A jogszabaly alkalmazasihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételeket

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi@s pénziigyi feltételek rendelkezésre
allnak. '

Bézakerettye, 2025. november 19. ' iy - z.’,/ |

D _Resch Karolina I1diké
T jegyzd






Maréc Kozség Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének 9/2025. (XI. 24.) onkormanyzati
rendelete

rrrrr

[1] A helyi épitési szabdlyzatrdl szol6 dnkormanyzat rendelet célja a telepiilésfejlesztési tervben
meghatarozott telepiilésszerkezet és a j6 mindségli kornyezet kialakitasa, a kdzérdek érvényesitése az
orszagos, a térségi, a telepiilési €s a jogos maganérdekek 6sszhangjanak biztositdsival, a természeti,
t4ji és épitészeti érickek védelme, valamint az er6forrdsok kiméletes és kornyezetbarat
hasznositasanak elosegitése.

[2] Mar6c Koézség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a magyar épitészetrsl sz6l6 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag Alaptérvénye
32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szolo 2011, évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C.
térvény 22. § (2) bekezdés a) pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasénak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekr6l szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében eljaré Zala Varmegyei Korményhivatal Allami F8épitészi Iroda, Zala
Varmegyei Korményhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi ¢és Hulladékgazdalkodasi
Foosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag, Zala Varmegyei Katasztrofavédelmi
Igazgatésag, Nyugat-dunantili Viziigyi Igazgatésag, Honvédelmi Minisztérium Allami Légyiigyi
Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Hat6sagi Féosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti
Hatésagi Fdosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatésagi Féosztaly, Epitési és
Kozlekedési Minisztérium Légligyi Feliigyeleti Hatosagi Féosztaly, Nemzeti Média- és Hirkozlési
Hatdsag Hivatala, Budapest Fovaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatdsagi
Fbosztaly, Zala Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Fo6osztily, Zala Varmegyei
Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Foéosztaly, Zala
Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Orokségvédelmi, Mérésiigyi és Miiszaki Biztonsagi
Foosztaly, Zala Varmegyei Korméanyhivatal Agrariigyi Foosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztaly,
Zala Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly, Zala Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi
Foosztaly Erdészeti Osztaly, Zala Varmegyei Rendér-fékapitanysdg, Szabalyozott Tevékenységek
Feliigyeleti Hatosaga Banyaszati és Gazipari Foosztaly, Zala Varmegyei Onkormanyzat
Lispeszentadorjan Kozség Onkorményzata, Kiscsehi Kozség Onkorményzata, Csomyefold Kozség
Onkormanyzata, Tormafolde Kozség Onkormanyzata, Paka K6zség Onkormanyzata, tovabba Mardc
Kézség Onkorményzata Képviseld-testiiletének a telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és
telepiilésképi feladataival 6sszefiiggd partnerségi egyeztetések szabalyairdl sz6l6 6/2017. (V. 31.)
Onkormanyzati rendelete alapjén az abban szerepld partnerek véleményének kikérésével a telepiilés
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ALTALANOS RESZ
1. A rendelet hatilya

1.§

(1) E rendelet hatdlya Mardéc kozség kozigazgatasi teriiletén megvaldsuld telekalakitasra, épitési
tevékenységre, rendeltetés modositasra terjed ki.



(2) Mar6e kozség teriiletén telket, épitési telket alakitani, teriiletet felhasznalni, tovabba épitési
tevékenységet folytatni a magyar épitészetrdl sz6lo torvény, a telepiilésrendezési és épitési
kovetelmények alapszabélyzatarol sz616 Korm. rendelet (tovabbiakban: a TEKA), az egyéb 4ltalanos
érvényli jogszabalyok, jogi rendelkezések €s hatdsigi eldirdsok, Mardc Kozség Onkormanyzata
Képviselo-testilletének a telepiiléskép védelmér6l szolé onkormanyzati rendelete, valamint e
Rendelet alkalmazasédval, azok eldirdsainak megfeleléen szabad.

2. Ertelmezé rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazasa soran:

1. kialakult dllapot: A meglévd épitett kornyezetre jellemzd adottsdgok Osszessége, ahol a
telekméret tekintetében az e rendelet kihirdetésekor érvényes ingatlan-nyilvantartas szerinti
allapotot, valamint a beépitettség, a beépitési magassag és az el0kert vonatkozasaban az érintett
telekt6]l mindkét irdnyba 3-3 telek beépitettségét kell mértékadonak tekinteni.

2. szélkerék: szabadon 4allo és legfeljebb 10,0 m magas, haztartasi méretii kiserdmiinek szamito
sz€élerdmti.

KULONQOS RESZ
3. Telekalakitas altalanos eléirasai

3.§

(1) Kézmiivek miitargyainak telkei barmely Ovezetben — az Gvezeti elbirasoktdl fliggetleniil —
kialakithatok.

(2) Az épitési dvezetek ¢és Gvezetek teriiletén a telekegyesités, a telekhatarrendezés, valamint a
szabalyozasi vonallal érintett teriilet levalasztasara irdnyulé telekfelosztds sordn a kialakithatd
telekméretnél kisebb telek 1étrehozhat6, ha az a rendezett telekstruktura kialakitaséat szolgalja.

(3) Az épitési Gvezetek és dvezetek teriiletén a kialakithaté telek megengedett legkisebb szélességét

a)  aszabdlyozasi tervben meghatarozott épitési vonal esetén e vonaltdl a telek belseje felé mért
20 méteres savban,

b)  épitési vonallal nem szabalyozott terlilet esetén az eldkerti €s hatsokerti épitési hatarvonalak
kozotti barmely 20 méteres savban

kell biztositani.

(4) A mar beépiilt telkek telekalakitasara az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairdl szolé
jogszabalyban foglaltak szerint keriilhet sor.

(5) A kertes mezOgazdasagi terillet, az altalanos mezbgazdasagi teriilet, a tdjgazdalkodasi
mezOgazdasagi teriilet, a védelmi erddtertilet, és az egyéb erddteriilet Svezetében a szabalyozasi
terven nem jelolt kdzforgalom el6l el nem zart magantt megsziintethetd, illetve 0j kézforgalom ell
el nem zart maganut kialakithatd a kozlekedés varhaté igényeinek és szakmai szabalyainak
figyelembevételével. A mezbgazdasagi és erd6 dvezetekben az 0j kdzforgalom el6l el nem zart
maganut minimalis szélessége 6 m.

(6) A (5) bekezdésben nem nevesitett Gvezetek tertiletén 1t teriilete csak a szabalyozasi terv szerint
alakithatd ki.



(7) Epitési telket érinté szabalyozési vonal esetén az Gt szamdra levélasztott teriiletet kozatként vagy
kozforgalom el6l el nem zart magénitként kell kialakitani és az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyeztetni.

4. Kozteriilet alakitasira vonatkozé eléirdsok

4.§

(1) Kozteriileten épiilet, épitmény a tulajdonos hozzijaruldsdval a kozlekedés zavarasa nélkiil
helyezheté el.

(2) A szabalyozasi terven jelolt kozutak és kozteriiletek teriiletén belil a 6. mellékletben
meghatérozott épitmények, kozlekedési épitmények, utcabutorok, a csomagataddé automatak,
kornyezetvédelmi eszk6zok helyezhetdk el, tovabbd ndvényzet telepithetd. Az arubemutatasra
szolgalo szerkezetek csak mobilak lehetnek, melyek kizardlag a nyitvatartasi id6szakban helyezhetdk
el a kozteriileten.

S. Epités idltalanos eldirisai

5.§

(1) Az épitési Ovezetek €s Ovezetek teriiletén minden épiiletet és épitményt a koérnyezettel, a
teleptilésképpel 6sszhangban kell 1étesiteni €s fenntartani. Az épitési Gvezet és Hvezet teriiletének a
kialakult allapothoz illeszkedd szabalyozasa esetén azok rendeltetésének megfelelGen, a helyszini
adottsagok figyelembevételével ugy kell eljarni, hogy a 1étesitmény ne zavarja a szomszédos telkek,
épliletek és épitmények, 6ndll6 rendeltetési egységek rendeltetésszer(i hasznalhatosagat, illeszkedjen
a kornyezet és a kornyezo beépités természeti és épitészeti adottsdgaihoz. Az épitészeti adottsagokhoz
¢és kornyezethez torténd illeszkedés soran figyelembe kell venni a kérnyezetben kialakult épiilettémeg
nagysagat, aranyait és az éplilet terepre illesztését. Az épitési Gvezet, Gvezet teriiletének jelentds
megyjulasa, vagy a beépités intenzitdsanak véltozdsa esetén jaruljon hozza a tdj- és telepiiléskép
esztétikus, a kor épitészeti szellemének megfeleld €s mindségi alakitasahoz.

(2) Az épitési bvezetek €s Gvezetek teriiletén az adott telek rendeltetését meghatarozé j fo€pitményt

elhelyezni

a)  aszabalyozasi tervben jelolt €pitési vonal esetén az épiilet homlokzati hatdrfalanak kiils6 sikjat
a térfalat meghatarozoan, e vonalat érintve,

b)  épitési vonallal nem szabalyozott épitési vezetek és dvezetek esetében a kialakult allapothoz
illeszkedve, a 7. §-ban meghatérozott eldirasok megtartisaval

lehet.

(3) Uj épiiletet elhelyezni, meglévs épiiletet béviteni, a telken az épitési helyet meghatérozni,
valamint k6zmii mutargyat elhelyezni a szabalyozasi terven jelolt szabdlyozéasi vonal
figyelembevételével lehet.

(4) A megengedett legnagyobb parkanymagassag szerinti parkanyvonalra illesztett 45°-os sik f61¢

a) az épiilet homlokzati sikjanak folytatdsdban legfeljebb 3 méterrel talnyuld épiiletrész,
tetékiemelés,

b) tetéfelépitmény,

¢)  all6 tetdablak,

d)  egyéb tetbrész, diszitdelem,

legfeljebb a homlokzati hossz 25%-aban helyezhet6 el.



(5) Kerités

a)  az utszabalyozassal érintett telek esetében a szabalyozasi vonalhoz és a kialakult allapothoz
illeszkedve,

b)  anem utcafronti telekhatér esetén legfeljebb 2 m magassaggal,

¢) a nem utcafronti telekhatdron tamfal és tomor kialakitdsi mod esetén az alacsonyabb
terepszinttdl szamitottan legfeljebb 2 m magassaggal,

d)  azutcafronton legfeljebb 1,5 méter magassaggal

alakithat6 ki.

(6) Koztertilet feldli tamfal, terepszint alatti tamfalépitmény kozteriilet feloli épitmény magasséga
legfeljebb 3 méter, mely épitményre 4ttort kerités 1étesithetd a magasabb terepszinttél szamitottan
legfeljebb 1,5 méter magassaggal.

6.§

Meglévo beépitések esetében,

a)  ahol az épiilet részben vagy egészben a telekre meghatarozott épitési helyen kiviil talalhato,
felujitas, helyreallitds és korszeriisités elvégezhetd, bdvités csak az épitési hely teriiletén
lehetséges;

b)  ahol a meglévé épiilet parkanymagassdganak vagy a megengedett legmagasabb pontjanak
értéke az Ovezetre, €pitési Ovezetre eloirt értéket meghaladja, ott a bovités vagy atalakités
végrehajthatd, ha az a kialakult &llapot szerinti parkdnymagassagot vagy az épiilet legmagasabb
pontjat nem ndveli.

¢) ahol a telek beépitettsége a korabbi eldirasoknak megfeleléen épitési vagy fennmaradasi
engedély alapjan jott 1étre €s az a hatalyos Gvezeti el6irasok szerinti értéket meghaladja, ott a
meglevd épiiletek feljithatok, atalakithatok vagy fiiggbleges irdnyban bévithetok.

6. Elé-, oldal- és hitsékertre vonatkozo szabalyok

7.8

(1) Az elokert mértéke:

a)  aszabdlyozasi terven épitési vonallal szabalyozott teriilet esetében az épitési vonal szerint,
b)  kialakult beépités esetén az illeszkedés szabdlya szerint,

c)  kialakult beépités és épitési vonal hianyaban 5 méter.

(2) Az eldkert teriiletén elhelyezhetdk a TEKA szerint elhelyezhetd melléképitményeken tul a
terepszint alatti épitmény.

(3) A hatsékert mélysége a TEKA el6irdsai szerint meghatérozott.

(4) Epitési ovezetben a hétsékert teriiletén épiilet telekhataroktél szamitott 2 méteren belil a
telekhatar irdanyaba csak tlzfallal alakithatdé ki. A szomszédos telekre néz6 homlokzat
parkanymagasséga legfeljebb 3,5 m lehet.

(5) Szomszédos telken 1évé épiiletek kozott a megengedett legkisebb tavolsdg a TEKA-ban

meghatarozott telepitési tavolsag, a tliztavolsag és a beépitési modnak megfelels, 5. mellékletben
meghatarozott oldalkert mérete koziil a nagyobb.

7. Allattarté épitmények elhelyezésének szabilyai
8.§

4



(1) Allattart6, valamint tragyatirol6 épitményt a hatosag altal megallapitott védétavolsagot, valamint
a 5. melléklet szerinti elhelyezési tavolsigot betartva szabad kialakitani és {izemeltetni az egyes
huzamos emberi tartézkodasra szolgalo helyiséget befogadé épiiletektSl uigy, hogy az a kérnyezetre
zavar6 hatassal ne legyen.

(2) Az egységes komyezethasznalati engedélyhez és telepengedélyezési eljarashoz kotott
tevékenységek esetén a hatdség altal a védendo épiilettdl megallapitott véd6tavolsag és e rendelet 5.
melléklete szerinti tAvolsag koziil a szigorabb mértéket kell figyelembe venni.

(3) Az allattartassal Osszefiiggésben higtragya, tragyalé, csurgalékviz kizardlag szivargdsmentes,
szigetelt tartAlyban, medencében tarolhat6. A tarolé anyagat ugy kell megvalasztani, hogy az a
korréziénak ellenalljon. Istallotragyat szigetelt alapu, a csurgalékviz Osszegyiijtésére szolgald
gylijtocsatornakkal és aknaval ellatott tragyatelepen kell tarolni. A tarolokapacitasnak elegendének
kell lenni legaldbb 4 havi istallotragya és tragyalé taroldsara. A sajat sziikségletet meghaladé
allattartas esetén a hig tragyatarolonak és az almostragya tarold zart fedését kotelezo kialakitani.

(4) Allattarté épitmény abban az esetben helyezhetd el, amennyiben a telek teriilete eléri vagy
meghaladja az 6vezetben el6irt kialakithaté minimalis telekméretet.

(5) Az éllattartas épiileteire vonatkozo6 szabalyokat rendeltetés-valtoztatds esetén is alkalmazni kell.

8. Tereprendezésre vonatkozé szabdlyok

9.§

(1) A telek természetes terepfeliiletét a rendeltetésszerli épitmény, illetve telekhasznélat
kovetelményeinek biztositdsa érdekében a talaj 4allékonysaginak biztositisa mellett lehet
megvaltoztatni.

(2) A terepkialakitds soran rendezett terepszint a telkek kdzos hatara mentén legfeljebb 1 méteres
szintkiilonbséggel a telekhatarra allitott fligg6leges sikhoz képest a telekhatar mentén 60 fokban
elforditott sikok k6z6tt hozhat6 1étre.

(3) A beépitésre szant Gvezetek teriiletén a terepszint valtoztatdsa legfeljebb 2 méter lehet.

9. Jairmiivek elhelyezése
10. §

Az j épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerli hasznalatdhoz a TEKA-

ban szabdlyozottak szerint

a) minden lakas utin 1 db,

b)  anem lakas rendeltetési egységet tartalmazé épiiletek esetében a TEKA 4. szamu mellékletében
meghatdrozott szamu személygépkocsi szamara kell elhelyezést biztositani.

10. Epitészeti értékek védelme
11. §

A telepiilés teriiletén talalhato nyilvantartott helyi védelem alatt 4116 épitményeket a szabélyozasi terv
jeloli, melyekre a teleplilésképi védelemre vonatkozé helyi dnkormdnyzati rendelet szabélyai az
iranyadok.



11. A tdj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo elirasok
12. §

(1) Mardc teljes kozigazgatési teriilete érintett a bioszféra rezervatum teriilet atmeneti Svezetével. A
bioszféra rezervatum teriilete szabalyozasi terven jelolt, melynek f6 funkcidja az 6koszisztémak, tajak
valtozatossaga fennmaradasnak biztositdsa, a biologiai sokféleség és a természeti értékek megbrzése;
a természeti értékekkel és természeti er6forrasokkal folytatott, hosszitdvon fenntarthat6é gazdalkodas
¢s a gazdasagi fejlodés megvalositasa.

(2) A Natura 2000 eurdpai kozosségi jelentdségii természetvédelmi rendeltetésti teriileteken a
hasznalatmodositas és €pités csak a vonatkozo eléirdsok szerint torténhet.

(3) Az okoldgiai halézat 6kologiai magteriiletének 6vezetével érintett teriileteken

a) a kozlekedési €s energetikai infrastruktara-hdlézatok elemeinek nyomvonala a magteriilet
természetes él0helyeinek fennmaradasat biztositd6 modon, az azok kozétti Gkoldgiai
kapcsolatok miikddését nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazasaval jelolheték ki és
azok a tajba illesztve a terepi adottsdgokhoz alkalmazkodva helyezhetok el;

b)  er6miivek koziil csak haztartasi méretii kiserémii 1étesithet6 épiileten elhelyezve.

(4) Az 6kologiai haldzat 6koldgiai folyosod Gvezetével érintett teriileteken

a) akozlekedési és energetikai infrastruktira-elemeinek nyomvonala, az 6koldgiai folyoso és az
érintkez6 magteriilet természetes él6helyeinek fennmaradésat biztosité modon, az azok kézotti
okologiai kapcsolatok miik6dését nem akaddlyozdé miiszaki megoldasok alkalmazasaval
jelolhetok ki €s azok a tajba illesztve a terepi adottsdgokhoz alkalmazkodva helyezhetok el;

b)  erdmiivek koziil csak haztartasi méretii kiseromi 1étesithetd épiileten elhelyezve.

(5) A telepiilés teljes kozigazgatési teriilete a tajképvédelmi teriilet Gvezetével érintett, amely
terlileteken a kozlekedési, elektronikus hirk6zlési és energetikai infrastruktira-haldzatokat, tovabba
az erdmiiveket a tajképi egység megbrzését és a hagyomanyos tijhaszndlat fennmaradédsit nem
veszélyeztetd miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani.

(6) A telepiilés részben érintett az 6kologiai haldzat pufferteriiletének Gvezetével, mely a szabalyozasi
terven jelolt.

(7) Ha egy telek az 6kologiai halozat 6vezetei dltal csak részben érintett, akkor a természetvédelmi
érintettségre vonatkozo eloirasokat csak az érintett telekrészen kell alkalmazni, a nem érintett
telekrészen az Ovezeti szabalyokban meghatérozott beépitési paraméterek alkalmazhatok és teljes
egészében érvényesithetok.

(8) A Kkozteriiletek terepszint alatti felhasznaldsandl, igy a kozmiivezetékek elhelyezésénél,
atalakitdsanal els6bbséget kell biztositani a fasorok, kozcélu névényzetek elhelyezhetGségének,
fennmaradasanak.

(9) A szabalyozasi tervben telken beliili kételezd fasitassal jelolt teriiletet fis novényzettel fedetten
kell kialakitani, meglévo fasitas esetén azt fenn kell tartani. E teriileten kozmii- és kapuépitmények,
valamint a telek bejaratat szolgalo Gt kivételével mas épitmény nem helyezhetd el. E teriileten a fasitas
invéaziés és termohely-idegen novényfajok kivételével legalabb 200 fa‘ha mennyiségii legalabb
kétszer iskolazott egyed felhasznaldsaval, kétszintes novényallomény kialakitasidval torténhet. E
teriileten 1) telephelyek létesitése esetén az engedélyt6] szamitott egy éven beliil, meglévo, vagy 1j
telephelyek 0j épitéséhez kotddoen pedig 100 m2 beépitett teriiletet meghaladd épités esetén a
hasznélatbavételig kell megvalésitani.



(10) A védelmi és kozjoléti erddtelepités, kiilteriileti fasitas kizarolag shonos fafajokkal végezhetd.
Fasitas soran invazids fajok alkalmazasa telepiilés teljes teriiletén tilos.

(11) A vizmin6ség-védelmi teriilet Gvezete a szabalyozasi terven jelslt, melynek teriiletére a felszin
alatti vizek védelmérdl sz616 jogszabalyban megfogalmazott korlatoz4sok vonatkoznak.

12. A védoteriiletek és védotavolsagok szabdlyai
13. §

(1) A telepiilés kbzigazgatasi teriiletén talalhatd orszagos mellékutak kiilteriileti szakaszai mellett 50-
50 m-es védotavolsag eldirt. A védétavolsagokra a kozuti kozlekedésrdl sz6016 torvény rendelkezéseit
kell alkalmazni.

(2) Kiiltertileten a kozutak és kdzforgalom el6l el nem zart maganutak tengelyétél szamitott 3-3 m-
en belill szilard akadalyt, fas szar novényzetet elhelyezni nem lehet. A telekalakitast kovetden az Gt
kiépitéséig fenndllé idészakban az utingatlanon az ingatlan tengelyét6]l szdmitott 4-4 m-en beliil
szilard akadalyt, fas szaru névényzetet elhelyezni nem lehet.

(3) A vizgazdalkodasi, mederkezelési, karbantartasi szakfeladatok elvégzéséhez a vizek és kdzcélu
vizi-létesitmények mentén a szabalyozasi tervben jellt parti savot kell biztositani, melynek teriiletére
a parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol, hasznositasardl,
valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara
vonatkozé szabalyokrol sz616 jogszabaly rendelkezéseit kell alkalmazni.
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(4) Az épitési ovezetek és ovezetek telkein beliil a szabélyozasi terven feltiintetett kozmiivezetékek
¢s véddsavjaik biztositasa sziikséges.

(5) A meglévé villamos energia kézmiivek részére a szabalyozasi terv véddsavokat - biztonsagi
savokat - allapit meg, melynek teriiletére a villamos miivek, valamint a termel6i, magan- és kdzvetlen
vezetékek biztonsagi 6vezetérdl szolo jogszabaly rendelkezéseit kell alkalmazni.

(6) A vizes élohelyek védoteriiletén a vizfolydsok partvonalatdl szamitott 50 méteren, illetve az
allévizek partvonalatél szamitott 100 méteren beliil a természet védelmérdl szolé torvényben
meghatarozott korlatozasok érvényesek.

(7) A banyatizemi vezetékek €s szénhidrogén kutak szabélyozasi terv szerinti biztonsagi dvezetein a
magas €s mélyépitési munkak, a terepszintet megvaltoztatdé foldmunkak megkezdése elétt, illetve
engedélyeztetése sordn a tervezett épités megvaldsithatosagara vonatkozéan az épittetének
szakvéleményt kell kémi a MOL Magyar Olaj- és Gdzipari Nyilvdnosan Miksdd
Részvénytarsasagtol. Ezt kovetéen a Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosdga Banyaszati
¢és Gazipari Féosztaly Pécsi Banyafeliigyeleti Osztalyanal kezdeményeznie kell a véddtavolsag
egyedi csokkentését, a tervezett épitési munkahoz torténd hozzajarulast.
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(8) Epiiletek banyaiizemi vezetékek és a szénhidrogén kutak biztonsagi 6vezetein torténd elhelyezése
esetén geotechnikai vizsgalatot kell késziteni a talaj terhelhetéségének megallapitdsa érdekében.

13. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok

14. §



(1) Epitési ovezetek teriiletén e rendelet szerinti zoldfeliiletet, a zoldfeliilet fisitasat a telek
szabdlyozasi terv szerinti rendeltetésének megfelelé hasznositasanak megkezdéséig, illetve épités
esetén annak hasznalatbavételéig ki kell alakitani.

(2) Kiiltertileti, belteriiletbe vonandd, valamint a belteriiletben 1évé fejlesztésre szant teriilet
kézmiivesitését, valamint uttal vald feltardsat érintd koltségek viselésében az érdekelt feleknek
telepiilésrendezési szerz6désben kell megallapodni.
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14. Kiézmiivekre vonatkozo 4ltaldnos eléirdsok
15. §

(1) A telepiilés beépitésre szant teriilete részlegesen kdzmiivesitett, a szennyviz tisztitdsa és
elhelyezése koziizemi halozattal nem biztositott.

(2) Felhagyott, feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat sem fold
felett, sem f61d alatt. A miiszaki okokbél indokoltan a f6ldben marado6 funkciovesztett vezetéknek —
kémyezeti elemek karosodasénak kizarasival valé — lezarasat, az eltdmedékelését szakszeriien, a
kés6bbi roskadas-mentesség biztositasaval el kell végezni.

(3) A megujuld energiahordozok koziil a szélenergia hasznositasara szolgald szélkerék az egyéb
erdoteriilet, a kertes mezégazdasagi teriilet, s a kiilonleges beépitésre nem szant temetd dvezetében
elhelyezhetd, ha az a telepiilésképi szempontbdl elfogadhat6 és kdrnyezetére nincs jelentds zavard
hatéssal.

(4) A telepiilés teriiletén a kozlekedési, elektronikus hirk6zlési és energetikai infrastruktira-
hal6zatokat, tovabba az erbmiiveket a tajképi egység megbrzését és a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasat nem veszélyeztetd miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani.

15. Ivévizellatas
16. §

Uj épiilet épitése, meglévé épiilet atalakitdsa, bbvitése, rendeltetésének megvaltoztatasa esetén - ha
annak rendeltetéséhez ivovizfelhasznalas sziikséges — az iizemben 1évé és csatlakozasi lehetGséggel
rendelkez6 kommunalis ivovizhalozat rendelkezésre allasa esetén a halozatra vald rakotés kotelezd,
annak hianyaban egyedi megoldassal térténhet.

16. Szennyvizelvezetés
17. §
(1) A kozség teriiletén uj épiilet elhelyezése, meglévé épiilet 4talakitdsa, bovitése, vagy
rendeltetésének megvaltoztatidsa esetén a kdzmiihalozat megépitéséig csak az eldirt engedéllyel

rendelkezé egyedi szennyvizkezel$ berendezés, vagy zart, vizzaro kivitelii szennyviztarolo6 1étesitését
k&vetoen lehet.

(2) A telepiilés teriiletén a nem kozmiivel gytijtott szennyviz engedély nélkiil nem helyezhett el.

(3) A talaj és a talajviz védelme érdekében a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tisztitott
szennyvizek szikkasztasa talajvédelmi hatosag engedélyével torténhet.



17. Csapadékviz-elvezetés
18. §

(1) Barmely épitési dvezetben az ingatlan tulajdonosa kételes a teriiletére hullott csapadékvizet a
kémyezetének karositdsa nélkiil elvezetni, elszikkasztani, illetve elhelyezését biztositani. Nyilt arkos
vizelvezetd rendszer esetében a kapubehajtok épitése és egyéb kozlekedési létesitménnyel vald
keresztezés kialakitdsa soran ateresz 1étesitése kotelezo.

(2) Az ingatlan tulajdonosa vagy a vizelvezetd rendszer kezeldje koteles a teriiletén 16v6 vizelvezets
rendszert megfelelden karbantartani.

(3) A szabdlyozasi terven csapadékviz elvezetési nyomvonallal jeldlt, illetve a tovabbi rendezetlen
csapadékviz elvezetését szolgal6 teriileten, a sziikséges miitargyak épitését és kezelését az ingatlan
tulajdonosanak biztositani kell, melyre vonatkozéan az ingatlan-nyilvantartisba az énkormdnyzat
javara szolgalmi jog bejegyezhetd.

(4) A lefolyo vizeket természetes felszini viz medrébe kell vezetni, ha azonban ennek befogadasa
korlatozott, akkor taroloban vagy tarozd miitargyban kell gy(jteni és késleltetve lehet a felszini
vizelvezetd halézat kezeldjének engedélyében meghatarozottak szerint a kozteriileti felszini
vizelvezetd rendszerbe vezetni. Az él6vizbe vezetett vizek szamdra iilepit6teret kell biztositani,
amelynek a folyamatos tisztan tartdsarél az érintett teriilet tulajdonosanak gondoskodnia kell.

(5) A meglévd vizelvezetd rendszereket meg kell Orizni, azokat elépiteni, megsziintetni tilos,
felujitasukrol sziikség esetén gondoskodni kell.

(6) Nem 06néllé helyrajzi szamon, illetve alrészleten 1€vd arkok esetében az ingatlan tulajdonosa
koteles biztositani a felszini vizek elvezetését.

(7) Zart csapadékviz elvezetés esetén az idegen ingatlanon 1év6 csapadékcsatorndra szolgalmi jogot
kell bejegyezni. A vizelvezetési szolgalmi joggal jel6lt teriileten — az lizemeltetési tevékenységéhez
indokolt mértékben — a vizgazdalkodasrdl sz6l6 torvényben meghatdrozott vizelvezetési szolgalmi
jog gyakorlasa a csapadékcsatorna tizemeltet6jét, szolgaltatdjat megilleti.

18. Katasztrofavédelmi osztilyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kivetelményei

19. §

A telepiilés tertilete a telepiilések katasztrofavédelmi besorolasarol szold jogszabaly rendelkezései
alapjan III. katasztrofavédelmi osztilyba tartozik. A katasztréfavédelmi osztalyba sorolas alapjan
meghatarozott elégséges védelmi szint kovetelményeit a katasztrofék elleni védekezés egyes
szabalyairol sz6l6 jogszabaly hatarozza meg.

19. Epitési ovezetek, ovezetek
20. §
(1) Az igazgatasi teriilet beépitésre szant teriiletén megallapitott sajatos haszndlat szerinti épitési
Ovezetek:

1. falusias lakoéteriilet épitési 6vezete (Lf),
2. telepiiléskdzponti vegyes teriilet épitési Svezete (Vt)



(2) Az igazgatasi teriilet beépitésre nem szant teriiletén megéallapitott sajatos haszndlat szerinti
ovezetek:

kozuiti kozlekedési teriilet Svezete (Kou),

kozkert zoldteriilet 6vezete (Zkk),

védelmi célu erdéterlilet 6vezete (Ev),

egyéb erdéteriilet Svezete (Ee),

kertes mezOgazdasagi teriilet 6vezete (MKk),

dltalanos mezbdgazdasagi teriilet 6vezete (M4),

7. tajgazdalkodasi mezbgazdasagi teriilet Gvezete (Mt),
vizgazdélkodasi teriilet ovezete (V),

kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet vezete (Kb-tu)
0. kilonleges beépitésre nem szant temeté teriilet 6vezete (Kb-t)
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(3) Az igazgatasi teriileten megéallapitott épitési Gvezetek és Gvezetek lehatarolasat az 1. és 2.
melléklet szerinti szabalyozasi terv hatarozza meg.

(4) Az épitési dvezetek, 6vezetek telekalakitasi €s beépitési szabalyait a 3. melléklet hatdrozza meg.

20. Falusias lakéteriilet épitési dvezete
21. §

(1) Az Lf jeld falusias lakoteriilet épitési ovezet lakdépiiletek, a mez6- és az erdbgazdasagi
¢pitmények, tovabba a lakossagot szolgdld, kdrnyezetre jelent6s hatast nem gyakorlo kereskedelmi,
szolgaltatd épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lf jeld falusias lakoteriilet épitési dvezetében az elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 4.
melléklet hatdrozza meg. Az Lf jelii falusias lakétertilet épitési 6vezetben a 4. mellékletben feltétellel
elhelyezhetd rendeltetés abban az esetben alakithatd ki, ha az a lak6épiiletek rendeltetésszert
hasznélatat nem korlatozza.

(3) Az Lf jelii falusias lakoteriilet épitési Svezete az orszagos dkoldgiai hdlozat Skoldgiai magteriilet
ovezetével részben érintett Svezet. Az orszagos Skoldgiai haldzat dkologiai magteriilet vezetével
részben érintett vezetben e rendelet 12. § (3) bekezdésében foglalt korlatozasok az irdnyadok.

(4) Az Lf jelti falusias lakoteriilet épitési Gvezete az orszagos Okologiai halézat Skologiai
folyoséjanak Ovezetével részben érintett Gvezet. Az orszdgos Okologiai halozat 6kologiai
folyoséjanak oOvezetével részben érintett Gvezetben e rendelet 12. § (4) bekezdésében foglalt
korlatozasok az iranyadok.

21. Telepiiléskozponti vegyes teriilet épitési dvezete
22. 8§
(1) A Vt jelu telepiiléskdzponti vegyes teriilet épitési Gvezete - a telepiilésszerkezet kézponti
funkciojanak ellatasa érdekében - a telepiilés miikodését biztositd, a lakérendeltetést nem zavard,

jellemzden vegyes rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A Vt jelu telepiiléskdzponti vegyes teriilet épitési Gvezetében az elhelyezhetd és tiltott
rendeltetéseket a 4. melléklet hatdrozza meg.
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(3) A Vit jeli telepiiléskdzponti vegyes teriilet épitési OGvezetben gazdasigi rendeltetés abban az
esetben helyezhetd el, ha az a lakdépiiletek rendeltetésszerii hasznalatat nem korlatozza.

22. A kozati kozlekedési teriilet dvezete
23.§

(1) A Kou jeli kozuti kozlekedési teriilet jelli Gvezetek az orszdgos mellékat, a helyi kozt, a
kerékparut, a kozteriileti gépjarmi-varakozohelyek, a jarda és gyalogtt, a koztér épitményei, a kozuti
kozlekedés, a kozm( €s a hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgalnak, tovabba biztositjak a helyi
sajatossdgoknak megfeleld zoldfeliileti igények kiszolgalasat.

(2) A Kou jeli kozuti kozlekedési teriilet 6vezetekben az elhelyezhet6 és tiltott rendeltetéseket a 4
melléklet hatdrozza meg.

(3) AKou jelli kozuti kozlekedési teriilet Gvezetében a kozlekedési és kozmii épitmények méretét tigy
kell meghatarozni, hogy az a helyi sajatossagoknak megfelel6 zoldfeliileti, gyalogoskézlekedési,
valamint csapadékviz-szikkasztasi igényeket ki tudja szolgélni.

(4) AKou jel kozuti kozlekedési teriilet Gvezete az orszagos Skologiai hdlozat 6kologiai magteriilet
ovezetével részben érintett dvezet. Az orszagos Okologiai halézat Skoldgiai magteriilet Svezetével
részben érintett Gvezetben e rendelet 12. § (3) bekezdésében foglalt korlatozasok az iranyaddk.

(5) A Kou jelu kozuti kozlekedési teriilet 6vezete az orszagos Okoldgiai halozat Okoldgiai
folydséjanak Ovezetével részben érintett Ovezet. Az orszdgos Okologiai halézat Gkoldgiai
folydsdjanak Ovezetével részben érintett Svezetben e rendelet 12. § (4) bekezdésében foglalt
korlatozasok az iranyadok.

23. A kozkert zildteriilet Ovezete
24. §

(1) A Zkk jelti kozkert zoldteriilet 6vezete dllanddan novényzettel fedett kizteriilet, amely a telepiilés
zoldinfrastruktiraval torténd ellatasat, 6kologiai rendszerének védelmét, a klimatikus viszonyainak
megOrzését, javitasat, okoldgiai rendszerének védelmét, a pihenést és testedzést szolgalja.

(2) A Zkk jelii kozkert zoldteriilet 6vezetében az elhelyezheté és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet
hatarozza meg.

24. Erdéteriilet 6vezetel
25. §

(1) Az erdéteriilet 6vezetek az erddgazdalkodas hosszi tavh céljat, a telepiilés 6kologiai rendszerének
meg0rzését, javitasat és védelmét, valamint a pihenést és a szabadid6s tevékenységet egymassal
Osszehangoltan szolgaljak.

(2) Az Ev jeli védelmi célu erdéteriilet és az Ee jelli egyéb erdéteriilet dvezetében f6ld feletti
villamosenergia- €s elektronikus hirkozlési nyomvonalas hélézat kiépitése — a magasfesziiltségii
hélézat kivételével — csak akkor lehetséges, ha az nem igényel fakivagast, ellenkezé esetben fold
alatti telepitéssel lehet épiteni.
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(3) Az Ev jelii védelmi célu erdéteriilet €s az Ee jelii egyéb erdéteriilet 6vezetében az elhelyezhetd és
tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet hatarozza meg

(4) Ev jell védelmi célu erddteriilet és az Ee jelli egyéb erdéteriilet dvezete az orszagos Skologiai
halézat okologiai magteriiletének dvezetével részben érintett Svezet. Az orszagos 6koldgiai halozat
okologiai magteriiletének dvezetével részben érintett Gvezetben e rendelet 12. § (3) bekezdésében
foglalt korlatozasok az iranyadok.

(5) Ev jelt védelmi célu erdéteriilet és az Ee jell egyéb erdéteriilet dvezete az orszagos 6koldgiai
halézat dkologiai folydsdjanak dvezetével részben érintett Svezet. Az orszdgos Skoldgiai haldzat
6koldgiai foly6sdjanak vezetével részben érintett Gvezetben e rendelet 12. § (4) bekezdésében foglalt
korlatozasok az iranyaddk.

25. A védelmi célu erdéteriilet dvezete
26. §

Az Ev jelli védelmi célu erdéteriilet 6vezete jellemzden az erd6rdl szol6 torvény szerinti védelmi
rendeltetésii erdd, a kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl szol6 térvény szerinti, a kdrnyezeti
elemek védelmét, a kornyezeti terhelés megel6zését vagy csokkentését szolgald védderdd, a
természet védelmérdl sz0l6 toérvény szerinti védett erdd, tovabba a teriiletrendezési és
telepiilésrendezési kovetelmények teljesitését szolgald védderds.

26. Egyéb erdoéteriilet Gvezete
27.§

(1) Az Ee jelli egyéb erdétertilet Gvezetébe jellemzben az erdérdl szo16 torvény szerinti védelminek
nem mindsiilé erdok tartoznak.

(2) Az Ee jelii egyéb erdéteriilet Gvezetében a 4. mellékletben feltétellel elhelyezhetd rendeltetés csak
vadaszhaz 1étesitése esetén helyezhet6 el.

27. Kertes mezégazdasagi teriilet dvezete
28. §

(1) Az Mk jeli kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezet alapvetden Kisiizemi vagy csaladi hasznalatd
telkekbdl 4ll, amely jellemzden kert, sz016 vagy gytimélcsds mivelési agban szerepel az ingatlan-
nyilvantartasban.

(2) Az Mk jelii kertes mez6gazdaségi teriilet 6vezetében a 3. mellékletben meghatarozott beépitettségi
szabélyok megtartasaval a mezégazdasagi mivelés céljat szolgalo egy gazdasagi épiilet és egy pince
a TEKA-ban meghatarozott eléirdsoknak megfelel6en helyezhet6 el.

(3) Az Mk jelii kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezet teriiletén birtokkézpont kialakithatd.

(4) Az Mk jelli kertes mezdgazdasagi terillet 6vezetében a 4. mellékletben F jelt feltétellel
meghatarozott rendeltetést épiilet a TEKA-ban meghatérozott eléirasok megtartasaval kizardlag
birtokkdzponton a létesitheto, a 4. mellékletben FF jeli feltétellel meghatdrozott rendeltetésti épiilet
a mezbégazdasagi miiveléssel osszefiiggésben, a TEKA-ban meghatérozott eléirasok megtartisaval
Iétesitheté amennyiben a kozmiiellatds ideértve a kozmiip6tlé berendezést is biztositott.
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(5) Az Mk jelii kertes mezOgazdasagi teriilet Gvezete az orszdgos koldgiai halézat kologiai
magteriilet Gvezetével részben érintett Gvezet. Az orszagos 6kologiai halézat 6koldgiai magteriilet
Ovezetével részben érintett dvezetben e rendelet 12. § (3) bekezdésében foglalt korlatozasok az
iranyadok.

(6) Az Mk jelt kertes mezdgazdasagi teriilet Svezete az orszdgos Okolégiai halézat dkoldgiai
folyosdjanak Ovezetével részben érintett Svezet. Az orszdgos Okoloégiai halézat Skologiai
folyosojanak Ovezetével részben érintett 6vezetben e rendelet 12. § (4) bekezdésében foglalt
korlatozasok az iranyadok.

(7) Az MKk jelti kertes mezdgazdaségi teriilet Gvezetében az elhelyezhetd és tiltott rendeltetések korét
a 4. melléklete tartalmazza.

28. Altalinos mezdgazdasagi teriilet 6vezete
29. §

(1) Az M4 jell altalanos mezOgazdasagi teriilet dvezetébe a term6fold mennyiségi €s mindségi
védelmét, a mezégazdasagi termelés, a névénytermesztés, az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és terménytarolas igényeit szolgalé teriiletek tartoznak.

(2) Az M4 jeli 4altalanos mezbgazdasagi teriilet 6vezetében a 3. mellékletben meghatarozott
beépitettségi szabdlyok megtartisival — a mezégazdasagi mivelés céljat szolgald gazdasagi épiilet
helyezhet6 el.

(3) Az M4 jelii altaldnos mezdgazdasagi teriilet 6vezetében birtokkdzpont kialakithato.

(4) Az M4 jeli 4ltalanos mez6gazdasagi teriilet Gvezetében a 4. mellékletben feltétellel meghatarozott
rendeltetésli épiilet kizardlag birtokk6zponton a létesithetd, amennyiben a kozmiiellatas ideértve a
k6zmiipo6tlo berendezést is biztositott és a telek szilard burkolati uttal kézvetleniil megkozelithetd.
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(5) Az Ma jelii altalanos mezdgazdasagi teriilet dvezete az orszagos 6kologiai halozat 6kologiai
magteriilet Ovezetével részben (rintett Ovezet. Az orszdgos Okologiai haloézat Skoldgiai
magteriiletének 6vezetével részben érintett Gvezetben e rendelet 12. § (3) bekezdésében foglalt
korlatozasok az iranyadok.

(6) Az Ma jelii altalanos mezdgazdaségi teriilet dvezete az orszagos 6koldgiai halozat 6kologiai
folyosdjanak Ovezetével részben érintett Svezet. Az orszagos Okoldgiai halézat kologiai
folyosojanak Ovezetével részben érintett dvezetben e rendelet 12. § (4) bekezdésében foglalt
korlatozasok az iranyadok.

(7) Az Ma jeli éltalanos mezdgazdasagi teriilet 5vezetében az elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket
a 4. melléklet hatarozza meg.

29. Tijgazdalkod:isi mezégazdasigi teriilet dvezete
30. §

(1) Az Mt jelt t4jgazdalkodési mezbgazdasagi teriilet vezete alapvetden természetk6zeli hasznalatot
folytaté telkekbol all, amely jellemzden nddas, gyep (rét, legeld), a védett teriiletbe sorolt
szantoteriiletekbdl, a vizgazdalkodasi céli mezbgazdasagi teriiletekbdl, valamint a vizbazis kiilsé
védoteriiletébe sorolt teriiletekbél All.
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(2) Az Mt jelli tajgazdalkoddsi mezdgazdasagi teriilet Gvezete az orszagos dkoldgiai haldzat koldgiai
foly6sojanak ovezetével érintett Gvezet, mely teriileten e rendelet 12. § (4) bekezdésében foglalt
korlatozasok az irAnyadok.

(3) Az Mt jelii tajgazdalkodasi mezbgazdasagi teriilet Ovezetében az elhelyezhetd és tiltott
rendeltetéseket a 4. melléklet hatarozza meg.

30. Vizgazdilkodaisi teriilet dvezete
31. §

(1) AV jelii vizgazdalkodési teriilet Gvezetébe a viztarozé és annak part menti teriiletei, valamint a
folyévizek, és a kozcéla nyilt csatornak tartoznak, ahol épitményt elhelyezni csak jogszabalyban
foglaltak szerint, a viziigyi igazgatasi szerv hozzajarulasaval lehet.

(2) AV jelli vizgazdélkodasi teriilet Svezetben a viztarozo orszagos mellékit mentén elhelyezkedd
partvonal menti teriiletei a horgaszturizmus és egyéb rekreacios tevékenységek kiszolgalasara
szolgal, ahol a 4. melléklet szerint az Gvezet teriiletén feltételhez kitott rendeltetésii épitmények
elhelyezhetok.

(3) AV jelti vizgazdalkodasi teriilet vezetében az elhelyezhet6 és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet
hatérozza meg.

31. Kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet vezete
32.§

(1) A Kb-tu jeli kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet Gvezete a kdrnyezetre jelentss
kedvez6tlen hatast nem gyakorlo sport- és szabadidos tevékenységek céljara szolgal.

(2) AKb-tu jelti kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet Gvezete elsdsorban iidiild, oktatasi,
kulturalis, szallas jellegli, kereskedelmi és szolgaltato, valamint a teriilet fenntartasdhoz sziikséges
gazdasagi épitmények elhelyezésére szolgal.

(3) A Kb-tu jelii kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet 6vezetében az elhelyezhet6 €s
tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet hatarozza meg.

(4) A Kb-tu jeli kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet Gvezete az orszagos koldgiai
halézat okologiai folyosdjanak Gvezetével részben érintett Gvezet. Az orszagos Skologiai halézat
okologiai folyosdjanak dvezetével részben érintett Gvezetben e rendelet 12. § (4) bekezdésében foglalt
korlatozasok az irdnyadok.

(5) A Kb-tu jelii killénleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet Gvezetében a telken beliil

zoldfeltiletként megtartand6 telekrésze a szabalyozasi terven jelslt, melyen épiilet, épitmény nem
helyezhet6 el és novényzettel fedetten, a természetes él6helyek megdvasaval kell kialakitani.

32, Kiilonleges beépitésre nem szant temeté teriilet dvezete
33.§

(1) A Kb-t jelii kiilonleges beépitésre nem szant temet6 teriilet 6vezetében a teriilet rendeltetésszeri
hasznélatat szolgalo épitmény helyezhet6 el.
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(2) A Kb-t jelii kiilonleges beépitésre nem széant temetd teriilet 6vezetében az elhelyezhet6 és tiltott
rendeltetéseket a 4. melléklet hatdrozza meg.

ZARO RESZ
34. §

(1) A rendelet eldirasait a folyamatban 1év6 tigyekben is alkalmazni kell.

(2) A rendelet mellékletei a kovetkezok:

1. melléklet: Szabalyozasi tervlap I.
2. melléklet: Szabalyozasi tervlap II.
3. melléklet: Az épitési 6vezetek, Gvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai
4. melléklet: A beépitésre szant &és beépitésre nem szant teriileten elhelyezheté és tiltott
rendeltetések
5. melléklet: A haszonallat tartasahoz kapcsolodé épitmények elhelyezésének szabdalyai
6. melléklet: Egyedi tajértékek listaja
35. §
Ez arendelet 2026. januér 1-jén 1ép hatdlyba.
Maréc 2025. november 24. A5G O }‘8

£

). Resch Karolina Ildiké
jegyzd

Resch Karolina 11diké
y jegyzd
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Végso eloterjesztoi indokolas

rrrrr

épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontja, illetve a 79. § (1) bekezdése
alapjan kotelez6. A képviselo-testiilet a jogszabalyokban eléirt egyeztetési és véleményezési
eljarasokat lefolytatta, a beérkezett észrevételeket és javaslatokat figyelembe véve a telepiilési
f6épitész kozremiikodésével a rendelet tervezetét megalkotta.
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JEGYZOKONYV

Projektmenedzsment feladatok ellitasira beérkezett indikativ arajanlatok értékelésérdl

Helyszin: 8888 Maroéc, Rikoczi ut 4.
Ertékelés idopontja: 2025. november 24. 8:10 éra
Jelen vannak: Mardéc Kozség Onkormanyzata képviseletében:

Simonyai Istvan Polgarmester
Kondakor Krisztina alpolgiarmester
Csesztregi Tiborné képviselé

Dr. Resch Karolina Ildiké jegyzo

Maréc Kozség Onkormanyzata altal KAP-RD43-2-25 - Egyedi szennyvizkezelési megoldédsok
tamogatasa felhivas keretében benyujtasra keriild pélyazat kapcsan az aldbbi feladatkérre irt ki
ajanlatkérést.

Onkormanyzatunk- szakértéi szolgaltatis keretében elvégzendé - projektmenedzsment
feladatok ellitisara kért 3 db indikativ arajinlatot. Az drajinlatok megkiildésének hatirideje
2025.11.24. 8:00 ora volt.

A beérkezett arajanlatok az alibbiak voltak:

1. Ajanlatad6: Gand.SE Trade Kft
ajanlati ar: brutto: 13 398 500,- Ft

2. Ajanlatadé: Orosz-General Kft
ajanlati ar: bruttd: 13 970 000,- Ft

3. Ajanlatad6: Szuperzsld Kft
ajanlati ar: brutto: 15 240 000,- Ft
Az arajanlatok attanulmanyozésa soran az értékelést végzdk az alabbi megallapitsokat teszik:

Mindhirom ajinlat rendben, 2 megadott hataridén beliil az elvirasoknak megfeleléen érkezett
be, azok szakmai szempontok alapjin 6sszehasonlithaték és értékelhetdek.

A bekiilddtt Arajanlatok kéziil a Gand.SE Trade Kft drajinlata a legkedvezobb ar-érték ariny
tekintetében a projekt megvalésitasa szempontjabol.

Az ajanlatok elutasitasardl/elfogadasardl értesitjilk az ajanlattevoket, valamint a szerzddéskotéssel
kapesolatos tovabbi teendOket személyesen egyeztetjilk az elfogadott Arajénlattevével.

JegyzO8konyv lezarult: 2025, november 24.

...........................................

jegyzdkoényvvezetd



JEGYZOKONYV

Miiszaki ellenér feladatok ellataséra beérkezett indikativ arajanlatok értékelésérél

Helyszin: 8888 Mardéc, Riakoczi 1t 4.
Ertékelés idépontja: 2025. november 24. 8:15 6ra
Jelen vannak: Maréc Kizség Onkormanyzata képviseletében:

Simonyai Istvan Polgirmester
Kondakor Krisztina alpolgiarmester
Csesztregi Tiborné képviselé

Dr. Resch Karolina Ildiké jegyzé

Maréc Kozség Onkormanyzata altal KAP-RD43-2-25 - Egyedi szennyvizkezelési megoldasok
tamogatasa felhivds keretében benyujtisra keriild palyazat kapcsan az alabbi feladatkorre irt ki
ajanlatkérést.

Onkorminyzatunk- szakértdi szolgaltatis keretében elvégzendd — miiszaki ellenér feladatok
ellatisira kért 3 db indikativ Arajinlatot. Az drajanlatok megkiildésének hatarideje 2025.11.24
8:00 ora volt.

A beérkezett arajanlatok az alibbiak voltak:

1. Ajanlatadé: KANIZSABER Kft
ajanlati ar: brutto: 7 950 200,- Ft

2. Ajanlatadé: SZEMES és Fia Kft
ajanlati ar: bruttd: 8229 600.- Ft

3. Ajanlatad6: EDUTERV Mérnok Kft
ajanlati ar: bruttd: 10 109 200,- Ft
Az érajénlatok attanulmanyozasa sordn az értékelést végz8k az alabbi megallapitisokat teszik:

Mindhirom ajanlat rendben, a megadott hataridén beliil az elvirisoknak megfelelGen érkezett
be, azok szakmai szempontok alapjin dsszehasonlithatok és értékelhetéek.

A bekiilddtt arajanlatok koziil a KANIZSABER Kft drajanlata a legkedvezébb dr-érték arany
tekintetében a projekt megvalésitasa szempontjibal.

Az ajanlatok elutasitasarél/elfogadasardl értesitjiik az ajanlatteviket, valamint a szerzddéskotéssel
kapcsolatos tovabbi teendket személyesen egyeztetjilk az elfogadott Arajanlattevével.

Jegyz8konyv lezarult: 2025. november 24.

Jjegyz8kodnyvvezetd



JEGYZOKONYV

Kozbeszerzési feladatok ellitisira beérkezett indikativ drajanlatok értékelésérél

Helyszin: 8888 Maroc, Rakéczi it 4.
Ertékelés idopontja: 2025, november 24. 8:20 6ra
Jelen vannak: Maréc Kozség Onkormanyzata képviseletében:

Simonyai Istvin Polgirmester
Kondikor Krisztina alpolgarmester
Csesztregi Tiborné képviseld

Dr. Resch Karolina 11diko jegyzd

Maréc Kozség Onkorményzata altal KAP-RD43-2-25 - Egyedi szennyvizkezelési megoldasok
tamogatasa felhivds keretében benyijtisra keriils palyazat kapcsan az alabbi feladatkdrre irt ki
indikativ ajanlatkérést.

6nkorma’myzatunk— szakértdi szolgiltatis keretében elvégzendé — kozbeszerzési feladatok
ellatasara kért 3 db indikativ drajinlatot. Az drajanlatok megkiildésének hatarideje 2025.11.24.
8:00. éra volt.

A beérkezett arajanlatok az alibbiak voltak:

1. Ajanlatad6: Baké Ugyvédi Iroda
ajanlati ar: brutté: 5334 000,- Ft

2. Ajanlatadé: dr. Kunfalvi Zoltan egyéni ligyvéd
ajanlati ar: brutté: 5715 000,- Ft

3. Ajanlatadé: Justitia Tandcsado Kt
ajanlati ar: brutto: 6 350 000,- Ft
Az arajénlatok attanulmanyozésa soran az értékelést végzok az alabbi megéllapitasokat teszik:

Mindharom ajdnlat rendben, a megadott hatiaridén beliil az elviriasoknak megfeleléen érkezett
be, azok szakmai szempontok alapjin dsszehasonlithaték és értékelhetéek.

A bekiilddtt arajanlatok kéziil a Baké Ugyvédi Iroda drajanlata a legkedvez6bb dr-érték arany
tekintetében a projekt megvalésitasa szempontjibol.

Az ajanlatok elutasitasarol/elfogadasardl értesitjik az ajanlattevéket, valamint a szerzédéskotéssel
kapcsolatos tovabbi teendSket személyesen egyeztetjiik az elfogadott Arajanlattevével.

Jegyz8konyv lezarult: 2025. november 24.

...........................................

JjegyzOkonyvvezetd



JEGYZOKONYV

Nyilvanossag biztositasa feladatok ellitisira beérkezett indikativ arajdnlatok értékelésérol

Helyszin: 8888 Maréc, Rakéczi ut 4.
Ertékelés idépontja: 2025, november 24. 8:25 é6ra
Jelen vannak: Mardc Kozség Onkorméanyzata képviseletében:

Simonyai Istvian Polgarmester
Kondékor Krisztina alpolgarmester
Csesztregi Tiborné képviseld

Dr. Resch Karolina Ildiké jegyzé

Maréc Koézség Onkorményzata altal KAP-RD43-2-25 - Egyedi szennyvizkezelési megoldasok
tamogatasa felhivds keretében benytijtasra keriils pélyazat kapcsan az aldbbi feladatkorre irt ki
ajanlatkérést.

Onkormanyzatunk - szakérti szolgiltatds keretében elvégzend6 — nyilvinossag biztositasa
feladatok elldtasira kért 3 db indikativ drajanlatot. Az arajanlatok megkiildésének hatirideje
2025.11.24 volt.

A beérkezett drajanlatok az alabbiak voltak:

1. Ajanlatadd: Schmeller Eniké ev.
ajanlati ar: brutto: 125 000,- Ft

2. Ajanlatadé: Perfekt Miivek Kft
ajanlati ar: brutto: 190 500,- Ft

3. Ajanlatadé: Orosz-General Kft
ajanlati ar: brutto: 209 550,- Ft
Az arajanlatok attanulmanyozasa soran az értékelést végzok az alabbi megallapitasokat teszik:

Mindharom ajanlat rendben, a megadott hataridén beliil az elvirasoknak megfeleléen érkezett
be, azok szakmai szempontok alapjin dsszehasonlithatok és értékelhetoek.

A bekiilddtt arajanlatok koziil a Schmeller Eniké ev. drajanlata a legkedvezébb ar-érték arany
tekintetében a projekt megvalésitasa szempontjabol.

Az ajéanlatok elutasitidsarol/elfogadasardl értesitjiik az ajanlattevéket, valamint a szerzddéskotéssel
kapcsolatos tovabbi teenddket személyesen egyeztetjiik az elfogadott Arajanlattevével.

JegyzOkonyv lezarult: 2025. november 24,

...........................................

JjegyzOkonyvvezetd
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Cimzett

MAROC KOZSEG ONKORMANYZATA
8888, Maréc
Rékoczi at 4

Targy:

Miikédési Tamogatas Kérelem

Tisztelt Polgarmester Ur!

Lassan vége a 2025 Os évnek,és azzal a szandékkal keressiik fel Ondket hogy
lehetbség szerint anyagilag tamogassak egyesiiletiinket.

Mi lehetségeinkhez képest,Bazakerettye és 20 kilométeres kérzetében idén tobb
mint hatvan alkalommal vonultunk karesetekhez.Részt vettiink éplet
thzek,erdétiizek,autobalesetek, fakidblések,allatmentések és rengeteg mas kareset
felszamolasaban.

Rank lehet a legnehezebb koriilmények kozott is szamitani,kérem segitsenek a
jovbben is biztositani ennek az alapjat.



Bazakerettyei Tlizolto és Specialis Menté Egyesulet

Cim: 8887 Bazakerettye Maijori utca 20

Addbszam: 19394451-1-20

Nyilvantartasi szam:20-02-0003205

Email: bazakerettyeote@gmail.com

KH Bank

10400717-50527056-86481001

Kdszénettel és Udvdzlettel a teljes csapat nevében!

Hajdar Laszl6 elndk

Mellékletek szama: O



BONTASI ES ERTEKELESI JEGYZOKONYV

A szerzddés cime:
Maréc KAP-RD43-2-25 Egyedi Szennyvizkezelési megoldasok tamogatasa cimii felhivas keretében

~ miiszaki tervezési feladatok ellatasa

Tartalom:

- Megfelelési értékelés

- Pénziigyi értékelés és sorrend megallapitasa
- Alairasok

Helyszin: Bazakerettyei K6zos Onkormanyzati Hivatal
8887 Bazakerettye, Fo ut 4.
Idépont: 2025. oktober 1. 08:00 6ra

Jelen vannak az értékeld bizottsag tagjai, akik a jegyz6konyvet alairasukkal hitelesitik

Megfelelési értékelés. Az ajanlati felhivasra 3 érvényes ajanlat érkezett. Az ajanlattevok
hatdridoben a sziikséges mellékletekkel nyujtottak be ajanlataikat. Az ajanlattevék nyilatkozattal
igazoltak alkalmassigukat és a kizaré okok fenn nem allasat. Az értékeldk a nyilatkozatokat
elfogadtak.

Pénziigyi értékelés
Az adminisztrativan megfeleld palyazatok pénziigyi ajanlatai, az alabbiak:
Pilyazo neve Miszaki tervezési feladatok ellatasara
megajanlott véllalkozéi dija
1. Aqualine Z+Z Kft. 13 760 000 Ft + 3 715 200 Ft AFA =
17 475 200 Ft
2. |Inno-Water Kft. 14210 000 Fi + 3 836 700 Ft AFA =
18 046 700 Ft
3. Forsz Mémoki Iroda Kft. 15450 000 Ft + 4 171 500 Ft AFA=
19 621 500 Ft

Az ajénlat elbiralasdnak szempontja a legalacsonyabb §sszegli ellenszolgaltatas.

Osszegezés

A biralé bizottsag tagjai megallapitjdk, hogy a beszerzési eljaras érvényes és eredményes volt.

Az értékeld bizottsag megallapitja, hogy a legalacsonyabb 6sszegfi ajanlatot az AQUALINE Z+Z
Kft. adta.

Az értékelé bizottsag azt javasolja, hogy az ajanlatkér6 AQUALINE Z+Z Kft-vel kdsson
megbizasi szerz6dést, melynek értéke bruttd 17 475 200,- Ft.

Alairasok
[Ertékelsk|| Név || Alairss |
1. Dr. Resch Karolina I1diko WV
2. Pataki Nelli

PO (1 Q/HL_

3. Kiss Orsolya D[A ;’(SJ‘




. 1. szami melléklet
AJANLATI FELOLVASO LAP

Ajanlatkéré:

Maréc Kozség Onkormanyzata
8888 Mardc, Rakéezi it 4.
ado6szam:15559809-1-20

Targy: KAP-RD43-2-25 Egyedi Szennyvizkezelési megoldasok tdmogatdsa cimit felhivas
keretében —miiszaki tervezési feladatok ellatisdra ajanlat

Alulirott Zajzon Imre, mint az Aqualine Z+Z Kft. (8800 Nagykanizsa, Kiralyi P4l utca
39. Fsz. 2. ajt6, 25991466-2-20) kotelezettségvallalasra jogosult képviseldje az
ajanlatkérésben szereplé feltételeket megismertem és elfogadom, tovabba felelésségem
tudataban nyilatkozom, hogy az ajanlati felhivisban foglaltak teljesitésére a megfelels
szakmai végzettséggel, tapasztalattal és jogosultsaggal biré szakemberrel rendelkezem.

A feladatok elvégzésére az alabbi ajdnlatot teszem:
Ajanlattevé neve: Aqualine Z+7Z Kft.

Ajanlattevd adészama: 25991466-2-20

Ajanlattevd székhelyének cime: 8800 Nagykanizsa, Kiralyi P4l utca 39. Fsz. 2. ajt6

Ajdnlati ar

Osszesen nett6: 13 760 000,-Ft
Afa 27 %: 3 715 200,-Ft
Osszesen brutt:17 475 200,-Ft

Az ajénlat érvényessége: 90 nap

Nagykanizsa, 2025.09.30. '\

AQUALINE Z+Z Kit. \

Vi
K / ?
30D Nagykanizsd, Kiraly! P&l u. 39.Fs2.2 S

A
9600-01003000 A
lszﬁ:(;b‘szém: 25991465’2'20 @ Vi 'j
(Cé g j cgy zésre jOgOSlﬂt al'c’u'résa)




) 1. szamu melléklet
AJANLATI FELOLVASO LAP

Ajinlatkérd:

Maréc Kozség Onkorminyzata
8888 Maroc, Rakoczi it 4.
adoszam:15559809-1-20

Targy: KAP-RD43-2-25 Egyedi Szennyvizkezelési megoldisok timogatasa cimii felhivas
keretében —miiszaki tervezési feladatok ellatisara ajdnlat

Alulirott Dr. Szab6 Anita, mint az Inno-Water Zrt. (1028 Budapest, Hidegkuti Gt 80/D.,
25546877-2-41) kotelezettségvallalasra jogosult képviselGje az ajanlatkérésben szerepld
feltételeket megismertem és elfogadom, tovabba felelésségem tudatéban nyilatkozom,
hogy az ajanlati felhivdsban foglaltak teljesitésére a megfeleld szakmai végzettséggel,
tapasztalattal és jogosultsaggal bir6 szakemberrel rendelkezem.

A feladatok elvégzésére az aldbbi ajénlatot teszem:

Ajanlattevé neve: Inno-Water Zrt.
Ajanlattevd adoszama: 25546877-2-41

Ajanlattevé székhelyének cime: 1028 Budapest, Hidegkati Gt 80/D.

Ajanlati ar

Osszesen nett6: 14 210 000,-Ft
éfa 27 %: 3 836 700,-Ft
Osszesen brutt:18 046 700,-Ft

Az ajanlat érvényessége: 90 nap

Budapest, 2025.09.30.

Bt AT

(cégjegyzésre jogosult alairasa)

INNO-WATER ZRT.
1028 Budapest, Hidegkuti ut 80/D.
Adoészam: 25546877-2-41
MKE: 10300002-13216827-00014800



A DOKUMENTUMOT DIGITALIS
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AVDH Bélyegzé

) . 1. szamu melléklet
AJANLATI FELOLVASO LAP

Ajanlatkéro:

Maréc Kozség Onkorminyzata
8888 Mardc, Rakoczi it 4.
addszam:15559809-1-20

Targy: KAP-RD43-2-25 Egyedi Szennyvizkezelési megoldisok tamogatasa cimii felhivas
keretében —miiszaki tervezési feladatok ellatisara ajanlat

Alulirott Szabé Rébert mint, a Forsz Mérnoki Iroda Kft. (8900 Zalaegerszeg, Kélcsey
Ferenc utca 11/a, 13193441-2-20) koételezettségvallalasra jogosult képviseldje az
ajanlatkérésben szerepld feltételeket megismertem és elfogadom, tovabba feleldsségem
tudatdban nyilatkozom, hogy az ajanlati felhivasban foglaltak teljesitésére a megfeleld
szakmai végzettséggel, tapasztalattal €s jogosultsaggal biré szakemberrel rendelkezem.

A feladatok elvégzésére az alabbi ajanlatot teszem:

Ajanlattevé neve: Forsz Mérndki IrodaKft.
Ajanlattevo adészdma: 15.450.000,-+AFA

Ajénlattevd székhelyének cime:8900 Zalaegerszeg, Kolcsey Ferenc utca 11/a

Ajanlati ar

stzesen netto: 15.450.000,-Ft
Afa 27 %: 4.171.500,-Ft
Osszesen brutté: 19.621.500,-Ft

Az ajanlat érvényessége: 90 nap

Zalacgerszeg, 2025.szeptember 30. Bgérnak, Rsz

Szab6 Rébert
ligyvezetd
Forsz Méméki Iroda Kft.
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