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2.5. főépítészi feljegyzés 
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megalapozó és alátámasztó munkarészek 

3. környezetalakítási terv 
Az egykori MAORT telep területére kiterjedően a kerítés létesítés szabályozásának 
módosítása 

a módosítás programja 

Az önkormányzat kezdeményezte a helyi építési szabályzat és szabályozási terv módosítása az egykori MAORT 
telep területét érintően. A módosítás célja a változtatással érintett területen a kerítés létesítés szabályainak 
kialakítása.  
 

az érintett terület, a hatályos és a korábban hatályos szabályozás bemutatása 

A változtatással érintett terület Kerettye 
településrész délkeleti részén található, 
ahol a Sport utca, Kossuth utca, 
Olajmunkás köz, József Attila utca, Iskola 
utca, Olaj utca érintett a következő ábrán 
látható lehatároláson belül.  
Az érintett terület a településrész ősi 
településmagján kívül eső, tervszerűen 
létrejött településszövet melynek építészeti 
értékei a településtervhez készült 
megalapozó vizsgálatban is bemutatásra 
kerültek a következő oldalon részletezettek 
szerint.  
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Kerettye ősi 
településmagján kívül 
eső további területei 
tervezett 
utcahálózatban, 
szabályos telepítések 
eredményeként jött 
létre. Az 
olajbányászat 
megindulásával 
párhuzamosan épült 
ki a falu, új utcákat 
alakítottak ki és új 
beépítések jöttek 
létre alig pár évtized 
alatt. Ezen új 
beépítések 
sajátossága, hogy 
telep szerűen jöttek 
létre. 

 
a településrész látkép a gazdag zöldfelületi rendszerével 

Az egyes egységek szigetként, egyfajta szegregátumként jelennek meg a településszövetben. A beépítések 
között nagy arányban hódítottak teret maguknak a zöldfelületek, melyek javarész spontán befásult területek. 
Ezeknek köszönhetően a település nagyon kedvező mikroklímával rendelkezik. 
 
Lakóterületek tekintetében kiemelendők a Maort telepek, melyek beépítési sajátosságaik alapján két részre 
oszthatók. Az egyik csoport az egykor munkások számára kiépített telepeket tartalmazó területek, melyek a 
mai Virág utcától keletre elhelyezkedő részek, a József Attila utca, Olaj út, Olajmunkás köz és Iskola út menti 
beépítések. A másik csoport az egykor mérnökök számára létesített lakások területe, mely a Sport út és 
Kossuth út menti területeket foglalja magába.  
A munkások számára kialakított telepek 
beépítésére kisebb telkek, kisebb épületek 
jellemzők, mely jellemzőket a területek a mai 
napig őriznek. Ennek megfelelően nem került 
átépítésre a terület, de több épületet felújítottak. 
A beépítések nagyobb méretű előkerttel alakultak 
ki jellemzően szabadon álló és ikres beépítési 
móddal kerítések nélkül. A beépítési módok egy 
tömbön belül is vegyes képet mutatnak.  
Az épületek egységesen földszintes, egyszerű 
nyeregtetős kialakításúak. 
Az Olajmunkás közben kettő emeletes lakótelepi 
épület is megjelenik. illetve találkozhatunk ezen 
épülettípussal a Fő utca mentén is.  
 

a Maort telep egykori munkáslakásainak jellemző 
épülettípusa  

 
a Maort telepek látképei 
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többszintes lakótelepi épülettípusok 

 
Az egykori mérnöklakások elszigetelve, magaslatra épülve jöttek létre tervezett utca- és telekszerkezetben. E 
területeken a nagy telekméretek, szabadon álló beépítési mód jellemző. Az épületek nagy előkerttel kerültek 
elhelyezésre kerítések nélkül. Eredetileg 1938 tavaszán 7 mérnöklakás készült el a telepen Antal Dezső tervei 
alapján. Az épületek szép környezetben, göcseji népi építészeti stílusjegyekkel gazdagítva jöttek létre. 1939-
ben Keresztes Győző, az üzem építésvezetőjének a tervei alapján további 6 épület építése kezdődött meg, 
melyek tisztviselői ikerházak voltak. Ezen épületek tervezésekor és kialakításakor a terület építészeti 
stílusjegyeit figyelembe vették.  

  

 
Maort telep – egykori mérnöklakások 
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A településrész a mai napig megőrizte alapvető beépítési jellemzőit, melyhez hozzá tartozik a kerítés 
letesítésének a hiánya. Térhatárolásként csupán növényzet kerül alkalmazásra, javarészt sövények hozzá 
illeszkedő kapukkal.  
 
A korábban hatályos szabályozás tartalmazta a változtatással érintett területre vonatkozóan a kerítés 
létesítésének tilalmát a következők szerint: 
 

Kerítés 
25. § (1) A kerítés elhelyezésére az OTÉK 44. § előírásait kell alkalmazni. 
(2) Utcafronti kerítés nem építhető: 
a) a helyi területi védelemre javasolt területen, 
b) az Olajmunkás köz, a József Attila utca, az Olaj utca és az Iskola utca lakóövezeti telkein. 
(3) A (2) pontban felsorolt területeken utcai területelhatárolás csak növényzettel létesíthető. 

 
A korább szabályozás helyi védelemre javasolt területként hivatkozik az értintett területre, mely a szabályozási 
terven is jelölésre került a korábban hatályos tervlapon. E területi védelmet a hatályos településképi rendelet 
nem rögzíti. A területen a helyi területi védelem meghatározása javasolható a jövőben, melyre a településképi 
rendelet módosításával kerülhet sor.  
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az új településterv készítése előtt hatályos szabályozási terv részlet  
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