b) * a mezbgazdasagi térség terliletének legalabb 75%-at a mez6gazdasagi teriilet 6vezetébe kell
sorolni, a fennmarado részen nagyvarosias lakoéteriilet és vegyes teriilet épitési 6vezet nem jelélhetd
ki;

A

mez6gazdasagi térség elhelyezkedése a teleplilésen

A térségre vonatkozd elGirdsoknak torténd megfelelés térképes és szamszer(i vizsgalata a kévetkez6
oldalon taldlhaté, mely vizsgalat alapjan a tervezett telepllésterv megfelel a vonatkozd
terlletrendezési kovetelményeknek.
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Kiscsehi mezO0gazdasagi térség
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KXY Mezbgazdasagi térség - 237,6 ha (2375827 m2)

I MezGgazdasagi térségen elhelyezkedd telepiilési
mez6gazdasagi 6vezet - 183,0 ha (1829733 m2) —_—

A mezogazdasagi térseég teriiletén elhelyezkedo, telepiiléstervben
mezogazdasagi ovezetbe sorolt teriiletek aranya: 77,01%
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c) a vizgazdalkodasi térség

tertiletét - e térvény
hatalybalépését  megel6z6en
mar jogszeriien kijelélt
beépitésre  szant  terlletek
kivételével - vizgazdalkodasi

tertilet, vizgazdalkodasi célu
erdétertilet, vizgazdalkodasi
céli mezbgazdasagi terlilet,
természetkézeli terdilet,
tovabba kiilénleges
honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célu teriilet
vagy honvédelmi célu
erdGtertilet teriiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni, és a
miikddési teriiletével érintett
viziigyi igazgatasi szervvel
egyeztetve kell pontositani;

vizgazdalkodasi térség elhelyezkedése a teleplilésen

A vizgazdalkodasi térség terllete a telepilésterveken az ingatlanhatarok alapjan pontositva kertilt
kijelolésre. A torvényi szakasszal az 6sszhang biztositott.

d) a telepilési
térség teriiletén
barmely épitési
ovezet, ovezet
kijelélhetd

| — i

a telepuilési térség és a telepiléstervben kijel6lt épitési 6vezetek, dvezetek

A telepllési térség terlletén barmely épitési 6vezet, dvezet kijeldlhetd, igy a tervezett teleptilésterv
nem ellentétes a térvényi szabalyozassal.
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A terUletrendezesi tervek térsegi dvezeteivel vald 6sszhang igazoldsa

A telepllést érintd Ovezetek a kdvetkez6 térvényi szakaszban kiemeltek.
AZ ORSZAGOS OVEZETI TERV

10.Térségi dvezetek
19. § (1) Az orszagos évezetek a kévetkezOk:
1. 6kologiai halézat magteriiletének ovezete,
2. 6kolégiai halozat 6koldgiai folyosdjanak ovezete,
3. 6kolégiai halézat pufferteriiletének évezete,
4. kivalé termohelyi adottsagu szantok ovezete,
5. jo termGbhelyi adottsagu szantok Gvezete,
6. erdok ovezete,
7. erddtelepitésre javasolt teriilet 6vezete,
8. tajképvédelmi teriilet 6vezete,
9. vilagoérokségi és vilagorékségi varomanyos teriiletek vezete,
10. vizminéség-védelmi teriilet 6vezete,
11. nagyvizi meder 6vezete,
12. VTT-tarozok bvezete,
13. honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete.

(2) A kiemelt térségi 6vezetek a kbvetkezbk:

1. a BATrT-ben alkalmazott kiemelt térségi 6vezeteket a 42. § hatarozza meg,

2. a BKUTrT-ben alkalmazott kiemelt térségi 6vezeteket a 77. § hatdrozza meg.
(3) A varmegyei 6vezetek a kévetkezlbk:

1. dsvanyi nyersanyagvagyon 6vezete,

2. rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete,

3. tanyas tertiiletek vezete,

4. foldtani veszélyforras teriilet 6vezete,

5. egyedileg meghatarozott varmegyei 6vezet.

(4) Az (1) bekezdés 5., 7., 8. és 10-12. pontjaiban meghatarozott orszagos évezetek teriileti
lehatarolasat és 6vezeti szabalyait a teriiletrendezésért felel6s miniszter rendeletben allapitja
meg.

(5) A (3) bekezdés 1-4. pontjaiban meghatarozott varmegyei 6vezetek 6vezeti szabalyait a
teriiletrendezésért felel6s miniszter (4) bekezdésben meghatarozott rendelete, az 6vezetek
teriileti lehatarolasat a varmegyei terliletrendezési terv allapitja meg.

okologiai halézat magterlletenek, dkoldgiai folyosojanak és pufferterlletenek dvezete
13.0kolégiai halézat magtertiletének évezete I
25, § (1)* Az Okolégiai  halézat
magteriiletének Ovezetében csak olyan
varmegyei terlletfelhasznalasi kategdria és
varmegyei ovezet, valamint a
teleplilésrendezési tervben csak olyan évezet
és épitési ovezet jelolheté ki, amely az
Okoldgiai halézat magteriilete és az 6koldgiai
halézat 6koldgiai folyosdja természetes és
természetkozeli él6helyeit és azok
kapcsolatait nem karositja.

Kiscsehi ¢ ”

(2) Az O&kolégiai halézat magteriiletének Sy
Ovezetében Uj beépitésre szant teriilet nem \\v\
jelélheté ki, kivéve, ha: a) a telepiilési

teriiletet az 6koldgiai halézat magtertilete, - Kis

vagy az O6koldgiai halézat magteriilete és az
Okoldgiai  halézat  Okoldégiai  folyosdja
kériilzarja, tovabba b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.
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(3) * A (2) bekezdésben szereplb kivételek egylittes fennallasa esetén beépitésre szant teriilet az
allami féépitészi hataskérében eljard févarosi és varmegyei kormanyhivatalnak a teriletrendezési
hatésagi eljarasa soran kiadott terliletfelhasznalasi engedélye alapjan jel6lhetd ki. Az eljaras soran
vizsgélni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai halézat magteriilet és az 6koldgiai halézat dkoldgiai
folyosé természetes és természetkézeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint az &6koldgiai
kapcsolatok zavartalan miikédése.

(4) Az bkoldgiai hdlézat magteriiletének Gvezetében a kézlekedési és energetikai infrastruktura-
halézatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztositd
mddon, az azok ko6zotti 6koldgiai kapcsolatok miikédését nem akadalyozé miszaki megoldasok
alkalmazasaval jelblhetbk ki és helyezhetdk el.

(5) Az 6koldgiai halézat magteriiletének 6vezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazasaval engedélyezhetb. Az 6vezetben Uj
célkitermelbhely és kiilfejtéses mdvelésli banyatelek nem Iétesitheté, a meglévd kiilfejtéses
mdvelésl banyatelek horizontalisan nem bévithetd.

(6) Az Okoldgiai halézat magteriiletének bvezetében az erémivek kézil csak haztartdsi méreti
kiserémdi létesithetd éplileten elhelyezve.

14. Okoldgiai halézat 6koldgiai folyoséjénak évezete

26. § (1) * Az Okoldgiai halézat &Gkoldgiai folyosdjanak oOvezetében csak olyan varmegyei
teriiletfelhasznalasi kategdria és varmegyei 6vezet, valamint a teleplilésrendezési tervben csak olyan
Ovezet és épitési bvezet jeldlhets ki, amely az 6koldgiai halézat magteriilete és az 6koldgiai halézat
Okoldgiai folyosdja természetes és természetkézeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem karositja.
(2) Az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jelélhetd
ki, kivéve, ha a) a teleplilési teriiletet az 6kolégiai halézat 6koldgiai folyosd, vagy az 6koldgiai halézat
magteriilet és az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosd kériilzarja, tovabba b) a kijel6lést mas jogszabaly
nem tiltja.

(3) * A (2) bekezdésben szereplb kivételek egylittes fennallasa esetén, a beépitésre szant teriilet
csak az allami f6épitészi hataskoérében eljaré févarosi és varmegyei kormdanyhivatalnak a
teriiletrendezési hatdsagi eljarasa soran kiadott tertiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolhetd ki.
Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai halézat magteriilet és az ékoldgiai
halézat 6koldgiai folyosé természetes és természetkézeli élGhelyeinek fennmaradasa, valamint az
Okoldgiai kapcsolatok zavartalan mikédése.

(4) * Az Okoldgiai halézat o6koldgiai folyoséjanak Ovezetében a kézlekedési és energetikai
infrastruktura-halézatok elemeinek nyomvonala, az 6koldgiai folyosé és az érintkez6 magterilet
természetes élbhelyeinek fennmaradasat biztosité mddon, az azok kézotti 6koldgiai kapcsolatok
mikdédését nem akadalyozé miszaki megoldasok alkalmazasaval jel6lhetbk ki és helyezhetbk el.

(5) Az Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak oévezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elbirdsok alkalmazasaval engedélyezhetd. Az
Ovezetben uj célkitermelbhely és kilfejtéses mivelésli banyatelek nem létesithetb, meglévé
kiilfejtéses miivelésli banyatelek horizontalisan nem bévitheté. *

(6) * Az Gkoldgiai halézat ékoldgiai folyosdjanak évezetében az erémiivek kéziil csak haztartasi
méretl kiser6m(i létesithetd, éplleten elhelyezve.

(4) Az Okoldgiai haldézat pufferteriiletének Ovezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a
banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elbirdsok alkalmazasaval engedélyezhetb. Az
Ovezetben célkitermelbhely nem létesithetd.

15. Okolégiai hdlézat pufferteriiletének évezete

27. § (1) * Az 0&koldégiai halézat pufferteriiletének Ovezetében csak olyan varmegyei
tertiletfelhasznalasi kategdria és varmegyei 6vezet, valamint a teleplilésrendezési tervben csak olyan
Ovezet és épitési ovezet jelolhetd ki, amely az 6koldgiai halézat magteriilete, 6koldgiai folyosdja és
pufferteriilete 6vezetek természetes és természetkézeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem karositja.
(2) * Az 6koldgiai haldzat pufferteriiletének évezetében - a (3) bekezdésben meghatarozott feltétel
kivételével - a teleplilésrendezési terv beépitésre szant teriiletet csak abban az esetben jel6lhet ki,
ha az a szomszédos magteriilet vagy Okoldgiai folyosd természeti értékeit, biolégiai sokféleségét,
valamint taji értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az 6koldgiai haldzat pufferteriiletének 6vezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerécié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési
térséget hataroz meg, beépitésre szant teriilet a (2) bekezdésben meghatarozott feltételekté!
figgetlendl is kijeldlhetd.
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(4) Az Okoldgiai haldzat pufferteriiletének Ovezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a

banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozdé elbirdsok alkalmazasaval engedélyezhetd. Az
ovezetben célkitermelbhely nem létesithetd.

a teleplilés tervezett terlletfelhasznalasai és az dkoldgiai haldzat magteriiletének elhelyezkedése

Az Okoldégiai halézat magteriletén a teleplléstervben kertes mez6gazdasagi, tajgazdalkodasi
mez6gazdasagi, egyéb erdéterilet, védelmi erdGterilet és kozuti kézlekedési és kozmliterilet 6vezet
kertlt kijelolésre. Mindez az térvényi elGirdsokkal nem ellentétes. A magteriletre vonatkozo
szabalyok érvényesiilése érdekében a HESZ-ben is rogzitésre keriilnek az eldirdsok.
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a teleplilés tervezett épitési dvezetei, Gvezetei és az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak elhelyezkedése

Az o6koldgiai halozat 6koldgiai folyosdjanak terliletén a telepliléstervben falusias lakotertlet, kozati
kozlekedési terlilet, egyéb, védelmi és rekreacios erdétertilet; kertes, altaldnos és tajgazdalkodasi
mezOgazdasagi terilet, kilonleges beépitésre nem szant turisztikai terilet és banyaszati terilet,
valamint vizgazdalkodasi tertlet kerilt kijel6lésre.

Ezek kozil beépitésre szant teriiletként a falusias lakoterilet jelenik meg. EImondhatd, hogy a falusias
lakoterilet jelenleg is beépitett ingatlanokat foglal magaban, tehat a valds hasznositasnak és
ingatlannyilvantartasnak megfelel6éen torténik a lakddvezet jel6lése. Mindennek megfeleléen nem
kezelendd (j beépitésre szant terlletként, mely a térvényi eldirasokkal ellentétes volna.

Tovabbi megemlitendd teriiletfelhasznalds az 6koldgiai folyosd teriiletén kijeldlt kilénleges beépitésre
nem szant turisztikai dvezet, melynek kijelolése nem Utkozik a térvényi elGirasokkal. A lehetséges
fejlesztésekhez meghatarozott szabdlyozasi koérnyezet biztositja az oOkoldgiai kapcsolatok
fennmaradasat, mivel a tertileten legfeljebb 5%-0s lesz a megvaldsithatd beépités.
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a teleplilés tervezett épitési Ovezetei, Ovezetei és az dkoldgiai haldzat pufferteriiletének elhelyezkedése

Az Okolégiai halézat puffertertiletének terliletén a teleplléstervben védelmi erdétertlet kertlt
kijel6lésre, mely a térvényi elGirdsokkal nem ellentétes.

kivald terméhelyi adottsdgu szantdk dvezete

16. Kivalé termdbhelyi adottsagu szantdok évezete
28. § (1) * Kivalé termdéhelyi adottsagu N |_|5peszent;§ﬂoqan -“.‘"‘i
szantdk 6vezetében Uj beépitésre szant terllet \ o ‘
- kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a N \4\1 ) \« 1
Budapesti Agglomera’cig’ Szerkezeti Terve vagy \ e 7 ==f/“}
a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti “ /&%[‘J Bé{la
Terve teleplilési térséget hataroz meg - csak l,’ ’ .‘ gﬁ
az allami f6épitészi hataskérében eljard \ ) : ; =
févarosi és varmegyei kormdnyhivatalnak a folde 4 .‘(‘SQSeh..I,_, N T
teriiletrendezési  hatésagi eljarasa soran 2 /
kiadott tertletfelhasznalasi engedélye alapjan N yay ,
jelélhets Ki. \;:«_;‘7_,,_‘ -\ / N
(2) A kivélé termdhelyi adottsdgl széntdk I LYY e i
6vezetében uj kilfejtéses miivelési * Sié A tmarg it falv ;

banyatelek megallapitdsa és banyaszati ‘ ™\ [

Kist
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tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elbirasok alkalmazasaval
engedélyezhetd.

(3) * A kivalé terméhelyi adottsagu szantdok 6vezetében az erémiivek kéziil csak haztartasi méretl
kiserémdi létesithetd, éplileten elhelyezve.

kivalé termdhelyi adottsagu szantdk dvezete és a tervezett telepllési 6vezetek

A kivalo terméhelyi adottsagl szantok terlletén a telepllésterv kozuti kozlekedési és altalanos
mezOgazdasagi és tajgazdalkodasi mezdgazdasagi Ovezeteket jelol. Mindennek megfeleléen Uj
beépitésre szant terililet nem kerllt kijelolésre, illetve a tovabbi el6irdsoknak is megfelel a terv, igy a
térvényi 6sszhang biztositott.

erdék dvezete
17. Erd6k 6vezete
29. § * Az erdbk 6vezetébe tartozo teriileteket az adott teleplilésnek a teleplilésrendezési tervében
legalabb 95%-ban erdéteriilet Gvezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatalybalépését megel6z6en
kijelolt beépitésre szant tertiletek, valamint az erd6rél, az erd6 védelmérdl és az erdégazdalkodasrol
52016 2009. évi XXXVII. térvény
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4. § (2) bekezdésében meghatarozott
teriiletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve,
a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet
Szerkezeti Terve altal kijelolt telepiilési térség
teriiletein 1év6 erdbk Ovezetének terliletét a
szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.

30. § Az erd6k 6vezetében kiilfejtéses miivelés(i
banyatelket megallapitani és  banyaszati
tevékenységet engedélyezni a banyaszati
szempontbdl  kivett  helyekre  vonatkozé
szabalyok szerint lehet.

30/A. § * Az erdbk ovezetében az erémiivek
kézil csak  haztartasi méretd  kiserémii
létesithets, éplleten elhelyezve.

|:| ASZ_oea_egyeb_reszlet
. ASZ_erdoreszlet
|:| ASZ _szabad_rendelkezesu_erdo

Erdészeti adatbazisban szerepl6 erdbérészletek

Az erddk Ovezetére vonatkozd elbirasok teljeslilésének igazolasdhoz szitkséges bemutatni, hogy a
telepllési térség teriletén kivil es6, erd6k 6vezetéhez tartozd terlletek legaldabb 95%-ban erdé
teleplilési 6vezetbe keriltek besorolasra. Mindennek igazolasa a kdvetkez6 oldalon talalhaté tervlapon
térképileg és szamszerlien is bemutatasra kerll, mely alapjan a toérvényi eldirasok teljestilnek. A
torvényi szabalyozas tovabbi elemeinek biztositasa szintén megvaldsul.
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Kiscsehi erdok dvezete

|| Telepiilési térségen kiviil es6, erdényilvantartasban szerepld
teriiletek, melyek a telepiiléstervben erdd dvezetként jeldltek
812,6 ha (8125996 m2)

I Telepiilési térségen kiviil es6, erdényilvantartasban szerepld
terliletek, melyek a telepiiléstervben NEM erdd dvezetként jeldltek
6,1 ha (60701 m2)

A telepiiléstervben erdo ovezetként jelolt, telepiilési térség teriiletén kiviil
eso erdok ovezetéhez tartozo teriiletek aranya: 99,26%



erdételepitésre javasolt terllet dvezete

3. Erdételepitésre javasolt tertilet 6vezete

3. § (1) A telepiilésrendezési eszk6z6k készitése
soran az Orszagos Erdéallomany Adattarban nem

szerepld erdétertilet tertiletfelhasznalasi
egységeket a teleplilésfejlesztési és

telepiilésrendezési célokkal &sszhangban - a
természeti és kulturalis 6rokségi értékek sérelme
nélkiil — az erdbtelepitésre javasolt tertilet 6vezet
tertiletén javasolt kijeldini.

(2) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald
tartozo telepiilések teleplilésrendezési
eszkézeiben az erdételepitésre javasolt teriilet
ovezet terlletén az (1) bekezdésben foglaltak
mellett beépitésre szant tertilet nem jel6lhetd ki, h /7
és erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe ﬂ
sorolas esetén -
a) az erdltelepités megvaldsulasaig csak az erdételepités lehetéségét megbrzé teriilethasznalat
folytathatd, valamint

b) erdételepitést elsédlegesen az él6helynek megfelels, természetesen kialakult 6shonos fafajokbdl
allé erdéfoltok megdérzésével kell végezni.

erdGtelepitésre javasolt terlilet 6vezete és a tervezett telepllési 6vezetek

Az erdGtelepitésre javasolt Gvezet terliletén a telepllésterv kertes, altaldnos és tajgazdalkodasi
mezOgazdasagi terlilet 6vezetet, egyéb erdd Gvezetet, klilénleges beépitésre nem szant banyaszati
terlilet 6Ovezetet és kozuti kozlekedési dvezetet jelol. Mindez a jogszabalyi elGirasokkal nem ellentétes.
A telepllésterv Uj erdbterlletei részben az 6vezet teriletén keriltek kijelolésre.
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téjképvédelmi terllet dvezete

4. Tajképvédelmi teriilet 6vezete

4. § (1) * A tajképvédelmi teriilet 6vezete teriiletére a
varmegye  teriiletrendezési  tervének  megalapozd
munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg
térségi jellemzéit, valamint a teleplilés teljes kézigazgatasi
tertiletére késziilé telepiilésrendezési eszk6z megalapozé
vizsgalata keretében meg kell hatarozni a tajjelleg
megébrzendb elemeit, elemegyilitteseit, valamint a tajképi
egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzdit.
(2) A tajképvédelmi tertilet bvezetével érintett terliletre a
tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasa, valamint a tdjba illesztés biztositasa Szentmargitfalva - Kistqim
érdekében - a telepliléskép védelmérdl sz6l6 térvény vagy * o

annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyaban - meg kell
hatarozni a) a telepiilésrendezési eszk6z6kben a terliletfelhasznalas és az épités helyi rendjének
egyedi szabalyait, b) a telepliléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése
szerinti teleplilésképi rendeletben (a tovabbiakban: teleplilésképi rendelet) a teleplilésképi
kévetelményeket.

(3) A tajképvédelmi terlilet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banydaszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozé elbirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet bvezetében a kézlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
infrastruktura-haldézatokat, tovabba az erémdiiveket a tajképi egység megdbrzését és a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztet6é mdiszaki megoldasok alkalmazasaval kell
megvalésitani.

slde

A tajképvédelmi terlilet Gvezetével a teleplilés teljes terllete érintett. A torvényi elGirasoknak
megfeleléen a megalapoz6 vizsgalat tartalmazza a tajjelleg megbrzendé elemeit, elemegyltteseit,
valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzgit. A tajképvédelmi dvezetre
vonatkozd tovabbi elGirdasok teljestilését a telepllésképi rendelet és a tervezett helyi épitési
szabalyzat biztositja.

foldtani veszélyforrds terllet dvezete

11. Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

11. § (1) A foldtani veszélyforras teriilet 6vezetében a
foldtani veszélyforrassal érintett terllet kiterjedését a
telepllésrendezési eszkdzokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten Uj beépitésre szant
terllet csak akkor jeldlhetd ki, ha ahhoz a banyafellgyelet
a telepllésrendezési eszkdzok egyeztetési eljdrasa soran
adott véleményében hozzajarul.

(3) * A beépités feltételeit a banyafelligyeleti hataskorben
eljard illetékes f6varosi és varmegyei kormanyhivatal
hozzdjaruldsaval kell meghatarozni.

(4) A Balaton Kiemelt Udil8kérzet hatdlya ald tartozd
teleplilések telepllésrendezési eszkoézeiben a foldtani
veszélyforras terilet Ovezet terlletén, az (1)-(3) : I
bekezdésben foglaltakon tul, le kell hatarolni az Ovezetbe tartozd azon terlileteket, amelyekre
vonatkozodan Uj beépitésre szant terlilet tényleges igénybevétele elbtt a felszini vizek és belvizek
szakszer( elvezetését biztosito tervet kell késziteni.

A terlletrendezési tervek szerint a féldtani veszélyforras dvezettel a teleplilés teljes kozigazgatasi
terllete érintett. Adatszolgaltatasként pontositott lehatarolas nem érkezett, igy az a telepuléstervben
nem kertlt jel6lésre.
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10. Az Uj telepulésterv terlleti merlege és bioldgiai akfivitaserték szamitasa

Az Uj telepulésterv készitése soran Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésére nem keril sor. A telepiilés
teljes terlletére elkészlilt a bioldgiai aktivitasérték szamitasa, mely a kévetkezGoldalon talalhatd
tablazatban lathatd. Vizsgalni kell tovabba a Méptv. 7.8 (2) bekezdésének torténd megfelelést.

KISCSEHI KOZSEG KOZIGAZGATASI TERULETERE VONATKOZO TERULETI MERLEG

meglé telepiil | telepiil
L vo tervez és és
meglévo | . tervezett .
. allapo - ett meglé | tervez
allapot allapot p p p BIA =
e t e allapot | valtozas | . .. vo ett
teriileti - teriileti . érték | . .
teriile teriilet (ha) ., | allapot | allapot
adata . adata h mutato
(m2) ti (m2) i adata a a
adata (ha) szerint | szerint
(ha) i BIA | i BIA
Beépitésre szant teriiletek
Lf (Falusias 529075,74| 52,91 511419,43| 51,14| -1,77| 2,40/ 126,98| 122,74
lakoterdlet)
Gipe (Egyéb
ipari gazdasagi 89201,49 8,92 0,00 0,00 -8,92 0,40 3,57 0,00
terdlet)
Ga (Altalanos
gazdasagi 0,00 0,00 2356,50 0,24 0,24 0,40 0,00 0,09
terdlet)
K-mu
(kulonleges 2356,50| 0,24 0,00/ 0,00/ -0,24/ o0,70| 0,16/ 0,00
mezdgazdasagi
Uzemi terilet)
K-tu (Kllénleges
turisztikai 0,00 0,00 5579,14 0,56 0,56 1,50 0,00 0,84
terllet)
Beépitésre nem szant teriiletek
Kou (Kozuti
kozlekedési 236496,07| 23,65| 227439,89 22,74 -0,91 0,60 14,19 13,65
terdlet
Zkk
(Zoldterilet, 1440,44 0,14 15616,80 1,56 1,42 6,00 0,86 9,37
kozkert)
Ee (Egyeb 7257352,45 | 725,74 | 7243961,28 | 724,40 “1,34| 9,00| 6°31/6| 6519,5
erddterilet) 2 7
Ev (vVedelmi 561170,21| 56,12| 652010,69| 65,20 9,08/ 9,00| 505,05| 586,81
erdoterilet)
Er (Rekreacios | 39156481 39,13| 462419,13| 46,24 7,12  9,00| 352,14 | 416,18
célu erdéterilet)
Ma (Altalanos
mezdgazdasagi 875495,00| 87,55| 714491,38| 71,45 -16,10 3,70 | 323,93 | 264,36
terllet)
Mk (Kertes
mezdgazdasagi 321253,05( 32,13| 321253,05 32,13 0,00 5,00| 160,63 | 160,63
terllet)
Mt
(Tajgazdalkodasi| ggc406 34| 98 55| 870571,60| 87,06 -11,49| 5,00| 492,74 435,29
mezogazdasagi
terdlet)
\
(Vizgazdalkodasi 89948,46 8,99 63046,51 6,30 -2,69 7,00 62,96 44,13
terilet)
Kb:t.l.J 0,00 0,00 102482,80 10,25 10,25 3,20 0,00 32,79
(Kulénleges
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turisztikai
terdlet)

Kb-t (Kllénleges
temeto terilet)

6552,12

0,66

7149,99

0,71

0,06

6,00

3,93

4,29

Kb-b
(Kilénleges
banyaszati
terllet)

106559,54

10,66

195456,13

19,55

8,89

0,20

2,13

3,91

Kb-sp
(Kilénleges
sportterilet)

9033,64

0,90

7633,94

0,76

-0,14

6,00

5,42

4,58

Kb-v
(Kilénleges
vadaspark
terdlet)

0,00

0,00

41217,16

4,12

4,12

6,40

0,00

26,38

Kb-sz
(Kilénleges
szennyviztisztito
terllet)

0,00

0,00

4700,76

0,47

0,47

0,10

0,00

0,05

Kb-mi
(Kdlénleges
mez6gazdasagi
Uzemi terilet)

0,00

0,00

25000,33

2,50

2,50

0,70

0,00

1,75

Osszesen

8586,3

8647,4

A Méptv 7.8 (2) bekezdése a kovetkezOk szerint fogalmaz:

(2) Zoldtertilet 6vezetbbl, mezbgazdasagi tertilet 6vezetbdl és erdbtertiilet 6vezetbdl Uj beépitésre
szant terliletet, vagy kiilénleges beépitésre nem szant tertiletet kijelélni nem lehet, kivéve, ha
legalabb az uj kijeloléssel azonos mértékli és legalabb azzal megegyezé bioldgiai aktivitas értékii
zéldteriilet 6vezet, mez6gazdasagi terlilet 6vezet vagy erdbteriilet 6vezet keriil csereteriiletként
kijellésre az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével azonos teleplilés kézigazgatasi teriiletén
bellil. Amennyiben a cseretertilet zéldteriilet évezetként keriil megvaldsitasra, a zéldteriiletnek
alkalmasnak kell lennie az altalanos teleplilésrendezési és épitési kévetelményekrél szdolo
kormanyrendeletben meghatarozott kézkerti vagy kézparki funkcio ellatasara.

A telepilésen kiilénleges beépitésre nem szant terlletek kijelolésére egyéb erdd, illetve
tajgazdalkodasi mez6gazdasagi 6vezetekbdl keril sor. A csereterliletek biztositasa soran zoldterilet
és egyéb erdGtertlet keril kijelolésre a kovetkezdk szerint:
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A bioldgiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartasdhoz igénybe vett teriiletek

Uj beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek BIA érték fenntartasara szolgalo terulet
A kijelolés kijelolés kijelolés atsorolds | &tsorolds | atsorolas Potlas utani
kijel6léssel ey a1 2 oo a1 (. 2o
aq a el6tti utani utani BIA X L el6tti utdni utani BIA BIA érték
érintett mérete L, L, L, ingatlanjatigrete L, L, L,
. altaldnos altaldnos érték altalanos altalanos érték egyenleg
ingatlan(ok) ) ) . g
hasznalata | haszndlata | egyenlege hasznalata | hasznalata | egyenlege
. (dltaldgnos | (dltaldnos (BIA (BIA . (altaldnos | (dltaldnos (BIA (BIA
Gsszesen , , . . Gsszesen , , ., .
(hrsz) (m2) (ha) (ha) haszndlat | haszndlat | szdmitott | szémitott (hrsz) (m2) (ha) (ha) haszndlat | haszndlat | szdmitott szamitott
réviditése) | réviditése) értéke) értéke) réviditése) | réviditése) értéke) értéke)
200, 201, 96
87747,2641 | 8,774726 Mt -15,79 ! ’~771 11110,9828 | 1,111098 Lf 4,00
94, 98, 99,
Zkk
95/5, 203
0130/3, 20‘{ '219/3- 3065,3725 | 0,306537 Kéu 1,10
0130/2, 0133, 3
1. 0134/1, 0135, Kb-tu
0136,
0166/15 | 8313,8444 10,831384| 165323327 Ee -4,82 29,77 17,223472 88,87 59,10
015, 025/8,
023, 021/6,
021/1, 021/5
/1, /5, 158058,3632 | 15,80584 Ma Ee 83,77
021/4,021/3,
021/2,021/1,
5 082/1, 080 |33457,9908 |3,545799 Mt KbV 4,96 031/6
4103,1356 |0,410314 Ee -1,07
3. 061/12 25000,3326 | 2,500033 Mt Kb-mii -10,750143
4. 036/1 4700,7596 | 0,470076 Mt Kb-sz -2,3033722
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11. Kornyezeti ertekeles

1 ElfJzmények

Kiscsehi kozség hatdrozatban dontétt arrdl, hogy elkészitteti a 419/2021. (VII.15.) korm. rendelet
szerinti tartalommal a kozség Uj telepliléstervét, mely magaba foglalja a fejlesztési tervet és a
rendezési tervet. Jelenleg a teleptilés nem rendelkezik hatalyos teleplilésrendezési tervvel.

A kornyezeti értékelés a terv, illetve program, valamint ezek céljait és foldrajzi kiterjedését
figyelembe vevé ésszer(i valtozatai megvaldsitasanak varhatd jelentds kérnyezeti hatasait azonositja,
irja le és értékeli.

2 Ha az SKVr. szerint szUkséges kornyezeti értekelés, az aldtdmasztd javaslat részeként telepulési kdrmyezeti

értékeles készUl, amely a kdvetkez[Jket tartalmazza:

2.1 Atelepulési kbmyezetértékelés folyamatdnak, a terv vagy program tartalmi kérvonalainak, f[] céljainak,
mas tervekhez vald viszonyanak, valamint egyeb lényeges tervekkel és programokkal vald
kapcsolatdnak bemutatdsa. A terv alapjan megvaldsitandd alternativa kivalasziasanak okai, beleértve
az alternativak vizsgdlatanak leirasat és a szikseges informdciok ésszedllitdsa soran felmerUlt barmilyen
nehézséget.

A kornyezeti vizsgalat lefolytatdsanak eljarasrendjét és a telepllési koérnyezeti értékelés
elkészitésének tartalmi kévetelményeit az egyes tervek, ill. programok kérnyezeti vizsgalatardl szélo
2/2005. (I.11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban SKVr.) tartalmazza.

szabalyzat készitése esetén koérnyezeti vizsgalat lefolytatdsa és teleplilési kornyezeti értékelés
készitend6, mig kisebb moddositds esetén a varhatd koérnyezeti hatasuk jelentéségének eseti
meghatdrozasa alapjan dénthet6 el a kérnyezeti vizsgalat sziikségessége.

A varhato kornyezeti hatas jelent6ségét a SKVr. 2. mellékletében foglalt szempontok mellett az SKVr.-
ben meghatarozott kérnyezet védelméért felel6s szervek véleménye alapjan kell, illetve lehet
eldénteni.

Esetlikben a telepililés egészének érintettsége miatt kérnyezeti vizsgalat lefolytatédsa és telepilési
kérnyezeti értékelés mindenképpen készitendd.

A kornyezeti értékelés konkrét tartalmanak és részletezettségének (a tovabbiakban: tematika)
megallapitdsahoz a kdrnyezet védelméért felel6s szervek szakmai véleményét ki kell kérni.

A szakmai véleménykérés megtortént, melynek részletes bemutatasa jelen dokumentacié késGbbi
fejezeteiben talalhatok.

Az SKVr. 8 § (7) bekezdése alapjan a teleplilés egészére vagy egy részére készul6 teleplilésrendezési
tervnél, teleplilésszerkezeti tervnél, helyi épitési szabalyzatnal és szabdlyozasi tervnél a kdrnyezeti
értékelés tartalmat és egyeztetésének sajatos szabalyait a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél széld
419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Rendelet) hatarozza meg.

A Rendelet 2. mellékletének 2. pontja, a teleplléstervek esetében sajatos tartalmat hataroz meg a
kérnyezeti értékelés, vizsgalat vonatkozasaban, aminek tartalma teljes korlen lefedi a SKVr. 4.
mellékletében elbirtakat, viszont azt a telepiiléstervek, teleplilésrendezési eszk6zok sajatossagaihoz
igazitja.

A Rendelet fentebb emlitett pontja alapjan, ha az SKVr. szerint sziikséges kdrnyezeti értékelés, akkor
az alatamaszté javaslat részeként teleplilési kornyezeti értékelés (tovabbiakban: TKE) készl.

A koOzség Telepllésfejlesztési tervéhez és (j telepillésrendezési tervéhez elkészilt a ,Megalapozo
vizsgalat” (1. kotet). A tervi elhatdrozasok varhatd hatasait az ,Aldtamaszto javaslat” (2. kotet)
szakdagi javaslatai is tartalmazzak, de az egyéb (,Teleplilésfejlesztési terv” - 3. kotet, ,Helyi épitési
szabalyzat” - 4. kotet) is tartalmaznak olyan javaslatokat, észrevételeket, amelyek kedvezétlen
kérnyezeti hatdasok csokkentését, ill. elkerlilését eredményezik. A felesleges ismétlések elkeriilése
érdekében ezen fejezetek megallapitasait jelen dokumentaciéban nem ismételjik meg.

A stratégiai kornyezeti vizsgalat (SKV) eredetét tekintve a kérnyezeti hatasvizsgalati eljarasok soran
alkalmazott dokumentaciobol (KHV, EVD egylttesen: KHV) fejlodott ki specidlis tartalommal
onallésulva.
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A kornyezeti hatasvizsgalati eljaras altalanossagban egy olyan eljaras, amely valamilyen konkrét
tervezett emberi tevékenység kovetkeztében varhatd Iényeges koérnyezeti allapotvaltozasok
becslésére és értékelésére szolgal. A vizsgdlat eredményétél befolydsolja a tevékenységre (annak
megvalosithatdsagara) vonatkoz6 dontést. A KHV soran a legfontosabb eldontendd kérdés az, hogy
adott emberi tevékenység megvaldsulasa és milikodése miatt kialakuld GUj kornyezetdllapot
elfogadhaté-e vagy sem.

A hierarchia szintjén magasabban elhelyezkedd stratégiai kdrnyezeti vizsgalat nem egy-egy konkrét
beruhazasra vonatkozik, ahol a tevékenység elfogaddsa, vagy el nem fogaddsa a tét. Ebben az
esteben az érintett terlletre vonatkozo egyéb jogi szabalyozassal valdé 6sszhang, az érintett tertiletre
a késObbi konkrét kornyezetvédelmi szempontl értékelési szempontrendszerének, elGzetes
tartalmanak vizsgalata, valamint a (kisebb terililetegységekre vonatkozd) kérnyezetvédelmi célok
érvényeslilésének biztositasa, illetve a koérnyezetvédelmi feltételrendszer megalkotasa a
meghatarozd, ami kiegészilhet a nem koérnyezetvédelmi célok koérnyezeti célokkal vald
0sszhangjanak vizsgalataval is.

Az egyéb lényeges tervekkel és programokkal val6 kapcsolat bemutatasa, illetve mas tervekhez vald
viszony ismertetése a 2.4.a) fejezetben kerll kifejtésre.

2.2  Atelepllésterv kdmyezeti énékelést igényl[] valtozdsainak azonositésa, révid ismertetése.,

Kiscsehi fejlesztési és rendezési dokumentumai a telepiilés hosszUtavl fennmaradasat elGsegitd
javaslatokat tartalmaznak, melyek a telepllés léptékéhez igazodnak. Hatalyos teleplilésfejlesztési és
rendezési tervek hidnyaban a tervezett beépitésre szant és nem szant teriletfelhasznalasok a
belterilethatarokhoz igazodnak, mely alapjan beépitésre szant fejlesztési teriilet csak belterileten
kerlt kijel6lésre, mely igy nem tekinthetd Uj beépitésre szant tertlet kijel6lésnek.

Tekintettel arra, hogy a telepiilés nem rendelkezik hatalyos telepllésrendezési tervvel, ezért a szoros
értelembe vett fejlesztésekrol (tervezet valtozasokrdl) nem beszélhetlink. Ennélfogva jelen fejezetben
az Alatamaszté javaslat 8. fejezetében leirt teleplilésrendezési javaslatok alapjan mutatjuk be a
fejlesztési akcioterileteket.

Az akcidteriileteket az Alatamaszto javaslat 8. fejezete részletesen bemutatja, ezért annak csak
Osszefoglald bemutatasa térténik jelen fejezetben a felesleges ismétlések elkertilése érdekében.

A modositassal érintett teriiletek bemutatasa

Jelen fejezetben a tulzott terjedelem elkeriilése érdekében az érintett teriiletek részletes
térképi abrazolasatol eltekintettiink.
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1.

2.

3.

4,

A fejlesztési akcioteriiletek attekinto térképe

Kozjoléti erdoteriilet kijelolése a Budafai arborétum teriiletén
A Budafai arborétum terilletének egy része, melyen a vadaszkastély is
taldlhatd, az Erdészeti Igazgatdsag adatbazisa szerint védelmi erdoterilet
rendeltetésli, mely a telek egy részére terjed csak ki. A terilet a
teleplléstervben rekreaciés erdlterilet dvezetbe kerll besoroldsra, mely
megfelel a valds allapotoknak és lehetévé teszi az esetleges tovabbi
turisztikai fejlesztések megvaldsitasat, amennyiben erre a jovében igény
merdil fel.

Kiilonleges turisztikai teriilet kijelolése az arborétum mellett
Az arborétum mellett turisztikai fejlesztési igények merlltek fel, melyhez
tertiletet kivan biztositani a tervezett telepllésterv. Az igénybe venni
tervezett terllet jelenleg legeld, illetve fas tertilet mlvelési agba tartozik. A
terlileten egy viztarozo is kialakitasra keril. A tervezett fejlesztés programja
a viztarozo korili multifunkcids éplleteket és kdzponti szallas és kiszolgald
épllet elhelyezését tartalmazza.

Kiilonleges turisztikai teriilet kijelolése a faluk6zpontban
A teleplilés koézponti részén turisztikai tertlet kerl kijel6lésre a tervekben,
ahol nagyobb intenzitasu beépitéssel turisztikai funkciok elhelyezésére kivan
lehetGséget biztositani a telepllésterv.

Belteriileti lakotelkeken telekcsoport Gjra osztasi kotelezettség jelolése
A patakvoélgy mentén 6sszefligg6 belterileti részen taldlhaték laké funkcid
szamara alkalmas teriletek, melyek jelenlegi formajukban a kialakult
telekallapotok miatt nem beépitheték. A terlilet ugyanis nagyrészt
szalagparcellakbdél  all. E  terlleten a  lakoteriletek  kedvezd
telekstruktirajanak biztositdsa érdekében telekcsoport Ujra osztasi
kotelezettség keril jelolésre a szabalyozasban.
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