Vezeték nélklli mobil hirkozlés szempontjabdl a megfeleld vételi viszonyok eléréséhez valamint a
varhatd tovabbi igények kielégitésére és a modernebb miszaki berendezések megjelenése miatt
tovabbi antennak telepitése volna sziikséges. Az antenna elhelyezésének szabalyozasaval biztositani
lehet, hogy a lakossagban ne keltsen félelmet és a telepilés arculatat se befolyasolja hatranyosan,
mikézben mindségi szolgaltatas alljon rendelkezésre.

6.5. kdzvilagitas

Az (j terlletek villamos halézatanak kiépitése soran a légvezetékes haldzat tartdszerkezeteire a
kozvilagitasi lampatestek felszerelhet6ek lesznek. A lampak ellatasat az (j teriletek villamos energia
elldtasara kiépitenddé kozcéld haldézat NFA2X tipusl szigetelt szabadvezeték 4+1 veze-tOs
kialakitdsdbol adddoan ki lehet alakitani.

Az Uj teriiletek foldkabeles ellatdsa esetén az E.ON Dél-Dunéntuli Aramhalézati Zrt. kdzcél( haldzat
épitése soran a kozcélld haldzattal kézb6s nyomvonalon, kozos foldarokba lefekteti a kozvilagitasi
foldkabeleket is. A foldkabelekkel megtaplalhatéak lesznek a kozvilagitdsi lam-paoszlopok
(kandelaberek).

Az Uj terlletek kozvilagitasi halézatat a meglévo kozvilagitas vezérlésével 6ssze kell kotni.

Az (j terlleteken létesitendd kozvilagitasi lampatesteket javasolt korszer(i, LED technolégids
lampatestekkel kialakitani.

6.6. gaz kdzmii haldzat

A telepiilésen kiépitett nagy-kézépnyomasu (4-25 bar), valamint kézépnyomasu (0,1-4 bar) féldgaz
halézat az E.ON Kozép-dunantuli Gazhaldézati Zrt. tulajdondban és (zemeltetésében All.
Foldgazhalézat szempontjabdl a teleplilés egy szomszédos telepliléssel, Lispeszentadorjan-nal all
Osszekottetésben. A felmerill6 csatlakozasi igények alapjan a meglévd féldgaz halozat atmérojét
szamitassal ellendrizni kell, és amennyiben szlikséges, a haldzat fejlesztését el kell végezni.

A MOL Magyar Olaj- és Gazipari Nyrt. tulajdondban és l(zemeltetésében szén-hidrogén kutak és
vezetékek taldlhatdok a teleplilés kozigazgatasi terliletein belil, melyek hasznalaton kivil vannak.
Allapotuk leromlott, azonban lezardsuk nem tortént meg.

A 3, 4, 6, és 8. sz. fejlesztési terileteken keresztiilhaladnak a fent emlitett szén-hidrogén veze-tékek.
Ez korlatozasokat jelent a teriletek felhasznalasa szempontjabdl, ezért a vezetékek ki-valtasa (masik
nyomvonalon vezetése), vagy elbontdsa szikségessé valhat, melynek koltségét a vezeték
tulajdonosa és lizemeltetéje (MOL Magyar Olaj- és Gazipari Nyrt.) a kivaltast kez-deményezé félre
harithatja. Ezzel a terllet kialakitasakor szamolni kell.

Tavhoellatas
A telepllésen tavhoszolgaltatas jelenleg nem mikodik, és a kialakitdsara gazdasagos kereteken beliil
nincs is lehet0ség. A falusias lakoteriletek lakasainak flitése egyedi kialakitasu.

6.7. megUjuld energidk

A telepiléshez tartozd kultertleti részeken széler6md, valamint naperémd kialakitdsa is lehetséges,
a domborzati viszonyok és kérnyezeti adottsagok alapjan.

A villamos halézat a megtermelt energia atvételére alkalmas, konkrét fejlesztési igény meghatarozasa
az esetleges erémi létesitési szandék esetén keriil az E.ON Dél-dunantuli Aramhalézati Zrt. részérdl
meghatarozasra.
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6.8. kozlekedesi javaslat

A teleplilés belss kdzlekedeési haldzatdnak és létesitmeényei

A teleplilés teriiletén az orszagos kozutak és a gy(ijtéut burkolatanak minésége megfeleld, a lakdutcak
burkolatmindsége megfeleld, illetve feldjitandé.

Az utak megfelel6 szolgaltatasi szintjének érdekében kiemelt figyelmet kell forditani a burkolat és a
csapadékviz elvezetd rendszer karbantartasara.

Utak dllapota
A telepliléseken az orszagos kozutak allapota altalaban kdzepes, tobb helyen feldjitasra szorul.

A helyi utak allapota altalaban kézepes, rossz, szélességlik keskeny, sok helyen felljitasra, javitasra
szorul, szélesitésiik szlikséges.

Ko6zbssegi kdzlekedes

Gyalogos és kerekpdros kdzlekedés

A gyalogos koézlekedés szamara vizsgalanddé a meglévé lakoutcakon kilén nyomvonalon vezetett
jarda kiépithet6ségének lehetGsége. A gyalogosok biztonsaga érdekében a meglévé jardaburkolatok
allapotanak jo karban tartdsa, a kozvilagitas megfeleléségének fellilvizsgalata javasolt.

A telepilésen a helyi kozlekedést sokan kerékparral oldjak meg. A telepuilés kézigazgatasi teriletén
jelenleg nincs kiépitve kerékparut. A gépjarm( forgalom nem zavarja a kozaton folyd
kerékparforgalmat.

Parkolds

A tervezett telepiilési fejlesztések esetében mindig figyelembe kell venni az adott beruhazashoz
tartozo, a TEKA altal meghatarozott, ingatlanon belil el6irt parkolé szam elhelyezhetdségét.

Helyi kdzlekedéshdldzati fejlesztés
A teleplilés fejlesztésének egyik fontos eszkdze a kdzlekedés komfortjanak javitasa.

A fejlesztési terliletek szerkezetét a meglévl kiszolgald utakhoz kapcsoldéddan kell meghatarozni.

Javasolt a meglevé utak, jardak burkolatanak fel(jitdsa, helyenként szélesitése, a nem burkolt utak
burkolatdnak kiépitése. A lakdéutcakban indokolt a burkolat feltjitas, illetve forgalomcsillapitd
eszkdzok kiépitése. A csomdpontokban javasolt a lekerekitd ivek felllvizsgalata.

Esetleges lakoteriileti fejlesztéseknél kotottségek esetén legaldbb esetekben legalabb 10 méter
szabalyozasi szélesség alkalmazasa javasolt az utcak kialakitdsakor, de térekedni kell a min. a 12
méteres szélesség alkalmazasa. Az Uj lakdutcak tervezésénél javasolt forgalomcsillapitas tervezése
az Utpalyak burkolatanak tervezésével egy idGben.

Gazdasagi terlletek fejlesztése esetén az utak szabdlyozasi szélessége legaldbb 16 méter legyen.

Orszagos kozutak védotavolsagan belil torténd fejlesztések esetén, illetve orszagos kdzutak mellett
gazdasagi, vagy ipari terllet |étesitése esetén a fejlesztés engedélyezési eljarasaba a Magyar Kozut
Nzrt. bevonasa sziikséges.
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7. Védelmi és korlatozéelemek (veszelyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezéii
terlletek; vedéterlletek, vedésavok; a tdj, a termeszeti és az epitett kdrnyezet,
a kdrmyezeti elemek védelmeével kapcsolatos korlatozasok terlletei)

Nyilvantartott regészeti leléhelyek
A teleplilésen nem taldlhaté nyilvantartott régészeti lelGhely.

Helyi védett egyedi érték
A helyi védett egyedi értékeket a teleplilésképi rendelet hatarozta meg, de a szabalyozasi terven is
szerepeltetésre keriiltek. Rajuk vonatkozdan a telepiilésképi rendelet fogalmazott meg elGirdsokat.

T4j és természetvedelem
A teleplilésen megtalalhatd taj- és természetvédelmi értékek és terliletek a szabalyozasi terven
feltlintetésre keriltek. Rajuk vonatkozéan magasabb szintl jogszabalyok rendelkezései mérvadok,
melyek egy része a szabdlyzatba is bekerilt. A teleplilés kilén dnkormanyzati rendeletben helyi
természetvédelmi teriletrdl is rendelkezett, ennek terlilete szintén felkerlil a szabalyozasi tervekre.
Az emlitett védelmi kategéridk a kdvetkezok:

e bioszféra rezervatum

e Okoldgiai halézat - magtertlet, 6koldgiai folyoso és pufferteriilet

o tajképvédelmi terilet

¢ helyi jelent6ségli természetvédelmi teriilet

Vizfolydsok parti sévjéra vonatkozd korldtozdsok

A teleplilés terliletén a korabban mar bemutatottaknak megfeleléen tébb patak is megjelenik. Ezen
vizgazdalkodasi terliletek mentén a vizfolydsok medrének karbantartdsa szlikséges. Annak
érdekében, hogy a medrek megkozelithetok, illetve a vizgazdalkodasi szakfeladatok ellathaték
legyenek, a parti sav jelolésre keriilt a tervekben. A parti sdv védGtavolsaga 3 méter szélességben
meghatarozott.

A parti sav mértékét és a part savra vonatkozo6 korlatozasokat, elGirasokat a nagyvizi meder, a parti
sav, a vizjarta és a fakadd vizek altal veszélyeztetett terliletek hasznalatarél, hasznositasarol,
valamint a folydk esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara
vonatkozd szabalyokrdl szél6 83/2014. (III. 14.) kormanyrendelet 2. §-a tartalmazza. A parti savra
vonatkozdan a helyi épitési szabalyzat az aldbbiakat fogalmazza meg:

HESZ 13.§

(3) A vizgazdalkodasi, mederkezelési, karbantartasi szakfeladatok elvégzéséhez a vizek és kozcélu
vizi-létesitmények mentén a szabalyozasi tervben jel6lt parti savot kell biztositani, melynek
tertiletére a parti sdv, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett terlletek hasznalatardl,
hasznositasardl, valamint a folydk esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és
tartalmara vonatkozd szabalyokrol sz6él6 jogszabaly rendelkezéseit kell alkalmazni.

Utak védstavolsaga

A teleplilés kozigazgatasi teriletét orszagos jelent6ségli mellékutak, illetve egyéb kozutak érintik,
melyekre vonatkozdéan az 1988. évi kozuti kozlekedésrdl szolé torvény 42/A. § (1) bekezdés az
alabbiak szerint allapit meg védétavolsagot:

42/A. §= (1)X A kdzit kezelSjének hozzajaruldsa szliikséges

a)=X kulterileten a kozut tengelyétél szamitott 6tven méteren, autdpalya, autdut és féutvonal esetén
szaz méteren belll épitmény elhelyezéséhez, bdvitéséhez, rendeltetésének megvaltoztatasahoz,
nyomvonal jellegli épitmény elhelyezéséhez, blvitéséhez, ko, kavics, agyag, homok és egyéb
asvanyi nyersanyag kitermeléséhez, valamint a kozut terlletének hataratdl szamitott tiz méter
tavolsagon belll fa Ultetéséhez vagy kivagasahoz, valamint
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b)X belterlileten - a kozut mellett - ipari, kereskedelmi, vendéglato-ipari, tovabba egyéb
szolgaltatasi célu épitmény épitéséhez, bévitéséhez, rendeltetésének megvaltoztatasahoz, valamint
a telepllésrendezési tervben szereplé kozlekedési és kozmdterileten belll nyomvonal jellegl
épitmény elhelyezéséhez, bdvitéséhez, tovabba a kozut terliletének hataratdl szamitott két méter
tavolsagon belll fa Ultetéséhez vagy kivagasahoz,

c)= amennyiben az elhelyezendé létesitmény délési tavolsaga a kdzat hatarat keresztezi.

(2)= Ha a kozut kezelGje a feltételek teljesitéséhez is kotheté hozzajaruldsat megtagadja, vagy a
kérelmez6 az elGirt feltételeket sérelmesnek tartja, a kérelmez6 a kozlekedési hatdésaghoz fordulhat,
amely a tevékenységet engedélyezheti és feltételekhez kotheti vagy a kozut kezelje altal elGirt
feltételeket mddosithatja.

(2a)* Ha a kozut kezelGje az (1) bekezdés szerinti hozzajarulds iranti kérelem elGterjesztésétol
szamitott 21 napon belll nem nyilatkozik, akkor a hozzajaruldst megadottnak kell tekinteni.

(3) Az épitmény engedélyezésére jogosult, illet6leg a kozlekedési hatdésdg az eredeti allapot
helyreallitasara, vagy a kozut allaganak és a forgalom biztonsaganak védelme érdekében sziikséges
munkak elvégzésére kotelezheti azt, aki az (1) bekezdésben foglaltakat megszegi.

(4)= Az (1) bekezdés a) és b) pontjaban meghatarozott tavolsagon belll, a kozut forgalomba
helyezését kovetden létesitett épitményekben a kozut kozelségébdl ered6 és a jogszabalyban
meghatdrozott kérnyezeti hatdsokbdl eredd karokért a kozut kezel6je és vagyonkezeldje
felel6sséggel nem tartozik.

A tervezett épitési szabalyzat e torvényi szakaszra utalva jelzi a véd6tavolsagra vonatkozo
el6irdsokat.

Kozmivekre vonatkozd védéstavolsagok

A telepiilés kozigazgatasi teriletén a kozmlvek nagyrészt kozlekedési és kozmi elhelyezési
Ovezetben taldlhatéak. Az Gvezetek és épitési Gvezeteket korlatozé kozmivezetékek és azok
védotavolsagai a szabalyozasi terven jeldlésre kertltek, mely védotavolsagokra magasabb szintl
jogszabalyok allapitanak meg korlatozasokat. A teleplilésen az aldbbi kdézm( haldézatok és
véddtavolsagaik talalhaték meg:

e Elektromos féldkabel és védéterilete
e Elektromos Iégvezeték és védéterilete
e Ivovizvezetékek

”wr

A fentiekben felsorolt kézm(ivekre a helyi épitési szabalyzat az alabbi korlatozasokat, elGirasokat
tartalmazza:

HESZ 13.§

(4) Az épitési 6vezetek és dvezetek telkein bellill a szabalyozasi terven feltlintetett kozm(ivezetékek
és védGsavjaik biztositasa szikséges.

(5) A meglévl villamos energia kdozmlivek részére a szabalyozdsi terv védosavokat - biztonsagi
savokat - allapit meg, melynek terlletére a villamos m(ivek, valamint a termel6i, magan- és
kozvetlen vezetékek biztonsagi 6vezetérdl sz6l6 jogszabaly rendelkezéseit kell alkalmazni.

Banyalzemi vezetékek és olajkutak, CH bdanydszati furdspontok védbtavolsdgai
A teleplilés tertletét s(ir(in behaldzza a banyalizemi vezetékek, illetve CH banyaszati fUraspontok és
védéteriletik rendszere.

A banyalizemi vezetékek és olajkutak védéteriiletének, biztonsagi 6vezetének mértéke a MOL Nyrt.
adatszolgatatasa és a Koolaj-és Foldgazbanyaszati Biztonsagi Szabalyokrdl szdélo 16/2022. (1.28.)
SZTFH rendelet alapjan kiilon mellékletként kerill szerepeltetésre. A banyaszati létesitményekre és

s

védobterlletliikre a kovetkezd elbirasok keriiltek meghatarozasra az épitési szabalyzatban:

HESZ 13.§
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(7) A banyalizemi vezetékek és szénhidrogén kutak szabdlyozasi terv szerinti biztonsagi 6vezetein
a magas és mélyépitési munkak, a terepszintet megvaltoztatd foldmunkak megkezdése elGtt, illetve
engedélyeztetése soran a tervezett épités megvaldsithatésagara vonatkozdan az épittetonek
szakvéleményt kell kérni a MOL Magyar Olaj- és Gazipari Nyilvanosan M(ikodd Részvénytarsasagtol.
Ezt kovet6en a Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatésaga Banyaszati és Gazipari Féosztaly
Pécsi Banyafelligyeleti Osztalyanal kezdeményeznie kell a védétavolsag egyedi csokkentését, a
tervezett épitési munkahoz térténé hozzajarulast.

(8) Eplletek bényailizemi vezetékek és a szénhidrogén kutak biztonsdgi Gvezetein torténd
elhelyezése esetén geotechnikai vizsgalatot kell késziteni a talaj terhelhet6ségének megallapitasa
érdekében.

A biztonsagi 6vezetek terliletén végezhets és tiltott tevékenységek korét a banyaszatrol szold 1993.
évi XLVIII. torvény végrehajtasanak egyes szabalyairdl szolé 20/2022. (1.31.) SZTFH rendelet
hatarozza meg a kévetkez6k szerint:

37. § (1) A szénhidrogén- és a szén-dioxid-szallitbvezeték (a tovabbiakban egyltt: szallitbvezeték),
a foldgaz elosztévezeték (a tovabbiakban: elosztévezeték), az egyéb gaz- és gaztermékvezeték,
valamint a banyaszati létesitmény és a célvezeték, tovabba koérnyezetliik védelme, azok zavartalan
lzemeltetése, ellen6rzése, karbantartdsa, javitasa és az lizemzavar-elharitas biztositasa céljabadl
biztonsagi szabalyzatban meghatarozott méretl biztonsagi dvezetet kell megallapitani. Az ingatlan
tulajdonosa, hasznaldja, kezel6je a zavartalan Uzemeltetés, ellen6rzés, karbantartds, javitas és
lizemzavar-elharitas céljabdl biztositja az ingatlanra vald bejutast.

(2) A biztonsagi 6vezeten belll tilos

a) * - a 38. §-ban foglaltak és a banyaszati létesitmény, valamint a szallitd- és elosztovezeték
allagat, lizemeltetését, karbantartasat és hibaelharitdsat nem akadalyozo kerités épitése kivételével
- az épitési tevékenység, tovabba barmilyen épitmény elhelyezése,

b) a tlizrakas vagy anyagok égetése,

c) a kulszini szilardasvany-banyaszati tevékenység,

d) a koolaj- és foldgazbanyaszati létesitmények, valamint a szallitdo- és elosztovezeték allagat
veszélyeztetd maro- és tlizveszélyes anyagok kiéntése és kiszérasa,

e) a robbantasi tevékenység és a szeizmikus mérés,

f) * a banyaszati létesitmény, valamint a szallitd- és elosztévezeték allagat, lUzemeltetését,
karbantartasat és hibaelharitasat akadalyozé anyagok elhelyezése,

g) az arasztasos 0nt6zés, tovabba rizstelep, halastd, viztarozo, zagytér és allattartd telep |étesitése,
valamint

h) szallitbvezeték, tovabba kornyezete védelme érdekében kijel6lt biztonsagi Ovezet esetén
jarmUvek allandé vagy ideiglenes tarolasa.

(3) * A banyaszati létesitmények és a szallitovezeték részét képezo allomasok és faklyak biztonsagi
Ovezetének teljes terjedelmében, valamint - ha a biztonsagi Ovezet a 2 métert eléri - az
elosztévezeték tengelyétdl mért 2-2 méteres, a szallitovezeték, az egyéb gaz és gaztermék vezeték
és a célvezeték tengelyétdl mért 5-5 méteres, tovabba az energiaellatd, a tavfellgyeleti, a hirkdzlési
és a korrézidvédelemi kabelek tengelyétdl mért 1-1 méteres biztonsagi 6vezet részben tilos

a) * a banyaszati létesitmény és a vezeték épségét veszélyeztetd vagy az Uizemeltetést,
karbantartast és hibaelharitast akadalyozd novény Ultetése,

b) * a banyaszati létesitmény és a vezeték épségét veszélyeztet6 vagy az Uzemeltetést,
karbantartast és hibaelharitast akadalyozo6 sz616- és egyéb kordonok elhelyezése,

c) a 0,6 m-nél nagyobb mélységl talajmuvelés,

d) a kézzel végzett régészeti feltaras és a 38. §-ban foglaltak kivételével egyéb, a felszin
megbontasaval jard tevékenység (a tovabbiakban: féldmunka) végzése, valamint

e) a tereprendezés.

(4) A biztonsagi Ovezetben az épitésligyi hatdésag altal véglegesen elrendelt bontdsi tevékenység
elvégezheto.

(5) A biztonsagi ovezeten belll az Uzemeltetéshez, karbantartashoz és fel(jitashoz sziikséges
tevékenységek - beleértve az épitési tevékenységet is - folytathatok, és az ehhez sziikséges
|étesitmények, anyagok ideiglenesen elhelyezhetbék. Az lizemeltetd el6zetes irdsbeli hozzajarulasaval
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mas személy a biztonsagi ovezetben végezni kivant tevékenységhez sziikséges létesitményeket,
anyagokat ideiglenesen elhelyezhet.

(6) Az (1) bekezdés szerinti létesitmény jelzéseinek, felszini mi(itargyainak eltakarasa,
megrongaldsa, és eltavolitasa tilos. A biztonsagi Gvezettel érintett ingatlan tulajdonosa, kezeldje
vagy hasznaldja a biztonsagi 6vezetre vonatkozo tilalmakat és korlatozasokat koteles betartani,
tovabba nem végezhet olyan tevékenységet, amely a tilalmak és a korlatozdsok teljeslilését
veszélyeztetné. Ha a biztonsagi Ovezettel érintett ingatlan tulajdonosa, kezelGje vagy hasznaldja
megsérti a tilalmakat vagy korlatozasokat, koteles az eredeti allapotot helyredllitani és a keletkezett
kart megtériteni.

(7) * A biztonsagi Ovezetre elGirt tilalmak és korlatozasok megtartdsat az Uzemelteté vagy
megbizottja rendszeresen ellen6rzi, és azok megsértése esetén a biztonsagi Ovezettel érintett
ingatlan tulajdonosat, kezel6jét vagy hasznaldjat hataridd tlizésével felszdlitja a jogsértd allapot
megsziintetésére és az eredeti allapot helyredllitdsdra. Ha a hataridé eredménytelendl telik el, az
Uzemeltetd vagy megbizottja ezt haladéktalanul bejelenti a banyafelligyeletnek a sziikséges hatdsagi
intézkedések megtétele érdekében. Ha biztonsagi okokbdl azonnali intézkedés megtétele sziikséges,
az Uzemeltet6 vagy megbizottja kdzvetlenil intézkedhet a jogsértd allapot megsziintetése irant, amit
az ingatlan tulajdonosa, kezeldjét vagy hasznaldja tlrni koteles.

(7a) * A banyafeliigyelet a biztonsagi d6vezet megsértdjét hataridé tlzésével kotelezi a jogsértd
allapot megszilintetésére.

(8) A biztonsagi dvezet kérelemre modosithatd, ha a mliszaki-biztonsagi feltételek lehetdvé teszik.

52



8. A mddositdssal érintett terlletek bemutatdsa

Ahogyan az kordbban mar bemutatasra kerllt, Kiscsehi kézség nem rendelkezik hatalyos
teleptilésfejlesztési és teleplilésrendezési dokumentumokkal. Mindennek megfeleléen moddositassal
érintett terlletekrdl jelen esetben ténylegesen nem beszélhetilink.

Jelen fejezetben igy azon teriletek tervezett szabalyozasa kerlil bemutatasra, melyek a fejlesztési
tervben fejlesztési tertiletként kijelolésre keriltek vagy a jelenlegi, valds allapotoktdl és
hasznositastol eltéréen kerlilnek szabalyozasra.

1. K6zjoléti erdoteriilet kijelolése a Budafai arborétum teriiletén

A Budafai arborétum teriletének egy része, melyen a vadaszkastély is taldlhatd, az Erdészeti
Igazgatdsag adatbazisa szerint védelmi erdétertilet rendeltetés(i, mely a telek egy részére terjed csak
ki. A terllet a telepliléstervben rekreaciés erdéteriilet 6vezetbe keril besorolasra, mely megfelel a
valds allapotoknak és lehetOvé teszi az esetleges tovabbi turisztikai fejlesztések megvaldsitasat,
amennyiben erre a jovében igény meril fel.

tervezett szabalyozasi terv részlet a terlilet m(iholdfelvételen

2. Kiilonleges turisztikai teriilet kijelolése az arborétum mellett

Az arborétum mellett turisztikai fejlesztési igények meriltek fel, melyhez terlletet kivan biztositani a
tervezett telepulésterv. Az igénybe venni tervezett terilet jelenleg legeld, illetve fas terlilet m{ivelési
agba tartozik. A terlileten egy viztarozo is kialakitdsra kerll. A tervezett fejlesztés programja a
viztarozd koruli multifunkcidés éplleteket és kodzponti szalldas és kiszolgald épulet elhelyezését
tartalmazza, melyrdl helyszinrajzot nyuGjtott be a tertilet tulajdonosa.

A terlletet az ingatlannyilvantartas szerint keresztezi egy Ut (0133 hrsz), mely az arborétum
iranyabdl éri el a teriletet, rajta keresztlil halad, azonban a nyugati oldalon nem kot ki, igy haldzati
funkcidt nem tolt be. Ezen Ut terlletét a telepllésterv nem sorolja kdzlekedési teriletek kozé.

A terileten keresztlil halad a Budafapusztai-patak, melynek 0135 hrsz.-U ingatlanja érinti a tertletet.
E vizterlilet duzzasztasaval hozzak létre a viztarozot. A viztarozo és a patak terilete vizgazdalkodasi
terlletként nem jelenik meg a telepilléstervben, ugyanakkor a szabdlyozasban jeldlésre kertl a
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csapadékviz elvezetési nyomvonal, mely kételezettséget jelent a vizek tovabb vezetésére. A Budafa
felé vezet6 at mentén 15 méteres elbkert kertl jel6lésre a szabdlyozasban.

[ EETE]

Q1253

tervezett fejlesztés helyszinrajza
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tervezett szabalyozasi terv részlet a terlilet m(iholdfelvételen

3. Kiilonleges turisztikai teriilet kijelolése a falukézpontban
A teleplilés kozponti részén turisztikai terllet kerl kijelolésre a tervekben, ahol nagyobb intenzitasu
beépitéssel turisztikai funkcidk elhelyezésére kivan lehetéséget biztositani a teleplilésterv.

A ol ,’:’\Q
.;.“/ / 62 3 é,%\é;‘ <% /} .‘.
tervezett szabalyozasi terv részlet a tertilet miholdfelvételen
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4. Belteriileti lakételkeken telekcsoport (jra osztasi kotelezettség jelolése

A patakvolgy mentén 0Osszefliggé belteriileti részen taldlhaték laké funkcié szamara alkalmas
terlletek, melyek jelenlegi formajukban a kialakult telekallapotok miatt nem beépithetdk. A terilet
ugyanis nagyrészt szalagparcelldakbdl all. E terlleten a lakoteriiletek kedvezd telekstrukturajanak
biztositasa érdekében telekcsoport Ujra osztasi kotelezettség kertil jeldlésre a szabdlyozasban.
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6. Kiilonleges vadaspark teriilet kialakitasa

A Budafapuszta felé vezetd Ut mentén jelenleg is vadaspark miikodik. A terllet jov6beni
fejlesztésének és a valds allapot szerinti szabalyozas érdekében a terllet kilonleges beépitésre nem
szant 6vezetként kerll szabalyozasra.

Wt

g2737

a tertlet mdholdfelvételen

7. Temeto kornyezetének rendezése

A telepllés temetGjének telekallapota jelenleg rendezetlen, nem a valds hasznalat szerinti. Problémat
jelent, hogy a temetd tertletétél északra ,benyulik” a 056/3 hrsz.-U erdéterllet telke, melyen a
valésagban nem tortént erdételepités. A temetd terliletének rendezésével sziikséges e telekrész
temet6hoz csatolhatésaganak biztositdsa. A benyuld telekrész nyugati részén parkold kialakitasa
tervezett, igy e telekrész kozlekedési terliletbe sorolt a tervezett teleplilésterven. A temet6
megkozelitését biztositd Ut és a mellette elhelyezked6 arok teriilete a valdsagban nem az
ingatlannyilvantartas szerinti Ut telkén halad. Minderrdl geodéziai bemérés késziilt, mely alapjan az
Ut szélesitésre kertl, igy a 058, 055/7 és a 055/8 hrsz.-U mezdgazdasagi terlileteket szabalyozas
érinti.

8

tervezett szabalyozasi terv részlet a terlilet m(iholdfelvételen
8. Szennyviztisztité szamara teriilet biztositasa

A telepllés terlletére elkészilltek a szennyvizelvezetés tervei a kozelmultban. A tervek
szennyviztisztitd elhelyezését tartalmazzak a 036/1 hrsz.-U telek teriletére, melyen a telepilésterv
ennek megfelel6en kilonleges beépitésre nem szant dvezetet jeldl, mely lehetévé teszi a létesitmény
elhelyezését.
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tervezett szabalyozasi terv részlet a terlilet m(iholdfelvételen

9. Zoldteriileti fejlesztések a telepiilésk6zpontban
A telepilésen zoldteriilet szamara tébb helyen keril sor hely biztositasra. Ezek egy része a valds
hasznositasnak megfeleléen kerilnek szabdlyozasra, masok fejlesztési terlletként értelmezhetok.
Utébbi elsésorban a 200 hrsz.-U ingatlan, de ide sorolhaték a 98 és 99 hrsz.-u telkek, melyek a
késObbiekben kialakuld lakdteriletek kiszolgalasat biztosithatja majd. Ez utébbi terlileteken valnak
biztosithatdva a telepiilés kozbosségi zoldterileti funkcioi.

S w2 R e (K -
tervezett szabalyozasi terv részlet a 200 hrsz.-U terilet miholdfelvételen
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10. Kiilonleges banyaszati teriiletek kijelolése

A teleplilésen tébb ipartelep néven kivett tertlet talalhatd, melyek egykor banyaszati terlletként
mUikodtek. E terlletek nagy része mara felhagyott. A MOL Nyrt. képvisel6jének nyilatkozata szerint
a teriletekre tovabbra is igényt tartanak, igy azokat a tervben klldnleges beépitésre nem szant
banyaszati tertletként jeloljik a teleplléstervben. Ezen 6vezetbe kerlilnek besorolasra az olajkutak
teriletei.

11. Kiilonleges beépitésre nem szant mezdgazdasagi iizemi teriiletek kijel6lése

A temetotdl északra meglévd vallalkozas szamara sziikséges terlletet biztositani, mely vallalkozas
allattartassal foglalkozik. A TEKA altal lehetdvé tett kildnleges beépitésre nem szént mezdgazdasagi
lzemi terllet kijelolése torténik az érintett 061/12 hrsz.-G ingatlanon, mely atlagnal rosszabb
mind&ségl rét mlvelési agu terllet. A szabalyozasban az 6vezet hatarai mentén telken bellli kételez6
fasitas kerul jel6lésre 15 méter szélességben.

061718

tervezett szabalyozasi terv részlet a tertilet miholdfelvételen
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9. A terlletrendezesi kdvetelmenyekkel vald dsszhang igazoldsa

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési terve, valamint a

Zala Varmegye Terlletrendezési terve

Kiscsehi nem tartozik kiemelt térség terlletéhez, igy a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl szo6lé torvény (tovabbiakban orszagos terv) masodik részében
meghatarozott, Orszagos Terliletrendezési Terv elGirdsai vonatkoznak a telepllésre.

A terilletrendezési tervekkel valdé 6sszhang vizsgalata soran figyelembe kell venni Zala Varmegye
Terlletrendezési tervét (tovabbiakban varmegyei terv), melyet a Zala Megyei Kozgyllés 8/2019
(IX.27.) rendeletével fogadott el.

TerUletrendezési tervek infrastruktira hdldzata

Az orszagos szerkezeti terv altal kijelolt orszagos jelentéségl miszaki infrastruktira-halézat az alabbi
térképrészleten lathatd. A haldzat elemei kozul az orszagos kerékparutvonal halad keresztil a
telepiilésen, mely tervezett nyomvonal a teleptilésterven is jel6lésre kertlt.

P BAP A [

.t'

orszagos szerkezeti terv részlet

A varmegyei szerkezeti terv két mellékutat és térségi kerékparutat szerepeltet a teleplilés teriletén.
Mindketté meglévé infrastruktira elemként jelenik meg.
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varmegyei szerkezeti terv részlet

Az utak nyomvonala a tervezett telepulésterven jel6lésre kertlt, igy a terlletrendezési tervekkel vald
0sszhang biztositott.

TerUletrendezési tervek térségi terlletfelnaszndlasai

6.Térségi tertiletfelhasznalasi kategoriak

9. § (1) Az orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak a kévetkezdk:

a) erd6gazdalkodasi térség,

b) mezbgazdasagi térség,

c) vizgazdalkodasi térség,

d) teleplilési térség.

(2) A kiemelt térségi terliletfelhasznalasi kategdriak a kévetkezbk:

a) a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Tervében alkalmazott kiemelt térségi
teriiletfelhasznélasi kategdriakat a 36. § hatarozza meg,

b) a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Tervében alkalmazott kiemelt térségi
tertiletfelhasznalasi kategoriakat az 49. § hatarozza meg.

(3) A varmegyei teriiletfelhasznalasi kategoriak a kbvetkezdk:

a) tertiileti korlat nélkiil abrazolt térségek:

aa) erdbégazdalkodasi térség,

ab) mezbgazdasagi térség,

ac) vizgazdalkodasi térség,
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ad) telepiilési térség,
b) legalabb 5 ha nagysagu sajatos tertiletfelhasznalasu térség.
7.A térségi teriiletfelhasznalasi kategdriak lehatarolasa

11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhasznalasi kategdriak teriiletén belil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erdbgazdalkodasi térségben az erdbteriilet 6vezetet a térséget lefedb erdbk Ovezetére
vonatkozd szabalyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet évezetére vonatkozo
szabalyok figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erd6 Ovezetként differencialtan
lehatarolni;

b) a mezbgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a mezégazdasagi terlilet 6vezetébe
kell sorolni, a fennmaradé részen nagyvarosias lakotertilet és vegyes teriilet épitési 6vezet nem
jelélhetd ki;

c) a vizgazdalkodasi térség teriiletét - e térvény hatalybalépését megel6z6en mar jogszeriien
kijelélt beépitésre szant teriiletek kivételével - vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi célu
erdétertilet, vizgazdalkodasi céli mezbégazdasagi teriilet, természetkézeli teriilet, zéldteriilet,,
tovabba kiilénleges beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet
vagy honvédelmi célu erdétertilet 6vezetbe kell sorolni, és a mikddési teriiletével érintett viziigyi
igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) a teleplilési térség tertiletén barmely épitési 6vezet, 6vezet kijellhets;

e) a sajatos teriiletfelhasznaldsu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznalasanak
megfeleléen kiilénleges - ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szant honvédelmi,
katonai, nemzetbiztonsagi célu teriiletet -, kbzuti kézlekedési, egyéb kézlekedési, védelmi célu
erdétertiilet, rekredciés célu erdéteriilet, egyéb erdbteriilet, kertes mezbgazdasagi teriilet,
altalanos mez6gazdasagi terilet, tajgazdalkodasi mezb6gazdasagi teriilet, kereskedelmi
szolgaltaté gazdasagi, ipari gazdasagi, egyéb ipari gazdasagi, altalanos gazdasagi, intézményi
vegyes terlletbe kell sorolni.

Az orszagos és varmegyei teriiletrendezési terv szerkezeti tervlapjai szerint a teleplilésen az alabbi
térségi teriletfelhasznalasi kategoériak jeldltek:

e Erddgazdalkodasi térség

e Mez6gazdasagi térség

e Telepllési térség

e Vizgazdalkodasi térség

A kovetkezOkben a térségek teleplilésen bellli elhelyezkedésére és a rajuk vonatkozd eldirasok
bemutatasara kertl sor, kiegészitve a tervezett teleplilésterv terililetrendezési terveknek torténd
megfelelésével.

11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhasznalasi kategdriak teriiletén beliil a telepiilési
terliletfelhasznalasi egységek kijelélése soran

a) az erdbgazdalkodasi térségben az erdéteriilet Gvezetet a térséget lefedd erdbk bvezetére
vonatkozd szabalyok szerint, valamint az erdGtelepitésre javasolt teriilet Gvezetére vonatkozd
szabalyok figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erd6 évezetként differencialtan lehatarolni;
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erds térség elhelyezkedése a telepilésen

A torvény elGirasait értelmezve a teleplilésterv készitése soran meg kell felelni azon kévetelménynek,
hogy az erdétérségen Iévé nyilvantartott erdoGtertiletek legaldbb 95%-ban erdé teriletfelhasznalasba
kertljenek besoroldsra a telepllésterven. Figyelembe kell venni tovabba az erdGtelepitésre javasolt
terllet Ovezetét az Uj erdéteriletek kijel6lésekor, melyre részben sor keril a késGbbiekben
bemutatottaknak megfeleléen.

A térségre vonatkozd elGirasoknak térténé megfelelés térképes és szamszerl vizsgalata a kdvetkezd

oldalon taldlhatd, mely vizsgalat alapjan a tervezett telepllésterv megfelel a vonatkozd
terliletrendezési kovetelményeknek.
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Kiscsehi erd6gazdalkodasi térség

I Erddgazdalkodasi térség teriilete, melyen nem talalhato
erdonyilvantartasban szerepl6 erdo

I Erdétérségen 1évo nyilvantartott erdéteriileten elhelyezkedd,
a telepliléstervben erd6 ovezetbe sorolt teriilet - 811,1 ha (8110504 m2)

I Erdétérségen 1évo nyilvantartott erdéteriileten elhelyezkedd terdilet,
mely a telepiléstervben nem tartozik erd6 dvezetbe - 5,5 ha (54589 m2)

Erdotérségen lévo nyilvantartott erdoteriileten elhelyezkedo,
a telepiiléstervben erdo ovezetbe sorolt teriiletek aranya: 99,33%



