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tarfalomjegyzék
Kiscsehi fejlesztesi tervének és telepulestervének készitéset aldtdmasztd
javaslathoz

1. El6zmények

2. Fejlesztési és rendezési javaslat Osszefoglaléja (a fejlesztésben javasolt valtozasok, a
rendezést érint0 modositdasok bemutatdsa, Osszefliggéseik feltarasa, szakagi javaslatok
Osszefoglalasa)

3. Teleplilésrendezési javaslat

4. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megdbrzésére
5. Tajrendezési és zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas
6. Kozmilvesités, elektronikus hirkodzlési javaslat, kdzlekedési javaslat

7. Védelmi és korlatozdelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztet6 tényezdjli terilletek;
védoéterlletek, véddsavok; a tdj, a természeti és az épitett kornyezet, a kérnyezeti elemek
védelmével kapcsolatos korlatozasok teriletei)

8. A modositéssal érintett terliletek bemutatasa

9. A terliletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa
10. A modositassal érintett terliletekre a bioldgiai aktivitdsérték szamitdsa és eredménye

11. Kérnyezeti értékelés



1. el6zmenyek

Kiscsehi kozség hatdrozatban dontott arrdl, hogy elkészitteti a 419/2021. (VII.15.) korm. rendelet
szerinti tartalommal a k6zség (j teleplléstervét, mely magaba foglalja a fejlesztési tervet és a
rendezési tervet. Jelenleg a telepiilés nem rendelkezik hatdlyos telepllésrendezési tervvel.

KIVONAT

Kiscsehi Kézség Onkorményzata Képviseldtestiiletének
2025. aprilis 28. napjan
megtartott soron kiviili nyilvanos iilésérdl készitett jegyzékonyvbal

Kiscsehi Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete ,, Telepiilésrendezési terv elfogadasaval
kapcsolatos dontések meghozatala — 1. elkésziti Kiscsehi telepiilés telepiiléstervét, ij
beépitésre szant teriiletet és kiemelt fejlesztési teriiletet nem jeldl ki, telepiilési f6épitészi
feljegyzés elfogadasa ” targyaban 5 igen szavazattal egyhangulag az aldbbi hatirozatot hozta:

33/2025.(1V.28.) képviseld-testiileti hatirozat

Kiscsehi Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiilete dont arrél, hogy

1) telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.)
Korm. rendelet alapjan elkésziti Kiscsehi telepiilés telepiiléstervét.

2) Kiscsehi Kozség Onkorményzata Képvisels-testiilete 11j beépitésre szant teriiletet
és kiemelt fejlesztési teriiletet nem jeldl ki,

3) Kiscsehi Kézség Onkorményzata Képviselé-testiilete elfogadja Simonyai Imre
teleptilési foépitész altal a teleptilésterv megalapozd vizsgdlata és aldtamasztd
javaslata tartalmi kévetelményeire megallapitott feljegyzést;

Kiscsehi Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiilete felhatalmazza a polgarmestert a

teleptilésterv egyeztetési €s elfogadasi eljarasanak lefolytatasara, a folyamat soran

keletkezd6 dokumentumok aldirdsira, tovabba a sziikséges nyilatkozatok é&s

intézkedések megtételére.

Hatarid§: folyamatos

Felelds: Stile Béla Endre polgarmester
Operativ végrehajtasért felelds: Simonyai Imre f6épitész

Kiscsehi, 2025. aprilis 28.

Siile Béla Endre s.k. Dr. Resch Karolina Il1diké s.k.
polgarmester jegyzd
Kivonat hiteles:
Bézakerettye, 2025. méjus 12. A
Dr. Resch Karolina I1dik6
Jegyz6



FOEPITESZ
8868 Letenye, Kossuth L. u. 10.
Tel.: 93/544-973, E-mail: foepitesz@letenye.hu
Hivatali Kapu: PHLETENYE KRID: 205108318

',

FOEPITESZI FELJEGYZES

Kiscsehi Kdzség telepiiléstervéhez kész(il6 megalapozd és aldtamaszté munkarészek tartalmarél

Kiscsehi Kbzség Onkormanyzat Képvisel§-testiilete részére

A telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Kr.) 7. § (7) bekezdése alapjan, a Kr. 7. § (1)-(6) bekezdésére és 1-2. mellékletére figyelemmel a
telepliléstervek készitéséhez a megalapozo vizsgdlat és alatamasztd javaslat tartalmat az alabbiak
szerint hatdrozom meg:

MEGALAPOZO VIZSGALAT

—

Telepliléshaldzati 6sszefliggések, térségi és teleplilési kapcsolatok
Teriletfejlesztési dokumentumokkal valé dsszefliggések
Teriiletrendezési kdvetelmények
Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
A teleplilés demografiai helyzete
A telepllés human infrastruktiiraja, kézszolgaltatasok
A teleplilés gazdasaga
Az 6nkormanyzat gazdalkodasa, telepllésiizemeltetés
Telepiilésrendezési, teleplilésszerkezeti vizsgalat
. Az épitett kdrnyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata
Kornyezetidllapot-jellemzdk, ideértve a foldtani allapot jellemzdket is
. A tdji és természeti adottsagok és Grokség, jellemzd tajkarakter, zoldinfrastruktira-
halézat
13. Kozlekedés
14. Koézmlvesités, elektronikus hirkodzlés, csapadékviz-gazdalkodds
15. Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasold vagy
korlatozé tényezék
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ALATAMASZTO JAVASLAT
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Telepiilésrendezési javaslat

Javaslat az épitett kérnyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megdrzésére
Tajrendezési és zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas
Kézmivesités, elektronikus hirkdzlési javaslat, kdzlekedési javaslat

Védelmi és korlatozdelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyezteté tényezdjl terlletek;
védGteriletek, védGsavok; a tdj, a természeti és az épitett kdrnyezet, a kérnyezeti elemek
védelmével kapcsolatos korlatozasok teriletei)

A modositassal érintett terliletek bemutatasa

A terlletrendezési kévetelményekkel vald dsszhang igazoldsa

Kdrnyezeti értékelés a kornyezet védelméért felelGs szervek véleményei szerint sziikséges
tartalommal

A tervezési feladat Uj teleplilésterv elkészitését tartalmazza, melynek teljes korlien tartalmaznia kell
a Kr. 1-2. mellékletében meghatarozott elemeket.

Kiscsehi, 2025. marcius 20.




KIVONAT

Kiscsehi Kozség Onkormdnyzata Képviselotestiiletének
2025. aprilis 28. napjan
megtartott soron kiviili nyilvanos iilésérol készitett jegyzékonyvbal

Kiscsehi Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete ,, Telepiilésrendezési terv elfogadasaval
kapcsolatos dontések meghozatala — Dintés 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
(Tovabbiakban: TEKA) 135. § (5) bekezdése, I-IV. Fejezetében valamint 1-6.
mellékletében foglaltaknak megfeleloen késziti el. ” targyaban 5 igen szavazattal
egyhangulag az aldbbi hatarozatot hozta:

34/2025.(1V.28.) képviselo-testiileti hatarozat
Kiscsehi Ko6zség Onkorményzata Képviselo-testiilete dont arrdl, hogy az uj
telepiilésfejlesztési  és  telepiilésrendezési tervét (egyiitt: telepiilésterv) a
telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szol6 280/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet (Tovabbiakban: TEKA) 135. § (5) bekezdése alapjan a TEKA I-
IV. Fejezetében valamint 1-6. mellékletében foglaltaknak megfeleléen késziti el.

Hatarid6: folyamatos
Felelos: Siile Béla Endre polgarmester
Operativ végrehajtasért felel6s: Simonyai Imre f6épitész

Kiscsehi, 2025. aprilis 28.

Siile Béla Endre s.k. Dr. Resch Karolina I1dikd s.k.
polgarmester jegyz6

Kivonat hiteles:

Bazakerettye, 2025. majus 12.

Dr. Resch Karolina I1dik6
jegyzé



2. Fejlesztési s rendezesi javaslat dsszefoglaldja (a fejlesztesben
javasolt valtozdsok, a rendezest erinté modositadsok bemutatdsa,
dsszefuggeseik feltdrasa, szakagi javaslatok ésszefoglalasa)

Kiscsehi fejlesztési és rendezési dokumentumai a telepiilés hosszutavu fennmaradasat eldsegitd
javaslatokat tartalmaznak. E javaslatok szama a telepllés |éptékéhez igazodik. Hatalyos
teleplilésfejlesztési és rendezési tervek hianyaban a tervezett beépitésre szant és nem szant
terlletfelhasznalasok a belteriilethatarokhoz igazodnak, mely alapjan beépitésre szant fejlesztési
terlilet csak belterlileten kerllt kijelolésre, mely igy nem tekinthet6 Uj beépitésre szant terilet
kijelolésnek.

Jelen fejezetben a fejlesztési tervben megfogalmazott célok és a kijeldlt fejlesztési tertiletek, valamint
a hozzajuk kapcsolédoéan kialakitand6 szabalyozas keril bemutatasra.

1. A vonzd, élheto, fenntarthaté telepiilési kornyezet kialakitasa és egyiittmiikodéssel
megdfelel6 intézményrendszer biztositasa

Kiscsehi telepllés esetében a hosszutavu fennmaradas érdekében elsGdleges fejlesztési cél a
népesség megtartasa, valamint (j lakdk betelepililésének 6szténzése. Mindehhez fontos, hogy a
telepuilés élhet6 kérnyezetet tudjon biztositani, illetve lehet6ségeihez mérten el tudja latni a lakosait
a megdfelel6 szolgaltatasokkal, és intézményekkel. Ez utébbiak megvaldsitasa térségi egylittm(ikodés
keretében biztosithatd.

A telepillés beltertilete a korabbi és jelenlegi hasznositdsnak megfelel6en nagyrészt falusias
lakétertletként kerll kijel6lésre. ElImondhatd, hogy sok a beépitetlen ingatlan, melyek foghijakat
képeznek a telepllésszerkezetben. E terliletek Gjboli beépitése volna a legkedvez6bb. Egyes esetben
a lakoteriiletként hasznosithatd ingatlanok koncentraltan vannak jelen, ezeket a terv fejlesztési
terliletként is kijel6li. E terllet a Rakdczi utca mentén taldlhatd, a fejlesztési tervlapon négyes
szammal jel6ltek, ahol kivanatos lehet a telekcsoport Ujra osztas megvaldsitdsa, mely a szabalyozasi
terven kerll rogzitésre. A terlletek Utkapcsolata és kozmdiellatdsdhoz a kozteriiletet a szabdlyozasi
terv biztositja, a szolgaltatasi szint emelése kivanatos lehet.

A vonzé telepiilési koérnyezet kialakitdsahoz hozza tartozik a megfeleld zoéldterileti ellatottsag.
Zoldterilet kijelolésére keril sor a teleplilés kozponti részén, 6nkormanyzati tulajdonu terileten, ahol
k6z6sség funkcidk elhelyezésére lesz lehet6ség. Mindezt a szabalyozas is biztositja.

A teleplilés teriletére elkésziiltek a szennyvizelvezetés tervei, melyhez kapcsoléddan a tervezett
szennyviztisztitd szamara terllet biztositasa szlikséges a telepliléstervekben.

2. A gazdasag fellenditése a helyi vallalkozasok tamogatasaval és a nyugodt, erdei
kornyezetre épiilé turizmus kialakitasaval

A teleplilésen kevés szamu vallalkozas van jelen, azonban e meglévé vallalkozasok tdmogatasa és az
Uj vallalkozasok letelepedési lehet6ségeinek biztositdsa a rendezési terv szintjén is fontos. Az Uj
vallalkozasok letelepedésének lehetbvé tétele érdekében altalanos gazdasagi ovezet kertl kijelolésre
a tervekben az egykori majorsag tertletén. A terllet Utkapcsolata és kozml(iellatasahoz a kozteriilet
biztositott, a szolgaltatasi szintek emelése elvarhatd.

A telepllés fejlédésének masik lehetdsége lehet a turizmusban rejlé lehet6ségek kiaknazasa. Tobb
turizmushoz kapcsolddo fejlesztési tertlet keril kijelolésre. A falu kézponti részén beépitésre szant
turisztikai teriletet, az arborétum mellett beépitésre nem szant turisztikai teriletet, illetve a meglévé
vadaspark szamara szintén beépitésre nem szant terilet szerepeltet a fejlesztési terv. Az arborétum
és a vadaszkastély szamara kozjoléti erdbtertilet kertl kijelolésre, mely szélesebb korl hasznositasi
lehet6ségek biztosit. E teriletek Ut és kézmikapcsolatai részben biztositottak.



3. A taji és természeti adottsagok védelme a térséggel egyiittmiikodve, valamint az erdei
kornyezetre épiilo turizmus kialakitasa

A tdji és természeti adottsdgok megdvasa, valamint a lakdkoérnyezet védelme érdekében is fontos
fejlesztési cél, hogy a kiilonb6z6 hasznositasu teriletek megfelelden el legyenek valasztva egymastdl
és egymasra ne legyenek zavaré hatassal.

A telepiilés kilteriileteinek egy része valamilyen taji és/vagy természetvédelmi oltalom alatt all. Ezek
esetében a teriletrendezési térvényben meghatarozott elbirdsok biztositjdk az él6helyek védelmét a
megfeleld mivelés és hasznositds fenntartasaval. A terlletrendezési kovetelmények egyértelm(i
betarthatésdga érdekében a teriiletekre vonatkozd elGirdsokat a helyi szabdlyozasban is
megjelenitjik.



3. Telepulésrendezeési javaslat

3.1. szertkezetet meghatdrozd nyomvonalas és tagold  elemek,
terllethaszndlatok

szerkezetalkotd és tagold kdzlekedési €s egyeb elemek

A telepllésterv a kozlekedési és egyéb elemeket érintéen tartalmazza a tervezett orszagos és térségi
kerékparutak nyomvonalat.

a beépitésre szant terlletek

lakoterlletek

falusias lakoterGletek

A kozség lakoéteriletei falusias lakoéterilet 6vezetek kerlilnek besorolasra a valds tertilethasznalatnak
megfeleléen. A lakéterlletek nagyrészt lefedik a belterliletet. Ahogy kordbban bemutatasra kerilt a
teleplilésen sok az elhanyagolt allapotl, beépitetlen ingatlan a belterlileten bellil. Ezek tovabbra is
lakoterliletként keriilnek szabalyozasra, mivel a kozekedési és kézmlikapcsolataik biztositottak nem
cél a meglévl épitési jogok megvonasa. A lakdterlletek két kilénalld egységben helyezkednek el,
ugyanis Kiscsehi kozponti belterliletén kivil Budafa teleplilésrész is meglévl lakoteriletként
hasznositott és akként is kerilt meghatarozasra a tervekben.

A lakétertleti 6vezetek tervezett elhelyezkedése a kovetkezd térképeken lathato.

\

falusias lakoéterileti 6vezetek tervezett elhelyezkedése
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