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1. Előzmények  
2. Fejlesztési és rendezési javaslat összefoglalója (a fejlesztésben javasolt változások, a 
rendezést érintő módosítások bemutatása, összefüggéseik feltárása, szakági javaslatok 
összefoglalása) 

 

3. Településrendezési javaslat  
4. Javaslat az épített környezet fejlesztésére és az építészeti örökség megőrzésére  
5. Tájrendezési és zöldinfrastruktúra-fejlesztési javaslat, csapadékvíz-gazdálkodás  
6.  Közművesítés, elektronikus hírközlési javaslat, közlekedési javaslat  
7. Védelmi és korlátozóelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztető tényezőjű területek; 
védőterületek, védősávok; a táj, a természeti és az épített környezet, a környezeti elemek 
védelmével kapcsolatos korlátozások területei) 

 

8. A módosítással érintett területek bemutatása  
9. A területrendezési követelményekkel való összhang igazolása  
10. A módosítással érintett területekre a biológiai aktivitásérték számítása és eredménye  
11. Környezeti értékelés  
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Kiscsehi község határozatban döntött arról, hogy elkészítteti a 419/2021. (VII.15.) korm. rendelet 
szerinti tartalommal a község új településtervét, mely magába foglalja a fejlesztési tervet és a 
rendezési tervet. Jelenleg a település nem rendelkezik hatályos településrendezési tervvel.  
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Kiscsehi fejlesztési és rendezési dokumentumai a település hosszútávú fennmaradását elősegítő 
javaslatokat tartalmaznak. E javaslatok száma a település léptékéhez igazodik. Hatályos 
településfejlesztési és rendezési tervek hiányában a tervezett beépítésre szánt és nem szánt 
területfelhasználások a belterülethatárokhoz igazodnak, mely alapján beépítésre szánt fejlesztési 
terület csak belterületen került kijelölésre, mely így nem tekinthető új beépítésre szánt terület 
kijelölésnek.  
Jelen fejezetben a fejlesztési tervben megfogalmazott célok és a kijelölt fejlesztési területek, valamint 
a hozzájuk kapcsolódóan kialakítandó szabályozás kerül bemutatásra.  
 

1. A vonzó, élhető, fenntartható települési környezet kialakítása és együttműködéssel 
megfelelő intézményrendszer biztosítása  
Kiscsehi település esetében a hosszútávú fennmaradás érdekében elsődleges fejlesztési cél a 
népesség megtartása, valamint új lakók betelepülésének ösztönzése. Mindehhez fontos, hogy a 
település élhető környezetet tudjon biztosítani, illetve lehetőségeihez mérten el tudja látni a lakosait 
a megfelelő szolgáltatásokkal, és intézményekkel. Ez utóbbiak megvalósítása térségi együttműködés 
keretében biztosítható.  
A település belterülete a korábbi és jelenlegi hasznosításnak megfelelően nagyrészt falusias 
lakóterületként kerül kijelölésre. Elmondható, hogy sok a beépítetlen ingatlan, melyek foghíjakat 
képeznek a településszerkezetben. E területek újbóli beépítése volna a legkedvezőbb. Egyes esetben 
a lakóterületként hasznosítható ingatlanok koncentráltan vannak jelen, ezeket a terv fejlesztési 
területként is kijelöli. E terület a Rákóczi utca mentén található, a fejlesztési tervlapon négyes 
számmal jelöltek, ahol kívánatos lehet a telekcsoport újra osztás megvalósítása, mely a szabályozási 
terven kerül rögzítésre. A területek útkapcsolata és közműellátásához a közterületet a szabályozási 
terv biztosítja, a szolgáltatási szint emelése kívánatos lehet. 
A vonzó települési környezet kialakításához hozzá tartozik a megfelelő zöldterületi ellátottság. 
Zöldterület kijelölésére kerül sor a település központi részén, önkormányzati tulajdonú területen, ahol 
közösség funkciók elhelyezésére lesz lehetőség. Mindezt a szabályozás is biztosítja. 
A település területére elkészültek a szennyvízelvezetés tervei, melyhez kapcsolódóan a tervezett 
szennyvíztisztító számára terület biztosítása szükséges a településtervekben. 
 

2. A gazdaság fellendítése a helyi vállalkozások támogatásával és a nyugodt, erdei 
környezetre épülő turizmus kialakításával 

A településen kevés számú vállalkozás van jelen, azonban e meglévő vállalkozások támogatása és az 
új vállalkozások letelepedési lehetőségeinek biztosítása a rendezési terv szintjén is fontos. Az új 
vállalkozások letelepedésének lehetővé tétele érdekében általános gazdasági övezet kerül kijelölésre 
a tervekben az egykori majorság területén. A terület útkapcsolata és közműellátásához a közterület 
biztosított, a szolgáltatási szintek emelése elvárható.  

A település fejlődésének másik lehetősége lehet a turizmusban rejlő lehetőségek kiaknázása. Több 
turizmushoz kapcsolódó fejlesztési terület kerül kijelölésre. A falu központi részén beépítésre szánt 
turisztikai területet, az arborétum mellett beépítésre nem szánt turisztikai területet, illetve a meglévő 
vadaspark számára szintén beépítésre nem szánt terület szerepeltet a fejlesztési terv. Az arborétum 
és a vadászkastély számára közjóléti erdőterület kerül kijelölésre, mely szélesebb körű hasznosítási 
lehetőségek biztosít. E területek út és közműkapcsolatai részben biztosítottak.  
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3. A táji és természeti adottságok védelme a térséggel együttműködve, valamint az erdei 
környezetre épülő turizmus kialakítása 

A táji és természeti adottságok megóvása, valamint a lakókörnyezet védelme érdekében is fontos 
fejlesztési cél, hogy a különböző hasznosítású területek megfelelően el legyenek választva egymástól 
és egymásra ne legyenek zavaró hatással.  

A település külterületeinek egy része valamilyen táji és/vagy természetvédelmi oltalom alatt áll. Ezek 
esetében a területrendezési törvényben meghatározott előírások biztosítják az élőhelyek védelmét a 
megfelelő művelés és hasznosítás fenntartásával. A területrendezési követelmények egyértelmű 
betarthatósága érdekében a területekre vonatkozó előírásokat a helyi szabályozásban is 
megjelenítjük.  
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A településterv a közlekedési és egyéb elemeket érintően tartalmazza a tervezett országos és térségi 
kerékpárutak nyomvonalát. 

 

 

falusias lakóterületek 
A község lakóterületei falusias lakóterület övezetek kerülnek besorolásra a valós területhasználatnak 
megfelelően. A lakóterületek nagyrészt lefedik a belterületet. Ahogy korábban bemutatásra került a 
településen sok az elhanyagolt állapotú, beépítetlen ingatlan a belterületen belül. Ezek továbbra is 
lakóterületként kerülnek szabályozásra, mivel a közekedési és közműkapcsolataik biztosítottak nem 
cél a meglévő építési jogok megvonása. A lakóterületek két különálló egységben helyezkednek el, 
ugyanis Kiscsehi központi belterületén kívül Budafa településrész is meglévő lakóterületként 
hasznosított és akként is került meghatározásra a tervekben.  
 
A lakóterületi övezetek tervezett elhelyezkedése a következő térképeken látható.  

 
falusias lakóterületi övezetek tervezett elhelyezkedése 
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