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Maréc Kézség Onkormanyzata Képvisel-testiilletének /2025. (. ) 6nkormanyzati
rendelete

A helyi épitési szabalyzatrol

[1] A helyi épitési szabdlyzatrdl szél6 dnkormanyzat rendelet célja a teleplilésfejlesztési tervben
meghatarozott telepllésszerkezet és a jo minGségli kornyezet kialakitdsa, a kozérdek érvényesitése
az orszagos, a térségi, a teleplilési és a jogos maganérdekek 6sszhangjanak biztositasaval, a
természeti, taji és épitészeti értékek védelme, valamint az eréforrasok kiméletes és kornyezetbarat
hasznositasanak elGsegitése.

[2] Mardc Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testilete a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag Alaptorvénye
32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szdlé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény
22. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl széléo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében eljaré Zala Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda, Zala
Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi F6osztaly,
Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag, Zala Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag,
Nyugat-dundntudli Viziigyi Igazgatésdg, Honvédelmi Minisztérium Allami Légyligyi F8osztaly,
Honvédelmi Minisztérium Hatdésagi FGosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatdsagi
FGosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatdsagi Féosztaly, Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Légligyi Felligyeleti Hatosagi Féosztaly, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdosag Hivatala,
Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajézasi Hatdsagi FGosztaly, Zala Varmegyei
Kormanyhivatal Népegészségligyi F6osztaly, Zala Varmegyei Kormanyhivatal Koézlekedési, Mlszaki
Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztaly, Zala Varmegyei Kormdnyhivatal Epitésigyi,
Ordkségvédelmi, Mérésiigyi és Mliszaki Biztonsdgi FBosztdly, Zala Varmegyei Kormanyhivatal
Agrarlgyi FGosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztaly, Zala Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
FOosztaly, Zala Varmegyei Kormanyhivatal Agrarligyi FOosztaly Erdészeti Osztaly, Zala Varmegyei
Renddér-fOkapitanysag, Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatésaga Banyaszati és Gazipari
Féosztaly, Zala Varmegyei Onkormanyzat Lispeszentadorjan Kézség Onkormanyzata, Kiscsehi Kézség
Onkormanyzata, Csérnyefdld Kézség Onkormanyzata, Tormafdlde Kozség Onkormanyzata, Paka
Kozség Onkormanyzata, tovdbbd Maréc Koézség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének a
telepulésfejlesztési, telepllésrendezési és telepllésképi feladataival Osszefliggé partnerségi
egyeztetések szabalyairdl sz6él6 6/2017. (V. 31.) dnkormanyzati rendelete alapjan az abban szerepl6
partnerek véleményének kikérésével a teleplilés helyi épitési szabalyzatardl a kdvetkezbket rendeli
el:

1. Fejezet
Altaldnos elbirésok

A rendelet hatalya
1. §

(1) E rendelet hatalya Maroc kdzség kozigazgatasi terliletén megvalosuld telekalakitasra, épitési
tevékenységre, rendeltetés mddositasra terjed ki.

(2) Maréc kozség teriletén telket, épitési telket alakitani, terlletet felhasznalni, tovabba épitési
tevékenységet folytatni a magyar épitészetrdl szdlo térvény, a telepllésrendezési és épitési
kovetelmények alapszabdlyzatardl szold Korm. rendelet (tovébbiakban: a TEKA), az egyéb
altalanos érvényl jogszabalyok, jogi rendelkezések és hatdsagi el6irdasok, Mardoc Kozség
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl sz616 énkormanyzati rendelete,
valamint e Rendelet alkalmazasaval, azok elGirasainak megfeleléen szabad.



Ertelmez6 rendelkezések

2. 8§
E rendelet alkalmazasa soran:

1. kialakult allapot: A meglévl épitett kornyezetre jellemz6 adottsdgok Osszessége, ahol a
telekméret tekintetében az e rendelet kihirdetésekor érvényes ingatlan-nyilvantartas szerinti
allapotot, valamint a beépitettség, a beépitési magassag és az elokert vonatkozdsaban az
érintett telekt6l mindkét irdnyba 3-3 telek beépitettségét kell mértékaddnak tekinteni.

2. szélkerék: szabadon allé és legfeljebb 10,0 m magas, haztartasi méretl kiserémiinek szamitd
szélerémdi.

II. Fejezet
Az épitett kbrnyezet alakitasara vonatkozd elbirdsok

Telekalakitas altalanos eldirasai

3.8

(1) Kézmivek miitargyainak telkei barmely Ovezetben - az Ovezeti elbirdsoktdl fliggetlenual -
kialakithatok.

(2) Az épitési dvezetek és Ovezetek terlletén a telekegyesités, a telekhatarrendezés, valamint a
szabalyozasi vonallal érintett terllet levalasztasara iranyuld telekfelosztas soran a kialakithatd
telekméretnél kisebb telek Iétrehozhatd, ha az a rendezett telekstruktira kialakitasat szolgalja.

(3) Az épitési 6vezetek és dvezetek teriletén a kialakithatd telek megengedett legkisebb szélességét

a) a szabalyozasi tervben meghatarozott épitési vonal esetén e vonaltdl a telek belseje felé
mért 20 méteres savban,

b) épitési vonallal nem szabalyozott teriilet esetén az el6kerti és hatsokerti épitési hatarvonalak
k6zotti barmely 20 méteres savban

kell biztositani.

(4) A mar beépllt telkek a telekalakitasrdl szold jogszabaly elGirdsainak megtartasa mellett akkor
megoszthatdk, ha a megosztas eredményeként a keletkez6 telkek mérete, beépitettsége, az oldalkert
és a zoldfelilet minimalis mértéke a szabalyozasi elbirdsok altal megengedett mértékeknek
megfelelnek.

(5) Az bvezet és épitési Ovezet hatara kotelez6en kialakitandd telekhatar.

(6) A kertes mezdgazdasagi terlllet, az altaldnos mezdgazdasagi terllet, a tdjgazdalkodasi
mezGgazdasagi terilet, a védelmi erdbterlilet, és az egyéb erdbterlilet 6vezetében a szabalyozasi
terven nem jel6lt kozforgalom eldl el nem zart maganuat megszintethetd, illetve Uj kézforgalom eldl
el nem zart maganut kialakithatd a kozlekedés varhatd igényeinek és szakmai szabdlyainak
figyelembevételével. A mez6gazdasagi és erd6 Ovezetekben az Uj kozforgalom el6l el nem zart
maganut minimalis szélessége 6 m.

(7) A (6) bekezdésben nem nevesitett Ovezetek teriletén Ut terlilete csak a szabalyozasi terv szerint
alakithatd ki.

(8) Epitési telket érintd szabalyozasi vonal esetén az Ut szdmaéra levélasztott teriiletet kdzutként vagy
kozforgalom el6l el nem zart maganutként kell kialakitani és az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyeztetni.

Kozteriilet alakitasara vonatkozo eldirasok

4. §



(1) Kozterileten épllet, épitmény az 6nkormanyzat hozzajaruldsaval a kozlekedés zavarasa nélkil
helyezhet6 el.

(2) Kozterileten csak kozmiépitmény szamara alakithato ki 6nalld telek.

(3) A szabadlyozasi terven jelolt kozutak és kozterililetek terlletén bellil a 4. mellékletben
meghatarozott épitmények, kozlekedési épitmények, utcabutorok, a csomagatadd automatak,
kornyezetvédelmi eszkézok helyezhetok el, tovabba novényzet telepithet6. Az arubemutatasra
szolgalé szerkezetek csak mobilak lehetnek, melyek kizardlag a nyitvatartasi id6szakban helyezhetdk
el a kdzterileten.

Epités altalanos el6irasai

5.8

(1) Az épitési 6vezetek és Ovezetek terliletén minden épliletet és épitményt a kornyezettel, a
teleplilésképpel 6sszhangban kell |étesiteni és fenntartani. Az épitési dvezet és Ovezet terilletének a
kialakult allapothoz illeszked6 szabalyozédsa esetén azok rendeltetésének megfeleléen, a helyszini
adottsagok figyelembevételével Ggy kell eljarni, hogy a létesitmény ne zavarja a szomszédos telkek,
épliletek és épitmények, 0nalld rendeltetési egységek rendeltetésszer(i hasznalhatdsagat,
illeszkedjen a kérnyezet és a kornyez6 beépités természeti és épitészeti adottsdgaihoz. Az épitészeti
adottsagokhoz és kornyezethez torténd illeszkedés soran figyelembe kell venni a kérnyezetben
kialakult éplilettbmeg nagysagat, aranyait és az épllet terepre illesztését. Az épitési vezet, dvezet
tertletének jelent6s megujuldsa, vagy a beépités intenzitdsanak valtozdsa esetén jaruljon hozza a
taj- és teleplléskép esztétikus, a kor épitészeti szellemének megfeleld és min6ségi alakitdsahoz.

(2) Az épitési 6vezetek és Ovezetek terliletén az adott telek rendeltetését meghatarozo Uj féépitményt
elhelyezni

a) a szabalyozasi tervben jel6lt épitési vonal esetén az éplilet homlokzati hatarfalanak kilsé
sikjat a térfalat meghatarozdan, e vonalra illesztve,

b) épitési vonallal nem szabalyozott épitési 6vezetek és Ovezetek esetében az el6-, oldal- és
hatsdkert szabalyainak megtartasaval,
c) a szabalyozasi terv szerinti kijel6lt oldalhatar esetén annak megfeleld épitési helyen belll
lehet.

(3) Uj épiletet elhelyezni, meglévd éplletet bdviteni, a telken az épitési helyet meghatarozni,
valamint k6zm{d mi(targyat elhelyezni a szabalyozasi terven jel6lt szabalyozasi vonal
figyelembevételével lehet.

(4) Kerités
a)  az Utszabalyozassal érintett telek esetében a szabalyozasi vonal mentén,
b) a nem utcafronti telekhatar esetén legfeljebb 2 m magassaggal,

c) a nem utcafronti telekhataron tamfal és tomor kialakitasi mod esetén az alacsonyabb
terepszinttdl szamitottan legfeljebb 2 m magassaggal,

d)  az utcafronton legfeljebb 1,5 méter magassaggal
alakithatd ki.

(5) Kozterillet feldli tamfal, terepszint alatti tamfalépitmény koztertlet fel6li épitmény magassaga
legfeljebb 3 méter, mely épitményre attort kerités létesithet6 a magasabb terepszinttél szamitottan
legfeljebb 1,5 méter magassaggal.

6.8

Meglévb beépitések esetében,



a) ahol az épllet részben vagy egészben a telekre meghatarozott épitési helyen kivil talalhato,
feltjitds, helyreallitds és korszer(isités elvégezhetl, bovités csak az épitési hely teriletén
lehetséges;

b)  ahol a meglévé épllet homlokzat- vagy épliletmagassag értéke az Ovezetre, épitési tvezetre
elGirt értéket meghaladja, ott a bévités vagy atalakitas végrehajthatd, ha az a kialakult allapot
szerinti homlokzat- vagy épiletmagassagot nem néveli.

c) ahol a telek beépitettsége a korabbi elGirdsoknak megfelel6en épitési vagy fennmaradasi
engedély alapjan jott Iétre és az a hatalyos Ovezeti elbirdsok szerinti értéket meghaladja, ott a
meglevo éplletek feltjithatdk, atalakithaték vagy fiigglleges irdnyban bévithetok.

El6-, oldal- és hatsokertre vonatkozo szabalyok

7.8
(1) Az el6kert mértéke:
a) a szabalyozasi terven épitési vonallal szabalyozott teriilet esetében az épitési vonal szerint,
b)  kialakult beépités esetén az illeszkedés szabalya szerint,
c) kialakult beépités és épitési vonal hianyaban 5 méter.
(2) Az elSkert teriiletén elhelyezhetdk a TEKA szerint elhelyezhetd melléképitményeken tul a
terepszint alatti épitmény.
(3) A hatsékert mélysége a TEKA eldirdsai szerint meghatérozott.

(4) Epitési 6vezetben a hatsokert teriiletén éplilet telekhatdroktdl szamitott 2 méteren beliil a
telekhatar irdnyaba csak tlizfallal alakithaté ki. A szomszédos telekre nézé homlokzat magassaga
legfeljebb 3,5 m lehet.

(5) Szomszédos telken 1év3 épiiletek kozott a megengedett legkisebb tavolsdg a TEKA-ban
meghatarozott telepitési tavolsag, a tliztavolsag és a beépitési mdédnak megfeleld, 5. mellékletben
meghatarozott oldalkert mérete kézll a nagyobb.

Allattart6 épitmények elhelyezésének szabalyai

8.8

(1) Allattart6, valamint tragyatérolé épitményt a hatésag altal megallapitott véddtavolsagot, valamint
a 5. melléklet szerinti elhelyezési tavolsagot betartva szabad kialakitani és l(izemeltetni az egyes
huzamos emberi tartézkodasra szolgald helyiséget befogadd épiletektdl gy, hogy az a kdrnyezetre
zavard hatassal ne legyen.

(2) Az egységes kornyezethasznalati engedélyhez és telepengedélyezési eljardshoz kotott
tevékenységek esetén a hatdsag altal a védends épllettdl megallapitott védétavolsag és e rendelet
5. melléklete szerinti tavolsag kozll a szigoriubb mértéket kell figyelembe venni.

(3) Az dllattartassal O6sszefliggésben higtragya, tragyalé, csurgalékviz kizarélag szivargasmentes,
szigetelt tartédlyban, medencében tarolhatd. A tarolé anyagat agy kell megvalasztani, hogy az a
korrézidnak ellendlljon. Istallétragyat szigetelt alapl, a csurgalékviz 6sszegyljtésére szolgald
gy(ljtécsatornakkal és aknaval ellatott tragyatelepen kell tarolni. A tarolokapacitasnak elegendének
kell lenni legaldbb 4 havi istallétragya és tragyalé taroldsdra. A sajat szikségletet meghaladd
allattartas esetén a hig tragyataroldnak és az almostragya tarold zart fedését kételez6 kialakitani.

(4) Allattartd épitmény abban az esetben helyezhet§ el, amennyiben a telek teriilete eléri vagy
meghaladja az 6vezetben elgirt kialakithatd minimalis telekméretet.

(5) Az allattartas éplleteire vonatkozd szabalyokat rendeltetés-valtoztatas esetén is alkalmazni kell.
Tereprendezésre vonatkoz6 szabalyok

9.8



(1) A telek természetes terepfellletét a rendeltetésszerli épitmény, illetve telekhasznalat
kovetelményeinek biztositdsa érdekében a talaj allékonysaganak biztositasa mellett lehet
megvaltoztatni.

(2) A terepkialakitas soran rendezett terepszint a telkek k6zds hatara mentén legfeljebb 1 méteres
szintkllonbséggel a telekhatarra allitott fliiggdleges sikhoz képest a telekhatar mentén 60 fokban
elforditott sikok kozétt hozhatd létre.

(3) A beépitésre szant Ovezetek terliletén a terepszint valtoztatasa legfeljebb 2 méter lehet.
Jarmiivek elhelyezése
10. §

Az Uj épitmények, 6nall6 rendeltetési egységek, teriletek rendeltetésszer(i hasznélatdhoz a TEKA-
ban szabalyozottak szerint

a) minden lakas utan 1 db,

b) a nem lakds rendeltetési egységet tartalmazd éplletek esetében a TEKA 4. szamu
mellékletében meghatarozott szamu személygépkocsi szamara kell elhelyezést biztositani.

Epitészeti értékek védelme
11. §

A telepiilés teriletén talalhatd nyilvantartott helyi védelem alatt allé épitményeket a szabalyozasi terv
jeléli, melyekre a telepilésképi védelemre vonatkozd helyi 6nkormanyzati rendelet szabalyai az
iranyadok.

”wr

A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozoé eloirasok
12. §

(1) Mardc teljes kbzigazgatasi terlilete érintett a bioszféra rezervatum terilet atmeneti 6vezetével. A
bioszféra rezervatum terlilete szabalyozasi terven jel6lt, melynek f6 funkcidja az 6koszisztémak, tajak
valtozatossaga fennmaradasnak biztositdsa, a biologiai sokféleség és a természeti értékek
megolrzése; a természeti értékekkel és természeti eréforrasokkal folytatott, hosszatavon fenntarthaté
gazdalkodas és a gazdasagi fejlddés megvaldsitasa.

(2) A Natura 2000 eurdpai kozosségi jelent6ségli természetvédelmi rendeltetésli terileteken a
hasznalatmddositas és épités csak a vonatkozd eldirdsok szerint torténhet.

(3) Az 6koldgiai haldzat 6koldgiai magterlletének 6vezetével érintett terileteken

a) a kozlekedési és energetikai infrastruktira-haldzatok elemeinek nyomvonala a magterilet
természetes élGhelyeinek fennmaradasat biztositd6 modon, az azok kozotti Okoldgiai
kapcsolatok mikodését nem akadalyozé miszaki megoldasok alkalmazasaval jeldlhetok ki és
azok a tajba illesztve a terepi adottsagokhoz alkalmazkodva helyezhetdk el;

b) erémlivek kozll csak haztartasi méretl kiser6mu létesithetd épiileten elhelyezve.
(4) Az 6koldgiai haldzat dkoldgiai folyosd dvezetével érintett teriileteken

a) a kozlekedési és energetikai infrastruktira-elemeinek nyomvonala, az dkologiai folyoso és az
érintkez6 magteriilet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztositd6 modon, az azok
kozotti okologiai kapcsolatok mikodését nem akadalyozé miszaki megoldasok
alkalmazasaval jeldlhetdk ki és azok a tajba illesztve a terepi adottsagokhoz alkalmazkodva
helyezhet6k el;

b) erémlivek kozll csak haztartasi méretl kiser6mu létesithet6 éplleten elhelyezve.

(4) A teleplilés teljes kozigazgatasi teriilete a tajképvédelmi terlilet dvezetével érintett, amely
terlileteken a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktira-halézatokat, tovabba
az erémliveket a tajképi egység meglrzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem
veszélyeztetd miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani.



(5) A teleplilés részben érintett az 6koldgiai haldzat pufferteriiletének évezetével, mely a szabalyozasi
terven jelolt.

(5) Ha egy telek az 6koldgiai haldézat 6vezetei altal csak részben érintett, akkor a természetvédelmi
érintettségre vonatkozd elGirasokat csak az érintett telekrészen kell alkalmazni, a nem érintett
telekrészen az 6vezeti szabalyokban meghatarozott beépitési paraméterek alkalmazhatok és teljes
egészében érvényesithetok.

(6) A kozteriletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kozmlvezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal els6bbséget kell biztositani a fasorok, k&zcéli novényzetek elhelyezhetdségének,
fennmaradasanak.

(7) A szabalyozasi tervben telken bellli kételezé fasitassal jelolt teriletet fas novényzettel fedetten
kell kialakitani, meglévl fasitas esetén azt fenn kell tartani. E terlileten kézmU- és kapuépitmények,
valamint a telek bejaratat szolgdld Gt kivételével mas épitmény nem helyezhetd el. E terlileten a
fasitas invazids és termGhely-idegen novényfajok kivételével legalabb 200 fa/ha mennyiség(i legalabb
kétszer iskolazott egyed felhasznaldsaval, kétszintes noévényadllomany kialakitdsaval torténhet. E
terlleten (j telephelyek |étesitése esetén az engedélyt6l szamitott egy éven belll, meglévd, vagy (j
telephelyek Uj épitéséhez kotédéen pedig 100 m2 beépitett terliletet meghaladd épités esetén a
hasznalatbavételig kell megvaldsitani.

(8) A védelmi és kozjoléti erdbtelepités, kilterlleti fasitas kizardlag dshonos fafajokkal végezheto.
Fasitas soran invazids fajok alkalmazasa teleplilés teljes terlletén tilos.

(9) A vizminGség-védelmi terlilet Ovezete a szabdlyozasi terven jelolt, melynek terlletére a felszin
alatti vizek védelmérdl szo6l6é jogszabalyban megfogalmazott korlatozadsok vonatkoznak.

(10) A telepuilés teljes kozigazgatasi terlilete a foldtani veszélyforras 6vezettel érintett.

A védoéteriiletek és védotavolsagok szabalyai
13. §

(1) A teleplilés kbzigazgatasi teriiletén taldlhaté orszagos mellékutak kilterileti szakaszai mellett 50-
50 m-es véddtavolsag eldirt. A védoétavolsagokra a kozuti kozlekedésrdl szol6 torvény rendelkezéseit
kell alkalmazni.

(2) Kulterileten a kdzutak és kozforgalom elél el nem zart maganutak tengelyétél szamitott 3-3 m-
en belll szilard akadalyt, fas szarl novényzetet elhelyezni nem lehet. A telekalakitast kévetéen az Gt
kiépitéséig fennallé id6szakban az utingatlanon az ingatlan tengelyétdl szamitott 4-4 m-en belll
szilard akadalyt, fas szard novényzetet elhelyezni nem lehet.

(3) A vizgazdalkodasi, mederkezelési, karbantartasi szakfeladatok elvégzéséhez a vizek és kozcéll
vizi-1étesitmények mentén a szabalyozasi tervben jel6lt parti savot kell biztositani, melynek teriletére
a parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett terliletek hasznalatardl, hasznositasarol,
valamint a folydk esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara
vonatkoz6 szabdlyokrdl szél6 jogszabaly rendelkezéseit kell alkalmazni.

(4) Az épitési bvezetek és 6vezetek telkein belil a szabalyozasi terven feltlintetett kézmlivezetékek
és védOsavijaik biztositasa sziikséges.

(5) A meglévd villamos energia kozmilvek részére a szabdlyozasi terv véddsavokat - biztonsagi
savokat - allapit meg, melynek teriletére a villamos m(ivek, valamint a termel6i, magan- és kdzvetlen
vezetékek biztonsagi 6vezetérdl szél6 jogszabaly rendelkezéseit kell alkalmazni.

(6) A vizes él6helyek védoéteriletén - a vizfolyads partvonalatdl szamitott 50 méteren belll -
természeti teriileten, a természet védelmérdl szdld torvénnyel szinkronban a vizjogi engedéllyel
rendelkez6 épitmények kivételével Gj épitmény nem helyezhetd el.



(7) A szénhidrogén kut és védoéterilete, illetve a banyalizemi vezeték és védéteriilete a szabalyozasi
terven jel6lt, melyek teriletére a banyaszatrol és annak végrehajtasarél szolé jogszabalyban
megfogalmazott korlatozasok vonatkoznak.

Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos el6irasok
14. §

(1) Epitési dvezetek teriiletén e rendelet szerinti zoldfeliiletet, a zoldfeliilet fasitasat, valamint a
szabalyozasi terven jelolt helyeken a telken belili kotelez6 fasitast a telek szabalyozasi terv szerinti
rendeltetésének megfelel6 hasznositasa, illetve Uj épités esetén annak hasznalatbavételéig ki kell
alakitani.

(2) Kdiltertleti, beltertiletbe vonandd, valamint a belterliletben 1évo fejlesztésre szant terilet
kézmdlvesitését, valamint Gttal valo feltarasat érinté koltségek viselésében az érdekelt feleknek
telepllésrendezési szerzédésben kell megallapodni.
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Kozmiivekre vonatkozo6 altalanos eldirasok
15. §

(1) A teleplilés beépitésre szant teriilete részlegesen kozmilvesitett, a szennyviz tisztitdsa és
elhelyezése kozlizemi haldzattal nem biztositott.

(2) Felhagyott, feleslegessé valt kozmlvet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat sem
fold felett, sem fold alatt. A miszaki okokbdl indokoltan a féldben maradd funkcidvesztett vezetéknek
- kornyezeti elemek karosodasanak kizarasaval valo - lezarasat, az eltomedékelését szakszer(ien, a
késObbi roskadas-mentesség biztositasaval el kell végezni.

(3) A megujulé energiahordozok kozlil a szélenergia hasznositasara szolgald szélkerék kilénleges
mez6gazdasagi Uzemi terlilet épitési 6vezetében, az egyéb erdéterilet, a kertes mezdgazdasagi
terllet és a klilonleges beépitésre nem szant temet6 6vezetében elhelyezhetd, ha az a teleplilésképi
szempontbdl elfogadhatd és kérnyezetére nincs jelent6s zavard hatassal.

(4) A megujuld energiahordozok kozil a napelemes erédm(i az altaldnos gazdasagi terillet és a
kulonleges beépitésre szant mezdgazdasagi Uzemi terilet épitési Gvezetében tajba illesztve
helyezhet6 el.

(5) Kdulteruleti, belteriletbe vonandd, valamint a belterliletben |év6 fejlesztésre szant terilet
kozmuvesitését, valamint Uttal valo feltarasat annak kell biztositania, akinek érdekében all a tertlet
fejlesztése.

(6) A telepiilés terliletén a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktira-
halozatokat, tovabba az er6miuiveket a tajképi egység megdrzését és a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasat nem veszélyeztetdé miszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani.
Ivovizellatas
16. §
Uj éplilet épitése, meglévé épiilet dtalakitasa, bdvitése, rendeltetésének megvaltoztatdsa esetén - ha
annak rendeltetéséhez ivévizfelhasznalas szlikséges — az lizemben |évd és csatlakozasi lehetéséggel

rendelkez6 kommunalis ivovizhaldzat rendelkezésre allasa esetén a haldzatra vald rakotés kotelezd,
annak hianyaban egyedi megoldassal torténhet.

Szennyvizelvezetés
17. §

(1) A Kkozség teriletén (j épilet elhelyezése, meglévd épiilet atalakitasa, bovitése, vagy

rendeltetésének megvaltoztatasa esetén csak az el6irt engedéllyel rendelkez6 egyedi szennyvizkezel6
berendezés, vagy zart, vizzard kivitell szennyviztarold létesitését kovetben lehet.

(2) A telepulés teriiletén a nem kézmdvel gy(ijtétt szennyviz engedély nélkiil nem helyezhetd el.



(3) A talaj és a talajviz védelme érdekében a telepiilés teljes kozigazgatasi teriletén tisztitott
szennyvizek szikkasztasa talajvédelmi engedéllyel térténhet.

Csapadékviz-elvezetés
18. §

(1) Barmely épitési 6vezetben az ingatlan tulajdonosa koteles a tertiletére hullott csapadékvizet a
kornyezetének karositasa nélkil elvezetni, elszikkasztani, illetve elhelyezését biztositani. Nyilt arkos
vizelvezet6 rendszer esetében a kapubehajtok épitése és egyéb kozlekedési létesitménnyel vald
keresztezés kialakitasa soran ateresz létesitése kotelezd.

(2) Az ingatlan tulajdonosa vagy a vizelvezet6 rendszer kezelGje kételes a teriiletén 1évd vizelvezet6
rendszert megfelel6en karbantartani.

(3) A szabalyozasi terven csapadékviz elvezetési nyomvonallal jelolt, illetve a tovabbi rendezetlen
csapadékviz elvezetését szolgald terilileten, a szlikséges mUtargyak épitését és kezelését az ingatlan
tulajdonosanak biztositani kell, melyre vonatkozéan az ingatlan-nyilvantartdsba az énkormanyzat
javara szolgalmi jog bejegyezhetd.

(4) A lefolyd vizeket természetes felszini viz medrébe kell vezetni, ha azonban ennek befogadasa
korlatozott, akkor taroléban vagy tarozé mditargyban kell gydjteni és késleltetve lehet a felszini
vizelvezet6 haldzat kezelGjének engedélyében meghatarozottak szerint a kozterileti felszini
vizelvezet6 rendszerbe vezetni. Az él6vizbe vezetett vizek szamara Ulepit6teret kell biztositani,
amelynek a folyamatos tisztan tartasarol az érintett terilet tulajdonosanak gondoskodnia kell.

(5) A meglévo vizelvezetd rendszereket meg kell 6rizni, azokat elépiteni, levalasztani, megsziintetni
tilos, feltjitasukrol szlikség esetén gondoskodni kell.

(6) Nem 06nallé helyrajzi szamon, illetve alrészleten |évo arkok esetében az ingatlan tulajdonosa
koteles biztositani a felszini vizek elvezetését.

(7) Zart csapadékviz elvezetés esetén az idegen ingatlanon Iévd csapadékcsatornara szolgalmi jogot
kell bejegyezni. A vizelvezetési szolgalmi joggal jel6lt teriileten - az lGzemeltetési tevékenységéhez
indokolt mértékben - a vizgazdalkodasrdl szo6l6 torvényben meghatarozott vizelvezetési szolgalmi jog
gyakorlasa a csapadékcsatorna Gzemeltetdjét, szolgaltatdjat megilleti.

Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

19. §

A telepllés terillete a teleplilések katasztréfavédelmi besoroldsardl szo6ld jogszabaly rendelkezései
alapjan III. katasztrofavédelmi osztalyba tartozik. A katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan
meghatarozott elégséges védelmi szint kodvetelményeit a katasztréfak elleni védekezés egyes
szabalyairdl szo6l6é jogszabaly hatdrozza meg.

III, Fejezet
Kiilénos elbirdsok
Epitési 6vezetek, bvezetek
20. §

(1) Az igazgatasi terillet beépitésre szant terlletén megallapitott sajatos hasznalat szerinti épitési
Ovezetek:

1. falusias lakéterilet épitési 6vezete (Lf),

2. telepliléskodzponti vegyes teriilet épitési dvezete (Vt)



(2) Az igazgatasi terllet beépitésre nem szant terlletén megallapitott sajatos hasznalat szerinti
Ovezetek:

kozati kozlekedési terllet ovezete (Kou),

kozkert zoéldterulet dvezete (Zkk),

védelmi célu erdétertilet 6vezete (Ev),

egyéb erdoéterilet ovezete (Ee),

kertes mezdgazdasagi terilet 6vezete (Mk),
altaldnos mez6gazdasagi terilet 6vezete (Ma),
tajgazdalkodasi mezdgazdasagi terilet ovezete (Mt),
vizgazdalkodasi tertilet 6vezete (V),

kilonleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet 6vezete (Kb-tu)
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0. kulénleges beépitésre nem szant temeto terilet 6vezete (Kb-t)

(3) Az igazgatasi terlileten megallapitott épitési tvezetek és Gvezetek lehatdrolasat az 1. és 2.
melléklet szerinti szabalyozasi terv hatdrozza meg.

(4) Az épitési dvezetek, dvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 3. melléklet hatarozza meg.
Falusias lakoteriilet épitési 6vezete
21. §

(1) Az Lf jelG falusias lakoterlilet épitési Ovezet lakdépliletek, a mez6- és az erddgazdasagi
épitmények, tovabba a lakossagot szolgald, kérnyezetre jelentés hatast nem gyakorlé kereskedelmi,
szolgaltatd épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lf jell falusias lakoteriilet épitési 6vezetében az elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 4.
melléklet hatarozza meg. Az Lf jel(i falusias lakoterilet épitési 6vezetben a 4. mellékletben feltétellel
elhelyezhet6 rendeltetés abban az esetben alakithatd ki, ha az a lakdéplletek rendeltetésszeri
hasznalatat nem korlatozza.

(3) Az Lf jell falusias lakéterllet épitési 6vezete az orszagos 6koldgiai haldzat 6koldgiai folydsdjanak
Ovezetével részben érintett 6vezet. Az orszagos 6koldgiai haldzat dkoldgiai folydsdjanak cvezetével
részben érintett 6vezetben e rendelet 12. § (3) bekezdésében foglalt korladtozasok az irdanyadok.

Telepiiléskdzponti vegyes teriilet épitési 6vezete
22. 8§

(1) A Vt jell teleplléskozponti vegyes terlilet épitési Gvezete - a teleplilésszerkezet kozponti
funkcidjanak ellatasa érdekében - a telepilés mlikdodését biztositd, a lakérendeltetést nem zavard,
jellemz6en vegyes rendeltetésl éplletek elhelyezésére szolgal.

(2) A Vt jellG teleplléskozponti vegyes terlilet épitési 6vezetében az elhelyezheté és tiltott
rendeltetéseket a 4. melléklet hatarozza meg.

(3) A Vt jell teleplléskdzponti vegyes teriilet épitési dvezetben gazdasagi rendeltetés abban az
esetben helyezhet6 el, ha az a lakdéplletek rendeltetésszerl hasznalatat nem korlatozza.

A kozuti kozlekedési teriilet 6vezete
23. §

(1) A KoOu jellG kozati kozlekedési tertlet jelli 6vezetek az orszagos mellékut, a helyi kozut, a
kerékparut, a kdzterileti gépjarmii-varakozéhelyek, a jarda és gyalogut, a kdztér épitményei, a kdzati
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kozlekedés, a kozml( és a hirkdzlés épitményei elhelyezésére szolgalnak, tovabba biztositjak a helyi
sajatossagoknak megfeleld zoldfellleti igények kiszolgalasat.

(3) A Kou jelld kozuti kozlekedési terlilet Ovezetekben az elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 4
melléklet hatarozza meg.

(4) A Kou jell kozuati kozlekedési terlilet 6vezetében a kozlekedési és kozm(i épitmények méretét ugy
kell meghatarozni, hogy az a helyi sajatossagoknak megfeleld zoldfellileti, gyalogoskozlekedési,
valamint csapadékviz-szikkasztasi igényeket ki tudja szolgalni.

(5) A Kou jelli kozati kozlekedési teriilet 6vezete az orszagos 6koldgiai haldzat 6koldgiai magterilet
Ovezetével részben érintett 6vezet. Az orszagos Okoldgiai hdlozat okoldgiai magtertiilet 6vezetével
részben érintett Ovezetben e rendelet 12. § (2) bekezdésében foglalt korlatozasok az irdanyadok.

(6) A Kou jell kozuti kozlekedési terlilet 6vezete az orszagos dkoldgiai haldzat 6koldgiai folydsdjanak
Ovezetével részben érintett 6vezet. Az orszagos 6koldgiai halézat dkoldgiai folydsdjanak dvezetével
részben érintett 6vezetben e rendelet 12. § (3) bekezdésében foglalt korlatozasok az iranyadok.

A kozkert zoldteriilet 6vezete
24. §

(1) A Zkk jell kozkert zoldterilet 6vezete dllanddan névényzettel fedett kdzteriilet, amely a telepiilés
zOldinfrastruktlraval torténd ellatasat, 6koldgiai rendszerének védelmét, a klimatikus viszonyainak
megolrzését, javitasat, okoldgiai rendszerének védelmét, a pihenést és testedzést szolgalja.

(2) A ZKkk jelli kozkert zoldterllet 6vezetében az elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet
hatarozza meg.

Erdoteriilet 6vezetei
25. §

(1) Az erdéterilet 6vezetek az erd6gazdalkodas hossz( tavua céljat, a telepiilés 6koldgiai rendszerének
megolrzését, javitdsat és védelmét, valamint a pihenést és a szabadidOs tevékenységet egymassal
0sszehangoltan szolgaljak.

(2) Az Ev jelld védelmi céli erdéterlilet és az Ee jelli egyéb erdéterlilet 6vezetében fold feletti
villamosenergia- és elektronikus hirkézlési nyomvonalas halézat kiépitése - a magasfeszliltségl
halozat kivételével - csak akkor lehetséges, ha az nem igényel fakivagast, ellenkezd esetben fold
alatti telepitéssel lehet épiteni.

(3) Az Ev jell védelmi céll erdétertilet és az Ee jell egyéb erdGterilet 6vezetében az elhelyezhetd és
tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet hatdrozza meg

(4) Ev jelli védelmi célu erdéteriilet és az Ee jell egyéb erdéterilet 6vezete az orszagos Okoldgiai
halozat 6koldogiai magtertletének 6vezetével részben érintett 6vezet. Az orszagos 6koldgiai haldzat
Okoldgiai magtertiletének Ovezetével részben érintett 6vezetben e rendelet 12. § (2) bekezdésében
foglalt korlatozasok az iranyadok.

(5) Ev jelli védelmi célu erdéteriilet és az Ee jelli egyéb erdéteriilet 6vezete az orszagos Okoldgiai
haldézat okoldgiai folydsdjanak Ovezetével részben érintett Ovezet. Az orszdgos okoldgiai haldzat
Okoldgiai folydsdjanak Ovezetével részben érintett 6vezetben e rendelet 12. § (3) bekezdésében
foglalt korlatozasok az iranyadok.

A védelmi céla erdoteriilet ovezete
26. §

Az Ev jelli védelmi célu erdéteriilet 6vezete jellemzben az erd6rél szélo térvény szerinti védelmi
rendeltetés(i erd6, a kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl szél6 térvény szerinti, a kornyezeti
elemek védelmét, a kornyezeti terhelés megel6zését vagy csokkentését szolgald védberdd, a
természet védelmérél szdld toérvény szerinti védett erdd, tovabba a terlletrendezési és
telepulésrendezési kévetelmények teljesitését szolgald védberdé.
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Egyéb erdoéteriilet 6vezete
27. 8§

(1) Az Ee jelli egyéb erdéteriilet dvezetébe jellemzben az erd6rdl szo6ld torvény szerinti védelminek
nem minésild erd6k tartoznak.

(2) Az Ee jell egyéb erdéteriilet 6vezetében a 4. mellékletben feltétellel elhelyezhet6 rendeltetés csak
vadaszhaz létesitése esetén helyezhetos el.

Kertes mezogazdasagi teriilet 6vezete
28. §

(1) Az Mk jell kertes mez6gazdasagi terllet 6vezet alapvetéen kislizemi vagy csalddi hasznalatu
telkekbdl all, amely jellemzéen kert, sz6l6 vagy gyliimolcsés mivelési agban szerepel az ingatlan-
nyilvantartasban.

(2) Az Mk jell kertes mezGgazdasagi terlilet ovezetében egy lakd rendeltetésl épilet kizardlag
birtokk6zponton a 3. és 4. mellékletben meghatarozott feltételek mellett |étesithetd, amennyiben a
kézmUellatas — ideértve a kézml(ipdtld berendezést is — biztositott és az telek szilard burkolatd uttal
kozvetlenll megkozelithetd.

(3) Az Mk jelii kertes mez6gazdasagi terilet Gvezetében a 3. mellékletben meghatarozott
beépitettségi szabalyok megtartasaval - a mez6gazdasdgi mivelés céljat szolgdld egy gazdasagi
éplilet és egy pince helyezhetd el.

(4) Az Mk jell kertes mezGgazdasagi terlilet 6vezet terliletén birtokkdzpont kialakithato.

(5) Az Mk jelld kertes mez6gazdasagi terllet Ovezete az orszdgos okoldgiai haldézat 6koldgiai
folyosojanak dvezetével részben érintett Ovezet. Az orszagos dkoldgiai haldzat 6koldgiai folydsdjanak
Ovezetével részben érintett Gvezetben e rendelet 12. § (3) bekezdésében foglalt korlatozasok az
iranyadok.

(6) Az Mk jell kertes mez6gazdasagi terlilet ovezetében az elhelyezhetd és tiltott rendeltetések korét
a 4. melléklete tartalmazza.

Altalanos mezégazdasagi teriilet 6vezete
29. §

(1) Az Ma jelG altaldnos mezdgazdasagi terllet dvezetébe a termoféld mennyiségi és mindségi
védelmét, a mezdgazdasagi termelés, a névénytermesztés, az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és terménytarolds igényeit szolgdld teriletek tartoznak.

(2) Az Ma jell altalanos mez6gazdasagi terilet 6vezetében a 4. mellékletben feltétellel meghatarozott
rendeltetés(i épiilet kizarolag birtokkézponton a létesithetd, amennyiben a kézmdellatas - ideértve a
kozm(ipo6tlé berendezést is — biztositott és az telek szilard burkolatu Uttal kézvetlenil megkodzelithetd.

(3) Az Ma jell altalanos mezdgazdasagi terllet dvezetében az elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket
a 4. melléklet hatarozza meg.

(4) Az Ma jell altaldnos mez6gazdasagi teriilet 6vezetében birtokkdzpont kialakithatd.

(5) Az Ma jelld altaldnos mezOgazdasagi terililet Ovezete az orszagos Okoldgiai haldzat okoldgiai
folyosojanak dvezetével részben érintett dvezet. Az orszagos dkologiai haldzat 6koldgiai folydsdjanak
Ovezetével részben érintett Ovezetben e rendelet 12. § (3) bekezdésében foglalt korlatozasok az
iranyadok.

Tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriilet 6vezete
30. §

(1) Az Mt jelli tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet 6vezete alapvetéen természetkozeli hasznalatot
folytatd telkekbdl all, amely jellemz6en nadas, gyep (rét, legel6), a védett terlletbe sorolt
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szantoéteriletekbdl, a vizgazdalkodasi céli mezOgazdasagi terliletekbdl, valamint a vizbazis kiils6
védobteriletébe sorolt tertletekbdl all.

(2) Az Mt jel(i tdjgazdalkodasi mez6gazdasagi teriilet 6vezete az orszagos 6koldgiai haldzat 6koldgiai
folyosojanak ovezetével érintett dvezet, mely teriileten e rendelet 12. § (3) bekezdésében foglalt
korlatozasok az iranyadok.

(3) Az Mt jeli tdjgazdalkodasi mezdgazdasagi terilet Ovezetében az elhelyezhetd és tiltott
rendeltetéseket a 4. melléklet hatdrozza meg.

Vizgazdalkodasi teriilet 6vezete
31. §

(1) AV jell vizgazdalkodasi terlilet Ovezetébe a viztarozd és annak part menti teriletei, valamint a
folyovizek, és a kozcélu nyilt csatorndk tartoznak, ahol épitményt elhelyezni csak jogszabalyban
foglaltak szerint, a vizligyi igazgatasi szerv hozzajarulasaval lehet.

(2) AV jell vizgazdalkodasi teriilet ovezetben a viztarozé orszagos mellékat mentén elhelyezked6
part menti terlletei a horgaszturizmus és egyéb rekreaciés tevékenységek kiszolgalasara szolgal,
ahol a 4. melléklet szerint az Ovezet teriletén feltételhez kotott rendeltetés(i épitmények
elhelyezhetd6k.

(2) AV jell vizgazdalkodasi terilet 6vezetében az elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet
hatarozza meg.

Kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet 6vezete
328§

(1) A Kb-tu jell kllonleges beépitésre nem szant turisztikai terlilet 6vezete a kérnyezetre jelentGs
kedvezdbtlen hatast nem gyakorld sport- és szabadidds tevékenységek céljara szolgal.

(2) A Kb-tu jell kilonleges beépitésre nem szant turisztikai terllet 6vezete elsGsorban dulg,
oktatasi, kulturalis, szallas jellegli, kereskedelmi és szolgaltatd, valamint a terllet fenntartasahoz
szlikséges gazdasagi épitmények elhelyezésére szolgal.

(3) A Kb-tu jell kiulénleges beépitésre nem szant turisztikai terllet 6vezetében az elhelyezhet6 és
tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet hatarozza meg.

(4) A Kb-tu jelG kilonleges beépitésre nem szant turisztikai terlilet 6vezete az orszagos 6koldgiai
halozat 6koldgiai folyosdjanak tvezetével részben érintett Gvezet. Az orszagos Okologiai haldzat
Okoldgiai folyosdjanak Ovezetével részben érintett 6vezetben e rendelet 12. § (3) bekezdésében
foglalt korlatozasok az iranyadok.

(5) A Kb-tu jell kulonleges beépitésre nem szant turisztikai terlilet 6vezetében a telken belll
z6ldfellletként megtartando telekrésze a szabalyozasi terven jeldlt, melyen épllet, épitmény nem
helyezhet6 el és novényzettel fedetten kell kialakitani.

Kiilonleges beépitésre nem szant temeto teriilet 6vezete
33. 8§

(1) A Kb-t jell kiilonleges beépitésre nem szant temetd terlilet Ovezetében a teriilet rendeltetésszeri
hasznalatat szolgalo épitmény helyezhetd el.

(2) A Kb-t jell kiildnleges beépitésre nem szant temetd terllet dvezetében az elhelyezhetd és tiltott
rendeltetéseket a 4. melléklet hatarozza meg.

1V. Fejezet

Zaro rendelkezések

34.§
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(1) A rendelet elbirasait a folyamatban Iévo (gyekben is alkalmazni kell.

(2) A rendelet mellékletei a kdvetkezok:

1. melléklet: Szabalyozasi tervlap I.

2 melléklet: Szabalyozasi tervlap II.

3. melléklet: Az épitési Ovezetek, dvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai

4 melléklet: A beépitésre szant és beépitésre nem szant terlileten elhelyezhetd és tiltott

rendeltetések

5 melléklet: A haszonallat tartdsahoz kapcsoldédd épitmények elhelyezésének szabalyai

35. 8§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvet6 31. napon Iép hatalyba.

Simonyai Istvan Dr. Resch Karolina

polgadrmester jegyz6
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