Csornyefold Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 4/2025. (IV. 2.) onkormanyzati
rendelete
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[1] Csornyefold kézség Onkormanyzata Képvisel 5-testiilete a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptdrvénye 32. cikk (1)
a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban és az magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény 22. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljarva

[2] a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
alkalmazasaval, az abban megéllapitott allamigazgatdsi szervek, valamint Csornyefold kdzség
Onkorményzata Képviselo-testiiletének a teleplilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiilésképi
feladataival osszefliggd partnerségi egyeztetések szabalyairdl szolo 8/2017(VI.15.) énkormanyzati
rendeletében meghatarozott partnerek véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

) L Fejezet
Altaldnos rendelkezések

A rendelet hatalya

L. §
(1) A rendelet hatdlya Csornyefold kozség kozigazgatéasi teriiletére terjed ki.

2)A rendelet hatélya ala tartozc’) terﬁleten terﬁletet hasznélni épitmény elhelyezesere felhasznalni
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OrsZ4gos telepulesrendezes1 és épitési kovetelmenyekrol sz0ld kormanyrendelet (tovabbiakban:
OTEK), valamint e rendelet és annak 1. mellékletét képezd szabalyozasi terv egyiittes
alkalmazasaval, azok el6irasainak megfelelden szabad.

Ertelmezé rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazasaban

a)  1j épiilet: olyan épiilet, amely e rendelet hatalyba 1épésekor még nem mindsiil épiiletnek,
illetve a rendelet hatdlyba lépéseckor mar allo épiilet, amely jelentds mértékben, az
alaptertiletének legaldbb 50 %-at érintden atalakitdsra kertil.

b)  technolégiai jellegii épitmények: terményszarito, terménytdrold, sikpados terménytarolo,
terménytisztit6, silo tartaly, magszallito rendszer, porlevalasztd, tranzittartaly

Il Fejezet
Az épitelt kornyezet alakitdasdra vonatkozo eldirdasok

Epités ltaldnos szabalyai



3.§

(1) Uj épiiletet elhelyezni, meglévé épiiletet béviteni az Svezetre és épitési Gvezetre meghatérozott
beépithetdségi feltételeknek megfeleld telekméret esetén, épitési Gvezet teriiletén a szabalyozasi terv
és épitési szabalyzat ltal meghatarozott feltételek szerint kialakitott épitési telken lehet.

(2) Az ovezetekben és épitési dvezetekben a meglévd telkek beépithetdk, ha a telek mérete a
beépithetd legkisebb telekteriiletet eléri és gépjarmiivel vald megkozelitésiik biztositott.

(3) Az ovezetek €s €pitési Hvezetek teriiletén foépitményt elhelyezni

a)  épitési vonallal szabalyozott telkek esetében ugy lehet, hogy az ¢pitmény utcafrontra nézéd
homlokzati falanak legalabb 80%-a térfalat meghatarozoan e vonalat érintve helyezkedjen el,

b)  clokert méretével szabalyozott kizteriilet fel6l e rendelet szerinti el6kert megtartasaval lehet.
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méretével nem szabdlyozott teriiletek esetében illeszkedve a kornyezet beépitéséhez, vagy kialakult
beépités hidnyaban a szabalyozasi tervben egyéb mddon nem szabalyozott helyeken az OTEK-ban
meghatarozottak szerint lehet.

(5) Szomszédos telken 1évé épiiletek kozétt a megengedett legkisebb tévolsag az OTEK-ban

meghatarozott telepitési tavolsag, a tliztavolsag és a beépitési modnak megfelelé oldalkert mérete

koziil a legnagyobb. Az oldalkert legkisebb szélessége, amennyiben az dvezeti eldiras eltéréen nem

rendelkezik, nem lehet kisebb

a)  szabadon 4ll6 beépitési mod esetén az Ovezetben megengedett legnagyobb épliletmagassag
felénél,

b)  oldalhataron all6 beépitési mod esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassagnal.

(6) Azon meglévd beépitések esetében,

a)  ahol az épiilet részben vagy egészben a telekre meghatdrozott épitési helyen kiviil talalhatd,
felyjitas, helyreallitas és korszerisités elvégezhetd. Ezen épiileteknél bovités csak az épitési
hely teriiletén lehetséges;

b)  ahol az épiilet nem a hatdlyos szabalyok szerint helyezkedik el, a szomszédos teriileteken
épitendd 1j épiiletek esetében az OTEK szerinti telepitési tavolsagot nem kell tartani.

¢)  aholameglévo épiilet épiiletmagassag értéke az Svezetre eldirt értéket meghaladja, ott a bovités
vagy atalakitas végrehajthaté akkor is, ha a valtoztatds utani allapot a szabalyozasban eloirt
mértéket meghaladja, de a bovités, atalakitds nem eredményezi a meglévd épiiletmagassag
novekedését.

(7) Epitési 6vezetben a hatsokert teriiletén épiilet telekhataroktél szamitott 1,5 méteren beliil a
telekhatar irdnyaba csak tlzfallal alakithatd ki. A szomszédos telekre nézé homlokzatmagassaga
legfeljebb 3,5 m lehet.

Telekalakitas altalanos szabalyai
4. §
(1) Az 6vezet hatara kotelezden kialakitando telekhatar.

(2) Tobb Ovezetet tartalmazd tomb esetén a szabdlyozési tervben jelolt dvezethatar mentén a
telekalakitds végrehajthatd abban az esetben is, ha az igy 1étrejové telkek teriilete nem éri el az
dvezetre eldirt kialakithatd €s beépithetd legkisebb telek teriiletét.



(3) Koézmitvek miitargyainak telkei barmely Gvezetben — az Gvezeti elbirasoktdl fiiggetleniil —
kialakithatoak.

(4) Ut szamara telket kialakitani, meglévé ut telkét modositani a szabalyozasi tervben
meghatarozottak szerint lehet. Az egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési fvezetben és a kiilonleges
mezdgazdasagi lizemi teriilet épitési Svezetben, a mezdgazdasigi és erdd teriilet Gvezetekben a
szabalyozasi terven nem jel6lt tombon beliili it megsziintethetd, illetve 0j ut kialakithat6 a kozlekedés
varhat6 igényeinek és szakmai szabalyainak figyelembevételével. Az egyéb ipari gazdasagi teriilet
épitési dvezetben ¢s a kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet épitési Svezetben a szabalyozasi
terven nem jeldlt 4j Gt minimalis szélessége 10 m. A mezdgazdasagi és erdé teriilet dvezetekben az
Uj ut minimalis szélessége 6 m.,

(5) Epitési telket érintd szabalyozési vonal esetén az ut szamara levalasztott teriiletet kozforgalom
szamara megnyitott Gtként kell kialakitani, és az ingatlan nyilvantartasba bejegyeztetni.

(6) Az dvezetek €s épitési dvezetek teriiletén a kialakithaté telkek megengedett legkisebb szélességét

a)  aszabalyozési tervben meghatdrozott épitési vonal esetén e vonalon és attdl a telek belseje felé
meért 20 m-es savban,

b)  épitési vonal hidnya esetén az elbkerti €s hatsokerti épitési hatarvonalak k6zétti teriileten, a
telek belseje felé mért 20 m-es savban

kell biztositani.

Maganit kialakitasanak szabalyai

5.§

Falusias lakéteriileten telektombok belsé feltarasara, annak kiszolgélasara maganut alakithato ki az
alabbi feltételek biztositasa mellett.
a) A maganut telkének minimalis szélessége
aa) legfeljebb 2 db telek megkozelitése esetén legalabb 6 méter,
ab) legteljebb 4 db telek megkozelitése esetén legalabb 8 méter,
ac) legteljebb 7 db telek megkozelitése esetén legalabb 10 méter,
ad) 7-nél tobb telek esetén legalabb 12 méter legyen.
b)  Maganuttal legfeljebb 10 db telek tarhato fel.
¢) A maganut maximalis hossza 100 méter.
d)  Tobbszorosen tort vonalvezetésii maganutak nem alakithatok ki.

A védéteriiletek és védotavolsagok szabalyai

6. §

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhato gyorsforgalmi it mellett 100-100 m-es, az orszagos
mellékutak kiilteriileti szakaszai mellett 50-50 m-es véd6tavolsag jelolt a szabélyozési terven. A
véddtavolsagokra a kozati kozlekedésrdl szolo torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

(2) A vizgazdalkodasi - mederkezelési, karbantartasi - szakfeladatok elvégzéséhez a vizek és kdzcéla
vizi-létesitmények mentén parti savot kell biztositani, melynek teriiletére a nagyvizi meder, a parti
sdv, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol, hasznositasardl, valamint
a folydk esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalméra vonatkozo
szabalyokrol sz616 magasabb szintli jogszabaly rendelkezéseit kell alkalmazni. A parti sav szélessége
az allami tulajdonu vizfolyasok, tavak, tarozok és holtdgak mentén a partvonaltdl szamitott 6 méterig,

L2




a nem allami tulajdonba tartoz6 vizek és kdzcélu vizilétesitmények partvonalatdl szamitott 3 méterig
terjed.

(3) A szénhidrogén kutakra és védoteriileteikre a banydszatrol és annak végrehajtasarol szdlo
jogszabalyban megfogalmazott korlatozasok vonatkoznak.

(4) A nem koztertileten 1év6 gazvezetékek nyomvonalara, valamint a nyomasszabalyzé allomasokra
vonatkozodan a szabalyozasi terv véddsavokat - biztonsagi 6vezetet - allapit meg, melyek teriiletére a
Gaz Muszaki Biztonsagi Szabalyzatban megfogalmazott korlatozasok vonatkoznak.

(5) Anem kozteriileten I¢v0 vizvezetékekre és szennyvizvezetékekre vonatkozdan a szabalyozasi terv
véddsavokat, biztonsagi Gvezetet allapit meg, melyek teriiletére a vizbazisok, a tavlati vizbazisok,
valamint az ivovizellatast szolgdld vizilétesitmények védelmérdl szolé magasabb szintl
jogszabalyban megfogalmazott korlatozasok vonatkoznak.

Ivéovizellatas
7.8

Uj épiilet épitése, meglévéd épiilet atalakitasa, bbvitése, rendeltetésének megvaltoztatasa esetén - ha
annak rendeltetéséhez ivovizfelhasznalas sziikséges — az tizemben 1év6 és csatlakozasi lehetdséggel
rendelkezé kommunalis ivovizhalozat rendelkezésre allasa esetén a hédldzatra valo rakotés kotelezd,
annak hidnyaban egyedi megoldas alakithato ki.

Szennyvizelhelyezés

8.§

(1) Uj épiilet épitése, meglévs épiilet 4talakitasa, bovitése, rendeltetésének megvaltoztatasa esetén,

ha annak rendeltetése sordn szennyvizkibocsatas torténik, akkor

a)  beépitésre szant teriileten a megépiilt és lizembe helyezett szennyvizcsatorna-haldzatra vald
rakotés kotelezo,

b)  beépitésre nem szant teriileten a vezetékes ivovizhaldzatra rakotstt telkeknek a megépiilt
szennyvizcsatorna-haldzatra vald rakotés a szennyvizesatorna-haldzat atadasat kovetd egy éven
beliil kotelezo.

(2) Tisztitatlan szennyviz kézvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén
tilos.

(3) Kiilteriileten szennyvizcsatorna-halozattal nem rendelkezéd telkek esetében, ha a sziikséges

kozhalozati csatlakozést 100 m-en beliil nem lehet elérni, és a napi keletkez6 szennyviz mennyisége

a) nem haladja meg az 5 m’-t, akkor szigortan vizzaré gylijtémedencébe lehet gyljteni a
szennyvizet,

b)  meghaladja az 5 m’-t, akkor egyedi hazi kisberendezést kell kialakitani.

Elektromosenergia-ellitas

9.§

(1) Beépitésre szant teriileten torténd 0j fejlesztések esetén a kézcélu 0,4 kV-os és 22 kV-os
elektromos ellatd halozat foldkabeles halozattal keriilhet kiépitésre.



(2) Uj fejlesztés esetén beépitésre szant teriileten 1j transzformator allomés létesitése oszlopra
helyezett szerkezettel nem létesithetd, azt kompakt transzformator-allomasként kell megvalositani.

(3) Beépitésre szant teriileten 11j villamosenergia haldzati csatlakozést foldkabeles formaban kell
kiépiteni akkor is, ha a kdzhalozat fold feletti elhelyezésii.

Jarmiivek elhelyezése
10. §

Az 1j épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer(i hasznalatahoz az épitmény
telkén minden lakas és minden #idiilé 6nall6 rendeltetési egység utan 1 db személygépkocsi szamara
kell elhelyezést biztositani.

Kornyezet- és tijvédelem
11. §

A szabélyozasi terven jelolt telken beliili kotelezo fasitast teljes feliiletet boritdan bioldgiailag aktiv
feliiletként novényzettel fedetten kell kialakitani és fenntartani. A fasszard invazids és termdhely-
idegen novényfajok kivételével legalabb 200 fa/ha mennyiségli, sor-, vagy parkfa méreti egyed
felhasznalasaval kell a fasitast kialakitani. Kézm@épitmények kivételével mdas épitmény nem
helyezhetd el. A telek megkozelitését szolgdld utcsatlakozas kialakitasa miatt a kotelezd fasitas
legfeljebb 10 méteres szakaszon megszakithaté.

Epitészeti értékek orszigos védelme
12. §
(1) A telepiilés teriiletén talalhatd nyilvantartott régészeti lelohelyeket a szabalyozasi terv jeloli.

(2) A nyilvéntartott régészeti leldhelyeket érint6, foldmunkaval jaré tevékenység soran a kulturdlis
orokség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl sz616 magasabb szintli jogszabalyban meghatarozottak
szerint kell eljarni.

Természetvédelem
13.§

(1) A Natura 2000 eurdpai kozosségi jelentdségii természetvédelmi rendeltetésti teriileteken a
hasznalatmodositas és épités csak a természetvédelmi hatdsdggal egyeztetve a Natura 2000
terliletekre vonatkozo elbirdsok szerint térténhet.

(2) Az orszagos 6kologiai halézat mag-, 6koldgiai folyosé és pufferteriiletén teriiletet felhasznalni a
magasabb szintli jogszaballyal 6sszhangban gy szabad, hogy a teriilethasznalat az életkdzosségek

" természetes folyamatait és viszonyait, a bioldgiai sokféleséget ne kérositsa, illetve a természeti
értékeket ne veszélyeztesse.

(3) A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetacio, valamint a természetes
¢lohelyek védelmét a kivitelezés és a végleges teriiletfelhaszndlds sordn egyarant biztositani kell.

Telepiilési vizgazdalkodas, esapadékviz-gazdalkodas



14. §

(1) Béarmely épitési 6vezetben az ingatlan tulajdonosa koteles a teriiletére hullott csapadékvizet a
kornyezetének karositasa nélkiil elvezetni vagy elszikkasztasat, illetve elhelyezését biztositani.

(2) A csapadékviz-elvezetd rendszerbe csak olyan csapadékvizek vezethetok, melyek vizmindsége
kielégiti a vizszennyezd anyagok kibocsatasaira vonatkozo hatarértékekrol és alkalmazasuk egyes
szabalyairdl sz616 rendelet 1. vizminGségi teriiletei kategéria szerinti eldirasokat.

(3) Telekrél csapadékvizet a kozteriileti befogaddba csak az utcai jardaszint alatt szabad kivezetni.

(4) Epitési 6vezetek teriiletén 1j foépitmény épitése esetén az adott ingatlan minden egyes 50 m?
burkolt és beépitett felliletére szamitva legalabb 0.5 m® nagysagua csapadékviz-tarolot/szikkasztot kell
elhelyezni, mely biztositja a csapadékviz visszatartasat.

1II Fejezet
Epitési dvezetek eldirdasai

Falusias lakéteriilet épitési ovezete
15. §

(1) Az Lf jelii falusias lakoteriilet ¢pitési dvezet lakoépiiletek, a mezd- és az erddgazdasagi
épitmények, tovabba a lakossagot szolgalo, kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorld kereskedelmi,
szolgaltato épitményck clhelyezésére szolgal.

(2) Az Lf jelG falusias lakoteriilet €pitési 6vezet telkein a telekalakitasi és beépitési szabalyokat a 2.
melléklet tartalmazza.
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melléklet szerinti 6nallo rendeltetési egységeket tartalmazd éptiletek, melléképitmények és egyéb
épitmények helyezheték ¢l. A 3,5 t 6nstlynal nehezebb gépjarmiivek szamara garazs kizarolag a
féépitmény mdgott alakithato ki, legfeljebb 100 m? brutté alapteriilettel.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési dvezete
16. §

(1) A Vt jeld teleptiléskdzpont vegyes teriilet épitési Gvezet a telepiilés miikodését biztosito, a
lakorendeltetést nem zavard, jellemzden vegyes rendeltetésii épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) A Vt jelii teleptiléskSzpont vegyes teriilet €pitési Gvezet telkein a telekalakitasi és beépitési
szabalyokat a 2. melléklet tartalmazza.

(3) A Vt jelu telepiiléskbzpont vegyes teriilet €pitési 6vezet telkein — az (1) bekezdésben foglaltakon
tul - a 3. melléklet szerinti 6nalld rendeltetési egységeket tartalmazo épiiletek, melléképitmények és
egych épitmények helyezhetok el.

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet épitési ovezete

17.§
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(1) A Gksz jelii kereskedelmi, szolgaltaté teriilet épitési dvezet a kérnyezetre jelentds kedvezbtlen
hatast nem gyakorld, jellemzden kereskedelmi, szolgaltaté célu és raktarépiiletek elhelyezésére
szolgal.

.....

szabalyokat a 2. melléklet tartalmazza.

(3) A Gksz jelli kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezet telkein — az (1) bekezdésben

foglaltakon tal - a 3. melléklet szerinti ©nalldé rendeltetési egységeket tartalmazd épiiletek,
melléképitmények és egyéb épitmények helyezhetdk el.

(4) A Gksz jelil kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Gvezetben a gazdasagi tevékenységi célu
éplleten beliil egy telken kizarolag egy szolgalati és egy tulajdonosi lakas alakithat6 ki.

Egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési dvezete
18. §

(1) A Gip jelt egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési Gvezet elsdsorban olyan gazdasagi célu ipari,
energiaszolgaltatasi, telepiilésgazdalkodasi épitmények €s raktarak elhelyezésére szolgal, amelyek
mas beépitésre szant terlileten nem helyezhetok el.
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tul - a 3. melléklet szerinti 6nall6 rendeltetési egységeket tartalmazé épiiletek, melléképitmények és
egyéb épitmények helyezhetdk el.

(3) A Gip jelt egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési Gvezet telkein a telekalakitasi €s beépitési
szabdlyokat a 2. melléklet tartalmazza.

(4) A Gip jelit egy¢b ipari gazdasagi teriilet épitési Svezetben

a)  azelbkert legkisebb mélysége 10 méter,

b)  ©6nall6 lakoépiilet nem helyezhetd el,

c)  egy telken csak a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil, és kizardlag egy szolgélati lakas
alakithatoé ki,

d)  agazdasagi teriilethez kapcsolddd munkasszallas elhelyezhetd,

e) U telephelyek esetében a szabalyozasi terven jelslt telken beliili kotelezé fasitast a gazdasagi
épiilet hasznalatbavételi engedélyének megszerzéséig kell kialakitani.

Kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriilet épitési dvezete
19. §

(1) A Kmii jeli kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriilet épitési Svezet mezégazdasagi, allattartd és
tarold épitmények, egyéb gazdasagi épitmények, valamint a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet
szamara szolgalo lakas elhelyezésére szolgal.

(2) A Kmii jeli kiilonleges mez6gazdasagi iizemi teriilet épitési 6vezet telkein a telekalakitasi €s
beépitési szabalyokat a 2. melléklet tartalmazza.

(3) A Kmti jeli kiilonleges mezdgazdasagi tizemi feriilet épitési Gvezet telkein — az (1) bekezdésben
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foglaltakon tal - a 3. melléklet szerinti 6nallé rendeltetési egységeket tartalmazé épiiletek,
melléképitmények és egyéb épitmények helyezhetdk el.




(4) A Kmii jelu kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet épitési dvezetben
a)  azeldkert legkisebb mélysége 5 méter,
h)  atechnoldgiai jellegli épitmények magassidga nem korlatozott.

IV, Fejezet
Ovezetek eldirdsai

Kozuati kozlekedési teriilet Gvezete
20. §

(1) A Kéu jeli kozati kozlekedési teriilet ovezet az allami €s a helyi kozut, a kerékparut, a kztertileti
gépjarmii-varakozohely (parkold), a jarda, a koztér, mindezek csomopontja, vizelvezetési rendszere
és kornyezetvédelmi épitményei, a kozhti kozlekedés, tovabba a kézmli és a hirk6zlés épitményei
elhelyezésére szolgal.

(2) A kozuti kozlekedési tertiletek a szerepkoriik alapjan az alabbiak szerint keriiltek rendszerezésre:

a) 1 sorszamu kozuti kozlekedési teriilet Gvezetbe sorolt a gyorsforgalmi ut (autdpalya);

b) 2 és 3 sorszamu kozuti kbzlekedési teriilet vezetbe soroltak az orszagos mellékutak;

¢) 4 és 5 sorszamu kozati kozlekedési teriilet Gvezetbe soroltak a helyi teleptiléskozi 6sszekotd
utak;

d) 6 sorszamu kozuti kozlekedési teriilet 6vezetbe soroltak a helyi kiszolgal6 utak;

e) 7 sorszamu kozuti kozlekedési terlilet dvezetbe soroltak a kiilteriileti mez6gazdasagi utak;

) 8¢s 9 sorszamu kozati kozlekedési tertilet vezetbe soroltak az orszagos és térségi kerékparos
létesitmények.

(3) A Kou jelii kozuati kozlekedési teriilet Gvezet telekalakitasi €s beépitési szabalyait a 2. melléklet
tartalmazza.

(4) A Kou jelii kozati kozlekedési teriilet dvezetben a 3. melléklet szerinti 6nallo rendeltetési
egységeket tartalmazo Epiiletek, melléképitmények és egyeb épitmények helyezhetok el.

(5) A kozuti kozlekedési teriilet 6vezetekben az utak és kozmiivek épitményeit az utak kozlekedési
szerepkorétdl és a rendelkezésre allo tertilettdl fiiggben az 5. melléklet szerinti
mintakeresztszelvények figyelembevételével kell kialakitani.

(6) A kozlekedési épitmények kategoria szerinti besorolasat, a haldzat kozlekedési hierarchigjat, a
szabalyozasi szélességeket a 6. és a 7. mell¢klet tartalmazza.

Kozmiielhelyezési teriilet dvezete
21. §

A Kézm jelii kozmiuelhelyezési teriilet 6vezete a kozmiellatas épitményeinek elhelyezésére szolgal.
A teriileten elhelyezheté épiilet a kozmuellatas céljara szolgalod rendeltetést tartalmazhat.

Zoldteriilet — kozkert dvezete

22.§



(1) A Zkk jelli kdzkert zoldtertilet Svezet allandéan névényzettel fedett kodzteriilet, amely a telepiilés
klimatikus viszonyainak megérzését, javitasat, 6koldgiai rendszerének védelmét, a pihenést és
testedzést szolgalja.

(2) Az Zkk jeld kozkert zoldteriilet vezet telkein a telekalakitdsi és beépitési szabalyokat a 2.
melléklet tdblazata tartalmazza.

(3) A ZKk jeli kozkert zoldteriilet Gvezetben a 3. melléklet szerinti 6nallo rendeltetési egységeket
tartalmaz¢ épiiletek, melléképitmények és egyéb épitmények helyezhetok el.

Védelmi céla erdoteriilet 6vezete
23. §
(1) Az Ev jell védelmi célu erdbteriilet 6vezet a védelmi rendeltetésii erdd céljara szolgalo teriilet.

(2) Az Ev jelt védelmi célu erdéteriilet Gvezetben épitmény nem helyezhetd el.

Egyéb erdéteriilet dvezete
24. §
(1) Az Ee jelii egy¢b erdétertilet Gvezet a gazdasagi rendeltetésii erdd céljara szolgalé teriilet.

(2) Az Ee jelt egyéb erdotertilet vezet telkein a telekalakitasi és beépitési szabalyokat a 2. melléklet
tablazata tartalmazza.

(3) Az Ee jelil egyéb erdéteriilet dvezetben a 3. melléklet szerinti 6nallo rendeltetési egységeket
tartalmazo épiiletek, melléképitmények és egyéb épitmények helyezhetdk el.

Kertes mezdgazdasagi teriilet vezete
25.§

(1) Az Mk jell kertes mezdgazdasagi teriilet Svezet alapvetden kislizemi vagy csaladi hasznalat(
telkekbol all, amely jellemzden kert, sz616 vagy gyiimélesds miivelési agban szerepel az ingatlan-
nyilvantartasban.

(2) Az MKk jelli kertes mez6gazdasagi tertilet §vezet telkein a telekalakitési és beépitési szabalyokat a
2. melléklet tablazata tartalmazza.

(3) Az MKk jelii kertes mezdgazdasagi tertilet 6vezetben a 3. melléklet szerinti 6ndllé rendeltetési
cgységeket tartalmazo épliletek, melléképitmények és egyéb épitmények helyezhetdk el.

(4) Az Mk jeli kertes mezdgazdasagi teriilet Svezetben

a)  lakds nem létesithetd;- —— -

b)  lakokocsi, lakdkonténer, mobil lakéhaz, egyeb mobilhdz még ideiglenes Jelleggel sem
helyezhet? el;

c)  a haztartasi méretli kiserémiinek szamitd szélerémii kivételével, szélerdmi, széler6mi park
nem helyezhet6 el,

d)  vendéglaté és szallas jellegli rendeltetés a mezdgazdasiggal 6sszefiiggésben alakithaté ki, mely
a sz616- és borturizmust, Skoturizmust szolgalja,



e) a720-1500 m? kozotti teriiletnagysagn telken — a nadas, a gyep és a szanté miivelési dgban
nyilvantartottak kivételével — els@sorban a tarolas céljat szolgalé egy gazdasagi épiilet és
terepszint alatti épitmény (pince) helyezheté el.

(5) Az Mk jeli kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezetben tobb 6nalld telekbol mezgazdasagi birtoktest
alakithaté ki. A birtoktest esetében a 10%-o0s beépithetdség a birtoktesthez tartozo dsszes telek teriilete
utdn szamitva csak az egyik telken is kihasznalhaté (birtokkézpont), ha a telek teriilete legalabb a 10
000 m2-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerli haszndlatira nincs korlatozoé
hatassal, vagy azt nem veszélyezteti. Ebben az esetben a birtokkézpont beépitettségének
meghatdrozasakor beszamitasra kertilt telkeken épiiletet elhelyezni nem lehet. A birtokkdzpont telkén
a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg. A birtokkézpont telkén a mezdgazdasagi
tevékenységhez kapcsolodo szallas jellegli éptilet, vendéglaté épiilet elhelyezhetd.

Altalinos mezégazdasagi teriilet dvezete
2. §

(1) Az Ma jeli Altaldnos mezbgazdasagi teriilet Ovezet a mezdgazdasagi termelés, a
novénytermesztés, az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas,
terménytarolas és darusitds igényeit egységesen szolgédld teriiletek. Az M4 jelit altalanos
mezdgazdasagi teriiletek alapvetden az arutermeld célt szolgdld telkekbdl all, amely jellemzéen
szantd, valamint szantd, kert, sz6l6 és gylimdlesds miivelési dgban vegyesen szerepel az ingatlan-
nyilvantartasban.

(2) Az M4 jeld altalanos mezbdgazdasagi teriilet 6vezet telekalakitasi és beépitési szabdlyait a 2.
melléklet tartalmazza.

(3) Az Ma jeldi altalanos mezdgazdasagi teriilet vezetben a 3. melléklet szerinti 6nall6 rendeltetési
egységeket tartalmazo épliletek, melléképitmények és egyéb épitmények helyezhetdk el.

(4) Az M4 jelti dltalanos mezdgazdasagi teriilet 6vezetben

a)  éplilet mezbgazdasaggal 6sszefiiggésben lako- és szallas rendeltetést tartalmazhat,

b)  haztartasi méretli kiseromiinek szamito szélerémii kivételével, szélerémi, szélerdmi park nem
helyezhet6 el.

(5) Az Ma jelt altalanos mezdgazdasagi terlilet 6vezetben tobb 6nallo telekbdl mezdgazdasagi
birtoktest alakithat6 ki. A birtoktest esetében a 6%-0s beépithetéség a birtoktesthez tartozé 6sszes
telek teriilete utan szamitva csak az egyik telken is kihasznalhat6 (birtokkdzpont), ha a telek teriilete
legalabb a 10 000 m>-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerti hasznalatira nincs
korlatozo hatassal, vagy azt nem veszélyezteti. Ebben az esetben a birtokkdzpont beépitettségének
meghatarozéasakor beszamitasra keriilt telkeken épiiletet elhelyezni nem lehet. A birtokk6zpont telkén
a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg. A birtokkdzpont telkén a mezégazdasagi
tevékenységhez kapcsolddo szallas jellegii épiilet, vendéglato épiilet elhelyezhetd.

Vizgazdalkodasi teriilet dvezete
27. §

(1) AV jelt vizgazdalkodasi teriilet vezet a folydvizek, allovizek, arvizvédelmi toltések, gatak és a
kozcélu nyilt csatorndk medre.



(2) AV jelu vizgazdalkodasi teriilet Gvezetben a teriilet rendeltetésének megfelelé vizgazdalkodasi
épitmények helyezhetdk el.

(3) AV jelit vizgazdalkodasi teriilet dvezetben — a (2) bekezdésben foglaltakon tdl - a 3. melléklet
szerinti 6nall6 rendeltetési egységeket tartalmazo épiiletek, melléképitmények és egyéb épitmények
helyezhet6k el.

Kiilonleges temet6 teriilet 6vezete
28.§
(1) AKb-t jeldl kiillonleges temetd teriilet Gvezet a temets meglévd és bovitési teriilete.

(2) A Kb-t jelii kiilonleges temetd teriilet Gvezetben a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat szolgald
épitmények helyezhetdk el.

(3) AKb-t jelii kiilonleges temeto teriilet $vezet telkein a telekalakitdsi és beépitési szabalyokat a 2.
melléklet tablazata tartalmazza.

(4) AKb-t jelti kiilonleges temetd teriilet Svezetben —a (2) bekezdésben foglaltakon tul - a 3. melléklet
szerinti 6nallo rendeltetési egységeket tartalmazé épiiletek, melléképitmények és egyéb épitmények
helyezhetok el.

V. Fejezet
Egyéb sajaros jogintézmények

29, §

Epitési 6vezetek teriiletén a 4. melléklet szerinti telekcsoport Ujraosztassal érintett telkek esetében a
beépithet8ség feltétele az Gvezet normativ szabalyozdsanak megfeleld, a tomb telepiilésszerkezeti
adottsagait, utkapcsolatat optimalisan kihaszndlo, a teriilet rendeltetését tiikr6z6 modon a telekesoport
ujraosztdsa. A telekcsoport jraosztasanak kdtelezettsége a tdmb szabalyozasi tervben jelolt részére,
az ott érintett telkekre vagy azok olyan egységére vonatkozik, melyek esetében a telekosztis
megvalositasa révén a teriiletre megfogalmazott telepiilésrendezési célok a témbre vonatkozodan
teljesiilnek. Telekcsoport Ujraosztdsa esetén a fejlesztés iitemezhetéségének érdekében beépitésre
nem alkalmas telek is kialakithatd a telekcsoport ujraosztasi kotelezettség fenntartdasaval.

VI Fejezet
Zaro rendelkezések

30. §

(1) E rendeletet - a (2) bekezdésben foglalt kivétellel - a folyamatban 1év6 és a hatalybalépését
k&vetéen indult eljarasokban kell alkalmazni.

(2) Nem kell a rendeletet azoknal az eljarasoknal alkalmazni, ahol a rendelet hatdlyba 1épését
megeldzden Epitésiigyi engedélyezési eljards iranti kérelmet benyUjtd {igyfél, a rendelet
hatalybalépését megeléz6 datummal kiallitott telepiilésképi véleménnyel rendelkezik, illetve az
¢épitéstigyi hatdsagi engedélyhez nem kotott €s az épitésiigyi hatosagi eljarasokrol és ellenérzésekrdl
sz0lo korményrendelet 16. §-a szerinti egyszerii bejelentéshez kotott épitési tevékenységnek sem
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mindsiilé épitési tevékenység, valamint rendeltetésvaltozas esetében az 6nkormanyzat telepiilésképi
bejelentési eljarast folytatott le €s a bejelentést tudomasul vette.

31.§

Hatdlyat veszti a Csornyefold Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6lo 8/2007.(X1.12.)
onkormanyzati rendelet.

32.§
(1) Ez arendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a kihirdetését kvetd 30. napon Iép hatalyba.
(2) A31. § az ¢ rendelet kihirdetését koveté harmadik njapen lép hatdlyba.

Csornyefold 2025. aprilis 2.

-

'/’ -

T o
¢ 57 ';;___{-_'__ s d
Hobor-Szirahia Krisztina Dr. Resch Karolina Ildiko
polgarmester ~——— jegyzo

A rendeletet 2025. aprilis 2. napjan kihirdettem.
y

Dr. Resch Karolina I1dikd
jegyzo
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1. mellékier a 4/2023. (IV. 2.) énkormdanvzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 1. melléklet Szabalyozasi terv-4-2025-1V-2.pdf eclnevezési f3jl
tartalmazza.) N
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2. melléklet a 4/2023. (IV 2.) énkormdanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 2. melléklet Epitési ovezetek, Svezetek telekalakitdsi és beépitési
szabalyai.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.) '
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3. melléklet a 4/2025. (IV. 2.) onkormdnvzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 3. melléklet Az egyes épitési dvezetekben, Gvezetekben elhelyezhetd vagy
tiltott rendeltetések.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.) - E—



4. melléklet a 4/2025. (IV. 2.) onkormdanvzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 4. melléklet Sajatos jogintézmények.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
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3. melléklet a 4/2025. (IV 2.) onkormdanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 5. melléklet Mintakeresztszelvények.pdf elnevezésﬁ’féjl tartalmazza.)




6. melléklet a 4/2023. (IV. 2.) énkormdanyzati rendelethez

(A melléklet szévegét a(z) 6. melléklet Az uthalézat hierarchidjanak tablazatos megjelenitése.pdf
elnevezésii fajl tartalmazza.) N - -
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7. melléklet a 4/2025. (IV. 2.) onkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 7. melléklet Az Uthalézat hierarchigjanak rajzi megjelenitése (Kou).pdf
elnevezési f4jl tartalmazza.) B — Y
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Végso eldterjesztoi indokolas

A javasolt szabalyozas megalkotasaval a képviseld-testiilet a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol
sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az magyar épitészetrél
sz616 2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorének tesz eleget. Az
egyeztetési kotelezettséget az telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet alkalmazdséival, az abban megéllapitott allamigazgatasi szervek, valamint
Csornyefold kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének a telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési
¢s teleptilésképi feladataival 6sszefliggd partnerségi egyeztetések szabalyairol szolo6 8/2017. (VI. 15.)
Onkorményzati rendeletében meghatarozott partnerek véleményének kikérésével teljesitette az
Onkorméanyzat.

A Helyi Epitési Szabalyzat az 0j orszagos jogszabalyokban meghatarozott tartalmi kévetelmények
szerint késziilt. A rendelet megfeleld keretet biztosit a Csornyefoldon torténd épitkezéseknek,
fejlesztéseknek, hogy évtizedek miulva is egy rendezett, élhetd telepiilés lehessen.
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