Szentmargitfalva Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 3/2025. (IV. 7.)
onkormanyzati rendelete N R
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[1] Szentmargitfalva kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrdl szolé 2023.
évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazés alapjan, az Alaptorvénye 32.
cikk (1) a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szold 2011. ¢vi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az magyar épitészetr6l szold 2023. évi C. torvény 22. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva

[2] a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
alkalmazasaval, az abban megallapitott allamigazgatasi szervek, valamint Szentmargitfalva kdzség
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiilésképi
feladataival Osszefiiggd partnerségi egyeztetések szabalyairdl szolo 8/2017. (V. 31.) dnkormanyzati
rendeletében meghatarozott partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

) I Fejezet
Altaldnos rendelkezések

A rendelet hatilya

1.§
(1) A rendelet hatdlya Szentmargitfalva kozség kozigazgatasi terliletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet hasznélni, épitmény elhelyezésére felhasznélni,
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orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 kormanyrendelet (tovabbiakban:
OTEK), - valamint e rendelet és annak 1. mellékletét képezd szabdlyozasi terv egyiittes
alkalmazasaval, azok eldirasainak megfelelden szabad.

Ertelmezé rendelkezések

2.§

-E rendelet alkalmazasdban 1ij épiilet: olyan épiilet, amely e rendelet hatdlyba lépésekor még nem
:mindsiil épliletnek, illetve a rendelet hatalyba Iépésekor mar allé épiilet, amely jelentds mértékben,
az alapteriiletének legalabb 50 %-at érintden atalakitasra kertl.

o Il Fejezet
Az épitett kornyezet alakitasdra vonatkozo eldirdsok

Epités altalinos szabalyai

3.§




rrrrr

(1) Uj épiiletet elhelyezni, meglévd épiiletet béviteni az Gvezetre és épitési Gvezetre meghatdrozott
beépithetdségi feltételeknek megfeleld telekméret esetén, épitési Gvezet teriiletén a szabalyozasi terv

&s Epitési szabalyzat altal meghatarozott feltételek szerint kialakitott épitési telken lehet.

(2) Az dvezetekben és épitési 6vezetekben a meglévd telkek beépithet6k, ha a telek mérete a
beépithetd legkisebb telekteriiletet eléri és gépjarmuvel valéo megkozelitésiik biztositott.

(3) Az 6vezetek és épitési tvezetek teriiletén foépitményt elhelyezni

a)  épitési vonallal szabalyozott telkek esetében ugy lehet, hogy az épitmény utcafrontra nézé
homlokzati falanak legalabb 80%-a térfalat meghatarozdan ¢ vonalat érintve helyezkedjen el,

b)  elokert méretével szabalyozott kizteriilet feldl e rendelet szerinti elokert megtartasdval lehet.

.....

meéretével nem szabélyozott teriiletek esetében illeszkedve a kdrnyezet beépitéséhez, vagy kialakult
beépités hianyaban a szabdalyozasi tervben egyéb modon nem szabélyozott helyeken az OTEK-ban
meghatarozottak szerint lehet.

(5) Szomszédos telken 16v6 épiiletek kozott a megengedett legkisebb tavolsdg az OTEK-ban

meghatarozott telepitési tavolsag, a tliztavolsag és a becpitési mddnak megfeleld oldalkert mérete

koziil a legnagyobb. Az oldalkert legkisebb szélessége, amennyiben az 6vezeti eldiras eltéréen nem

rendelkezik, nem lehet kisebb

a)  szabadon allé6 beépitési mod esetén az vezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag
felénél,

b)  oldalhataron all6 beépitési mod esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassagnal.

(6) Azon meglévé beépitések esetében,

a)  ahol az éplilet részben vagy egészben a telekre meghatarozott épitési helyen kiviil taldlhato,
felujitas, helyreallitas és korszeriisités elvégezhets. Ezen épiileteknél bovités csak az épitési
hely teriiletén lehetséges;

b)  ahol az épiilet nem a hatdlyos szabalyok szerint helyezkedik el, a szomszédos teriileteken
épitendé 1j épiiletek esetében az OTEK szerinti telepitési tavolsagot nem kell tartani.

¢)  aholameglévo épiilet épliletmagassag értéke az dvezetre eldirt értéket meghaladja, ott a bovités
vagy atalakitas végrehajthat6 akkor is, ha a valtoztatds utani allapot a szabalyozasban eldirt
mértéket meghaladja, de a bovités, atalakitds nem eredményezi a meglévd épiiletmagassag
novekedését.

(7) Epitési 6vezetben a hatsokert teriiletén épiilet telekhataroktol szamitott 1,5 méteren beliil a
telekhatar iranyaba csak tiizfallal alakithatd ki, a szomszédos telekre néz6 homlokzatmagassaga
legfeljebb 3,5 m lehet.

Telekalakitas altalanos szabdlyai
4. §
(1) Az dvezet hatara kételezOen kialakitandé telekhatar,

(2) Tobb Ovezetet tartalmazd tOomb esetén a szabalyozasi tervben jeldlt 6vezethatar mentén a
telekalakitas végrehajthatd abban az esetben is, ha az igy létrejovo telkek teriilete nem éri el az
Ovezetre eloirt kialakithato és beépithetd legkisebb telek teriiletét.

(3) Kozmiivek mitargyainak telkei barmely Ovezetben — az 6vezeti eldirasoktol fiiggetlentil —
kialakithatéak.




(4) Ut szaméra telket kialakitani, meglévé ut telkét moédositani a szabalyozasi tervben
meghatarozottak szerint lehet. A mezdgazdasagi és erdd teriilet Gvezetekben a szabalyozasi terven
nem jeldlt tdmbon beliili it megsziintethetd, illetve 4j Ut kialakithaté a kozlekedés varhato-igényeinek
és szakmai szabalyainak figyelembevételével. A mezogazdasagi ¢s erd6 terlilet dvezetekben az 1 ut
minimalis szélessége 6 m.

(5) Epitési telket érintd szabalyozasi vonal esetén az Ut szamara levélasztott teriiletet kozforgalom
szamara megnyitott utként kell kialakitani, ¢s az ingatlan nyilvantartasba bejegyeztetni.

(6) Az dvezetek és épitési tvezetek teriiletén a kialakithatd telkek megengedett legkisebb szélességét

a)  aszabalyozasi tervben meghatarozott épitési vonal esetén e vonalon és attél a telek belseje felé
mért 20 m-es savban,

b)  épitési vonal hidnya esetén az eldkerti és hatsdkerti épitési hatdrvonalak kozotti teriileten, a
telek belseje felé mért 20 m-es sdvban

kell biztositani.

Magainut kialakitiasanak szabalyai

5.§

Falusias lakotertileten telektémbok belsé feltarasara, annak kiszolgaldsara maganut alakithaté ki az
alabbi feltételek biztositasa mellett.
a) A magénut telkének minimalis szélessége
aa) legfeljebb 2 db telek megko6zelitése esetén legalabb 6 méter,
ab) legfeljebb 4 db telek megkozelitése esetén legalabb 8 méter,
ac) legfeljebb 7 db telek megkozelitése esetén legalabb 10 méter,
ad) 7-nél tobb telek esetén legalabb 12 méter legyen.
b)  Maganuttal legfeljebb 10 db telek tarhato fel.
¢) A maganit maximalis hossza 100 mdter.
d)  Tobbszorosen tort vonalvezetésii maganutak nem alakithatok ki.

A védéteriiletek és védotavolsigok szabalyai

6.§

(1) A vizgazdalkodasi - mederkezelési, karbantartdsi - szakfeladatok elvégzéséhez a vizek és kozeélu
vizi-létesitmények mentén parti savot kell biztositani, melynek teriiletére a nagyvizi meder, a parti
sav, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol, hasznositasarol, valamint
a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére ¢s tartalmara vonatkozé
.szabalyokrdl sz616 magasabb szint(i jogszabaly rendelkezéseit kell alkalmazni. A parti sav szélessége
az allami tulajdonu vizfolyasok, tavak, tarozok €s holtagak mentén a partvonaltdl szamitott 6 méterig,
a nem allami tulajdonba tartozé vizek és kdzcélu vizilétesitmények partvonalatdl szamitott 3 méterig
terjed.

: = (2) A nem kozteriileten 1év6 vizvezetékekre vonatkozoan a szabalyozasi terv véddsavokat, biztonsagi-
Ovezetet allapit meg, melyek teriiletére a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast
szolgald - vizilétesitmények védelmérdl szolé magasabb szintli jogszabdlyban megfogalmazott
korlatozasok vonatkoznak.

Ivévizellatas



7.8

. Uj épiilet épitése, meglévd épiilet atalakitasa, bovitése, rendeltetésének megvaltoztatisa esetén - ha

annak rendeltetéséhez ivovizfelhasznalds sziikséges — az lizemben 1év6 és csatlakozasi lehetéséggel
rendelkez6 kommunalis ivovizhal6zat rendelkezésre allasa esetén a halozatra vald rakotés kotelezo,
annak hidanydban egyedi megoldas alakithato ki.

Szennyvizelhelyezés

8. §

(1) Megépiilt és tizembe helyezett szennyvizcsatorna-halozat esetén

a) 1 épiilet elhelyezése soran, ha szennyvizkibocsatas torténik, a halozatra valo rakotés kotelezd.

b) meglévé ¢épiilet Aatalakitdsa, bOvitése, rendeltetésének megvaltoztatdsa soran, ha
szennyvizkibocsatas torténik, a haldzatra vald rakotés kotelezo.

(2) Beépitésre szant terlileten a szennyvizcsatorna halézat kiépitését kovetd 1 éven beliil csatlakozni
kell a kiépitett szennyvizcsatorna hal6zatra amennyiben a teriileten szennyviz keletkezik.

(3) Szennyvizcsatorna-halozattal nem rendelkezd teriileten 0j épiilet elhelyezése, meglévd épiilet
atalakitdsa, bovitése, vagy rendeltetésének megvaltoztatdasa esetén csak az eldirt engedéllyel
rendelkezd egyedi szennyvizkezeld berendezés, vagy zart, vizzaro kivitel szennyviztarold 1étesitését
kovetben lehet.

(4) Tisztitatlan szennyviz kozvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén
tilos. Tisztitott szennyviz, szennyviziszap, valamint kezelt mederiszap a talajvédelmi hatosag
engedélyével a term6fold védelmérdl szolé torvényben foglaltak szerint hasznalhat6 fel.

(5) Kiiltertileten szennyvizcsatorna-halézattal nem rendelkezd telkek esetében, ha a sziikséges

kozhaldzati csatlakozast 100 m-en beliil nem lehet elérni, és a napi keletkezd szennyviz mennyisége

@) nem haladja meg az 5 m’-t, akkor szigorian vizzaré gytijtémedencébe lehet gyiijteni a
szennyvizet,

b)  meghaladjaaz 5 m’-t, akkor egyedi hazi kisberendezést kell kialakitani.

Elektromosenergia-ellitas

9. §

(1) Beépitésre szant teriileten torténd uj fejlesztések esetén a kozcélu 0,4 kV-os és 22 kV-os
elektromos ellato haldzat foldkabeles haldzattal keriilhet kiépitésre.

(2) Uj fejlesztés esetén beépitésre szant teriileten Uj transzformator allomas létesitése oszlopra
helyezett szerkezettel nem létesithetd, azt kompakt transzformator-allomasként kell megvaldsitani.

(3) Beépitésre szant teriileten @4j villamosenergia halozati csatlakozast foldkabeles forméban kell
kiépiteni akkor is, ha a kézhalozat f61d feletti elhelyezésii. o

Jiarmiivek elhelyezése

10. §




Az ) épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerti hasznalatdhoz az épitmény
telkén minden lakas 6nallé rendeltetési egység utan 1 db személygépkocsi szamadra kell elhelyezést
biztositani. SSim

Természetvédelem
11. §

(1) Az orszagos Okoldgiai haldzat magteriileten és 6kologiai folyoso teriiletén teriiletet felhasznalni a
magasabb szintii jogszaballyal sszhangban gy szabad, hogy a teriilethasznalat az €letkdzosségek
természetes folyamatait és viszonyait, a biologiai sokféleséget ne karositsa, illetve a természeti
értékeket ne veszélyeztesse.

(2) A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetacid, valamint a természetes
élohelyek védelmét a kivitelezés és a végleges terliletfelhasznalas sordn egyarant biztositani kell.

Telepiilési vizgazdalkodis, csapadékviz-gazdalkodas
12. §

(1) Barmely épitési 6vezetben az ingatlan tulajdonosa kételes a teriiletére hullott csapadékvizet a
kornyezetének karositasa nélkiil elvezetni vagy elszikkasztésat, illetve elhelyezését biztositani.

(2) A csapadékviz-elvezetd rendszerbe csak olyan csapadékvizek vezethet6k, melyek vizmindsége
kielégiti a vizszennyez$ anyagok kibocsatasaira vonatkozé hatarértékekrol és alkalmazasuk egyes
szabalyairdl szol6 rendelet 1. vizminGségi teriiletei kategoria szerinti eléirasokat.

(3) Telekrdl csapadékvizet a kozteriileti befogadoba csak az utcai jardaszint alatt szabad kivezetni.

(4) Epitési ovezetek teriiletén uj f6épitmény épitése esetén az adott ingatlan minden egyes 50 m?
burkolt és beépitett feliiletére szamitva legalabb 0.5 m® nagysagu csapadékviz-tarolot/szikkasztot kell
elhelyezni, mely biztositja a csapadékviz visszatartasat.

Il Fejezet
Epitési ovezetek eldirdsai - Falusias lakoteriilet épitési ovezete

13.§

(1) Az Lf jelii falusias lakoteriilet épitési Svezet lakdépiiletek, a mezd- és az erddgazdasagi
épitmények, tovabba a lakossagot szolgald, kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorld kereskedelmi,
szolgaltaté épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lf jeli falusias lakoteriilet épitési 6vezet telkein a telekalakitési €s beépitési szabéalyokat a 2.
melléklet tartalmazza.

(3) Az Lf jeli falusias lakéteriilet épitési dvezet telkein — az (1) bekezdésben foglaltakon til - a 3.
melléklet szerinti 6nallod rendeltetési egységeket tartalmazd épiiletek, melléképitmények €s egyéb
épitmények helyezhet6k el. A gazdasagi tevékenységi célu rendeltetést tartalmazo épiilet abban az
esetben engedhetd meg, ha az a lakoépiiletek rendeltetésszerii haszndlatat nem zavarja.

1V, Fejezet




Ovezetek elGirdsai

. Kozati kozlekedési teriilet 6vezete - o
14. §

(1) A Kéu jelit kbzati kozlekedési teriilet Gvezet az allami és a helyi kozat, a kerékparut, a koztertileti
gépjarmi-varakozohely (parkold), a jarda, a kdztér, mindezek csomdpontja, vizelvezetési rendszere
és komyezetvédelmi épitményei, a kozati kozlekedés, tovabba a kdozmii és a hirkozlés épitményei
ethelyezésére szolgal.

(2) A k6zati kozlekedési teriiletek a szerepkdriik alapjan az alabbiak szerint keriiltek rendszerezésre:
a) | sorszamu kozuti kozlekedési teriilet Gvezetbe sorolt az orszagos mellékat;

b) 2 sorszamu kozuti kozlekedési teriilet 6vezetbe soroltak a helyi kiszolgalo utak;

¢) 3 sorszamu kozati kozlekedési teriilet 6vezetbe soroltak a kiilteriileti mez6gazdasagi utak;

d) 4 sorszamu kozuti kozlekedési teriilet Gvezetbe soroltak a térségi kerékpéros létesitmények.

(3) A Kéu jeli kozati kézlekedési teriilet 6vezet telekalakitasi €s beépitési szabélyait a 2. melléklet
tartalmazza.

(4) A Kou jelit kozati kozlekedési teriilet 6vezetben a 3. melléklet szerinti 6nallé rendeltetési
cgységeket tartalmazo épiiletek, melléképitmények és egyéb épitmények helyezhetdk el.

(5) A kozati kozlekedési teriilet Gvezetekben az utak és kdzmiivek épitményeit az utak kozlekedési
szerepkorétél ¢és a  rendelkezésre alloé  teriilettdl fiiggben az 5. melléklet szerinti
mintakeresztszelvények figyelembevételével kell kialakitani.

(6) A kozlekedési épitmények kategoria szerinti besorolasat, a halozat kozlekedési hierarchigjat, a
szabalyozasi szélességeket a 6. és a 7. melléklet tartalmazza.

Zdldteriilet — kozkert dvezete
15. §
(1) A Zkk jelii kozkert zoldteriilet 6vezet allandoan ndvényzettel fedett kozteriilet, amely a teleptilés
klimatikus viszonyainak meg0Orzését, javitasat, 6kologiai rendszerének védelmét, a pihenést és

testedzést szolgélja.

(2) A ZKkk jeltt kbzkert z6ldteriilet 6vezet telkein a telekalakitasi és beépitési szabalyokat a 2. melléklet
tablazata tartalmazza.

(3) A ZKk jelti kozkert zoldteriilet dvezetben a 3. melléklet szerinti 6nallé rendeltetési egységeket
tartalmazo épiiletek, melléképitmények és egyéb épitmények helyezhetok el.

Védelmi célu erdéteriilet tvezete
16. §
(1) Az Ev jelti védelmi célu erdéteriilet 6vezet a védelmi rendeltetésti erdd céljdra szolgélo tertilet.

(2) Az Ev jelii védelmi célu erd6teriilet vezetben €pitmény nem helyezhetd el.




Egyéb erdoéteriilet dvezete
o 17. § o
(1) Az Ee jelli egyéb erdéteriilet dvezet a gazdasagi rendeltetési erd6 céljara szolgald teriilet.

(2) Az Ee jelt egy¢b erd6teriilet dvezet telkein a telekalakitasi és beépitési szabalyokat a 2. melléklet
tablazata tartalmazza.

(3) Az Ee jelli egyéb erdoteriilet 6vezetben a 3. melléklet szerinti 6nallo rendeltetési egységeket
tartalmazé épiiletek, melléképitmények és egyéb épitmények helyezhetdk el.

Kertes mezégazdasigi teriilet 6vezete
18. §

(1) Az MK jelli kertes mezégazdasagi teriilet 6vezet alapvetden kistizemi vagy csaladi hasznélata
telkekbél all, amely jellemz6en kert, sz6l6 vagy gytimdlesos miivelési dgban szerepel az ingatlan-
nyilvantartasban.

(2) Az MKk jelli kertes mezdgazdasagi teriilet Svezet telkein a telekalakitasi €s beépitési szabalyokat a
2. melléklet tdblazata tartalmazza.

(3) Az MK jelii kertes mezbgazdasagi teriilet vezetben a 3. melléklet szerinti 6nallé rendeltetési
egységeket tartalmazo épiiletek, melléképitmények €s egyéb épitmények helyezhetdk el.

(4) Az MKk jeld kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezetben

a)  lakds nem létesithetd;

b)  lakokocsi, lakdkonténer, mobil lakéhaz, egyéb mobilhdz még ideiglenes jelleggel sem
helyezheto el;

¢)  a haztartasi méretii kiserémunek szamito szélerémi kivételével, szélerdémd, szélerdémi park
nem helyezhet6 el,

d)  vendéglato és szallas jellegii rendeltetés a mezdgazdasiggal dsszefliggésben alakithatd ki, mely
a sz616- és borturizmust, Skoturizmust szolgalja,

e) a720-1500 m? kozotti teriiletnagysagi telken — a nadas, a gyep €s a szanté mivelési dgban
nyilvantartottak kivételével — elsGsorban a tarolas céljat szolgalé egy gazdasigi épiilet és
terepszint alatti épitmény (pince) helyezheto el.

(5) Az Mk jelii kertes mez6gazdasagi teriilet §vezetben tobb 6nalld telekbdl mezdgazdasagi birtoktest
alakithatd ki. A birtoktest esetében a 10%-o0s beépithetdség a birtoktesthez tartozé dsszes telek tertilete
utin szamitva csak az egyik telken is kihasznalhat6 (birtokkdzpont). ha a telek teriilete legalabb a 10
000 m?’-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerli hasznalatdra nincs korlatozo
hatassal, vagy azt nem veszélyezteti. Ebben az esetben a birtokkdzpont beépitettségének
meghatarozasakor beszamitasra keriilt telkeken éptiletet elhelyezni nem lehet. A birtokk6zpont telkén
a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg. A birtokkézpont telkén a mezdgazdasagi

Altalinos mezégazdasigi teriilet 6vezete

19. §




(1) Az M4 jelli A&ltalanos mezOgazdasagi teriilet Gvezet a mezdgazdasagi termelés, a
névénytermesztés, az allattenyésztés, tovabbd az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas,
terménytarolas és 4rusitds..igényeit egységesen szolgalé teriiletek. Az Ma_jelii altalanos
mezdgazdasagi teriiletek alapvetSen az drutermeld célt szolgalo telkekbdl allnak, amely jellemzoen
szanto, valamint szanto, kert, sz6l6 és gyiimoélesds mivelési 4gban vegyesen szerepelnek az ingatlan-
nyilvantartasban.

(2) Az M4 jelii altalanos mezdgazdasagi teriilet dvezet telekalakitasi és beépitési szabalyait a 2.
melléklet tartalmazza.

(3) Az Ma jelli altalanos mezdgazdasagi teriilet Svezetben a 3. melléklet szerinti 6nallé rendeltetési
egységeket tartalmazd épiiletek, melléképitmények és egyéb épitmények helyezhet6k el.

(4) Az M4 jelt altalanos mezdgazdasagi teriilet 6vezetben

a)  éplilet mezdgazdasaggal dsszefiiggésben lako- és szallas rendeltetést tartalmazhat,

b)  haztartasi méretii kiserdmiinek szamito sz€élerdmi kivételével, szélerémi, szélerémi park nem
helyezhet6 el.

(5) Az M4 jeld altalanos mezGgazdasagi teriilet Svezetben tobb 6nallo telekbdl mezdgazdasagi
birtoktest alakithatd ki. A birtoktest esetében a 10%-os beépithetdség a birtoktesthez tartozo dsszes
telek terlilete utan szamitva csak az egyik telken is kihasznalhato (birtokkdzpont), ha a telek teriilete
legalabb a 10 000 m?-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerii hasznalatara nincs
korlatozo hatassal, vagy azt nem veszélyezteti. Ebben az esetben a birtokkdzpont beépitettségének
meghatarozasakor beszamitasra kertilt telkeken épiiletet elhelyezni nem lehet. A birtokkdzpont telkén
a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg. A Dbirtokkdzpont telkén a mezdgazdasagi
tevékenységhez kapcsolodo szallas jellegli épiilet, vendéglato épiilet elhelyezhetd.

Tajgazdalkodadsi mezégazdasagi teriilet dvezete
20. §

(1) Az Mt jelli tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet Gvezet alapvetéen természetkodzeli hasznalatot
folytato telkekbdl all, amelyek jellemzéen gyep (rét, legeld) mezdgazdasagi teriiletek.

(2) Az Mt jelii tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet vezetben éptiletet elhelyezni nem lehet.

Vizgazdalkodaisi teriilet dvezete
21. §

(1) AV jell vizgazdalkodasi teriilet Gvezet a folydvizek, allovizek, arvizvédelmi toltések, gitak és a
kdzcéla nyilt csatornak medre.

(2) AV jelii vizgazdalkodasi teriilet dvezetben a teriilet rendeltetésének megfelelé vizgazdalkodasi
épitmények helyezhetdk el.

(3) A V-jelti vizgazdalkodasi teriilet dvezetben — a (2) bekezdésben foglaltakon tdl - a 3. melléklet
szerinti 6nalld rendeltetési egységeket tartalmazo épiiletek, melléképitmények €s egyéb épitmények
helyezhetdk el.

Kiilonleges temeté teriilet dvezete




22. §
— (1) AKb-t jelii kiilonleges temet§ teriilet Gvezet a temetd meglévd és bovitési teriilete.

(2) A Kb-t jelli kiilonleges temetd teriilet Svezetben a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat szolgalo
épitmények helyezhetok el.

(3) A Kb-t jelii kiillonleges temetd teriilet 6vezet telkein a telekalakitasi és be€pitési szabalyokat a 2.
melléklet tablazata tartalmazza.

(4) AKb-t jelt killonleges temetd teriilet dvezetben — a (2) bekezdésben foglaltakon til - a 3. melléklet
szerinti 6nallé rendeltetési egységeket tartalmazo épiiletek, melléképitmények és egyéb épitmények
helyezhetok el.

V. Fejezet
Egyéb sajdtos jogintézmények

23.§

Epitési vezetek teriiletén a 4. melléklet szerinti telekcsoport Gjraosztassal érintett telkek esetében a
beépithetdség feltétele az Gvezet normativ szabalyozasanak megfelel6, a tomb teleplilésszerkezeti
adottsagait, utkapcsolatat optimalisan kihasznald, a teriilet rendeltetését tiikr6zd modon a telekcsoport
ujraosztasa. A telekcsoport Gjraosztasanak kotelezettsége a tdmb szabalyozasi tervben jeldlt részére,
az ott érintett telkekre vagy azok olyan egységére vonatkozik, melyek esetében a telekosztas
megvaldsitasa révén a teriiletre megfogalmazott teleptilésrendezési célok a tdmbre vonatkozoéan
teljesiilnek. Telekcsoport Gjraosztasa esetén a fejlesztés litemezhetdségének érdekében beépitésre
nem alkalmas telek is kialakithat6 a telekcsoport ujraosztasi kotelezettség fenntartdsaval.

VI Fejezet
Zaro rendelkezések

24.§

Hatalyat veszti Szentmargitfalva Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Szentmargitfalva
kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 11/2007. (XII. 11.) 6nkorméanyzati rendelete.

25. §

(1) E rendeletet - a (2) bekezdésben foglalt kivétellel - a folyamatban 1évé €s a hatalybalépését
kovetben indult eljarasokban kell alkalmazni.

(2) Nem kell a rendeletet azokndl az eljarasokndl alkalmazni, ahol a rendelet hatalyba lépését
megelozéen épitésiigyi  engedélyezési eljards iranti kérelmet benyujté Ugyfél, a rendelet
hatalybalépését megel6z6 datummal kiallitott telepiilésképi véleménnyel rendelkezik, illetve az
Spitésiigyi -hatdsdgi engedélyhez nem kotott és az épitésiigyi hatosagi eljarasokrol és ellenérzésekrol
sz6l6 kormanyrendelet 16. §-a szerinti egyszer(i bejelentéshez kotott épitési tevékenységnek sem
mindsiild épitési tevékenység, valamint rendeltetésvaltozas esetében az onkormanyzat telepiilésképi
bejelentési eljarast folytatott le és a bejelentést tudomasul vette.

26. §



Ez a rendelet 2025. méjus 7-én 1ép hatalyba.

Szentmargitfalva 2025. aprilis 7. o

/ e
/%/r TN
Molnar Janos Dr. Resch Karolina I1diké
polgarmester jegyz0
A rendeletet 2025. 4prilis 7. napjan kihirdettem. ﬂ<
Dr. Resch Karolina Ildiko
jegyzd
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tartalmazza.)

1. melléklet a 3/2025. (IV. 4.) énkormdnyzati rendelethez
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2. melléklet a 3/2025. (IV, 4.) onkormcnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 2. melléklet Szentmargitfalva az épitési Ovezetek, Ovezetek
telekalakitas.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)
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3. melléklet q_:?/2025. (IV. 4.) onkorman zati rendelethez

(A melléklet szdvegét a(z) 3. melléklet az egyes épitési ovezetekben, Gvezetekben elhelyezhetd vagy
tilt.pdf elnevezést fajl tartalmazza.)



4. melléklet a 3/2023. (IV. 4.) énkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 4. melléklet a sajatos jogintézménnyel érintett ingatlanok &s
szabalyozasuk (2).pdf elnevezést fajl tartalmazza.)
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3. melléklet a 3/2025. (IV. 4.) énkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 5. melléklet Utak mintakeresztszelvényei (2).pdf elnevezésii fajl
tartalmazza.)
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6. melléklet a 3/2023. (IV. 4.) onkormanyvzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 6. melléklet az uthalozat hierarchigjanak tablazatos megjelenitése.pdf
elnevezésti f4)l tartalmazza.)




7. melléklet a 3/2025. (IV. 4.) onkormdny zati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 7. melléklet az uthalozat hierarchigjanak rajzi megjelenitése (Kou).pdf
elnevezést fajl tartalmazza.)
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Végso eloterjesztdi indokolds
Végso eloterjesztoi indokolas

A javasolt szabalyozas megalkotdsaval a képviseld-testiilet a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l
sz616 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorének tesz eleget. Az egyeztetési kotelezettséget a teleptilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepililésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerint
teljesitette az dnkormanyzat.

A Helyi Epitési Szabalyzat az 0j orszagos jogszabalyokban meghatarozott tartalmi kivetelmények
szerint késziilt. A rendelet megfelelé keretet biztosit a Szentmargitfalvan térténd épitkezéseknek,
fejlesztéseknek, hogy évtizedek mulva is egy rendezett, élheté teleptilés lehessen.




