Lispe telepllésrész, 1964

Szentadorjan teleplilésrész, 1964
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Lispeszentadorjan, a mai allapot miholdfelvételen




terUletfelnaszndlas vizsgdlata

A teleplilés nem rendelkezik hatdlyos teleplilésrendezési vagy fejlesztési tervekkel, igy a
terlletfelhasznalads vizsgalata az ingatlannyilvantartas, illetve a valds hasznositasok alapjan toérténik.

belterilet
kiltertlet

zartkert

Belterlletek, kilteriletek és zartkertek elhelyezkedése a teleplilésen

belterlletek
A falu szerkezetét vizsgalva elmondhatd, hogy a belterliletek harom egységbe tomorilve
helyezkednek el.

A belteriletekre 6sszpontosulnak a muvelés aldl kivett terliletek. Az ingatlan-nyilvantartas szerinti
kivett megnevezések tartalmazzak azt, hogy az egyes teriiletek milyen minéségben kertltek kivételre
a miuvelés alél. Mindezt a valdés allapotokkal 0©sszevetve kovetkeztethetlink a teriletek
hasznositasara.

A kovetkezd oldalakon taladlhaté térképeken a telepiilés kivett tertletei lathatdk.
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Lispeszentadorjan

=
Kivett megnevezés
B altalanos iskola \
[ arok
B aruhaz
B bazisallomas
|| beépitetlen teriilet
I gazdasagi éplilet, udvar

|| gazdasagi éplilet, udvar és beépitett teriilet

B ipartelep

| kozpark

|| kozterilet

| kozut

| kultdrhaz

| lakohaz, udvar

| lakéhaz, udvar, gazdasagi épuilet

| lakohaz, udvar, gazdasagi épllet és mezdgazdasagi tarolo
B olajtermel6 kat

B olajtermel6 kut és Ut

B orszagos kozut

|| posta

| préshaz

| rakodo és ut

| sporttelep

I Szentadorjani-patak

Bl temet6

B templom

7] tlizoltdsag

B vizm

I zartkerti m{ivelés aldl kivett terllet

[ zartkerti m{ivelés aldl kivett terllet , és gazdasagi éplilet
] zartkerti mvelés aldl kivett teriilet és gazdasagi éplilet
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A teleplilésterv készitése szempontjabdl relevans hasznositdsok a kovetkezdképpen jelennek meg a
teleplilés beltertiletén, melyet a korabban leirtaknak megfeleléen hatalyos tervek hidnyaban az
ingatlan-nyilvantartas és a valds allapotok alapjan vizsgalunk.

1. LakoterUletek

A telepllés lakéteriletei alapvetéen falusias jelleget mutatnak, mely a telekstruktira és a beépitések
jellege alapjan mondhato el. A lakéteriiletek szerkezete alapvetden organikusan fejlédoétt, egyediil a
Do6zsa Gyorgy utcaban lathatd tervszer( kialakitas jellegét mutatd utcakép. A lakétertletek nagy
részén az ingatlanok kivett megnevezésében a lakéhaz mellett megjelenik a gazdasagi épulet, mely
szintén a falusias jelleget erdsiti.

A belterlileteken sok a beépitetlen tertletként kivett ingatlan, illetve sok a lakdként kivett, de a
valdésagban beépitetlen terllet. Lispeszentadorjanban a kozponti beltertlettdl kilonalléan, téle
nyugatra |évd belterlleten tdbb lakéhazként kivett ingatlan van, mely a valdsagban beépitetlen. A
terlilet megkozelitése is csak foldaton biztositott.

2. Vegyes teruletek

A vegyes terliletek az egyes koOzOsségi, intézményi funkciok megjelenésével, illetve azok
csoportosulasaval vizsgalhatok.

A Béke Ut, Dozsa Gyorgy ut és F6 Ut csomodpontjaban kialakult teresedés koéré tobb funkcid is
0sszpontosul, melyek a templom, altalanos iskola (mely mara nem m(ikodik, helyén vendéghaz
talalhatd), aruhaz, kultirhaz. A Lispei teleplilésrészen a funkcidk csoportosuldsa nem tapasztalhaté,
a kozponti részen csak a posta m(ikodott egykor, az épliletet mara atalakitottak.

3. Gazdasdagi, ipari gazdasdgi terUletek
A gazdasagi teriiletek a vegyes terilletek esetében alkalmazott funkcid vizsgalattal térténik, ahol a
kereskedelmi, szolgaltato és ipari tevékenységeket vizsgaljuk.

Lispeszentadorjan esetében két aruhdaz (kisbolt) mikodik, egy a falukdzpontban és egy Lispe
telepllésrészen, valamint tobb szallashely is megtalalhato a telepilésen. A kozségnél kiemelendé a
telepllés déli kiltertleti része, ahol egykori olajbanyaszati tertiletek vannak ipartelep néven kivéve
mvelés aldl.

4. Udulstertletek
Uduléterilet nem talalhaté a telepiilésen.

5. KUI&nleges terUletek

A kildnleges rendeltetésli terliletek kozé sorolhatd a teleplilésen a temetdk terllete.
Lispeszentadorjanon két temet6 talalhaté mindkét teleplilésrészhez kapcsolddva egy-egy. Kiilonleges
terlletfelhasznalas allapithaté meg a temetdn tul a vadaspark terliletére, valamint az olajbanyaszati
terlletek, olajkutak tertlete is ide tartozhat.

Zartkertek

A zartkerti teriletek valtozd aranyban de tovabbra is mivelés alatt allnak az ingatlan-nyilvantartasi
adatok szerint, a tertiletek mivelési agai kozott sz616, gylimélcsos, kert, gyep is megtalalhato. A
valésagban nagy aranyban tapasztalhaté a terlileteken a mlivelés felhagyasa, az ingatlanok
beerdGslilése.
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KUlterUletek
A telepllés kilterlletének jelentés részét képezi erdbteriilet, emellett megjelenik a mezdgazdasagi
mivelés is.

Lispeszentadorjanban az erdOket kévetben jelentbs kiterjedésben taldlhatunk fasitott tertleteket,
melyek kozé ékelédnek a gyepfelliletek. Szantéfoldi miveléssel a teleplilés keleti részén, Lispe
teleplilésrész kdrnyezetében taldlkozhatunk.

A teleplilésen tobb vizfolyds, arok talalhatd, ezek vizgazdalkodasi teriiletként hasznositottak.

A kulteriletek egyéb kiildonleges hasznositasai korabban bemutatdsra kertltek.
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Lispeszentadorjan kozigazgatasi tertletének muivelési ag szerinti
megoszlasa

=1 gyep (legeld)
B erd6
] kivett
[ fasitott tertlet



A telekstruktura vizsgdlata

telekmorfoldgia é€s telekmeéret vizsgdlat
A telekstruktira vizsgdlataval ralatdst kaphatunk a teleplilés teriiletén fellelhetd féldrészetek
tulajdonsagaira, mely a tervezett szabalyozas megalkotasakor figyelembe veendd tényezd.

Lispeszentadorjan esetében a belteriilet harom egységre oszlik. Az elsG, legnyugatabbi egység
telekméreteinek vizsgalata nem relevans, mivel e belterlleti egység beépitetlen teriilet és a jovoben
sem cél itt beépitésre szant teriiletek kialakitasa. Mindazonaltal elmondhatd, hogy e terileten
nagyméretl és 20 méter feletti szélességgel rendelkezd telkek taladlhatok zomében, melyek kozé
néhany szalagparcella ékelddik be.

A tovabbi két teleplilésrészen a hosszanti telekformak dominalnak, mely dominancia csak az utak
csomoépontjaban oldédik. A telkek sok esetben nem teljesitik a lakételkek irdnt tdmasztott mai
kévetelményeket a telekszélességet illetden, mivel az sok esetben alig éri el a 15 méteres szélességet.
Mindez tulsagosan slir( beépitést eredményez egyes helyeken. A telekméreteket illetéen egységesség
a legkésibb kialakult utcakban tapasztalhatd, legszembet(in6bben a Dézsa Gyoérgy Ut mentén.

foldrészletek méretei
[10-300
[1300 - 700

7] 700 - 1200

[ 1200 - 2000
I 2000 - 3000
I 3000 -

Lispeszentadorjan beltertiletének telekméretei

A telepllés zartkertjei jellemzGen szalagparcellakbdl allnak. A kilterileteken nagyobb telekméretek
talalhatoak, melyek igazodnak az erdd- és mezdgazdasagi mliveléshez.

tulajdonjogi vizsgalat
A teleplilés terlletének tulajdonjogi vizsgalatdhoz az allamigazgatasi adatszolgaltatast vettiik alapul.
Ez alapjan a telepllés teriilete magantulajdonban, 6nkormanyzati tulajdonban, allami tulajdonban,
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gazdasagi tarsasagok tulajdonaban, egyhazi szervezetek tulajdonaban all a koévetkezd oldalon
talalhato térkép szerinti megoszlasban.

onkormanyzati tulajdon kataszter
Az 6nkormanyzati tulajdonu telkek elhelyezkedése kiemelve a tulajdonjogi térképet kdvetben lathato.
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Lispeszentadorjan kdzigazgatasi terlletének tulajdonjog szerinti megoszlasa

X

TN

) <5
—i \‘\
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[_] Allami teriiletek
[ ] Gazdasagi tarsasagok teriilete
B Onkormaényzatok teriilete

[ ] Természetes személyek teriilete



Lispeszentadorjan kdzigazgatasi terliletének 6nkormanyzati tulajdonban allo
ingatlanjai

Al
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2.9. Az épitett kbrnyezet és az épitészeti drokseg vizsgdlata

Az épitmények vizsgdalata — beépitési jellemzék, telepuléskarakter, helyi
sajatossagok: utcakép, térardny, jellegzetes épllettipusok

Lispeszentadorjan két telepiilésrészbdl all, ugyanis Lispe teleplilésrész kiilonalld egységet képez. A
teleptilésen orszagos mellékat halad keresztil, igy az egyéb kdrnyezd telepliléseken érzékelhets
zsakfalu jelleg itt nem érvényesill. Mindez a beépitéseken is tapasztalhatd, joval tobb intézmény,
turizmust kiszolgald éplilet talalhatd e kozség tertiletén.

Kiscsehi feldl a faluba érkezve a Ddzsa Gyorgy uton haladhatunk keresztil, melyre egyoldali beépités
jellemz6. Az egyoldali beépités az utca keleti részén talalhaté meg, a tuloldalon a Szentadorjani-patak
volgye és erdéteriiletek helyezkednek el. Mindez az utcanak kellemes hangulatot biztosit. Ez a falu
legkésObb kialakult utcdja, telekstruktirajara nagyrészt szabalyossag jellemzG6. Itt is taldlhatunk
beépitetlen ingatlanokat, de ezek aranya jéval kisebb.

Az utcaban az éplletek el6kert nélkll vagy kisméretli el6kerttel helyezkednek el, egységesség
legfeljebb néhany haz erejéig tapasztalhato. Mindennek megfeleléen homlokzati térfalképzésrél nem
beszélhetlink. A beépitési mdd alapvetben oldalhataron allg, ahol a kijel6lt oldalhatar az északkeleti.
Néhany ingatlan kilég a sorbdl, szabadon allé beépitésével vagy az oldalkert feltehetéen szabalytalan
beépitésével.

Az éplletek egységes mintat nem kovetnek. Nagyrészt foldszintesek, épullettémegiik tengelye az
utcara merGleges, tébb épllet is ,L” alakot vesz fel. A tet6formak kozott a satorteté és a nyeregtetd
dominal, héjazatuk jellemzben cserépfedés(i. Az épliletek szinezése néhany esettdl eltekintve natur
arnyalatokkal tortént.

beépitések a Dézsa Gyérgytil mentén

A Dozsa Gyorgy ut a falukdzpontba ér véget a Béke uttal valé keresztez6désben. Itt taldlhaté egy
kisebb teresedés, ahol tobb telepiiléskdzponti funkcid is 6sszpontosul. Itt helyezkedik el a templom,
bolt, vendéglato és szallas éplletek, valamint kissé tavolabb a Jdkai Mdr utcaban a kézség mivel6dési
haza. Az egykori iskola éptiletében ma turistaszall6 mikodik.

-

az egykori iskola, ma szallé rk. templom légifelvétel a Béke Ut fel6l nézve
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A Béke utca beépitése szintén nem egységes. Az éplletek az utca déli oldalan egységesen el6kert
nélkll éplletek, az északi oldalon valtozéan el6kert nélkil vagy kis el6kerttel keriltek elhelyezésre.
Mindez sz(ik utcakeresztmetszetet ad, homlokzati térfalképzés nem jellemz6. A beépitési mad
oldalhataron alld, mely az utca déli oldalan egységesen a keleti oldalhatédr mentén alakult ki. Az utca
északi oldalan valtozd, esetenként mindkét oldalhatdar mentén beépllt, melybdl kifolydlag az
oldalkertek nem biztositottak.

Az épllettbmegek tengelye az utcara merGleges. A fééplletet jellemzben tobb melléképilet is kiséri.
A homlokzatok szinvilagat tekintve a fehér és natur szinek vannak valamelyest tulsulyba, de tobb
kirivd szinezésl épllet is talalhatd. A tet6formak tébbnyire egyszerl nyereg, konty vagy satortetok,
héjazatuk valtozo.

A Béke utca a folyamatos beépitését kovetéen kettéagazik, az északi iranyba a Rakdczi utca indul, a
délnyugati irdnyba Béke utca néven folytatddik. A Béke utca folytatdsaban csak néhany ingatlanon
taldlhatd beépités, mely beépitéseken szintén nem tapasztalhatok egységes stilusjegyek. E
beépitéseket kbvetben az utca az északi iranyba fordul, ahol a temet6hoz ér ki. A temetbben taladlhatd
a helyi védelem alatt allé kolostorrom.

kolostorrom és temetd
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A Béke utcarol északi iranyba ledgazo Rakodczi Ut mentén szintén csak néhany beépités, a terllet
fejlesztésre alkalmas lehet.

A templomtodl keletre a F6 utca folytatodik, melynek beépitése az eddig bemutatatottakhoz hasonld
valtozatossagot mutat, egységes utcaképek nem jellemzéek. Az utca déli oldalan nagy aranyban
talalhatdak beépitetlen terlletek.

Néhany épulet védelemre érdemes lehet.

beépitések a F6 Gt mentén

A FG (t, az Erd6hati (ttal és az Ady Endre Ut haromszog alaku tertiletet fog kozre, ahol tovabbi
lakoteriletek talalhatdék. A beépitési jellemz6k e terlleteken se mutatnak egységes képet, nagy
aranyban vannak jelen Ures ingatlanok.

beepltesek utcakepek a Fo at, Erdohat| ut menten

A F6 utca folytatasa a keleti irdnyba az Arany Janos utca. Ezen utca szlik keresztmetszetl, az épliletek
valtozo el6kerttel helyezkednek el. Egységes térfalakrél nem beszélhetlink. A meglévl beépitések
valtozatosak, az épitésikkor jellemzd stilusjegyeket hordozzak magukon. Egyes éplletek tetbtere
beépitésre kerilt, illetve kétszintes épllet is talalhatd az utcaban.

beépitések az Arany Janos utcaban

64



