JEGYZOKONYV

Kiscsehi Kozség 6nkorményzat Képvisels- testiiletének
2025. majus 21. napjin megtartott
soron kiviili nyilvanos iilésérél

Hatarozatok szdma:

Sorszam Targya
38/2025.(v.21.) Alpolgdrmester dontésbél vals kizdrdsa
39/2025.(V.21.) “Dontés ingatlanvdsdrlasokrol — Kiscsehi 80,82,83. hirsz




Jegyzokényyv

Kiscsehi Kdozség 6nkorményzat Képviseld-testiiletének
soron kiviili nyilvinos iilésérdl

Az iilés helye: 8888 Kiscsehi, Petéfi u. 2.

Az iilés idGpontja: 2025. méjus 21. napja 9 6éra 00 perc

Az iilés formdja: soron kiviili, nyilvanos iilés

Jelen vannak:
Milei Ferenc alpolgirmester
Kuzma Géborné képviseld
Nagy Andrea képviseld
Varga Szilvia képviseld

Igazoltan van tdvol: Siile Béla Endre polgarmester

Igazolatlanul van tdvol: -

Tanacskozdsi joggal jelen van: Dr. Resch Karolina Ildiké jegyzd

I. NAPIREND ELOTT

Milei Ferenc alpolgirmester kdszintétte a megjelenteket, megallapitotta, hogy az iilés dsszehivisa
szabalyszertien tortént, az iilés hatdrozatképes, az iilést megnyitotta. Elmondta, hogy Siile Béla Endre
polgarmester igazoltan van t4vol.

Ezutan ismertette a meghivéban szerepld napirendi pontokat és felkérte a képviselotestiiletet a napirendi
pontok meghivo szerinti elfogadésara.

A képviseldtestiilet a javaslattal egyetértett, amelyet 4 igen szavazattal, egyhangilag az aldbbiak szerint
fogadott el:

Napirend:

1./ Déntés ingatlanvésirlisokrél — Kiscsehi 80,82,83. hrsz. (irdsbeli eldterjesztés)
Eléadé: Siile Béla Endre polgarmester -

2./ Egyebek
El6adé: Siile Béla Endre polgarmester

1. NAPIREND TARGYALASA

1./ Déntés ingatlanvasarlisokrél — Kiscsehi 80,82,83. hrsz.
Eléadé: Siile Béla Endre polgarmester. - ... _

Milei Ferenc alpolgarmester‘elmondta, hogy egyrevvel ezelott K1scseh1 Kozseg Onkorman zata

kerfiit; E — == —




Tekintettel arra, hogy a Foldhivatal eljirésa soran csak részletes hatdrozat megléte esetén jegyzi be a
tulajdonjogvaltozést, igy kérem, hogy az alabbi hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjenek. Miel6tt
feltenném szavazdsra az elSterjesztés szerinti hatérozati javaslat elfogadasat bejelentem érintettségemet
a targyban, mert a Kiscsehi 83.hrsz.-0 ingatlanban én is tulajdonostars vagyok, kérem zarjon ki a testiilet
a szavazasbol.

Milei Ferenc alpolgarmester feltette szavazasra a ,,Dontés ingatlanvaséarldsokrol — Kiscsehi 80,82,83.
hrsz.” napirendi pont tirgyaldsa sorin személyes ¢rintettség miatt Milei Ferenc alpolgarmester
dontéshozatalbol torténd kizéraséra vonatkozo javaslatot.

Kiscsehi K6zség Onkorményzatdnak Képvisel8-testiilete 3 igen szavazattal és 1 tartézkodas mellett
az alabbi hatdrozatot hozza:

38/2025.(V.21.) képviseld-testiileti hatarozat

Kiscsehi Kézség Onkorményzata KeépviselS-testiilete Magyarorszag helyi énkorményzatairél
sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 49. § (1) bekezdése alapjén ugy hataroz, hogy a ,,.Déntés
ingatlanvésarldsokrél — Kiscsehi 80,82,83. hrsz.” napirendi pont tirgyaldsa soran Milei Ferenc
alpolgarmestert személyes érintettség miatt a dontéshozatalbél kizérja.

Hataridé: azonnal
Felelos: Siile Béla polgarmester

A képviseldtestiilet az irdsbeli tdjékoztatassal egyetértett, majd az alpolgérmester feltette szavazasra az
ingatlanvasarlasok elfogadasat.

Kiscsehi Kozség Onkorméanyzat Képviseld-testiilete 3 igen szavazattal egyhangﬁlag az alabbi
hatérozatot hozta:

39/2025.(V.21.) képviseld-testiileti hatarozat
1) Kiscsehi Kézség Onkorményzata Képviseld-testiilete ugy hataroz, hogy kézpark létesitése
céljabol megvésarolja a
1. Kiscsehi 80. hrsz.-i 3303m2 nagyséagi kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlant Farkas
Istvan (sziil: ., an: , SZIG: , SZAZ: :
', adészam: ) 8888 Kiscsehi, Baross G. 0t 80. sz4m alatti lakostol 340.200.-Ft,
azaz hiaromszaznegyvenezer-kétszaz forint vételaron; o
2. Kiscsehi 82.hrsz.-i 1821m2 nagysagu kivett beépitetlen teriilet megnevezésl ingatlant {ith
Taim4s (sziil: , , an.: -, SZIG: W SZAZ:
, ad6szam: 8868 Letenye, Epitc’Sk Utja 12. szdm alatti lakost6] 225.800.-Ft,
azaz kétszazhuszondtezer-nyolcszéz forint vételaron;

3. Kiscsehi-83-hrsz:-11,2350m2 nagysagi, természetben 8888 Kiscsehi, Baross-Gabor-t-29--szam

alatti Kivett beépitetten teriifetmegnevezést ingatlant a kovetkezé tulajdonosoktsl:
Tul. sziil anyjaneve | SZIG cim
hényad SZAZ
= Addszam :
1. | Milei Tiinde | 3/12 i 8888  Kiscsehi,

J : Rakéczi-E-0t-22.




3. | Milei Laszlé | 1/12 Letenye o 8888  Kiscsehi,
1959.11.02. Baross G. ut 8.
4. | Milei Ferenc | 1/12 Letenye 8888  Kiscsehi,
1968.01.26. Pet6fi S. ut 22.
5. | Csizmadiané | 1/12 Letenye 8957 Csdmodér,
Milei Katalin 1964.06.04. Maéjus 1.1t 4.

A Kiscsehi 83.hrsz.-i ingatlan 3/12-ed része Kiscsehi Kozség Onkorményzata tulajdondban
van.

2) AKiscsehi 83. hrsz.-i ingatlan 8sszértéke: 279.700.-Ft, tulajdonosok szerinti megoszlasa (vételér):

1. | Milei Tiinde 3/12 69 925 Ft
2. | Dr.Milei Gyongyi 3/12 69 925 Ft
3. | Milei Lasz16 /12 23 308 Ft
4. | Milei Ferenc 1/12 23 308 Ft
5. | Csizmadiané Milei Katalin 1/12 23 308 Ft
6. | Kiscsehi K6zség Onkormanyzata 3/12 69 925 Ft
Osszesen: 12/12 | 279.700.-Ft

3) AXképvisel6-testiilet az adasvételi szerzddés elkészitésével megbizza Farkasné Dr. Simon Gy®rgyi

egyéni ligyvédet (8868 Letenye, Szabadsag tér 10.).

4) A képviselo-testiilet felkéri és felhatalmazza Siile Béla Endre polgarmestert, hogy az adasvételi

szerzddést alaftja, valamint a vételrdl a Bazakerettyei Kozos Onkormanyzati Hivatal Pénziigyi
Osztalyét értesitse.

Hataridé: azonnal
Felelds: Siile Béla Endre polgirmester

2./ Egyebek
Eléadé: Siile Béla Endre polgarmester

A polgérmester megkérdezte a testiileti tagokat, hogy van-e tovabbi kérdés, észrevétel,

Miutan tovabbi kérdés, észrevétel nem érkezett, az alpolgérmester megkdszonte a részvételt és a

képviseld-testiileti iilést 9 6ra 20 pe(ckor bezarta.

" Sille Béa Endre
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| Dr. Resch Karolina 1ldiké




JELENLETI iv

Kiscsehi Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete

2025. majus 21-i soron kivetkezd nyilvanos iilésérol

Kiscsehi Kézség Onkormanyzata

Siile Béla Endre polgarmester R J—
Milei Ferenc alpolgarmester =
Varga Szilvia képviselé

Kuzma Gaborné képviselo 2 (o <
Nagy Andrea képviselo Cui\

A\

Dr. Resch Karolina jegyzo




Kiscsehi Kozség Polgarmestere
8888 Kiscsehi, Petdfi u. 2.

MEGHIVO
Kiscsehi Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének
soron kiovetkezd, nyilvanos iilését

2025. majus 21. napjan (szerdan) 9.00 6rara
Osszehivom.

Az iilés helyszine: Kiscsehi Kozség Onkormanyzata hivatalos helysége- 8888 Kiscsehi, Petéfi u. 2.

Az iilés napirendje:

1./ Dontés ingatlanvasarlasokrol — Kiscsehi 80,82,83. hrsz. (irdsbeli eldterjesztés)
Elbadoé: Siile Béla Endre polgarmester

2./ Egyebek
Eldado: Siile Béla Endre polgarmester

A képviseld-testiileti iilésre tisztelettel meghivom.

Kiscsehi, 2025, majus 15.

Siile Béla Endre s.k.
polgarmester



ELOTERJESZTES

Kiscsehi Kézség Onkorményzata Képvisel-testiiletének
2025. majus 21. napjan tartando
soron kiviili, nyilvianos képviselé-testiileti iilésére

1. napirendi pont

Az eldterjesztés targya:

A napirend elbterjesztdje:
Az elbterjesztést készitette:
Déntéshozatal médja:
Melléklet:

Dontés ingatlanvasarlasokrol — Kiscsehi 80,82,83. hrsz.
Siile Béla Endre polgarmester

Dr. Resch Karolina jegyz6

egyszeri tobbséggel, nyilt szavazassal

értékbecslés, tulajdoni lap

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kiscsehi Kozség Onkormanyzata 44/2024(V.23.) képviseld-testiileti hatarozataval dontstt a Kiscsehi
80,82,83. hrsz.-0 ingatlanok megvasarlasa mellett. Az 6nkorméanyzat az ingatlanokon kézparkot kivan
kialakitani. Megkérésre keriilt az ériékbecslés mely alapjan az ingatlanok értéke a kovetkezo:

Hrsz. m2 - értékbecslés szerinti érték
Kiscsehi 80. hrsz | 3303m2 - 340.200.-Ft
Kiscsehi 82.hrsz.- | 1821m2 225.800.-Ft
Kiscsehi 83.hrsz. 2350m2 279.700.-Ft

A Kiscsehi 83.hrsz.-0 ingatlannak tobb tulajdonosa van, igy a tulajdoni hanyaduk alapjan keriilne
meghatarozasra a vételar a fenti értékbecslés alapjan.

Ingatlan 6sszértéke: 279.700.-Ft, tulajdonosok szerint:

1. | Milei Tiinde 3/12 69 925 Ft

2. | Dr.Milei Gyongyi 312 | 69925Ft

3. | Milei Laszl6 1/12 23 308 Ft

4. | Milei Ferenc 1712 23 308 Ft

5. | Csizmadiané Milei Katalin 1/12 23 308 Ft

6. | Kiscsehi Kozség Onkorményzata 13/12 | 69925Ft
Osszesen: | 12/12 | 279.700.-Ft

Tekintettel arra, hogy a Foldhivatal eljarasa soran csak részletes hatarozat megléte esetén jegyzi be a
tulajdonjogvaltozast, igy kérem, hogy az alabbi hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjenek.

Hatdrozati javaslat
1) Kiscsehi Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete gy hataroz, hogy kizpark létesitése céljabol
megvasarolja a
1. Kiscsehi 80. hrsz.-u 3303m2 nagysagu kivett beépitetlen teriilet megnevezési ingatlant Farkas
Istvan (sziil: , . L., an: , SZIG: , SZAZ:
', adoszam: ) 8888 Kiscsehi, Baross G. ut 80. szam alatti lakostol 340.200.-Ft,
azaz haromszaznegyvenezer-kétszaz forint vételaron;
2. Kiscsehi 82.hrsz.-01 1821m2 nagvsagh kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlant
(sziil: ., an.: , SZIG: SZAZ:
, addszam: - 8868 Letenye, Epitdk ttja 12. szam alatti lakostol 225.800.-Ft,
azaz kétszazhuszondtezer-nyolcszaz forint vételaron;
3. Kiscsehi 83.hrsz.-0, 2350m2 nagysagil, természetben 8888 Kiscsehi, Baross Gabor Gt 27. szdm
alatti kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlant a kdvetkezd tulajdonosoktol:

Tul. sziil anyjaneve | SZIG cim
hanyad SZAZ
Adodszam | ]
1. | Milei Tiinde | 3/12 8888
| B I _ J Kiscsehi,




ELOTERJESZTES

{ | Rakéezi F. at
- 22.
' 2. | Dr.Milei 3/12 8900
Gyodngyi Zalaegerszeg,
Ady utca 2I.
o B 6.
3. | Milei Laszlo | 1/12 ' | 8888
Kiscsehi,
| BarossG.1t8. |
4. | Milei Ferenc | 1/12 ‘ 8888
Kiscsehi,
| _ | Pewfis.at22. |
5. | Csizmadiané | 1/12 | | 8957
Milei Csémodér, |
| Katalin '. i Miéjus 1. ut4. |
A Kiscsehi 83.hrsz.-i ingatlan 3/12-ed része Kiscsehi K6zség Onkormanyzata tulajdondban

van.

2) A Kiscsehi 83. hrsz.-(1 ingatlan dsszértéke: 279.700.-Ft, tulajdonosok szerinti megoszlasa (vételar):

1. | Milei Tiinde 3/12 | 69925 Ft
2. | Dr.Milei Gybngyi 3/12 | 69925 Ft
3. | Milei Laszld 1/12 23 308 Ft
4. | Milei Ferenc 1/12 23 308 Ft
5. | Csizmadiané Milei Katalin 1712 23 308 Ft
6. | Kiscsehi Kozség Onkormanyzata 3/12 | 69925 Ft
Osszesen: | 12/12 | 279.700.-Ft

3) A képvisel6-testiilet az adasvételi szerz6dés elkészitésével megbizza Farkasné Dr. Simon Gyorgyi
egyéni ligyvédet (8868 Letenye, Szabadsag tér 10.).

4) A képviselo-testiilet felkéri és felhatalmazza Siile Béla Endre polgarmestert, hogy az adasvételi
szerzbdést aldirja, valamint a vételr§l a Bazakerettyei Kozos Onkormanyzati Hivatal Pénziigyi
Osztalyat értesitse.

Hatarido: azonnal
Felelds: Siile Béla Endre polgarmester

Kiscsehi, 2025. méjus ....

Siile Béla Endre s.k.
polgarmester



8888 Kiscsehi, beltertiet 80, 82 és 83 hrsz

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

INGATLAN TIPUSA:

INGATLAN CIME:

HRSZ.:

MEGRIZO:

Kivett sajit haszndlata dt

8888 Kiscsehi Baross Gdbor 6t

80, 82 és 83 hrsz

Kiscsehi Kozség Onkormanyzata

»

2024. majus 31., péntek

1 oldal



8888 Kiscsehi, beiteriilet 80, 82 és 83 hrsz

SZAKERTO! JELENTES

MEGBIZO:

Kisesehi Kozsés Onkormdnyzata

MEGBIZAS TARGYA:

Ertékelt ingatlan megnevezése:

kivett beépitetlen terlilet

INGATLAN CIME és AZONOSITASA:

Ingatlan cimc:
Hrsz:

C o —

TULAJDONVISZONYOK:

_ 80,82¢s83hrsz

8888 Kiscschi Baross Gabor Gt

Tulajdonos neve,tulajdoni hdnyad:

A tulajdoni helyzet/ torgalomképesség
ériékelése:

Kiscsehi 80 hrsz: Farkas Istvan 1/1
Kiscsehi 82 hrsz: Téth Tamas 1/1

Kiscsehi 83 hrsz: Millei Titnde 3/12, Milei Gyongyi 3/12,
Milei Laszlé 1/12, Milei Ferenc 1/12, Csizmaziané Milei
Katalin 1/12, KISCSEHI KOZSEG ONKORMANYZATA

312

Magén és Bnk ~i tulajdon/forgalomkepes

ERTEKELT ERDEKELTSEG:

Tiszta tulajdonjog, 1/1 tulajdoni hinyad

ERTEKELES CELJA: Forgalmi érték meghatarozdsa
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI: o
Tclck méret: 7474 m?
Epitésiméd - ' B ) S
n B Kozmf ellstottsag: iz, villany, giz kizmi clérhetd
Jelenlegi funkcid: beépitetlen teriilet

ERTEKELES:

Ertékelés alkalmazott médszer:

Megbizds ludomasulvétele:

Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé érték
2024, méjus 27., hétfs

Ertékelés forduldnapja/szemle idopontia:

2024, méjus 31, péatek

Ertékelés érvényességi ideje:

180 pap

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT:

Kiseschi 80 hrsz forgalmi értéke,
tehermentesen:

Kiscsehi 82 hrsz furgalmi érteke,
tehermeniesen:

Kiscsehi 83 hrsz forgalmi értéke,
tehermentesen:

, mely a kitlon jogszabélyban

340200 Ft
__tartalmazza

meghatérozott mértéki AFA-t

, mely a kitltn jogszabdlyban

225 800 r't
tariaimazzs

meghatdrozott mériékl AFA-t

, mely a kiilon jogszabélyban

279 700 Ft
tartalmazza

meghatarozott mértékii AFA-t

2024. mijus 31., péntek

Készitette:

Simon Péter y
vagyonértékeld R\
EUFIM szakértd

2. oldal




1.

8888 Kiscsehi, belterilet 80, 82 és B3 hrsz

INGATLANERTEKELO ADATLAP
ingatlanok forgalmi értékének becsiésérol

A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Kiscsehi Kozséy Suhorminyzata meghizta a Simon Péter ingatlanvagyon &ridkeldt a(z)
R3ER Kiscsehi Baross GGabaor 1t
szam alatti,
80, 82 és 83 hrsz
hrsz-i ingatlan értékelésével.
Az ingatlanértékelés célja visirlds eéljira tirténd forgalmi érték megillapftisa.

A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.1. A7 értéleeléct szabdlyzat, iogszabily, amelynek megfelelden az ériélielés készillt

Az értékbecslések a TEGOVA Gtmutatd elvei és médszertani ajénldsai (EVS 2003), a 26/2005. (VIIL.11.) PM
rendelettel modositott 25/1997. (VIII. 1.) PM rendeletben, valamint 54/1997. (VIIL.1.) FM rendeletben és a
mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyokban elbirtaknak megfelelden késziilnek.

2.2, A weakérifit jelenidshen hasendli éridkinrmik, midszerelk mepneverdse
2.2.} Piaci 8sszehasoniiio adaiok elemzésén alapuid modszer

Olyan eljaras, melynek sordn az értékelést végrehajtd szakértt az értékelendd ingatlan elemeit dsszehasonlitja
az adott kdrzetben, a kbzelmiltban értékesitett vagy értékesftésre felajanlott ingatlanok paramétereivel, majd
elvégzi az eltérések alapjan sziikséges kiigazitdsokat. Minél kizvetlenebb Osszehasonlitasra nyilik lehetoség,
anna! pontosablb a becséiték. Olyan ingatlanok &ridkbecslésénél hasznéljdk, amelyeknek van jellemz8 piaci
torgalmiuk. Pld.: csaladi hézak, Sréiklakdsok, teliek, sth.

Az sszehasonlitas alapjaunt rendszerint a kivetkez§ tényezdk szolgilnak:
o realizdlt igylet szerinti 4r / kinalati ar
» értékesitési idépont
¢ elhelyezkedés, megkozelithetoség
o infrastrukturdlis elldtottsag
e méret
& miiszaii allanot

Az értéket az ingatlan kornyezet€ben fellelhetd hasonld tipust ingatlanok adasvételi/kinalati adatainak
felhasznalasaval hataroztuk meg.

3. oldal



8888 Kiscsehi, belteriilet 80, 82 és 83 hrsz

2.2.2 A hozamszamitason alapuléd értékelési modszer

A hozamszamitdson alapulé értékelés az ingatlan j5v6beni hasznainak és az ezek megszerzése
érdekében felmerils kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti Ie az értéket. Az érték
megallapitisa azon az elven alapszik, hogy birmely eszko6z értéke annyi, mint a beldle szarmazg tiszta
jovedelmek jelenértcke. :

A hozamszamités lépései tsszefoglalva:

» Az ingatlan lehetséges (alternativ) haszndlati modjainak elemzése.

» A jsv8beni bevételek és kiadasok becslése haszndlati médonként.

» J5v@ibeni pénzfolyamatok feldllitasa hasznalati médonként.

= A tBkésitési kamatldb meghatdrozasa.

+ A pénzfolyamok jelenértékének meghatdrozisa.

+ A legmagasabb jelenériék kivalasztédsa, mint hozamszamitison alapuld érték.

2.2.3 Koltségalapli érték (nettd potldsi énék) médszer
A koltségalapt érték (nettd potlasi érték) -megkdzelités Iényege, hogy az ingatlan Gjra-eléallitasi koltségebdl
le kell vonni az id6 malisa miatti avuldst, majd ehhez kell hozzdadni a felépitményhez tartozd foldteriilet
értélét,
A iiddszer £6 1épései:
1. A teiekérték meghaidrozdsa piaci dsszehasonlité adaiok ajapjin.
2. A felépitmény iijraépitési vagy pétldsi kiltségének meghatirozasa.
3. Avulésok szdmitisa.
4, Piaci viszonyok miatti médosité tényezdk szdmitisa

5. Erték képzés.

Az elifrds altalénos gyakorlata sordn elsé I8pésként az ingatlen telkének értek kell meghatarozni Ures,
fejicszidsre alkalinas dllapotot felidtelezve. Bzt kovetbon a hasonld jelicgll, azonos clira haszndlhaid dplilct
fijrapéilasi éridke keriil megéllapitasra. Ezt az éridkeidst végzd dltaldban az elmiit id6szakban megépiteit
hasonlé funkci6jn, volument, felszereltségl, ill. mas szempontbél egysbként Osszehasonlithaté ingatlanok
tényleges beruhdzasi koltségei, illetve publikus épitdipari argyljtemények, vagy koltségnormativik alapul

vételével kizeliti.

Az avulas az id6 milasa miatti értékcstikkenés. Harom 6 eleme: a.) fizikai romlas, b.) funkcionélis avulas és
¢.) kdrnyezeti avulés. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatéak.

a} A fizikai rom!ds cscichen figyciombe keil venni az dpillet 6 srerkezetoinek romidsdt és a
szerkezetek ardnyal az Osszériékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szamitdsoknal a feiépiimény gazdasdgosan
hétralévd élettartamét kell figyelembe venni. Altaldnos esetben a kbvetkezd gazdaségilag hasznos teljes
Elettartamokat kell hasznélni:

> vérosi tégla épiiletek 60-100 év, > vérosi, szerelt szerkezet(i épitletek 40-70 év,
> csalddi hiz jellegd épitletek 50-100 év, > ipari és mezdgazdasagi épitletek 20-50 év.
) A funkcionalis avulds a gazdasigialan, korszeriitlen megolddsokat jelenti. Az ériékeldnek

e Kb acalmia bra S e i faas rmdala
|ué||cgc‘ } i tesit

¢.) A kiilsé avuiés az ingatlanon kiviili korillmények miati 4kl el§, mint a keteslet hidnya, a teriiiet
véltozé ingatlan felhasznéldsa, vagy az altalinos nemzetgazdasagi korilmények.
Az avulds mértékét a harom emlitett avuldsi kategOridban, szdzalékosan kell megadni.

iie keii azokat a korszerli kbvetel ményeket, ame}yeket a 'v']ZSg?'th imcalunéﬁy 'i\cy{cmn kie.égl’teni.
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2.3, Helyszini szemie és iddpontia
Helyszini szemle idSpontja: 2024. majus 31., péntek
2.4. Felhaszndlt dokumentumok

neve datuma
a.) tulajdoni lap (kbtelezo) 2024.05.31
b.) HESz nincs hatélyos HESZ
¢.) E-kozmil wrkép 2024.05.31

Az ingatlanrdl fénykép-fetvételek készilltek, melyeket mellékletként csatoltunk.

3.  AZINGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan-nyilvéntartési adatok _
A tulajdoni lap kelte: 2024.05.31

Ingatian cimc: 8288 Kiscsehi Baross Géabor 0t

Kiscsehi 80 hrsz; Farkas Istvan 1/1
Kiscsehi 82 hrsz: Téth Tamés 1/1
Tulajdonos Kiscsehi 83 hrsz: Millei Tiinde 3/12, Milei Gytngyi 3/12, Milei
Laszld 1/12, Milei Ferenc 1/12, Csizmaziné Milei Katalin 1/12,
KISCSEHI KOZSEG ONKORMANYZATA 3/12

Besoroias: belieriilet

Hrsz.: 80,82 &5 83 hrsz
Megneverése: kivett beépitetlen teriilet
Osszes alapterillet: 7474 m?

Terhek. exvéb szoveres bejeuyzés:

80 hrsz: Vizvezetéki szolgalmi jog

Teher: és & biztonshgi Ovezetre vonatkozé tilalom a vazrajz szerinti
elhelyezkedésben 96 m2-re.
23 hrsz: Onaild szoveges bejegyzés épiilet lebontasa.

Szeliegy: Nines
Teher, széljegy tartalma: Csatolt tulajdoni lap szerint
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3.2.1, Az ingatlan elhelyezkedése, dltaldnos leirdsa

Telepiilés lefrgsa, ingatlanpiac B

Kiscsehi kizsép Zala megyében, a Letenyei jdrdsbuan, a Zului-dombsdgbun, az Egerszep—L elenyei-dombsig
teriletén. A foglalkoztatdsi ardny a vérosban az orszdg mas terlileteihez képest magasabb. Ingatlanpiacin
enyhe thlkindiat érzékelhetd. A teleplilés Lispeszentadorjinto! délnyugatra, Budafatol és Budafapusztatol
nyugatra, Szentmargitfalvitél északra, Csérayefoldtol északkeletre helyezkedik el, a Szentadorjani-patak két
oldalén. A teleplilés a Mardci-viztaroz6tdl délkeleti irdnyban fekszik. A kdzség kozpontjan a Muraszemenye-
Lispeszentadorjan kzti 7541-es ut halad végig; kdzigazgatasi teriiletét északon, egy egészen ravid szakaszon
érinti a Borsfa-Lenti kozti 7537-es (i is, Budafapuszta telepiilésrészen pedig a 7542-es it halad végig. A
ktizség Bizakerettye szomszédsdgahan fekszik, a telepliléshez tartozik Budafapuszta, annak szép arborétuma,
a vaddszkastéllyal €5 az olajos emiékmiivel. Az arborétum 109048l védettséget €lvez. Kiscsehibs sok
ierélphros természetiard is eliftogat. ElsSsorban kitifidi vaddszok kedvelt talilkozdhelye a budafai

vadaszhaz. |
1

Kirnyezet, megkizelithetoség

Az értékelt ingatlan Kiscsehi beltertiletén talathatok a telepillés északi lakott részén a Baross utcdban. Szildrd
burkolatl Gtrél megkdzelithetd terilletek, a teritleteket hatdrolo kizit mentén a viz, villany és gaz kdzmil
elérhetd, a telepiilésen a szennyvizcsatorna hilozat nem kiépitett.

A terfitetek bemutatisa

A OU~US (UISZ llélfUlllEZ;Ug, 4 0L=00~db INSL SZavalytdill

tériiletiik dsszesen: 7474 m’

alakja, forméja: S Eeroomtiee alobds

keritettsége: keritetlen

fekvése, téjoldsa: DK-ENY tajoldsn (utca felé)

lejtési viszonyai: enyhén lcj- 10s felszind teritletek, az Gthoz képest jellemzGen |
mélyebb fekvéstiek '

beépitettsége: teriilelén nines felépilmény '

épitési svezet: nem szabélyozott az illeszkedés szabélyai alapjdn lakétvezet

3.3. Alapteriileti adatok

Az ingatlan alapterlileti adatai az tgyfél altal részinkre é&tadott a tulajdoni lap alapjn tdriént. Kuldn
mellékietben részictezve.

Az értékmeghatirozis sordn figyelembe vett hasznos alapteriilet:
7 474,00 m?
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4. ERTEKELES
4.1, A szabdlyoknak valé meglelelés

Az értékelést a vonatkozé hazai jogszabélyok és torvények figyelembe vételével végeztisk el, a TEGOVA éltal
Javasolt médszerek és a hitelbiztositéki érték meghatdrozésdra vonatkoz, késdbb médositott 25/1997. (VIIL.
1.) PM rendeletben el6irtak alapjan.

4.3. Specidlis feltételezések, korldtozdsok

Az érickbecsl6 szakvéleményben ismertetett adottsigokkal rendelkez6 ingatlan

® a szakért§ az ingatlant, mint tiszta tulajdoni forgalomképes és tehermentes ingatian
tulajdonjogat értékeli a helyszini szemle id6pontjaban megismert késziiltségben és 4llapotban;

® az dtadott iratok tanulményozasan tilmenden jogi természetii vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) szakérté nem végzett. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetit
korlatozasarél a tulajdoni lapon bejegyzetteken tiimenden nincs tudomdsa, és ezért feleibsséget
nem vilial, Nem vizsgilia ax &ridkell ingatlannal szemben eseilepesen feandllé ferheket e
kotelezettségeket, feltételezte, hogy a tulajdonjog atruhazdsénak idépentjdban az ingatlan
hasznélatival kozvetlentil sszefiiggd tartozds (kzlizemi dijak, épitményado, stb.) nem all
fenn;

& az érickelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jévdbeni hasznositasaval
sszefiiggésben a helyi és orszdgos hatdsagoktél és egyéb szervezetektdl, személyektsl
valamennyi szilkséges engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre 4ll, illetve ezek
beszerezhetSk, vagy megijithaték;

e az esetlegesen fennalld, de érzékszervi vizsgalattal nem észlethetd értékbefolydsold tényezilért
(pl.: rejtett szerkezeti hibdk, épliletszerkezet, felhasznélt anyagok, talajfelszin alatti problémélk,
kornyezetre értalmas anyagok jelenléte stb.) szakérts nem véllal feleldsséget;

e az ingatlan nyilvantartdsi, ill. a rendelkezéstinkre bocsatott alaprajzban feltintetett alapteriileti
adatok, ¢s a valdsdgos vagy méret adatok eltérése miatt felelésségiinket kizérjuk; az
alaptertiletek feimérése nem képezi az éri€kbecsib feladatat:

fuma o LY. I TS p

& az &itck magaban foglaija az épliletek rendeitetésszertt hasznélatéhoz szikséges éptileinépészeati
berendezések és felszerelések értékét, nem iarialmazza azonban az ingosdgek vagy mobil

eszkdzok értekét, valamint az dltalanos forgalmi adét (kivéve a lakbingatlanokat);

® a szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatdsat szolgaljak;

az. eriekelés effektly idSpontjatdl eltelt idd, a ktizgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elfive  kelldh  poniossdggal  nem prognoaztizithatd vallosdsal  mddosithaijak,  iletve
érvénytelenithetik a szakdrti vélemény forgalimi érickre vonatkozd megéllapitasait, czért
rendszeres iddkdzonként, illetve a koriilményekben beallé iényeges valtozis esetén szilkségessé

vélhat a megadott érték feltilvizsgélata;

e az éltalunk meghatdrozott értékek a fentiekben vazolt feltételeken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatarozott célra, Megrendel® altal tdrténé felhasznalas esetén érvényesek.

Snecislis feltételezdcek, korldtozasok

Nincsenek
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4.3. Az ingatlan értékének meghatérozdsa

4.3.1 Ertékmeghatérozds
Kiscsehi 8¢ hrsz
Ertékmadoesito tinyezfk | érifkeii ingution {isszehasoniied Cinuzehasonliog Osszehasonifio
megnevezései ingatian 1. ingatlan 2. ingatian 3.
az ingatlan cime: 8888 Kiscsehi 8888 Kiscsehi 8888 Kiscsehi 8888
Baross Gébor fit Lispeszentadotjén
beépitetien | beépitetlen teriilet | beépitetlen terlilet | beépitetlen tertilet
ingatian megnevezése: teriilet
telek teriiiete 3363 1865 1036 2141
ing.-hoz tart.telek terillete (m2) 3303 1865 1036 2141
kindlat K / tényl.adasvéte! T
T T T
kindlati/adésvételi 4r (Ft) 250 000 150 000 215 000
kinslat/addsvétel idejc (Sv, hé) 2023 2023 2023
fajiagos alapér (Fy/m’) R 145 _ o
cltelt 1d6 korrekcio 0% 0% 0%
kindlat korrekcid 0% 0% 0%
kindlat ill. id6 miatt méd. fajlagos alapér 134 145 100
Ertékmédosfté tényezbk Osszehasonlitd Osszehasonlité Osszehasonlits
ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3.
Tetekméret miatt -10% -10% -5%
Telekadottsdgok miatt -10% -10% -10%
Elhelyezkedés miatt 0% 0% 0%
Osszes korrekeié: -20% -20% -15%
Korriglt fajlagos alapér: 107 116 85
Atlagér kerekitve: 103
Ingatlan értéke kerekitve: o 340 200

Az ingatlan piaci médszerrel meghatarozott értéke (kerekitve):

-

340 200 Ft

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiiiritett 4llapotra vonatkozik.

8. oldal
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8888 Kiscsehi, beltertilet 80, 82 és 83 hrsz

Ertékmﬁdosité tényezé'k értékelt ingatlan | Osszehasonlité Osszehasonlité Osszehasonlité
megnevezései imgatian 1. ingatlan 2. ingatian 3.
az ingatlan cime: 8888 Kiscsehi | 8888 Kiscseh 8888 Kiscsehi 8388
Beross Gébor Gt Lispeszentadoq' an
beépitetlen | beépiteilen ieriilet | beépitetlen terilet beépiietlen teriilet
ingatian meghevezése: teriilet
telek teriilete 1821 1865 1036 2141
ing.-hoz tart.telek terttlete (m2) 1821 1863 1036 2141
kindiat K / tényl.ad4svétel T
! T T T
kindlati/adasvételi ar (Ff) _ 250 GO0 150000 215 000
Linlat/addsvéte] ideje (dv, o) i 2023 2023 | 2023
fajlagos alapér (Ft/m?) 134 145 | 100
eltelt id6 korrekcio 0% 0% 0%
kinélat korrekcid 0% 0% 0%
kinalat ill. id8 miatt mdd. fajlagos alapar 134 145 100
[ Ertékmédosits tényezik Osszehasonlité Osszehasonlité | Osszehasonlito
ingatlan 1, ingatlan 2. ingatlan 3.
Telekmeéret miatt 0% -5% 0%
Telekadottsdgok miatt 0% 0% 0%
Elhelyezkedés miatt - 1% 0% 6%
Osszes korrekeié: 0% 5% 0%
Korrigalt fajlagos alapér; 134 138 100
Atlagér kerekitve: 124
Ingatlan éridke kerekitve: - 225 806 "

Az ingatlan piaci médszerrel meghatérozott értéke (kerekitve):

225 800 Ft
A fenti érték per-, igény- és tehermentes kitiritett allapotra vonatkozik, ..
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Kiscsehi 83 hrsz
Ertéiimodosito tényczdk | értélelt ingatlan Oisszehasonlits (Osszehasonkitd Oisezehasonlits
megnevezései ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3.
az ingatlan cime: 8888 Kiscsehi 8888 Kiscsehi 8888 Kiscsehi 8888
Baross Gébor Gt Lispeszentadorjén
beépftetlen | beépitetlen tertilet | bedpitetlen terillet | beépitetlen teriilet
ingatlan megnevezése: teriilet
telek teriilete 2350 1865 1036 2141
ing.~hoz tart.telek terlilete (m2) 2350 1865 1036 2141
kindlat K / tényl.adasvétel T
T T T
kindlati/adasvételi ar (Ft) 250 000 150 0600 215 000
kinslat/adasvétel ideje (v, hG) 2023 2023 2023
tajlagos alaphr (Fim’) 134 143 | 100
eiteft 1d0 korrekeid 0% ) N 0%
kinélat korrekcié 0% 0% 0%
kinalat ill. id8 miatt méd. fajlagos alapar 134 145 100
Krtékmoédosits tényezk Osszehasonlfté Osszehasonlits Osszehasonlitd
ingatlan 1. ingstlan 2. ingatlan 3.
Telekméret miatt -5% -10% 0%
Telekadottsagok miatt 0% 0% 0%
Elhelyezkedés miatt 0% 0% 0%
Osszes korrekeié: 5% -10% 0%
Km:rigélt fajlagos alapar: 127 130 100
Atlagdr kerekitve: 119
Ingatlan értéke kerekitve: 279 700

Az ingatian piaci madszerrel meghatarozott ériéke (kerekitve):

279 700 Ft

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiliritett allapotra vonatkozik.
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AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

5. 5.1, Médszerek indokldsa

A piaci 8sszehasonlité médszer, mint f6 szdmitédst alkalmaztuk, mert ez a szdmitds tikrozi leginkébb a piaci
viszonyokat. A kéltségalapa értékkel (nettd pétlasi érték) meghatérozott érték jellemzden nem tiikrdzi ezen
ingatianok vai6s piaci helyzetét, ezért ezt a modszert nem alkalmaztuk a forgalmi ériék meghatarozasanal.

— —_
Ertékelt ingatian Moédszer Szémi[t;‘tt]t Ertek Siily [%) Siilyozott érték [Ft)
Kiscsehi 80 hrsz 340200 Ft 100% 340 200 Ft
Kiscsehi 82- ;Im_: - - _22;)0-F; ’ ;f;_l)‘y_u 225 8()()_ F;:
K_iscsehi 83 hrsz _ _ 279_700_Ft - 100%_ 279 700 ;‘t

A fenti érickek per- igdny- ds tehermentes kitiritett dlapotra vonatkoznalk.
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EGYSZERUSITETT TERULETKIMUTATAS

Helvlségek Alapteriilet | Modosité | Hasznos

vises [m2] tényezd | teriilet [m2]

Teleck - S o -
Kiscechi 80 nrsz 3305001 160% 3303,00
Kiscsehi 82 lusz 1 821,06 100% 1821,00
Kiscsehi 83 hrsz 2 350,00 100% 2 350,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

| 0,00

0,00

0.00

Osszesen: 7 474,00 7 474,00
[Alapteriiletels Bsvesen (kevekitve): ) 7 474,80 ! 7 474}
Az értékelés sordn figyelembe vett hasznos alapteriilet [mz]: I 7 474]

Terllet

12. oldal
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Zala Vamegyei Kom#anvhivatal

TULAIDONI LAPOK

Lechner Nonprofit Kft, - Foldhivatal

Letenye 8868 Kossuth .10, Oldal: 1
E-hiteles tuiajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szinr30005/6641/2024
2024.05.31
KISCSEHI Szektor : 61
Belteritlet 80 helyrajzi szim
LRESZ
i. Az ingatlan adatai:
alrésziet adatok tariiiet kat.t.jov. alosataly adatok
mivelési sg/kivett megnevezés/ min.o ha w2 k. £111. ter. ‘kat.jov
ha m2 k.fill
. Wivern hedpitellen terhisi 3353 g.00
LRESZ

tulajdoni hanyad: 1/2

bejegyzd hatirozat, érkezési idé: 28518/1987.01.11
jogeim: addsvétel

jogallds: tulajdenos

név : Fackas Istvan

sz, @ 1964

a.név : Gazsi Margit

cin : £888 KISCSEHI Baress utca 80

IS

tulajdoni hdnyad: 1/2

bejegyz® hatdrozat, érkezési idd: 37963/1688.11.2¢
Jogcim: hazastdrsi vagycnkbztsség megszintetése
Jogallés: tulajdonos

név  : Farkas lstvén

szil. : 1564

A.0év @ Gazsi Margit

cin : 8888 KISCSEHI Baross uica 80

MRESZ
bejegyzd hatdrozat, érkezési id6: 30335/1951.05.31
vizvezetéii szolgalmi jog

és a biztonsagi ovezetre vonatkozé tilalem a vézraj: szerinti elhelyezke- désben 56 mZ-ve.

jogosult:
név: DELZALAT VIZ-CSATORNAME £S FURDG VALLALAT
cim { 8800 WAGYKANIZSA Kisfaludy utca 15/A

&% F~hiteles tulajdoni fap masolat tartzima a kiawst weqeidzd napig negegyexik az

ingatlan-nyilvéntartésban szerepld adatokkal. B szemle mé&solat a fenndlld bejegyzéseket,

a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem min®sdl hiteles bizonyité erej0 dokumentirenak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Zala Vamegyei Komynyhivaral
Letenye 8868 Kossuth u.10.

KISCSER!

Beltesiilet 82 helyrajs sedm

techper Nonprefit K. Féldhivata)

1. hz ingatian adatai:
alrészlet adatck
mivelssi dg/kivett megnevezés/

oelegyze NATAIOZAT, ELKRIES]
jogelim: sroklés
utalas: II /1.
jogéllas; tulajdoncs
név : Toth Tamds
sz.név: T&HLh Tamas
sziil. @ 198t
a.ndv : ZSksz Maria
i : 8863 LETENYE Epilok

Oldal: 1A
F-hiteles tulajdoni Iap - Szemle mésolat
Megrendelés szanr30005/6642/2024
2024.0531
Szektor : 61
LRESZ
terilet 5 alosztaly adatuk
il : k. fi11. ter. kat.juv
ha m2 %.£i1}
LRESZ —
GLRESZ

NEM TARTALMAY BEJLGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiaddst megeldzé napig megegyezik az
ingatlan~nyilvantartasban szerspl® adatckkal. A szemle masclat a fernalld bejegyzéseket,
a teljes mdsclat valamennyi bejegyzést tartalzazza. Ez az elektrocnikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité ereill dokumentumnak.

—— TEEAIDONITAD VIGE
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Lechner Nonprofit Ki, - Fétdhivatat
Zala Vamegyei Konmnyhwatal
Letenye 8868 Kossuth .10 Oldal: 172

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle mésolat
Megrendelés szinr30005/6633/2024

2024.05.31
KISCSFHI Szktor: 61
Belteriilet 83 helyrajzd szdam
8688 KISCSEHI Baross Gabor Ut 27.
i S LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlel adalok Lertilel kal.lL.jov. slcs:zladly adalek
mAvelési Ag/kivett negnevezés/ min. o ha m2 k.£ill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlsn terilet o 2350 .00
LRESZ

R. tulajdeni hanyad: 3/12
bejegyzd hatdrozat, érkezés] id@: 32614/2002.07.15
jogoim: Sroklés és osetélyos egyezség
utalds: II /1.
jogdllas: tulajdonos
név ¢ milleil Tunds
sefil. @ 1%E¢
a.néy ; Cuelenkd Miria
cim ¢ 8885 KISCSEHI R&kéezi utea 22

2. tulajdeni hényad: 2/12

reiegysd hatdrozat, érkezési idé: 32291/7005.07.07
jogeoim: Sriklés

atalds: II /3.

joga&llas: tulajdonos

ndv 1 Milei Gwbngyi

sn.név: Milel Gydngyi

szbil. @ 1BEE

.néy : Zoés Erzzébet

cim : 8900 ZALAREGERSZE: Ady utca 21, ITI/S.

32, tulajdoni hanyad: 1/12
peiegyzd hatarozat, ériezési idd: 3388€/2G12.09.20
joegcim: broklés
utalds: I1 /4.
jogdllas: tulajdones
név ¢ Milei Laszleé
ag.née: Milel Laszle
se01., : 1959
a.név : Cseszztregl Irén
cim : O9R8% HISCSEHI Barcss &dbor Ot B8

Folvtatss a kbvetkezd lapon
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Zals Vinnepyel Kousnyhivatal
Tetenye 8368 Kossnrh u.30.

KISCSEH
Belteriilet 83 helyrajzi szam

E-hiteles tulajdoni Iap - Szemle nisolat
Megrendelés sznr30003/6643/2024
2024.05.31

Szektor ;

Tolytatss oz eliled 1;1;'6!

Oidal:

61

22
(38

utalds: II /4.

jogallas: tulajocnos
név : Milel Fsrenc
sz01. ¢

Csizmazidnéd Miled
[+ Mileil Ketalin

cim N . L. outes

dialds: i /10-14.
jogallas: tulajdones

SEHI KOZSEG ONKORMANYZATA
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Kiscsehi Hirkozlés
. Szénhidrogén
A 4 80.82és 11" hrse Tavhs
— Villamos energia
Vizelldtds
Vizelvezetés

Készift az E-h&zmi rendszerben (2024, OF. 31.), A térkép t4jél o pelteql, hivatalos eljérdsban nem hasznélhato feli
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HESZ ViZSGALATA

Az njt. hu szerint a telepilés Helyi Epitési Szabdlyzattal és Rendezési Tervvel nem rendelkezik

vh el 5 Fa I
fupralalytar | MR Doyt Cepassn

A DA ISR b 11 St vt B i b vt

s .H‘“-H m
=2,

sheat i vea st

Mivel a telepiilés nem rendelkezik hatélyos épitési szabalyzattal, rendezési tervvel ezért az
orszagos telepllésrendezési és épitési kivetelményekrd! sz616 253/1997. (Xil. 20.) Korm.
rendelet (OTEK) illeszkedési szabalyal érvényesek a telekre vonatkozdan.

Az illeszkedés szabalyairdl:

A 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepilésrendezési és épitési
kdvetelményekrél szerint:

112. § * Hatélyos helyi épitési szabdlyzat hidnysban 2013. janudr 1-jét kovetéen az
illeszkedés szabdlyait e rendelet el6irdsai szerint kell alkalmazni.

1997. évi LXXVIII. térvény az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelimér | jogszabaly szerint:

Telepilésrendezési illeszkedés kdvetelménye: helyi épl’tgsi szabdlyzat hidnyaban alkalmazott,
a telek alakitdsdra, a beépités mértékére, magassagara, moédjara, helyére, valamint a
rendeltetési egységek szdmdra és rendeltetés madjara vonatkozd, az énkormdnyzat éltal egy
adott teriiletre meghatdrozott, az orszégos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekkel
Gsszhangban 3lid, vagy indokolt esetben anndi megengeddbb telepliésrendezési és épitési
kGvetelmény, amely telekalakitds, Uj épitmény épitése, az épitmény térfogatat
megvaltoztats épitési tevékenység, épiiletben rendeltetédsi egység szamanak vagy a
rendeltetés modjanak véltoztatdsa esetén biztositia a telepiilési kornyezetbe valo
harmonikus beillesztést és az érintett telken a kérnyezetével azonos érték( épitési jogok és
kotelezettségek érvényesiilését; ha a helyi épitési szabalyzat az e térvényben vagy a
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végrehajtasara kiadott kormanyrendeletben meghatarozott kotelezé tartalmi elemek kézil
egyeseket nem tartalmaz, az illeszkedés kovetelményét ezen hidnyzd szabdlyozdsi elemekre
kell alkaimazni.

Kérmendy Imre (2004) szerint:

Két tényez6 tette és teszi szlikségessé az illeszkedési szabaly alkalmazasat:

(1) Az énkormadnyzat 6nhibajabol kovetkez6, vagy onhibajan kivili mulasztdsa nem hozhatja
végletesen nehéz helyzethe a tulajdonosokat (azaz a szabdlyozds hidnya nem jelenthet
épitési tilalmat).

(2) Mivel - figyelembe véve a telepUlések anyagi helyzetét és a nemzetkdzi tapasztalatokat —
nem kotelez8 minden terliletre szabdlyozasi tervet és helyi épitési szabdlyzatot késziteni,
ezért sok helyen tartdsan fennmarad a ,szabdlyozatlansag”.

Ftv. kordbbi 18.8-a szerint: ,Ha egy adott teriileten nincs épitési szabélyzat, illetdleg
szabalvozdsi tery, vagy azok a korabbi eldirasok szerint késziiltek, és nem szabdlvoznalk - a
i3. § (2} bekezdésében eldirtak, illetdleg azok végrehajtasira vonatkozd egyéb
jogszabalyokban rogzitett kdvetelményeknek megfeleléen — teljes korlien, épitési munkat
végezni csak e térvény, valamint az egyéb jogszabalyok megtartaséval és csak akkor lehet, ha
a célzott hasznositds jellege, a beépités mértéke és modja illeszkedik a meglévd
kérnyezethez.”

Négy ismérv érdemel résziinkrdl kilonods figyelmet e szabalybot:

1. Az éltaldnos jogi eldirdsok — kiemelten az Etv. — minden esetben figyelembe veendék
az épitési munkdk végzése soran (a definicid értelmében ez magaba foglalja a
telekalakitdst is, s nem csupan az engedélykételes tevékenységet, hanem az engedély
nélkii végezhetd munkakat is).

A célzott (tervezett) hasznositds jeliege illeszkedik kérnyezetébe.

A tervezett beépités mértéke illeszkedik.

.

A beépités mddja a meglévé kérnyezethez illg.

BN
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_ OSSZEHASONLITO ADATOK VIZSGALATA

A NAV anonimizalt adatbdzist megvizsgéiva a kbvetkez6 megallapitas tehetd:

[Folchivatali | T IKore Fajlages |
résariny ¥ |Fekuss Cim ¥ {ingation tipys - |4reatary !
h1/1 ibelterﬁiet . _iEéB_S KiSCSEflI : a __ N ___Teiel: B T _521_.}
1/ -belteri'Jlet |8888 KISCSEHI BAROSS GABOR UT Telek 3szf
1 belterillet  |8888 KISCSEHI BAROSS GABOR UT etk s
T/i belterilet  |8888 KISCSEHI - | Telek 1 134/
1/1 belterillet 2888 KISCSEHI ~ |Telek 106
(1 |belterilet |mssskiscsEMI o fmee  5a
/1 batterlilet 2288 LISPESZENTADORIAN Telak 191
|11 beiteritet gsﬁslrspeszséi@éﬂi& - Telek , 327
11 belterilet  |8888 LISPESZENTADORIAN Telek { 33|
_1/I - belteriitet 8888 LISPESZE_NTADORJAN Telek B 104 '
1/1 belteriilet  |8888 LISPESZENTADORIAN Telek 100
171 belterilet  |8888 LISPESZENTADORJAN Telek 244
1 belteritet susa LISPE Z;\i'!'.ﬁ.D-OP_!!i.N -:iek ! 1_er
1/1  [bettertet 8888 LISPESZENTADORIAR -  fretek _T 101
11 [betteriitet |ages LISPESZENTADORIAN - © lretek i 10
1/1 belteriilet  |8888 LISPESZENTADORIAN - Telek B 100
/1 belterilet 8888 LISPESZENTADORJAN _ Telek 100
1 belteriilet  |8888 LISPESZENTADORIAN Telek 100
11 belte_r@ 8888 MAROC - Telek L o T1,
ATLAS 147

A vizsgilt telepiléseken a fajlagos értékek (Ft/m’) volatilitdsa vizsonylag nagy.

A fajlagos értékek atlaga: 147 Ft/m?.
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mammm MEGYEL OG0 VAROS
JEGYZOJETOL
8900 Zalégerszeg, Kossuth Lajds utes 17:19.
Telefon: (92) stp-17e 'Ie ey ( (92) 311474
E-mail; !ac‘m"jph 2alicperszaghn,
Tigyiratssime: 377920000 ST
Ugyintézs: Feller E_xzter
Tel: 92/502-165 Tdrxy. Zalu Megyel Ingurlanvagion-Eriekeld és
Ka:mrfldi Névjegyzkbe tariénd bejegysés

Simon- Péter (s2: Zalbepersaeg, 1979 04. li @it Boxgw. Honaj 8900 Zalacgersean, Dizse
Gy: w23, 13 mam ahat . 24, sorszimmial -m  Faly Megyst
mfrteiotd En Kirvettn nievil rzékhe bejegyertem

A szratlyl adatziban & lakeimél _.’bekmama valtozistiat § mmkanapon belil koteles

jeleznt a hivaialnak.

Féthivom & ﬂgy;lmét. hoy t:vékcnyaégc sorkn gylet okimtot ném kéazithet.

E halwzat"ell‘m/a Rizhervéieht Aovets 10 munkaniapon. blal hivatalomnal benydjtan. a
Nm at< dndniniill - Regionalis Jllmuga:gmdst Hivenal Zalasgw-szegl K:rendelrcégenelr.
aligent. $:000: Ft ietdhbélyuggel elldiott fellebhizéssel lehet dtm. - =

Az ei,é:asso-mm-ﬁ: v:!* 3300 Bl kivigazparssi eljkeisi illaidket Hletékhityed lorovastval
# kdtplmays visni

LND oﬁk O LAS

Simon Péter-({sz: Zalugerszzg. 1979, 04. 1., an: Borgula Hona) 8900 Zalaegerszeg, Dézsa
Gy. u. 23. 1/3. szém olatti lakos felvélelat ke a 7Zala Megyel Ingatlanvagvon-értékeld. é
Kozyet{tdi Névjegyztkbe: Kérelméhez csatolta a ¥dpesiiését-igazold hizonyitvény-masolsior,
valariinta histdsdol ekdlesi biznnyitvénvt, a2 zgvolfma nemieges ktztartozisrdl, €5 lerdtia a
Fr: el}ﬂxﬁst illetéket. \degéﬂapi%ouamQ hogy a'lpkidok & hetviskgek hérlgtére, valumint

g { es b!: sokrdl 52516 N?B evi LXXVI“ lﬁn'cm G4C. (4}

 oad ahan, re L
7ot & !\mclmnuvn lsnu adtans, 85 2 mg,szmze'.

Hatdskbromet ¢ illctékességemet a kﬁzngazgnm haléiégl eljdcéis &8 szolgdltatis Sitalinos
mﬁﬂyﬂn‘ﬁl seolé 2004 &vi CXL. 18rvény (& fovabbiakhar Ket) 21. § 1) bekezdése,
valamint a Jdkdsok as helylségek héstetére, valainiin ehdegcn!tésﬂkm ‘vonaikozf ‘egyes
sasbilyokest u.6le 1993, évi IXXVIL toroény 63/C. (4) ponfja hatdrozsn miep.

Ahntérazst ellend jogorveskati lehewoségérdla Ket. 08 § (1) bekerdése rendelkezik,
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Dr, Kevies Gabor jegyzi nlt('ghizzia:ih(»l:
Gy DR
18 Nemes Kawalin
hidzigazgatdst osztilyveseta

A batirozatot kapisk:
1. Nimon Piéter R0 Zalacgerseop, 100 Gy, o
Mepo Iparkansra, Zadacgersye (Eiekostasul s
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