
































































E L Ő T E R J E S Z T É S 
 

Bázakerettye, Csörnyeföld, Kiscsehi, Kerkaszentkirály, Lasztonya, Lispeszentadorján, Maróc, 

Muraszemenye, Szentmargitfalva községi önkormányzatok  

2026. január 26-án tartandó együttes ülésére 

 

Az előterjesztés tárgya: A zártkerti ingatlan művelés alóli kivonásáról szóló 

önkormányzati rendeletek megalkotása 

A napirend előterjesztője: Völgyi Éva Csilla polgármester, Dr. Resch Karolina Ildikó jegyző 

Az előterjesztést készítette: Dr. Resch Karolina Ildikó jegyző 

Napirendi pont: 10. napirendi pont 

Döntéshozatal módja: minősített többséggel, nyílt szavazással 

Melléklet: 1. Előzetes hatásvizsgálati lap 

2. Rendelet-tervezet, Indokolás 

Tisztelt Képviselőtestület! 

 

A Magyarország versenyképességének javítása érdekében egyes törvények módosításáról szóló 
2025. évi LXVII. törvény alapján az ingatlan-nyilvántartásról szóló 2021. évi C. törvény a zártkerti 
ingatlanokra vonatkozóan 2025. június 26-i hatályba lépéssel az alábbi rendelkezésekkel egészült ki: 
 
 
az ingatlan-nyilvántartásról szóló 2021. évi C. törvény 
 
„40/E. Zártkerti ingatlan művelés alóli kivonása 
72/E. § (1) Ha az önkormányzat rendeletben lehetővé teszi, a tulajdonos – e törvény és az e törvény 

végrehajtására kiadott jogszabályban meghatározottak szerint – kérheti az ingatlan-nyilvántartásban 
zártkertként nyilvántartott ingatlana (a továbbiakban: zártkerti ingatlan) művelési ágának művelés 
alól kivett területként történő bejegyzését. 
(2) A zártkerti ingatlan művelési ágának művelés alól kivett területként történő bejegyzése a zártkerti 

ingatlan meghatározott részére is kérhető. Ez esetben a zártkerti ingatlant meg kell osztani. 
 
A törvény 91. § (5) bekezdése a települési önkormányzatok felhatalmazását az alábbiak szerint 

tartalmazza: 
„(5) Felhatalmazást kap a települési (Budapesten a kerületi) önkormányzat képviselő testülete, 

valamint a fővárosi önkormányzat által közvetlenül igazgatott terület tekintetében a fővárosi 
önkormányzat közgyűlése, hogy rendeletben meghatározza a település azon részét, ahol a zártkerti 
ingatlan művelési ágának művelés alól kivett területként történő bejegyzése kérelmezhető.” 
 
 

A módosításhoz fűzött indokolás szerint a módosítás célja, hogy elősegítse a zártkerti ingatlanok 

tényleges funkciójához igazodó szabályozási környezet kialakítását azáltal, hogy lehetővé teszi azok 

egyszerűsített módon történő kivonását a mezőgazdasági művelés alól. 

A jelenlegi szabályozás a zártkerti ingatlanokat — függetlenül attól, hogy azok sok esetben 

ténylegesen már nem mezőgazdasági célú használatban vannak — szigorú forgalmi és használati 

korlátozások alá vonja, amely a tulajdonosok joggyakorlását elnehezíti. A módosítás ezért lehetővé 

teszi az önkormányzatok számára, hogy rendeletben tegyék lehetővé a zártkerti ingatlanok művelés 

alóli kivonását. 

A fent meghatározott jogalkotói cél támogatandó, figyelemmel arra, hogy a zártkerti ingatlan 

művelés alóli kivonása nem jelenti azt, hogy az ingatlan automatikusan beépíthető is lesz, 

figyelemmel arra, hogy a településrendezési tervi besorolás szerint a zártkerti területek továbbra is 

kertes mezőgazdasági övezetben vannak, viszont az ingatlanok értékesítése jelentősen könnyebb lesz 

(nincs szükség kifüggesztésre és a termőföldek adásvételére vonatkozóan előírt egyéb szabályok 

betartására). 

 

A tulajdonosok 2017. december 31-ig egyszer már egyszerűsített eljárásban kérhették a zártkertként 

nyilvántartott ingatlan művelési ágának művelés alól kivett területként történő átvezetését, mely 

lehetőséggel sokan éltek településeinken is, azonban maradtak olyan zártkerti ingatlanok, melyek 



továbbra is valamilyen művelési ágban nyilvántartottak. Ezek egy része tudatosan maradt a jelenlegi 

művelési ágban, mivel használatuk mezőgazdasági célú, egyes ingatlanok esetében azonban a kivonás 

információhiány (a tulajdonos nem tudott a kivonás lehetőségéről) vagy valamilyen rendezetlen jogi 

helyzet miatt maradt el. 

A művelési ágban nyilvántartott, ugyanakkor mezőgazdasági célt nem szolgáló zártkerti ingatlanok 

értékesítése jelentős adminisztrációt és időt igényel, azok forgalmi értéke a korábban kivett 

ingatlanokhoz képest kisebb. 

A településünkön esetében nem javaslok különbséget tenni az egyes zártkerti területek között, a teljes 

közigazgatási területen indokolt megengedni a kivonás lehetőségét. 

 

Időközben kihirdetésre került a 2025. október 30. napján megjelent a Magyar Közlönyben az 

ingatlan-nyilvántartásról szóló 2021. évi C. törvény végrehajtásáról szóló 179/2023. (V. 15.) 

Korm. rendelet (Inytv. vhr.) módosítása, ami kiegészült a "Zártkerti ingatlan művelés alóli 

kivonása" alcímmel a következők szerint: 

 

14/A. Zártkerti ingatlan művelés alóli kivonása 

 

„17/A. § (1) Az ingatlan-nyilvántartásban zártkertként nyilvántartott ingatlan művelés alól kivett 

területként történő bejegyzését lehetővé tevő önkormányzati rendeletet az ingatlan-nyilvántartásról 

szóló 2021. évi C. törvény (a továbbiakban: Inytv.) 72/E. § (1) bekezdése szerinti kérelemben meg 

kell jelölni. 

(2) Az Inytv. 72/E. § (1) bekezdése szerinti kérelemre induló adatváltozás bejegyzése iránti eljárás 

eredményeként a zártkerti ingatlant alrészletekre történő bontás nélkül kell a 15. § (3a) bekezdés a) 

vagy b) pontjában meghatározottak szerint nyilvántartásba venni. 

(3) A zártkerti ingatlan kivett megnevezését a 15. § (3a) bekezdés a) pontja szerinti megnevezéssel 

kell feltüntetni, ha a kérelem olyan zártkerti földrészletet érintően került benyújtásra, amelyen az 

ingatlan-nyilvántartás szerint épület nem áll. 

(4) A zártkerti ingatlan kivett megnevezését a 15. § (3a) bekezdés b) pontja szerinti megnevezéssel 

kell feltüntetni, ha a kérelem olyan zártkerti földrészletet érintően került benyújtásra, amelyen az 

ingatlan-nyilvántartás szerint a kérelem benyújtásának időpontjában épület áll. 

(5) A (4) bekezdés szerinti esetben a zártkerti ingatlant zártkerti művelés alól kivett területként az 

épület fő rendeltetésének megjelölésével együtt kell nyilvántartani. 

(6) Ha a 15. § (3a) bekezdés a) vagy b) pontjában meghatározottak szerint nyilvántartásba vett 

ingatlanra épület feltüntetése iránti kérelem kerül benyújtásra, a kérelem tartalmára és a kérelemhez 

csatolandó okiratokra az épület feltüntetésére vonatkozó általános szabályokat kell alkalmazni, azzal, 

hogy az ingatlan művelés alól kivett megnevezését a (4) bekezdés szerinti tartalommal kell 

nyilvántartásba venni. 

17/B. § (1) Az Inytv. 72/E. § (2) bekezdésében meghatározott esetben a kérelemben meg kell jelölni, 

hogy a zártkerti ingatlannak a megosztása során kialakuló ingatlanok közül mely ingatlan kerüljön 

az ingatlan-nyilvántartásba a 15. § (3a) bekezdés a) vagy b) pontjában meghatározott megnevezéssel 

nyilvántartásba vételre. 

(2) A megosztást a telekalakítási eljárásra vonatkozó szabályoknak megfelelően kell elvégezni. 

17/C. § Az Inytv. 72/E. § (1) bekezdése szerinti kérelemre induló adatváltozás bejegyzése iránti 

eljárás nem mentesíti a tulajdonost a zártkerti ingatlanon fennálló építmény ingatlan-nyilvántartási 

feltüntetéséhez szükséges más hatósági engedélyek beszerzésének kötelezettsége alól.” 

 

A Bázakerettyei Közös Önkormányzati Hivatalt alkotó önkormányzatok közül Kerkaszentkirály 

kivételével (ahol nincs ilyen besorolású ingatlan) minden önkormányzat megkérte a rendelet-tervezet 

elkészítését a Jegyzőasszonytól. A tervezet és a kapcsolódó hatásvizsgálat az előterejsztés mellékletét 

képezi. 

 

https://magyarkozlony.hu/
https://njt.hu/jogszabaly/2023-179-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2023-179-20-22


E L Ő T E R J E S Z T É S 
 

A fentiek alapján javaslom a Tisztelt Képviselő-testületnek, hogy a zártkerti ingatlanok művelési 

ágának művelés alól kivett területként történő bejegyzésére irányuló kérelemmel érintett települések 

meghatározásáról szóló rendeletét alkossa meg a fentieknek megfelelően az előterjesztett 

tartalommal. 

A rendelet-tervezet a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 19. § (2) bekezdésében előírtaknak 

megfelelően a lakosság közvetlen tájékoztatására kh.bazakerettye.hu honlapon keresztül közzétételre 

kerül, de javaslom az önkormányzatoknak saját honlapon is megjeleníteni a rendeletet. 

 

A rendelet megalkotásához az Mötv. 50. § alapján minősített többséggel meghozott döntés szükséges.  

Kerkaszentkirály, 2026. január 19. 

 

 

         Völgyi Éva Csilla s.k. 

          polgármester 



 

 
10. napirendi pont 1. melléklet 

1 

……………… Község Önkormányzata Képviselő-testületének 3/2026. (I. 26.) önkormányzati 

rendelete 

a zártkerti ingatlanok művelés alóli kivonásáról 

[1] …………………. Község Önkormányzata Képviselő-testületének célja, hogy elősegítse a 

zártkerti ingatlanok tényleges funkciójához igazodó szabályozási környezet kialakítását, valamint a 

zártkerti ingatlanok adásvételének, használatának, hasznosításának egyszerűsítését azáltal, hogy 

lehetővé teszi azok egyszerűsített módon történő kivonását a mezőgazdasági művelés alól. 

[2] ……………….. Község Önkormányzata Képviselő-testülete az ingatlan-nyilvántartásról szóló 

2021. évi C. törvény 91. § (5) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk 

(1) bekezdés a) pontjában, valamint Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi 

CLXXXIX törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva a 

következőket rendeli el: 

1. § 

A rendelet hatálya kiterjed …………….. község közigazgatási területén az ingatlan- nyilvántartásban 

zártkerti fekvéssel nyilvántartott ingatlanokra és azok ingatlan-nyilvántartás szerint bejegyzett 

tulajdonosaira. 

2. § 

A rendelet hatálya alá tartozó ingatlanok tulajdonosai ………. község teljes közigazgatási területére 

vonatkozóan kérelmezhetik az ingatlan-nyilvántartásról szóló 2021. évi C. törvény 72/E. § 

rendelkezése szerint az ingatlan-nyilvántartásban zártkertként nyilvántartott ingatlanuk művelési 

ágának művelés alól kivett területként történő bejegyzését. 

3. § 

Ez a rendelet a kihirdetését követő 15. napon lép hatályba.



 

 
10. napirendi pont 1. melléklet 

2 

 

Általános indokolás 

A 2025. október 2. napján hatályba lépett Magyarország versenyképességének javítása érdekében 

egyes törvények módosításáról szóló 2025. évi LXVII. törvény 211. §-a, amely beiktatta az ingatlan-

nyilvántartásról szóló 2021. évi C. törvény (a továbbiakban: Inytv.) 72/E. §-át. Ennek a 

jogszabályhelynek az (1) bekezdése rendelkezik arról, hogy amennyiben az Önkormányzat 

rendeletben lehetővé teszi, a tulajdonos – e törvény és az e törvény végrehajtására kiadott 

jogszabályban meghatározottak szerint – kérheti az ingatlan-nyilvántartásban zártkertként 

nyilvántartott ingatlana művelési ágának művelés alól kivett területként történő bejegyzését. 

Tekintettel a helyi viszonyokra és tulajdonosi igényre javasolt a helyi rendelet megalkotása oly 

módon, hogy a zártkerti ingatlanok tulajdonosai a község teljes közigazgatási területére vonatkozóan 

kérhessék az ingatlanügyi hatóságtól a művelésből kivett zártkerti ingatlanuk művelési ágának 

művelés alól kivett területre történő módosítását az ingatlan-nyilvántartásban. 

Részletes indokolás 

Az 1. §-hoz  

A rendelet területi és személyi hatályát tartalmazza. 

A 2. §-hoz  

Az önkormányzati rendelet vonatkozó szabályait és rendelkezéseit tartalmazza. 

A 3. §-hoz  

A hatályba léptető rendelkezést tartalmazza. 



10. napirendi pont 2. melléklet 

 

HATÁSVIZSGÁLATI LAP 

 
a zártkerti ingatlanok művelés alóli kivonásáról szóló rendelethez 

 

1. Társadalmi hatások  

 

Jelen rendeletmódosításnak társadalmi hatása, hogy a község közigazgatási területén lehetővé válik az 

ingatlan-nyilvántartásban zártkerti fekvéssel nyilvántartott és eddig művelés alól ki nem vont ingatlanok 

egyszerűsített módon történő kivonása a mezőgazdasági művelés alól, mely alapján az ilyen jellegű 

ingatlanok adásvételének folyamata is egyszerűsödik. 

 

2. Gazdasági, költségvetési hatások 

 

A módosításnak gazdasági, költségvetési kihatása az önkormányzat tekintetében nincs. 

 

3. Környezeti hatások 

 

A rendeletnek környezeti hatásai nincsenek. 

 

4. Egészségügyi hatások 

 

A rendelet egészségügyi hatásokkal nem bír. 

 

5. Adminisztratív terheket befolyásoló hatások 

 

A rendelet végrehajtása során az adminisztratív terhek az önkormányzatnál nem változnak. 

 

6. A jogszabály megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható 

következményei 

 

A módosítás hiányában a település közigazgatási területén zártkerti fekvésben és jelenleg valamilyen 

művelési ágban nyilvántartott, de valójában tényleges funkciója szerint nem vagy nem a bejegyzett 

művelési ág szerinti földművelési tevékenységre használt ingatlanok adásvételét továbbra is a 

termőföldek adásvételére vonatkozó bonyolult és hosszadalmas szabályok szerint lehet értékesíteni. A 

jogalkotó eredeti célja ugyanakkor az volt, hogy elősegítse a zártkerti ingatlanok tényleges funkciójához 

igazodó szabályozási környezet kialakítását azáltal, hogy lehetővé teszi azok egyszerűsített módon 

történő kivonását. 

 

7. A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, tárgyi, szervezeti és pénzügyi feltételek 

 

A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti tárgyi és pénzügyi feltételek az 

önkormányzat szempontjából nem relevánsak 

 

 

Bázakerettye 2026. január 19. 

 

 

       Dr. Resch Karolina Ildikó 

        jegyző 

 

 

 


























































































