JEGYZOKONYV

Muraszemenye Kozség Onkorméinyzata Képviseld-testiiletének
2026. aprilis 1. napj4an tartott
soron kiviili, nyilvanos iilésérol

Hatarozatok szima:

Sorszam

Targva

54/2026. (IV.1,)

Elévasdrlasi jogrol valo lemondds (Muraszemenye 1170. hrs;

55/2026. (IV.1,)

Dontés beérkezett drajanlatokrol — ,, Muraszemenye (Aligvdr Major) 091/5.hrsz,.-on '
lévé buszvaré épiilet feldjitdsa” a ,, Versenyképes Jdardsok Program” cimii projekt
keretéhen

| 56/2026. (1V.1,)

Alpolgdarmester és képviseld kizdrdsa dontéshozatalbol

57/2026. (IV.1.,)

Dontés beérkezett drajdnlatokrol — Muraszemenye, Béke ut 2. szdm alatti
Onkormdnyzati épiilet nyildszaréinak cseréje a ,, Versenyképes Jardsok Program”
cimii projekt keretében

58/2026. (1v.1.)

Zala Varmegyei Féépitész zdro vélemeény elfogaddsa — HESZ mddositds

59/2026.(IV.1,)

Telepiilésfejlesztési terv modositdsdanak elfogaddsa

Rendeletek:
| Sorszdma ‘ Targya Kapcsol?idé Kodszam
(kihirdetés ideje) onkormdnyzati
rendelet

‘ 8/2026. (IV.1.)

a Helyi Epitési Szabdlyzatrdl szolé 14/2024. |

(XII.16.) onkormdnyzati rendelete modositdsdrol | 14/2024. (XIL16.) i b2




Jegyzokionyy

Muraszemenye Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
soron kiviili, nyilvanes iilésérol

Az iilés helye: 8872 Muraszemenye, Béke tt 2.

Az iilés id6pontja: 2026. aprilis 1. napja 8 6ra 00 perc

Az iilés formaja: soron kiviili, nyilvanos iilés

Jelen vannak: Banfalvi Edina polgarmester
Barbalics Tibor alpolgarmester
Barbalics Benjamin Tibor képviseld
Erdos Eszter Andrea képviseld
Stropka Zoltanné képviseld

Igazoltan van tavol: -
Igazolatlanul van tivol: -
Tanacskozasi joggal jelen van: Dr. Resch Karolina I1diko jegyzo
Meghivottként jelen: -
Hallgatésagként jelen: -

I. NAPIREND ELOTT

Banfalvi Edina polgarmester kszontitte a megjelenteket, megallapitotta, hogy az iilés 6sszehivasa
szabalyszeriien tortént, az iilés hatdrozatképes, az iilés megnyitotta. Ezutdn ismertette a meghivoban
szerepld napirendi pontokat.

A polgarmester kérte a képviseld-testiiletet, hogy az iilés napirendi pontjait fogadjak el a meghivoban
foglaltak szerint, majd feltette szavazasra a javaslatot.

A képviseld-testiilet a javaslattal egyetértett, a napirendi pontokat 5 igen, 0 nem, 0 tartézkodas mellett
alabbiak szerint fogadta el:

1./

2./

3./

4./

5./

Az dnkormanyzat elovasarlasi joginak gyakorlasa a helyi 6nazonossag védelmérdl szolo
4/2026. (1. 26.) inkormanyzati rendelete alapjan (irdsbeli elGterjesztés)
El6adé: Banfalvi Edina polgarmester

Versenyképes Jarasok Programban beérkezett ajanlatokrol dontés (Muraszemenye 091/5
hrsz-u buszvaré felljitisa, Muraszemenye, Béke Gt 2. épiilet nyilaszarok cseréje) (irdsbeli
elGterjesztés)

Eléadé: Banfalvi Edina polgarmester

Telepiilésfejlesztési terv modositasa (irdsbeli eloterjesztés)
Eléadé: Banfalvi Edina polgarmester

Muraszemenye Kozség Onkorminyzata Képviselo-testiiletének a helyi épitési
szabalyzatrol szolé 14/2024. (XII. 16.) dnkormanyzati rendelet moédositasa (irdsbeli
eldterjesztés)

El6ado: Banfalvi Edina polgarmester

Egyebek
Eléadé: Banfalvi Edina polgarmester



II.

1./

NAPIREND TARGYALASA

Az 6nkormanyzat elévasarlasi joganak gyakorlasa a helyi 6nazonossig védelmérél szolo
4/2026. (L. 26.) 5nkormanyzati rendelete alapjin
Eléadé: Banfalvi Edina polgarmester

Banfalvi Edina polgarmester tijékoztatta a megjelenteket, hogy az onkormanyzat bevezette az
eldvasarlasi joganak gyakorlasa a helyi 6nazonossag védelmérdl szolo 4/2026. (1. 26.) onkormanyzati
rendeletet. Az els6 adasvételi szerzbdés be is érkezett. A képviseld-testiiletnek kell dontenie arrdl, hogy
a Muraszemenye 1170.hrsz.-0 ingatlan tekintetében a kikiildstt adasvételi szerzodést elfogadja-e és élni
kivan-e elévételi jogaval. Az ingatlan nem szerepel az dnkormanyzat fejlesztési elképzelései kozott, igy
javaslom, hogy az el6vasarlasijogardl mondjon le az énkormanyzat. Van kérdés az elévasarlasi jog
gyakorlasaval kapcsolatban?

Kérdés, észrevétel nem érkezett, igy a polgarmester feltette szavazésra az eldterjesztést.

Muraszemenye Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete 5 igen, 0 nem szavazattal, tartézkodas
nélkiil, egyhangulag az alabbi hatarozatot hozta:

2./

54/2026. (IV.1.) képviselo-testiileti hatirozat

1) Muraszemenye Kozség Onkorméanyzata Képvisel6-testillete megallapitja, hogy a
Muraszemenye 1170 helyrajziszam alatti ingatlan adasvétele Muraszemenye Kozség
Onkorményzata Képviseld-testiiletének a helyi 6nazonossag védelmérdl szolé 4/2026. (1.
26.) szam( Onkormanyzati rendelet hatalya ala tartozik.

2) A Képviseld-testillet megallapitja, hogy az ©Onkormanyzatot az ingatlan tekintetében
elovasarlasi jog illeti meg.

3) A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy az Snkorményzat az eldvasarlasi jogaval nem €l.

A képviselo-testiilet hatarozata ellen — annak kdzlésétél szamitott 30 napon belil — a
k6zigazgatasi perrendtartasrol szo16 2017. évi L. térvény rendelkezései alapjan kozigazgatasi per
indithaté a Veszprémi Torvényszéken. (8200 Veszprém, Var u. 19.) A keresetlevelet a
birésaghoz cimezve, Muraszemenye Kozség Onkorményzatanal kell benytjtani.

Indokolas

Muraszemenye Kozség Onkormanyzata Képviseld-testillete megvizsgalta a Muraszemenye
1170 helyrajziszamu ingatlant és ugy hatarozott, hogy nem szolgéalja az 6nkormanyzat kételez6
feladatai ellatasat, ezért a Muraszemenye Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a
helyi 6nazonossag védelmérdl sz6l6 4/2026. (1. 26.) szamu onkormanyzati rendelet 2. § (2)
bekezdés a) pontja alapjan nyujtott elévételi jogaval nem él.

A jogorvoslati lehet6ségrol az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szol6 2016. évi CL. térvény
81. §-a alapjan adtam.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: Banfalvi Edina polgarmester

Versenyképes Jarisok Programban beérkezett ajanlatokrél déntés (Muraszemenye 091/5
hrsz-u buszvaré feldjitdsa, Muraszemenye, Béke ut 2. épiilet nyilaszarok cseréje)
El6ado: Banfalvi Edina polgarmester



1., Muraszemenye (Aligvar Major) 091/5.hrsz,.-on lévd buszvadré épiilet feljitdsa”™

Banfalvi Edina polgirmester tajékoztatta a megjelenteket, hogy a beszerzési eljarasra harom érvényes
ajanlat érkezett be a legalacsonyabb arajanlatot a LINATI General Bau Kft. adta brutté 2.600.000.-Ft
értékben. Javaslom a legkedvezObb ajanlat elfogadasat.

Kérdés, észrevétel nem érkezett, igy a polgarmester feltette szavazasra az el6terjesztést.

Muraszemenye K6zség Onkormanyzata Képviselo-testiilete 5 igen, 0 nem szavazattal, tartézkodas
nélkiil, egyhangilag az alabbi hatarozatot hozta:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7

55/2026. (IV.1.) képviselo-testiileti hatirozat

Muraszemenye Kozség Onkormanyzata Képvisels-Testillete ugy hatiroz, hogy a
. Muraszemenye (Aligvdar Major) 091/3.hrsz.-on 1évd buszvdard épiilet felijitasa™ cimii projekt
megvalositasa céljabol kdzbeszerzési értékhatar alatti beszerzési eljaras érvényes és eredményes
volt.

Az ajanlatok harom ajanlattevd részére keriiltek megkiildésre: Linati General Bau Kft., Téth
Gabor ev., Varga Csaba ev.

Hatéridében harom ajanlattevotol érkezett érvényes ajanlat, melyek a kovetkezok voltak:

a. Linati General Bau Kft. (Cégjegyzekszam: 20-09-079614, Addszam: 32780031-2-20,
Székhely: 8800 Nagykanizsa, Huszti Gyorgy tér 4., képviseli: Vig Attila ligyvezetd)
ajanlata: nettd 2.047.244 -Ft +afa: 552.756.-Ft, mind&sszesen: brutté 2.600.000-Ft.

b. Toth Gabor ev. (Nyilvantartasi szam: 59267430, Addészam: 90119190-1-40,
Székhely: 8872 Muraszemenye, Zrinyi Miklds 0t 13.) ajanlata: netté 2.648.730.-Ft
+afa: 0-Ft, minddsszesen: brutté 2.648.730.-Ft.

c. Varga Csaba ev. (Nyilvantartasi szam: 9191636, Adészam: 64322803-1-40,
Székhely: 8960 Lenti, Mahomfai utca 33.) ajanlata: netté 2.649.275.-Ft +afa: 0-Ft,
mindGsszesen: brutto 2.649.275.-Ft.

Muraszemenye Kozség Onkormanyzata a harom ajanlattételi felhivas koziil a legkedvezdbb
(legalacsonyabb) arajanlatot tevé Linati General Bau Kft. (Cégjegyzékszam: 20-09-079614,
Adoszam: 3278003 1-2-20, Székhely: 8800 Nagykanizsa, Huszti Gyorgy tér 4., képviseli: Vig
Attila iigyvezet®) nettd 2.047.244.-Ft +afa: 552.756.-Ft, minddsszesen: brutt6é 2.600.000-Ft,
azaz brutt6 kettdmillio-hatszazezer forint 6sszegli ajanlatat fogadja el.

A képviseld-testillet megallapitja, hogy a Muraszemenye Kozség Onkormanyzata
. Muraszemenye (Aligvdr Major) 091/5.hrsz.-on lévé buszvaro épiilet felujitdsa” cimii projekt
keretében targyn ajanlattételi felhivas eredményes.

A képviseld-testiilet felhatalmazza és felkéri Banfalvi Edina polgarmestert a szerzodés
megkotéséhez szitkséges valamennyi intézkedés és jognyilatkozat megtételére, a szerzddés
alairasara.

A képviseld-testiilet felhatalmazza és felkéri Banfalvi Edina polgarmestert, hogy a dontésro] az
érintetteket értesitse.

Hatarid6: tajékoztatasra: 2026. aprilis 20., szerzédéskotésre: 2026. aprilis 30.
Felel6s: Banfalvi Edina polgarmester

2. ,,Muraszemenye, Béke ut 2. szam alatti onkormdnyzati épiilet nyilaszaroinak cseréje.”

Banfalvi Edina polgarmester tajékoztatta a megjelenteket, hogy a beszerzési eljarasra harom érvényes
ajanlat érkezett be a legalacsonyabb arajanlatot a Barbarics Zoltdn egyéni vallalkozd adta bruttd
3.000.000.-Ft értékben. Javaslom a legkedvezibb ajanlat elfogadasat.



Barbalics Tibor alpolgarmester és Barbalics Benjamin Tibor képviselé bejelentették
érintettségiiket, mert az egyik ajanlattevé a rokonuk. Kérték, hogy a képviselo-testiilet a dontésbol zarja
ki 6ket.

Kérdés, észrevétel nem érkezett, igy a polgarmester feltette szavazasra az eldterjesztést.

Muraszemenye K&zség Onkorményzata Képvisel6-testiilete 3 igen, 0 nem szavazattal, 1 tartézkodas
mellett az alabbi hatarozatot hozta:

56/2026. (IV.1.) képviseld-testiileti hatdrozat

Muraszemenye Kozség Onkormanyzata Képviselé-testilete Magyarorszdg — helyi
onkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 49. § (1) bekezdése és az Onkormanyzat
Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl sz6l6 12/2024. (X. 8.) 6nkormanyzati rendelete 43. §-a
alapjan Barbalics Tibor alpolgarmestert és Barbalics Benjamin Tibor képviselét a 2./
Versenyképes Jarasok Programban beérkezett ajanlatokrél dontés napirendi pont 2.
»Muraszemenye, Béke 1t 2. szam alatti onkormanyzati épiilet nyilaszardinak cseréje.”
pontjaban valé dontésbél kizarja.

Indokolas

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 49. § (1) bekezdése
alapjan a képviseld-testiilet dontéshozatalabol kizarhaté az, akit vagy akinek a kozeli
hozzatartozojat az iigy személyesen érinti. Az Snkormanyzati képviseld koteles bejelenteni a
személyes érintettséget. A kizardsrol az érintett Onkorményzati képviseld kezdeményezésére
vagy barmely Onkormanyzati képviseld javaslatara a képviseld-testiilet dont. A Kkizart
Onkormanyzati képvisel6t a hatarozatképesség szempontjabol jelenlevinek kell tekinteni.

Az Onkormanyzat Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szol6 12/2024. (X. 8.) Snkorményzati
rendelete alapjan 43. § (1) A képviselb-testiilet dontéshozatalabdl torténd kizards eseteit és
eljarasi rendjét a Motv. tartalmazza.

(2) A képvisel-testiilet tagja koteles bejelenteni érintettségét a dontéshozatalnal. Amennyiben
a személyes érintettségre vonatkozd bejelentési kotelezettségét a telepiilési képviseld
elmulasztotta, a képviseld-testillet mindsitett tobbségli hatdrozataval a bejelentési
kotelezettségét megszegd képviseld tiszteletdijat 10 %- kal, 3 havi idétartamra csokkenti.
Ismételt kitelezettségszegés esetén a csdkkenés, illetve a megvonas Ujra megallapithato. A
képviselo-testiilet kiilon hatarozattal dont, hogy a személyesen érintett képviseld részvételével
hozott hatarozatot érvényben tartja-e.

Barbalics Tibor alpolgarmester és Barbalics Benjamin Tibor képviseld bejelentették
érintettségiiket a 2./ Versenyképes Jarasok Programban beérkezett ajanlatokrol dontés napirendi
pont 2. , ,Muraszemenye, Béke Gt 2. szam alatti dnkormanyzati épiilet nyilaszaroinak cseréje.”
pontjaban vald dontésnél és kérték kizarasukat. A fentiek alapjan a képviselé-testiilet a
bejelentést tudomasui vette és a kizarasrol a rendelkez6 részben foglaltak szerint dontéit.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: Banfalvi Edina polgarmester

Binfalvi Edina polgirmester megkérdezte van-e tovabbi kérdés, hozzaszolas?

Kérdés, észrevétel nem érkezett, igy a polgarmester feltette szavazasra a legalacsonyabb 4rajanlat
elfogadasat.



Muraszemenye Koézség Onkormanyzata Képvisel-testiilete 3 igen, 0 nem szavazattal, tartézkodas
nélkiil, egyhangilag az alabbi hatarozatot hozta:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

3/

57/2026. (IV.1.) képviselG-testiileti hatirozat

Muraszemenye Kozség Onkorméanyzata Képviseld-Testiilete ugy hatdroz, hogy a
., Muraszemenye, Béke it 2. szdm alatti énkormdnyzati épiilet nyildszardinak cseréje’cimil
projekt megvalOsitasa céljabol kozbeszerzési értékhatar alatti beszerzési eljaras érvényes és
eredményes volt.

Az ajanlatok harom ajanlattevé részére keriiltek megkiildésre: Barbalics Zoltan ev., Fayalit-Top
Kft., Komlpett 94 Kft.

Hatéridében harom ajanlattev6tdl érkezett érvényes ajanlat, melyek a kovetkezok voltak:

a. Barbalics Zoltan ev. (Nyilvantartasi szam: 57385334 Adoészém: 59364922-1-40,
Székhely: 8774 Gelse, Dozsa Gyorgy utca 12.) ajanlata: netté 3.000.000.-Ft +afa: 0-Ft,
minddsszesen: brutté 3.000.000.-Ft.

b. FAYALIT-TOP Kft. (Cégjegyzékszam: 01-09-943166, Addszam: 14870954-2-41.,
Székhely: 1134 Budapest, Bulcsu utca 5-9. A. lhaz. 4. em. 412. ajtd, képviseli: Matyas
Zoltan iigyvezetd) ajanlata: nettd 3.441.500.-Ft +afa: 929.205.-Ft, minddsszesen:
brutté 4.370.705-Ft. )

c. Komlpett 94 Kft. (Cégjegyzékszam: 01-09-990041, Adoészdm: 11342553-2-42,
Székhely: 1086 Budapest, Dobozi utca41. A. Ihaz. 1. em. 1. ajtd, képviseli: Vajda Erika
iigyvezetd) ajanlata: nettdé 3.708.785.-Ft +afa: 1.001.372.-Ft, minddsszesen: brutté
4.710.154-Ft.

Muraszemenye Kozség Onkormanyzata a harom ajanlattételi felhivas koziil a legkedvezdbb
(legalacsonyabb) arajanlatot tevé Barbalics Zoltan ev. (Nyilvantartdsi szdm: 57385334
Adoszam: 59364922-1-40, Székhely: 8774 Gelse, Dozsa Gyorgy utca 12.) netté 3.000.000.-Ft
+afa: 0-Ft, minddsszesen: brutté 3.000.000.-Ft, azaz bruttdé harommillié forint Gsszegii
ajanlatat fogadja el.

A képvisel-testiilet megallapitia, hogy a Muraszemenye Kozség Onkormanyzata
Muraszemenye, Béke ut 2. szdm alatti énkormdnyzati épiilet nyildszardinak cseréje”cimii
projekt keretében targyu ajanlattételi felhivas eredményes.

A képvisel6-testiilet felhatalmazza és felkéri Banfalvi Edina polgarmestert a szerzodés
megkotéséhez sziikséges valamennyi intézkedés és jognyilatkozat megtételére, a szerzodés
alairasara.

A képvisels-testiilet felhatalmazza és felkéri Banfalvi Edina polgarmestert, hogy a dontésrdl az
érintetteket értesitse.

Hatarido: tdjékoztatasra: 2026. aprilis 20., szerz6déskotésre: 2026. aprilis 30.
Felelds: Banfalvi Edina polgarmester

Telepiilésfejlesztési terv médositisa
El6adé: Banfalvi Edina polgarmester

Banfalvi Edina polgarmester tajékoztatta a megjelenteket, hogy a telepiiléstervekkel kapcsolatban

hétfén

is voltunk targyalni a Megyehazan. ezutain a Zala Varmegyei FOépitész megkiildte

zarovéleményét, melynek elfogadasat javaslom. Van kérdés?

Kérdés, észrevétel nem érkezett, igy a polgarmester feltette szavazésra az eldterjesztést.

Muraszemenye Ko6zség Onkormanyzata Képviseld-testiilete 5 igen, 0 nem szavazattal, tartézkodas
nélkiil, egyhangilag az alabbi hatarozatot hozta:



58/2026. (IV.1.) képviseld-testiileti hatdrozat

Muraszemenye Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a Zala Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda altal megkiildott ZA/010/75-8/2026.sz4m zéré szakmai véleményét a
Muraszemenye telepiilésterveinek 1. médositasa targyban elfogadja.

Hataridé: azonnal
Felelds: Banfalvi Edina polgarmester

Banfalvi Edina polgirmester elmondta, hogy a HESZ médositas elétt sziikséges az 01, médositott
Telepiilésfejlesztési terv elfogadasa is. Van kérdés?

Keérdés, észrevétel nem érkezett, igy a polgarmester feltette szavazasra az elSterjesztést.

Muraszemenye Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete 5 igen, 0 nem szavazattal, tartézkodas
nélkiil, egyhangilag az alabbi hatarozatot hozta:

59/2026. (IV.1.) képviseld-testiileti hatarozat
Muraszemenye Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiilete Muraszemenye Kozség
Telepiilésfejlesztési terv modositasat az eldterjesztés szerinti formaban elfogadja.

Hataridd: azonnal
Felel6s: Banfalvi Edina polgarmester

4./ Muraszemenye Kozség Onkorminyzata Képviselé-testiiletének a helyi épitési
szabalyzatrél sz616 14/2024. (XII. 16.) 6nkormanyzati rendelet médositisa
Elbadé: Banfalvi Edina polgarmester

Banfalvi Edina polgirmester elmondta, hogy a helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 14/2024. (X1I. 16.)
Onkormanyzati rendelet mddositasardl szolé rendelet-tervezet kikiildésre keriilt. Tobbszor volt mar
targyalva a képvisel6-testiilet és a Varmegyei Foépitész Ur el6tt is. Javaslom a médosité rendelet
elfogadasat. Van kérdés?

Kérdés, észrevétel nem érkezett, igy a polgarmester feltette szavazasra a rendelet-tervezet elfogadasat.

Muraszemenye Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete 5 igen, 0 nem szavazattal, tartozkodis
nélkiil, egyhangulag az alabbi rendeletet alkotta:

Muraszemenye Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
8/2026. (1V.1.) 6nkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6l6
14/2024. (X11.16.) 6nkorminyzati rendelete médositasarél

Rendelet a jegyzdkinyvhoz csatolva!

5./ Egyebek
El6ado: Banfalvi Edina polgarmester

Banfalvi Edina polgarmester megkérdezte, hogy van-e valakinek tovabbi kérdése, észrevétele a
napirendi ponthoz kapcsolédoan?



Miutan tovabbi kérdés, észrevétel nem hangzott el, a polgarmester mindenkinek megk8szénte a
részvételt €s a nyilvanos iilést 8 6ra 45 perckor bezarta.

K.m.f. A C_._"n_.-' ’('.

Banfalvi Edina Dr. Resch Karolina Ildiko
polgarmester / jegyzd



Muraszemenye Kozség Polgarmestere
8872 Muraszemenye, Béke 1t 2.

MEGHIVO

Muraszemenye K6zség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
soron Kkiviili, nyilvanos iilését
2026. aprilis 1. napjan (szerdin) 8.00 érara
Osszehivom.

Az iilés helyszine: Muraszemenye Kozség Onkormdnyzata hivatalos helyisége,

8872 Muraszemenye, Béke ut 2.

Az iilés napirendje:

1/

2./

3./

4./

5./

Az onkormanyzat elovasarlasi joganak gyakorlasa a helyi 6nazonossig védelmérél sz616
4/2026. (I. 26.) 6nkormanyzati rendelete alapjan (irdsbeli elSterjesziés)
Eléadd: Banfalvi Edina polgarmester

Versenyképes Jarasok Programban beérkezett ajanlatokrol dontés (Muraszemenye 091/5
hrsz-0i buszvaré felujitasa, Muraszemenye, Béke 1t 2. épiilet nyilaszardk cseréje) (irdsbeli
elbterjesztés)

Eléadé: Banfalvi Edina polgarmester

Telepiilésfejlesztési terv modositasa (irdsbeli eldterjesziés)
El6adé: Banfalvi Edina polgarmester

Muraszemenye Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a helyi épitési
szabalyzatrél szolé 14/2024. (XII. 16.) dnkormanyzati rendelet moédositasa (irdsbeli
eldterjesztés)

El6adé: Banfalvi Edina polgarmester

Egyebek
Eléadé: Banfalvi Edina polgarmester

A képviselo-testiileti iilésre tisztelettel meghivom. A nyilvanos képviseld-testiileti iilés utan, zart iilés
keriil megtartasra.

Muraszemenye, 2026. marcius 25.

Banfalvi Edina s. k.
polgarmester



JELENLETI iv
Muraszemenye Kizség Onkorminyzata Képviselé-testiiletének
2026. aprilis 1. napjan megtartott

soron kiviili, nyilvinos képviselé-testiileti iillésén megjelentekrol

Jelen vannak:

Banfalvi Edina polgarmester s SR e
Barbalics Tibor alpolgarmester ’/‘//_‘_H
Barbalics Benjamin Tibor képviseld L'
|
Erdds Eszter Andrea képvisel A‘LL—‘A
Stropka Zoltanné képviseld e L e .
Tandcskozasi joggal jelen van: _ ,;’,-/- ¥
Dr. Resch Karolina Ildik6 jegyzd ~ voovverenn.. G i,

Hallgatosag:



ELOTERJESZTES

Muraszemenye Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
2026. aprilis 1. napjin tartando
soron kiviili, nyilvanos képviselé-testiileti iilésére

1. napirendi pont

Az elbterjesztés targya: Az onkormanyzat elévasarlasi joganak gyakorlisa a helyi
onazonossag védelmérdl szolé 4/2026. (1. 26.) onkormanyzati
rendelete alapjan

A napirend eldterjesztéje: Banfalvi Edina polgarmester

Az elGterjesztést készitette: Dr. Resch Karolina Ildiké jegyz6
Déntéshozatal médja: egyszerl tobbséggel, nyilt szavazassal
Melléklet: 1. Tajékoztatd adatlap

2. Adasvételi szerzodés
Tisztelt Képviselo-testiilet!

I. El6zménvek

Muraszemenye Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a helyi 6nazonossag védelmérdl szolo
4/2026. (I. 26.) szdmu Onkorményzati rendeletével megalkotta a telepiilés helyi 6nazonossiganak
védelmérdl szolo dnkormanyzati rendeletet (a tovabbiakban: Rendelet).

A Rendelet célja a telepiilés hagyomanyos arculatinak, koézosségi értékeinek, valamint tarsadalmi
szerkezetének megérzése. Ennek érdekében a Rendelet — 6sszhangban a hatdlyos jogszabélyokkal —
lehetdséget biztosit az Gnkormanyzat szamara eldvasarlasi jog gyakorldséra meghatérozott ingatlanok
esetében.

IL Jogi hattér

Az dnkorményzat eldvasarlasi joganak jogalapjat az alabbi jogszabélyok adjak:
¢ 2 helyi 6nazonossag védelmérél sz616 2025, évi XLVIIL torvény 8. §, 9.§ és 22. §,
e ¢s a Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontja,
e valamint a Polgari Torvénykényvrél szol6 2013. évi V. torvény 6:222. — 6:223. §,
e illetve a Rendelet 2. § rendelkezései.

1I. Az elévasarlisi jog tartalma

A rendelet alapjan az Snkormanyzatot els6é helyen megillet6 el6vasarlasi jog illeti meg minden olyan
esetben, amikor:

e az ingatlan értékesitése betelepiild vagy mentességet nem élvezd személy részére torténik,

e ¢ésazligylet a rendelet teriileti hatalya ald (Muraszemenye belteriilete) tartozik.

Az elbvasarlasi jog gyakorlasa soran az dnkormanyzat azonos feltételekkel léphet a vevd helyébe.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést megtirgyalni és a hatdrozati
javaslatot elfogadni sziveskedjék.

Hatdrozati javaslat

1) Muraszemenye Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete megéllapitja, hogy a Muraszemenye
1170 helyrajziszam alatti ingatlan adasvétele Muraszemenye Kozség Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének a helyi Snazonossag védelmérdl szolo 4/2026. (1. 26.) szamu Snkormanyzati rendelet
hatdlya al4 tartozik.






ELOTERJESZTES

2) A Képviselo-testiilet megallapitja, hogy az dnkormanyzatot az ingatlan tekintetében elévasarlasi jog
illeti meg.
3) A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy az Snkorményzat az elévasarlasi jogaval nem él.

A keépvisel6-testiilet hatarozata ellen — annak kozlésétdl szamitott 30 napon beliil — a kézigazgatasi
perrendtartasrol sz616 2017. évi L. térvény rendelkezései alapjan kdzigazgatési per indithaté a Veszprémi
Torvényszéken. (8200 Veszprém, Var u. 19.) A keresetlevelet a birésdghoz cimezve, Muraszemenye
Kozség Onkormanyzatanal kell benyujtani.

Indokolas

Muraszemenye Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete megvizsgalta a Muraszemenye 1170
helyrajziszamu ingatlant és Ggy hatarozott, hogy nem szolgéalja az dnkormanyzat kotelezd feladatai
ellatasat, ezért a Muraszemenye Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a helyi 6nazonossag
védelmérdl szolo 4/2026. (1. 26.) szamu 6nkormanyzati rendelet 2. § (2) bekezdés a) pontja alapjan
nyujtott elovételi jogaval nem él.

A jogorvoslati lehet6ségrol az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szol6 2016. évi CL. torvény 81. §-a
alapjan adtam,

Hatarid6: azonnal
Felel6s: Banfalvi Edina polgarmester

Muraszemenye, 2026. marcius 25.

Banfalvi Edina s. k.
polgarmester
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ADASVETELI SZERZODES
egységes szerkezetben a vételi ajinlattal

Amely létrejoit egyrészedl Géezi Antal Sdndorné s

1int eladé (wvabbiskban eladd)

78, ) dbbiakban dllagvevd)

kozbtt az alulirott helyen és id6ben a kdvetkezd feltételek mellett:
. Eladé eladja 8rdkre és visszavonhatatlanul per-, teher- és igénymentesen a kizérélagos tulajdondban 1évé
Muraszemenye 1170 hasz. belteriileten nyilvéntartott természetben a 8872 Muraszemenye, Pet6fi 4t 5. szam

alatt felvett , kivett lak6hdz, udvar, gazdasagi éplilet, gardzs” tkv-i megnevezést dsszesen 1542 m? teriiletli

ingatlandt vevnek a megtekintett, ismert és rendeltetésszerli haszadlatra alkalmas allapotdban a kolcsdnOsen
kiatkudott dsszesen 8.500.000,- Ft, azaz nyolcmillid-Oiszdzezer jorint vételirért. Felek kijelentik, hogy a
gazdasdgi épiilet 500.000,- Ft értéket, mig a lskOhéz gardzzsal 8.000.000,- Ft értéket képvisel. Felek
kijelentik, hogy tudomassal birak az ingatlant érintd tényfeljegyzésekkel: ,0nallé szoveges bejegyzés
itjegyezve 679 m® nagysdgl terlilet az 1175 hrsz.-i ingatlan teritletébdl vétel jogefmén®, valamint ,,6néllé
szbveges bejegyzés kozségszétvalas sordn a hrsz. a (2) Szemenyecstrnye belteriilet 1170-b61 keletkezett”.

Szerz8d0 Felek foleg vevd kijelentt, hogy a teljes ingatlanra édesanyja
anak alapitani, melynek bejegyzését felek kérelmezik az ingatlan-nyilvintartdsba

feltétlenti] és visszavonhatatlanul a tulajdonjog bejegyzéssel egyidejiileg.
. Felek kijelentik, hogy a Muraszemenye 1170 hrsz.-i mgazlan vonathozdsdban a Muraszemenye Kozség

@nkormanyzatdnak Képviseld-testilete 4/2026 (126) szémon inkormdnyzarl rendeletel alkotott a_helvi

dnazonos. J;

(D Muravzemenye Kozség Onkoman' ~ui Képviself-testilete a helyi dnazonossdg védelmérSl sz6l6 2025, évi

KLV rorvén tovaphidlbarn. 1y 7@1_ qgéfz&n,aq\:zgadamkkal kapcsolatos jogigyletekre dologi jogvédelmi

eszkozként *b';x:ezetz az eldv. pqﬁdsz . ‘rw dsdt o Horv. 8. . i-gban meghatdrozoftak szerint. Az

eldvdsdridsi jog gyakoridsa a [ (¥ §1.9, §- tk szerint triénik.

*
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(2) 4z ingatlan betelepiildnek vagy mentességer nem élvezl személynek toriénd eladdsa ~ ideértve a jogi
személyek tulajdondben 4ll6 ingatlan addsvételét is — esetére eldvdsdrldsi jog illeti meg a kovetkezOk szevint
az dnkormdnyzatot, illetve személyeket a kovetkezd sorvendben:

a) az Onkormdnyzat, vagy az Omkormdnyzamak az elfvdsarldsi jog gyakoridsdra Fijelol, 1obbségi
tulaidondban dllé gazdasagi tdrsasdga,

b} az ingatlannal telekhatdros ingatlon fulgidonosa,
¢ az ingatlan fekvése szerinti telepiilésen ingatlomtulajdonnal rendelkezd személy.
(3) Az Enkormdnyzatot megilletd elGvdsdrldsi jog gyakorlisdrdl a képviseld-testiilet dint.

Felek kijelentik, hogy tudomdssal birmak arrél, hogy jogszabdly szerint az illetékes Gnkormdnyzar
kifiggesztés és kizvetlen ériesités dtjin az eldvisdridsi eljdrdst lefolytatjo, majd az eljdrds végén
iratjegyzéket killd az okiraiszerkeszid digyvédnek eladon kereszeill azzal, hogy ha nem él senki elbvdsdridsi
Jogdval, akdkor vevs eredeti stdtusza megmarad, amennyiben viszont él el§vdsdridsi jogdval az elévdsarld,

gy az 4f vevl Iép a régi veve helyébe.

Felek meghatalmazzik az okiraiszerkesztd dgyvédet az elGvdsdridsi jog gyakoroldsdra vonatkozo eljdrds
lepolytatisdra  a kérelem kitsltésére a  Muraszemenyei Onkormdmyzat elby, aki a meghaialmazdst

elfogadia.

. Vevb az 1. pontban korillirt ingatiant 1/1-ed ardinyban az ott jelzett vételbrért megvésarolja akként, hogy a
teljes vételarbol mar kordbban 300.000,- Ft. utalassal az ingatlan iroda részére biztositék addsként 3.700.000.-
Ft. pedig pedig jelen okirat aldirdséval egyidejlileg utaldssal fizet meg eladé részére, 1

&mé szémlaszimrs, aki ozen Ssgmeg dtvételdt jelen okirat
aldirdsdval egyidejlileg is elismeri, nyugtatja. Felek ezen OsszegbOl 800.000,- Fi-ot foglalénak a tibhbit
eldlegnek tekintenek &s felek a foglald és elbleg jogintézményével tisztdban vannak, az erre val6 kiokiatdst
az eljird figyvédidl teljes korlien megértették. Eladé kijelenti, hogy az els8 és méasodik vételdmésziet azaz
4.000.000,- Ft. megfizetése a mai napon megtdriént, annak stvételét jelen okirat aldfrisival egyidejiileg is

chismeri, nyugtatia,

. Vevb a teljes vételarb6l fennmaradé 4.500.000,~ Ft-ot, azaz négymillié-Stszizezer forintot jelen okirat aldfrdsat

kovetden, amikor a helyi 8ankorményzat igazolt médon kijelenti, hogy a Hoviv. 9.§. alapjdn az elévasarldsra

vonatkozs eljérs lefolytatésra gﬁagmegﬁl 52616 iratjegyzéket az okiratszerkesztd ligyvédnek vagy eladénak

megkiildi ¢zt kdvetben (a hl;eg' i¥idemlo @it kbvetbien ) vevd 3 napon beliil utaldssal fizet meg elads részére,
i~ g5 sZAMU szdmlaszdmra.

anevén 1évd o l‘ ) sy T e
£ %" B3 , “ :
v ¥ 2 ,
\+ Adsszan y T
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10.

1.

i2,

13.

Eladé a teljes vételdr dtvételét legaldbb e-mail itis i az iryvédaek. Felek tudomésul veszik,
hogy azeljdrd tigyvéd g M_mgggﬂh csak a szemdéseket a foldhivatalba benydjtani,
amikor a telies viteldr eladd részére mq_metésmm“k feltétele. hogv-a Hotv, szerint az arra

A msﬂmk nem élnek elgvisdrldsi jo ;ukka!. Felek kijelentik. hogy tekintettel arca. hocy ielen vételi

;yég!agglﬂg grséres | szerkezetbe fag}alt adasvételi gz,ené@é«« esetén a, véj;!eues vevh szemelve nem biztos.
: s ha isilc eljidrgs, fgy felek a tulajdomjog-

fenn‘mrtasihoz kapcsolédds vevii jog he] egyzéset nem kerlk

Eladé feltétlen szavatosségot vallal az addsvétel tacgyat képez ingatlan per-, teher- és igénymentességéért.

Szerzbds felek egységesen megallapodnak abban, hogy vevd a teles yételdr ki tzetésével envideidle lép az
ingatlan birtokéba, igy attdl a naptdl hiizza annak hasznait, illetve viseli a terheit, valamint a kdrveszélyt.

Vevb a szerz8dés targyét képezb ingatlant a megtekintett és megismert dllapotiban, annak alkotorészeivel és
tartozékaival, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotdban vasérolja meg.

A tényleges birtokbaadés id8pontjig az eladé az ingatlant meg nem terhelheti, jelzélogba, egyéb biztositékba
nem adhatja, més javéra el nem idegenitheti, és egyébként sem tehet olyan intézkedést, vagy véllalhat olyan
kbtelezettséget, amely a vevs tulajdonjog szerzését kotlatozns, vagy kizérna. Eladé kotelezettséget vallal arra,
hogy ha a birtokba lépés napjén - az Ingatlan vonatkozésdban - k&ziizemi, add - &s adék médjara behajthaté
egyéb rendezetlen kdztartozdsa felmeriilne, ugy azt véllalia meglizetai.

Eladé feltétlen szavatossigot villal azért, hogy az ingatlant adé-, vagy addjellegii tartozds vagy barmi més
kételezettség nem terheli, az nem képezi egyéb végrehajtis thrgyét és nem &ll zérlat alatt.

Szerzddd Felek kijelentik, hogy & Pt kellékszavatosségra (Ptk. 6:157.§) vonatkoz szabalyait a szerzddést
szerkesztd jogi képviseld tjékoztatdsit kovetden kielégitden ismerik, s tudomédsuk van arrdl, hogy a Ptk
értelmében az Fladd kbteles 3 Vovbt a dolog lénysges tulajdonségaird] & & dologgs! kaposclatos fonfos
kovetelményekré] t4jékoztatni, annak 4llagit a birtokbaadasig megdrizni. Eladé kijelenti és szavatolja, hogy
az Ingatlan valamennyi tulajdonségér6] Vevdt szabélyszerfien thjékoztatta, Vevs kijelenti, hogy az Ingatlant
megickintette, azt céljaira alkalmasnak taldlta, az Ingatlant megtekintett és megismert éllapotdban kivénja
megvasérolni.

Eladé szavatol azért, hogy az Ingatlan, az érdekkdrébe tartozd vagy éltala engedélyt kapott gazdélkodd
szervezet vagy barmely més jogalany székhelyekéut, ficktelepeként, telephelyeként vagy més hivatalos
cimeként nincsen bejelentve, illetve természetes személyek dlland6 vagy ideiglenes lakcimeként sem szolgl.
Elad$ kijelenti, hogy az Ingatlai-vugiikusdsdban tudomésa szerint életvitelszert ott tartdzkoddsra semmilyen

jogcimen harmadik személ»'q‘_ tart 1ggﬂ5g\
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14. Az ingatlan 4tadésa &s 4tvétele sordn a felek a kdzlizemi mérSmiiszerek Alldsat kdzBsen fogjak irdsban
rgziteni, valamint az illetékes hatdsdgok elétt egylittmikadnek az 4tiratds esetében 15 illetve 30 napon beliil.

15. Eladd Ggy nyilatkozik, hogy a jogligylet tdrgydt képezd ingatlan tekintetében a hatilyos tWrvények értelmében
SZJA fizetési kdtelezettség 6t nem terheli.

16. Jelen adasvételi szerzbdéssel kapcsolatban felmertilt visszterhes vagyonszerzési illeték, tovabba az atvétel és
a tulajdonvéltozas ingatlan-nyilvéntartisba valo bejegyzésének koltségei a vevit terheli. Vevd nyilatkozza,
hogy elsé lakdsvdsdrld, tgy éini kivin az illetékkedvezmény lehetdségével. A haszonélvezeli jog alopitdsa
illetékmentes.

17. Szerzbdb felek & bejegyzési engedélyt az alébbi tartalommal Ggyvédi letétbe helyezik: felek fileg eladi
feltétlen & visszavonhatatlan hozdidruldsdt adja ahhoz, hogy sajdt 1/1-ed ardnyi tulajdonjogdt az illetékes
Soldhivatal letorole, illetve vevS tulajdonjogét 1/1-ed ardnyban a szerzbdés tdrgydt képerd Muraszemenye
1170 hrsz. alatti belterilleti ingatlan vonatkozdsdban az illetékes foldhivatal az ingatian-nyilvantaridsba
addsvétel jogcimén bejegyezre és ezzel
bejegyezze. Szerz6ds Felek, de fileg vevd felzétlen. és visszavonl
threyi ineatlsn telrintatihan ow illedllras ﬁﬂﬂhwstal & fulaf

18. Felek tudomassal bimak az épliletek energetikai jellemzSinek tanlsftisar6l szdlo 176/2008 (V1.30)
Korményrendeletben foglaltakrél. Felek egyezden megallapitjdk azt is, hogy az okiratszerkesztd tigyvéd
thjékoztatist tudomasul vették, miszerint ez ingatlan struhézéishoz szitkséges az épiiletek energetikai
tanfieltvanya. Eladd kérésre dtadia veviinek az energetikai tanfisitvanyt.

19, Felek kijelentik, hogy az ingatlan mentes a villamos érintésvédelmi felilvizsgdlat elkészitése aldl a 40/2017
(XT1.4) NGM rendelet értelmében, amennyiben két feltétel egyfitiesen teljesil: fizisonkéni 32 A-nél nem
nagyobb névieges dromerlsségd il dram védelem van és 30 mA-nél nem nagyobb érzékenységi dram
védakaposoloval védettek a felhasindloi berendezések.

20. SzerzBd6 felek, fgy eladd és vevd egyiittesen jelen okirat elkészitésével, bejegyzési engedély megadédsaval, a
B400 NAV adatlap kitSltésével, az illetékes Snkorményzat elbiti elbvisirlési jog lefolytatisa Ugycben
valamint a fldhivatal el6tti eljfrasbeli képviseletitkkel, beleértve s foldhivatali eljarast megindité ingatlan-
nyilvantartdsi kérelem kitd/i¢géweEais o kivéve a fSidhivatali bejegyz0 hatérozatok kézbesitését-
meghatalmazzdk Kozmanémdak Edina y{: v védet (8840 Csurgd, Arany Jénos u. 23.). Az eljdrt igyvéd a
meghatalmazdst elfogadjs” f@k i eg%ﬂmﬁé‘i‘p eliars ligyvédet az esatleges elirasok, hibdk kijavitdsaval is.

{meghatatmazas)
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24.
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Szerzbdd felek egyezben figy nyilatkoznak, hogy ezen szerzddést és tartalmét ligyvédi tényvézlatnak is
tekintik az figy egyszerll megitélésére tekintettel, ezért nem kérik annak kiilon fven szlivegezve az
tjrafelvételét, megismétiését,

Felek tudomasul veszik azt, hogy a pénzmosas megel6zésérdl és megakadilyozésirsl sz616 2017. évi LIL
t6tvény alapjdn az eljard ligyvédet a szerz8dd felek személyét illetBen azonositisi kotelezettség terheli, mely
azonositdsi kotelezettségét a szerzbdé feleknek a fent hivatkozott torvényben meghatérozoft személyes
okiratainak megtekintésével, illetve azok fénymésolatanak elkészitésével tud teljesiteni, illetve igazolni. foy
az ckiratok megtekintéséhez, illetve masolasdhoz a jelen szerzbdésre vezetett aldirdsukkal igazoltan
kifejezetten hozzdjdrninak.

Szerz0dd felek kijelentik, hogy cselekvéképes, nagykori, magyar 4llampolgarok.

Felek jelen okiratban egyebet rigziteni nem kivannak, az itt kifejezetten nem szabalyozott kérdésekben a
Polgéri Térvénykonyv rendelkezései az irdnyadok.

Jelen adisvételi szerzGdés minden oldalit a felek annak elolvasésa és egységes értelmezése utdn, mint az
akaratukkal mindenben megegyez6t sajit keziileg, helybenhagydlag aldirtdk.

Felek nyilatkozzdk, foleg kérelmezs, hogy a kérelemben felrintetett adatok a valdsdgnak és oz addsvételi
szerzbdéshen foglaltaknak megfelelnek.

Nagykanizsa, 2026.03.17.

.zi Antal Sdndorne
eladd

Készitettern ¢s ellenjegyzem: Nagykanizsa, 2026.03.17. bgk §~
Kozméné Dr. Radak Edina tigyvéd (kasz: 36059301) az Uttv. 44.§ (1.) elle ° s’
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Bézakerettyei Kozos Onkorményzati Hivatal J egyzoje
8887 Bazakerettye, Fo ut 4.
Telefon: 93/348-003, honlap: kh.bazakerettye.hu
e-mail: hivatal .. bazakerett. ¢.hu, Hivatali kapu: HIVATBAZA

TAJEKOZTATAS ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT INGATLANROL

Ad 7 z .:_.F I z . Fan .
asvételi szerz6déssel érintett ingatlan ' Muraszemenye 1170

hrsz;

o T . . : ) -

| ‘:;ﬁci:l:'veteh szerzddéssel érintett ingatlan | 8872 Muraszemenye, Petéfi iit 5.

' Ingatlan besoroldsa: ,,kwett lakéhéz, udvar, gazdasagl épiilet,

. gardzs” o

Ingatlan teriiletnagysdga: 1542 m2
Epulet nagysaga -= i
Ertékesitésre kerills tula3d0m hanyad /1 ‘,’
Ertékesitési ssszeg: l 8.500.000.-Ft

Muraszemenye K6zség Onkorményzata |
! (8872 Muraszemenye, Béke 1t 2.) i
Adésvételi szerz6dés kiftiggesziésének | Bézakerettyei K628s Onkormanyzati Hivatal ’
helye: Csérnyefoldi Kirendeltsége (8873
’ Csornyefold, F6 Gt 8)
Www.muraszemeny e.hu

R — —
. Adasvételi szerzodés szuggesztesenek ,
idcje: | 2026.03.25.» - B
Az elévésarlasi jognyllatkozat '
i benynjtasanak utolsé napja (jogveszté ! 2026.04.24,

hatdrid6 wtolsé mapjay: - é |

Tajékoztatds: Elovasarlasi joggal val6 élés esetén az elévasarlasi nyilatkozatot tevé az eladé
€s a vevd kozott létrejott és kdzzétett szerzddést telieskdrfien magaénak ismeri el, magira nézve
kételezden fogadja el.

Felhivom Erintett figyelmét arra, hogy jelen téjékoztatas nem min6stil az addsvételi szerzédés
kozzétételének, az csupan az On téjékoztatdsra szolgal.

Biazakerettyei Kozés Onkormdnyzati Hivatal Csdrnyefoldi Kirendeltsége
8873 Csornyefold, F6 Gt 8.
Telefon: 93/379-252
e-mail: kirendeltse. « csorn: efold.hy







BONTASI ES ERTEKELESI JEGYZOKONYV

A szerz6dés cime: ,,Muraszemenye (Aligvir major) 091/5 hrsz-on 1évé buszviré épiilet

felujitisa” targyban inditott beszerzési eljaras

Tartalom:
- Megfelelési értékelés
- Pénziigyi értékelés és sorrend megéllapitas
- Alairasok

Helyszin és idépont

datum

4

ora

hely

2026. marcius 31.

15.10

8873 Csornyefold Fo ut 8.

Jelen vannak az értékeld bizottsig tagjai

Megfelelési értékelés. Az ajanlati felhivasra 3 érvényes ajanlat érkezett. Az ajanlattevik

tevékenységi koreik alapjan a felhivasban szerepl6 tevékenység elvégzésére-alkalmasak. ~- - -

Pénziigyi értékelés
Az adminisztrativan megfelel6 palyazatok pénziigyi ajanlatai az alabbiak:

Paly4z6 neve A megajanlott vallalkozéi dij I

1. LINATI Gerenal Bau Kft. 2 047 244,- Ft + 552 756,- Ft AFA = |
2 600 000,- Ft
2. Toth Gabor ev. 2 648 730,- Ft + 0,- Ft AFA =
2 648 730,- Ft
3. Varga Csaba ev. 2 649 275,- Ft + 0,- Ft AFA =
2 649 275,- Ft

Osszegzés: Az értékeld bizottsag megallapitja, hogy a beérkezd érvényes ajanlatok koziil a
LINATI Gereral Bau Kft. ajanlata a kedvezébb. Az értékeld bizottsag javasolja, hogy az

ajanlatkéré a LINATI General Bau Kft-vel (8800 Nagykanizsa, Huszti Gyo6rgy tér 4.) kosson

szerz6dést a targyban szerepld munkalatok elvégzésére 2 047 244,- Ft + 552 756,- Ft AFA =
Brutt6 2 600 000,- Ft dsszegben.

Alairasok

Ertékelok| Név

Alairas

1. Galné Kovacs Anita .
LS wa's Ak
2. Gresa Hajnalka L;;€ " ﬁ%’, w a8,
r r r r { y -
3. Horvath Laszloné (\:an e _/(




BONTASI ES ERTEKELESI JEGYZOKONYV

A szerzédés cime: ,,Muraszemenye, Béke ut 2. szim alatti dnkormdnyzati épiilet
nyiliszaréinak cseréje.” targyban inditott beszerzési eljaras

Tartalom:
- Megfelelési értékelés
- Pénziigyi értékelés és sorrend megallapitas
- Aléairasok

Helyszin és idépont

datum ora hely
2026. marcius 31. 15.00 8873 Csornvefld Fo 1t 8.

Jelen vannak az értékel6 bizottsig tagjai

Megfelelési értékelés. Az ajanlati felhivasra 3 érvényes ajanlat érkezett. Az ajanlattevok
tevékenységi koreik alapjan a felhivasban szerepld tevékenység elvégzésére alkalmasak. — ———

Pénziigyi értékelés
Az adminisztrativan megfeleld palyazatok pénziigyi ajanlatai az alabbiak:

Palyéazé neve | A megajanlott vallalkozéi dij
1. Barbalics Zoltan ev ' 3 000 000.- Ft + 0,- Ft AFA =
3000 000,- Ft
2. Fayalit-Top Kft. 3 441 500,- Ft + 929 205,- Ft AFA =
4370 705,- Ft
3. Komple#t94 Kft. 3708 785,- Ft +1 001 372,- Ft AFA =
| 4710 157,- Ft

Osszegzés: Az értékeld bizottsag megallapitja, hogy a beérkezd érvényes ajanlatok koziil
Barbalics Zoltan ajanlata a kedvezébb. Az értékeld bizottsag javasolja, hogy az ajanlatkéré a
Barbalics Zoltin egyéni villalkozoval (8774 Gelse, Dozsa Gyorgy utca 12.) kosson
szerz6dést a targyban szereplé munkalatok elvégzésére 3 000 000Ft + 0,- Ft AFA =

Brutté 3 000 000,- Ft dsszegben.

Aldirasok

Ertékelok|| Név | Alfrs

1. Galné Kovacs Anita n
,‘JTQ' AP W PSRN ;A; s
I ]

2. Gresa Hajnalka - s

J ( ) _?‘,t(; . /’/:(7/ % e

f ~ s

3. Horvath Lészloné @&ll(:\/ci@« . /\:,




ZALA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Banfalvi Edina polgarmester Iktatoszam: ZA/010/75-8/2026.
részére Ugyintézé: Takacs Anna

Telefon: 92/511-048
Muraszemenye Kézség Onkormanyzata E-mail: takacs.anna@zala.gov.hu

Targy: Muraszemenye teleplilésterveinek 1. médositasa, altalanos eljaras, zaré szakmai vélemény

Ez a levél kizardlaqg elektronikus aton keriil meqkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Muraszemenye telepulésfejlesztési és telepulésrendezési tervének (tovabbiakban egydtt:
telepliléstervek) targyi médositasara irdnyulé egyeztetési eljarasban a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézmenyekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr.) 67. § (7) a) pontja

alapjan az alabbi zaré szakmai véleményt adom:

I. Elézmények

Muraszemenye Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testilete a telepuléstervek modositasat
hatarozta el 66/2025.(1X.24.), 89/2025. (XI.2.) és 93/2025.(X1l.2.) szamu képviselé-testilleti
hatarozataival. Az egyeztetési eljaras kezdete: 2025. szeptember 24. A benyUjtott tervdokumentaciot
és az egyeztetési eljaras el6zményiratait attanulmanyozva megallapitottam, hogy a telepliléstervek
modositasanak egyeztetése a fent hivatkozott jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen, a Kr. szerinti
altalanos eljaras szabalyainak megfeleléen tértént Az E-TER igénybevételével. Az 6nkormanyzat a
teleplléstervek modositasaval kapcsolatos feladatokat Simonyai Imre 6nkormanyzati féepitész
kézremiikddésével latjia el. Felelés teleptiléstervezé: Kali Marianna okl. épitészmérndk, felséfokd

urbanista szakmérnék TT/1 08-0564.

A telepUlésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolé 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: TEKA) 135. § (3) bekezdése alapjan a 2024. december 16-an elfogadott
telepuléstervek moédositdsa az orszagos telepulésrendezési és épitési kdvetelményekrél szold
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 2024. december 31-én hatdlyos Il. és Ill. fejezete, a 111. § (1) és
(2) bekezdése, valamint 1. és 2. szamu meliéklete (tovabbiakban: OTEK) alkalmazasaval torténik. A
telepUléstervek médositasanak egyeztetése soran a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. térvény

(tovabbiakban: Méptv.) kévetelményeit vettuk figyelembe.

Az 6nkormanyzat a véleményezési szakasz lefolytatasat kovetden a vélemények alapjan atdolgozott
tervezetet 2026. marcius 20-an feltsltotte az E-TER-be a zar6 szakaszra. A zaré szakaszban
véleményeltérés nem maradt fenn, azonban a véleményezési szakaszban tartott egyeztett targyalas
alapjan atdolgozott végleges tervezet visszamutatdsa céljabol egyezteté targyalast, melyen a

tervezetettel kapcsolatban a véleményez6 szervek nem emeltek kifogast.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi D. u. 10., Pf.. 227., Telefon: { 36-92) 511-050
E-mail: allamifoepitesz@zala.gov.hu, KRID: 368778704, Honlap: hitps://www.kormanyhivatalok.hu






A tervdokumentacio tartalma

A telepuléstervek médositasa az alabbi pontokra iranyul:
1. Kb-h-1/V jelli 6vezet elbirasainak a modositasa,
2. Uh-2/V jell 6vezet elsirasainak a médositasa,

3. Kuldnleges beépitésre nem szant arvizmegfigyelé dvezet kijeldlése az M1 jel6lésl horgasztd
keleti partjan,

4. Kb-h-2/V jell dvezet elbirasainak modositasa,

A 0180/2 hrsz.-u telek 6vezeti besorolasanak modositasatol és az Mt, Mt/V és V jell dvezetek
elirasainak mobdositasatdl a véleményezési szakaszban érkezett vélemények alapjan az
énkormanyzat visszalépett 40/2026. (111.12.) képvisel6-testileti hatarozataval.

A telepulésrendezési terv médositasa soran Uj beépitésre szant terlletet nem jeldlnek ki, ezért a
Méptv. 76. § (1) bekezdése alapjan a tervezetet orszagos féépitészi véleményezésre nem kellett
megkldeni.

A zaré szakaszban benyljtott atdolgozott tervdokumentacié tartalmazza a telepuléstervek
modositasanak tervezetét, annak megalapozé és alatdmasztdé munkarészeit, valamint az
egyeztetési eljards elézményiratait. A benyujtott tervdokumentacié tartalma és részletezettsége
megfelel a tervezési feladatnak és a féépitészi feliegyzésnek.

Zaro szakmai vélemény

A 2026. marcius 20-an az E-TER-be feltoltott tervezettel kapcsolatban kifogast nem emelek, a
telepiiléstervek modositasanak képviseld-testiilet elé terjesztését és elfogadasat az alabbi

javaslattal tamogatom.

— Az egyértelmi jogalkalmazas érdekében a helyi épitési szabdlyzat modositadsardl szolo
rendelet-tervezetet javaslom kiegésziteni a modositott eldirasoknak a folyamatban lévé
Ugyekben térténd alkalmazasara iranyulé rendelkezéssel.

A helyi épitési szabalyzatban meghatarozott Uh-2/V jelli hétvégi hazas udilbterilet/vizgazdalkodasi
terillet kétszint(i épitési dvezet és dvezetben az OTEK 2. melléklet 1. tablazat 14. B pontjaban
foglalt eldirasnal megengedébb épitési kdvetelmény megallapitasahoz — figyelemmel a TEKA
135. § (3) bekezdésére, és az OTEK 111. § (2) bekezdésére — az alabbiak szerint hozzajarulok:

— Az Uh-2/V jelii épitési 6vezetben a telek megengedett legnagvobb beépitettsége —
figyelemmel a kialakult helyzetre és a kilénleges telepiilésrendezési okokra — legfeljebb
25% lehet. Az OTEK-t6l eltérd hatarérték megallapitasa kézérdeket nem sért.

Az OTEK-nal megengedébb kévetelményhez valé hozzajarulas tényét a helyi épitési szabalyzatban
a zard szakmai vélemény ugyiratszamaval és datumaval kérem régziteni.

A magyar épitészetrdl széld 2023. évi C. tdrvény (tovabbiakban: Méptv.) 55. § (2) b) pontja alapjan
a telepuléstervek modositasanak elfogadasakor zard szakmai vélemeényemet figyelembe kell venni,
azt a dontésre jogosult képviselé-testilettel ismertetni sziikséges.

Egyéb tajékoztatas

A Kr. 72. § (1) b) pontja alapjan a jévahagyott telepilésrendezési tervet legkésébb a
hatalybalépése napjan kell feltdlteni az E-TER feliiletre, amellyel egyuttal az Epitéstgyi
Dokumentacios és Informacids Kézpont részére torténd bekildési kdtelezettséget is teljesitik.







A Kr. 78. § (2) bekezdése alapjan kérem, hogy a jévahagyott médositott telepulésrendezési terv
(szabalyozasi terv) térképi munkarészét shape-formatumban is sziveskedjenek feltélteni az E-
TER-be a telepuléstervezési szabalyzatban foglalt kévetelményeknek megfeleléen.

A Kr. 73. §-a alapjan, ha az allami f6épitész vagy az eljarasban résztvevd allamigazgatasi szerv
szerint az elfogadott teleptlésterv jogszabalyba tkézik, az E-TER-be térténé feltsltéstsl szamitott 3
hanapon belul a févarosi és varmegyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyideji tajékoztatasa
mellett — torvényességi felugyeleti eljarast kezdeményez. Ha az E-TER uzemeltetsje észleli az
elfogadott énkormanyzati rendelet vagy hatarozat Kr. 72. § (1) bekezdése szerinti hataridében
tarténs feltsltésének elmaradasat, a hataridé lejartatol szamitott 30 napon belll kezdeményezheti
az 6nkormanyzatnal az E-TER-be térténd 15 napon belili feltdltését, ennek elmaradasa esetén 15
napon belll kezdeményezi a miniszternél a mulasztds miatti torvényességi felugyeleti eljaras
lefolytatasat.

Az Ugyben a hataskért és az illetékességet a féépitészi tevékenységrél szold 190/2009. (IX. 15.)
Korm. rendelet 7. §-a és a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi
keriileti) hivatalokrél szolo 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Zalaegerszeg, ,elektronikus idébélyegzé szerint”

Dr. Sifter Rézsa féispan nevében és megbizasabdl:

Fiilop Tibor Jozsef
allami féépitész
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TELEPULESFEJLESZTESI- ES TELEPULESRENDEZESI TERVE

TELEPULESFEJLESZTESI TERV — 121/2024. (XII.16.) kt. hatérozattal jsvahagyva, 59/2026.
(IV.01.) kt. hatarozattal médositva




MURASZEMENYE TELEPULESFEJLESZTESI- ES TELEPULESRENDEZESI TERVE 2026. MARCIUS

BEVEZETO

ELOZMENYEK

Muraszemenye rendelkezik hatdlyos telepiilésrendezési eszkézokkel, melyek a 2012. augusztus 6-at
megeldzden hatélyos OTEK el8irasai szerint készilltek. A kozség telepilésszerkezeti terve 2006
szeptemberében készilt. A telepiilés képviselS-testilete a helyi épitési szabdlyzatat, szabdlyozasi
tervét a 10/2007. (XI.14.) énkormdnyzati rendelettel hagyta j6vé. A helyi épitési szabdlyzat
médositdsdra a 8/2011 (XIl. 5.) és a 8/2016 (XIl. 20.) énkorményzati rendeletekkel keriilt sor,
valomint 2024-ben hdrom teriletre kiterjedden keriilt jovahagydsra a telepilésszerkezeti tervet,

.....

Muraszemenye Kézség Onkormdnyzat Képvisels-testilete G teleplléstery készitésérdl dontstt 2023-
ban a 42/2023. (lll. 29.) sz. képviselS-testiileti hatdrozatban. A telepilésterv készitésével Kali
Marianna egyéni vallalkozét bizta meg a telepilés dnkormdnyzata.

Muraszemenye Kézség Onkormdnyzat Képvisels-testilete a telepilésterv médositasarél déntdtt
2025-ben a 66/2025. (IX.24.) sz. képviselé-testileti hatdrozatban. A 2025. december 2-i testileti
Ulésen Gjabb hatdrozat sziiletett a 2025. szeptemberi hatdrozat médositdsarél. A hatérozat egy
beérkezett kérelem elfogaddsdt tdmogatta. A médositas célia a Kb-h-1/V, a Kb-h-2/V és az Uh-2/V
jeli Svezetek dvezeti elSirasainak a felilvizsgdlata, médositdsa, tovabba egy Uj, Kb-a/V jellel jelsht
Kildnleges arvizmegfigyeld terillet/Vizgazddlkodési terilet kétszinti dvezet létrehozdsa a nyugati
horgdszté keleti partjan. A médositassal a KALI STUDIO KFT.-t bizta meg a telepilés énkorméanyzata.

A KESZULO TERVEK, A TERVEZESI FOLYAMAT, AZ EGYEZTETES ES ELFOGADAS RENDJE AZ UJ
TELEPULESTERV ESETEN

A telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl szél6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelef &tmeneti
rendelkezése, a 78.8 (1) bekezdés b) pontja alapjdn Muraszemenye 0j telepiiléstervének készitése
sordn ftelepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet Vil.-IX.
Fejezeteinek eljarasi rendelkezéseit kell alkalmazni.

A telepilésfejlesztési terv és a telepilésrendezési terv (egyitt: telepilésterv) készitése és egyeztetése
egyszerre torténik a 419/2021 (VII.15.) Korményrendeiet 4.3 (2) bekezdésének megfeieiden. A
telepilésterv részeként elkészil az drokségvédelmi hatdstanulmény is. A jogszabdlyi valtozasok miatt
az Uj telepiilésterv tartalmét a 419/2021 (VII.15.) Korményrendelet hatdrozza meg.

A telepilésterv megalupozé vizsgdlat alapjan készil, & o telepiléstervet aldtédmasztd javaslat késziti
elé. A megalapozé vizsgélat tartalmi kévetelményeit a 419/2021 (VIL15.) Kormdnyrendelet 1.
melléklet, az aldtdmaszté javaslat tartalmi kévetelményeit a 2. melléklet hatdrozza meg. Ez alapjdn
Muraszemenye kézség Onkormdnyzata a 28/2024. (I.15.) sz. képviselé-testileti hatdrozatban
elfogadta a megalapozé vizsgdlat és aldtdmaszté javaslat tartalmét az dnkormdnyzati féépitész,
Fercsak Agnes feliegyzése alapién. (2. melléklet)

A megalapozé vizsgalat és alatamaszté javaslat tartalma Ogy kerilt meghatdrozdsra, hogy az a
tervezési feladathoz kozvetlenil kapcsolédé vizsgdlati tényezdt és szakterileti javaslatot
tartalmazzon, a tervezési feladatnak megfeleld tartalmi mélységben, biztositva és igazolva a
telepiilésfejlesztés és telepilésrendezés alapvetd kévetelményeinek a teljesiilését.

A megalapozé vizsgdlat munkarész célia az eddigi tervek, kapcsolédd helyi rendeletek és a
begyljtott adatok szdmbavétele és értékelése, a terv és a valds igények dsszevetése, a telepiilés
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tarsadalmi, gazdasdgi, demogrdafiai helyzetének elemzése, o telepilésszerkezet, tdjhaszndlat,
telepiilési karakter alakuldsdnok elemzése alapjdn a megoldasra varé feladatok feltardsa,
dsszegzése és rendszerezése.

A fejlesztési terv o telepilés jov8képének meghatdrozdsa mellett, a telepilés fejlédésének
meghatdrozdsdra rogziti azokat a rovid, kdzép- és hossz0 tavi célokat, feladatokat,
telepilésfejlesztési akcidkat, fejlesztéseket, intézkedéseket, amelyeket a telepiilés a tervszerd,
fenntarthatd és gazdasagos fejlédése és izemeltetése érdekében megvalésitana.

A fejlesztési terv része o fejlesztési tervlap, mely az dltaldnos haszndlatd teriletek
figyelembevételével meghatdrozza a stratégia és a cselekvési program, kiemelten a céladatok és a
fejlesztési akcidterilletek térbeli 8sszefiiggéseit, azok rendszerét, tovdbbé a telepilés mikddéséhez
szikséges meglévd és tervezett zdldinfrastruktira-elemek térbeli kialakitdsat, elrendezését és
telepiilésszerkezeti szerepét.

A fejlesztési tervet, a helyi épitési szabdlyzat és annak mellékletét képezd szabdlyozdsi terv
tervezetét az elfogadds elétt véleményeztetni kell mind a partnerekkel, mind az érintett
dllamigazgatdsi szervekkel, valamint az érintett telepilési és terileti dnkormdnyzattal. A
véleményezési szakaszban a véleményezdk a tervezet dtvételétdl szémitott 30 napon belil adhatnak
irdsos véleményt. Véleményeltérés esetén a polgdrmester egyeztetést kezdeményezhet, amelyrdl
jegyzdkonyvet kell késziteni. A véleményezést kdvetéen a beérkezett véleményeket — egyeztetés
esetén a jegyzékonyvet is — ismertetni kell a képvisel-testillettel, amelyek elfogaddsarsl vagy el nem
fogaddsardl a képvisels-testilet dont. A vélemény, észrevétel el nem fogaddsa esetén a dontést
indokolnia kell. A végsé szakmai véleményezési szakaszban az dllami féépitész kiadja végsé szakmai
véleményét, melyet kdvetSen a helyi épitési szabdlyzatrdl sz616 nkormanyzati rendelet elfogadhaté.

A HESZ a telepiilés teljes igazgatdsi terilletére készild terv és szabdlyzat, melyet a képviselStestilet
rendelettel hagy jovd, jogokat keletkeztet, és kotelességeket ré6 az egyes telektulajdonosokra.
Megalapozza a telepiilésfejlesztési tervlap.

Jelen dokumentacié a telepiilésfejlesztési terv jovahagyott anyaga. A telepilésfejlesztési terv
tartalmi elemeit a 419/2021. (VII.15.) Kormdnyrendelet 3. melléklete hatdrozza meg.

TELEPULESFEJLESZTESI TERV 3
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Muraszemenye telepulésfejlesztési terve

1. lovkép

Muraszemenye rendezett, nyugodt, élhetd telepiilés, a szomszédos telepiilések
nevelési, oktatasi kozpontja, mely a népességét megtartva, a valtozatos vizi
vilagara és a torténelmi hagyatékara tdmaszkodva egyre népszeribb turisztikai

célpontta valik.

2. Stratégia

A jovokép megvaldsitdsa érdekében, a helyi tadrsadalom és gazdasagi szerepldk szikségleteit
figyelembe véve az aldbbi hosszi tévu fejlesztési célok kerilnek meghatdrozdsra:

C1: Epitett kérnyezet mindségi fejlesztése

C2: Turizmusfejlesztés és a gazdasdagi szereplék tdmogatdsa

C3: Képzett, j6 kérilmények kozott é16 lakossdg, Gsszetartd kdzdsség
C4: T4iji, természeti kdrnyezet értékeinek megdrzése

A hossz0 tavu fejlesztési célok elérését segitd rovid- és kdzéptavi terileti, tematikus vagy dgazati
fejlesztési célok rendszerét a 4. oldalon 1&év8 tablazat részletezi. A fejlesztési célokhoz rendelt
fejlesztési céladatok és fejlesztési akcidteriletek a 3. fejezet végén keriilnek ismertetésre. Rajzos
formdban a fejlesztési akcidteriletek a fejlesztési tervlapon lathatéak.

Az épitett és természeti drdkség védelmének kdvetelményei

A helyi védettségil épitmények esetében a homlokzat felvjitdsa esetén a helyi féépitész véleményének
kikérése alapvetd fontossagl, értve ez alatt az épitészeti elemek megdrzését, illetve a szinezés
meghatdrozdsat is.

Javasolhatd a helyi védett értékek bizonyos ciklusonkénti Gjra vizsgdldsa, a védettségre érdemes, a
falukép szempontjdbél-meghatdrozé tovabbi épitmények és épiletek nyilvantartdsba vétele—és
dokumentdldsa.

A helyi védetiség alatt llé faragott k8emlékek esetében szakértd bevondsdval szikséges lenne egy
részletes felmérés elkészitése. Ennek ismeretében a kiemelt értékek orszdgos szinti védettségbe
emelését is lehetne javasolni, de mindenképpen fontos ezek megdrzése érdekében egy hosszabbtavi
dllagmegovasi terv elkészitése, ehhez anyagi forrds biztositdsa. A felljitdsok elvégzéséhez az
orszagos ilyen céli pdlydzatok figyelése, és az éves kdltiségvetésben a palydzatokhoz szikséges
énrész megtervezése.

A telepiilés teriiletének tdjképi és épitészeti szempontbdl is fontos, jellegzetes részei a Muramellék és
a telepiilést8l keletre taldlhaté szdléteriletek, de sajnos az ott all6 préshdazak donté tobbsége jelentds
épitészeti értékkel nem birnak. Ugyanakkor a sz&l8hegy, mint tdjképi elem, a falu megjelenésének
értékes része. A {80t felett a Szemenyei-hegy erdditdl dvezve taldlhatdé a Csdnyi-hegy, mely helyi
védelemre érdemes teriilet.

A kozség teriletét érintd szédmtalan természetvédelmi érintettség (8koldgiai hdlézat, Natura 2000,
bioszféra-rezervatum, egyedi tdjérték) és a tajképvédelmi besorolds mar elrevetiti az ezeket a
kategéridkat megalapozd természeti értékek — ndvény- és dllatvilag, él8helyek — jelenlétét.

TELEPULESFEJLESZTESI TERV 5
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3. Cselekvési program - a célok eléréséhez szikséges rovid és kozéptavy tematikus és
infegralt fejlesziési feladatok és egyéb tevékenységek

A cselekvési program a stratégidban megfogalmazott hosszd tavo célok megvalésitasat segité révid-
és kdzéptavu célokat részletezi, az azokhoz szikséges intézkedéseket fogalmazza meg. A célokhoz
az alfejezetek végén az aldbbi ikonok alapjdn a pénziigyi és idébeli Uitemezésre vonatkozdan is
javaslatokat fogalmaz meg, valamint a célok tipusét is kategorizdlja, amennyiben az adott célokra
az értelmezhetd. Az idétav alapjén megkilonboztetink révid-, kézép és hosszu tava célokat:

—n =1 |
E==__1 |
; | t
— IDOTAVALAPIAN | péyviD TAVU | KOZEP TAVU HOSSZU TAVU
A célok tematikusan lehetnek kérnyezeti, gazdasdagi, vagy tdrsadalmi célok. A teriileti vonatkozdasg
célokhoz a fejezet végén tablazatban ismertetjik a kapcsolodo fejlesztési akcidteriileteket.

[N Lt
N u ﬂﬂ"ﬂﬁ,ﬂ&
TEMATIKUS CSOPORTOSITAS )

| ALAPJAN | KORNYEZETI TARSADALMI GAZDASAGI

A célok megvaldsitdsdhoz kapesoldodd pénzigyi Iehefc'iségek—e? a kévetkez ikonhoz rendeljik:

=

FORRAS, PENZUGYI UTEMEZES

C1: Epitett kérnyezet mindségi fejlesziése

Az épitett kdrnyezet mindségi fejlesztéséhez az alébbi tematikus célok, fejlesztési feladatok,
intézkedések megolddsa, véghezvitele szikséges:

Tematikus célok:
* Telepiléskdzpont fejlesztése, funkciondlis gazdagitdsa
*  Tdjba ill8, a kérnyezetével harmonizald épiiletek

*  MuUszaki infrastruktira fejlesztése

= Uresen dllé ingatianok problémdjdnak kezelése

C1.1. TelepUléskézpont fejlesztése, funkciondlis gazdagitasa

Muraszemenye kdzpontjaban a volt TSZ épiilet felhasznél&saval ,,Mura menti Turisztikai és élmény
Koézpont” kialakitasa tervezett. Ennek érdekében a telepilésrendezési eszk6zok médositasdra az Gj
telepiilésterv elfogaddsa eltt sor kerilt. A fejlesztési elképzelés megvaldsuldsaval hasznositasra keril
egy jelenleg iresen allé épilet, a kdzség kézpontja 0] funkcidval gazdagodik, mely hozzdjarul a
telepilés jovoképének eléréséhez, Muraszemenye egyre népszerlbb turisztikai célponttd valasdhoz.

Az italbolt melletti telek (1222/2 hrsz.) jelenleg is rendezvények helyszine, igy zoldterileti
besoroldsa tervezett. Ezen terilethaszndlat hosszUtdvon biztositja, hogy a telepiilés kdzpontja
nagyobb méretl zoldterilettel rendelkezzen, melynek k&zdsségépité szerepe is van. lit tervezik
szabadtéri szinpad feldllitdsat.

7o

A jardak, a buszvarék, valamint a térfigyeld kamera rendszer felbjitdsa o telepiléskdzpontban is
szikséges. Ezek részletesebb kifejtésére a C1.3. fejlesztési célban keril sor.

TELEPULESFEJLESZTESI TERV 6
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»Mura menti Turisztikai és Elmény Telepiiléskézpont zdldteriletének
Kdzpont” kialakitasa bévitése, rendezvényhelyszin
.1 =
IDSTAV T .
ROVID TAVU ROVID TAVU _
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A FQRR{.‘S" P . L. énkorményzati forrds, palyazati

é.:')“ PENZUG"{[ pélyézati forrds bevondsaval lehetdségek kiaknézdsa
UTEMEZES

C1.2. Tajba illg, a kérnyezetével harmonizalé épiletek

A falusias lakéterilet esetében az egységesebb utcakép kialakitdsa a helyi épitési szabdlyzatban és
a telepilésképi rendeletben megfogalmazott elSirdsokkal, valamint azok betartatdséaval érheté el.
Az idilSteriilet esetébe cél a tajba illé épiiletek megijelenése, mely jelenleg sok esetben nem
mondhaté el. Taldlkozhatunk nagyon szépen, tdjba illéen kialakitott fahdzakkal, de sajnos tébb
tdkolmany is helyet foglal a tépartokon. Ennek szabdalyozasa, illetve a szabdlyok betartatasa
elengedhetetlen. Muraszemenye Telepiilésképi Arculati Kézikonyve pdr mondatban fogalmazza meg
a tdjba illesztést, mint fokozott elvdrést, valamint az anyaghaszndlat fontossdgét, azonban a
telepiilésképi rendelet nem tartalmazza az erre a terilletre vonatkozé elGirdsokat, melynek pétlasa
szikséges a rendelet térképi mellékletével egyiitt, mely jelenleg nem érheté el.

Uj helyi épitési szabdlyzat készitése és a telepiilésképi
rendelet kiegészitése

= = 1

D
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C1.3. Miszaki infrastruktora fejlesztése

Kiemeiten fonios feladata az Onkormdnyzamak o meglévé viak és jardak folyamatos

karbantartdsa és szilkség esetén a meglévé utak teriiletének bévitése, Uj jarddk és utak épitése.

A kdzséghez tartozé jarddk dllapota nem megfeleld, szikségessé valt ezeknek a teljes kori feldjitasa,
hiszen a koézségben az emberek biztonsdgos gyalogos kézlekedését biztositani kell, féként mivel az
dltaldnos iskoldba, valamint az évoddaba bejaré 5 telepilés gyermekei is a jarddkon jutnak el a
buszvaréktél az iskola, illetve az dvoda épileteibe. A gyalogos jarddk épitése vagy a meglévé arkok
csatorndzdsdval vagy tovabbi terilletek biztositasaval lehetséges. Belterileti utak teriiletének bévitése
az épitett kérnyezet és a magdntulajdon védelmének szem elétt tartdsaval térténhet. Az
Onkormdnyzat a sajat tulajdondban [évé utak felijitdsdt pdlydzati forras segitségével tudja

finanszirozni.

Az autébusz-megdllékat 6bdlben javasolt elhelyezni, igy a szabdlyozdsi szélességen beliil azoknak
helyét biztositani szikséges. A buszvarék feljitdsa és akaddalymentesitése szintén fontos feladat.
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Tébb lokdlis, de egyben atfogd problémakér is az egyes létesitmények melletti parkolds megfelelé
megolddsanak hidgnya. A kdzintézmények és egyéb forgalomvonzéd objektumok (temetd, kézosségi
héz, lzletek vagy mas szolgdltaté épiletek) kornyékén a gépjarmivek elhelyezése jelenleg
hidnyosan, vagy csak részben megoldott. A vdarakozdsi szokdsok értékelése mellett a parkoldsi
igényeket felil kell vizsgdlni, tovébbd javasolt a relevans létesitmények kdrnyezetében az ehhez
szikséges terilletek biztositdsa. Adott esetben megolddst jelenthet a pdrhuzamos vagy merdleges
bedllasi varakozédhelyek kialakitdsa, egyedi igények esetén 8ndllé telken kialakitott, blokkositott
parkoldk létesitése is indokolt lehet.

A telepiilés tervei kdzott szerepel a térfigyelé kamera rendszer bdvitése, feltjitasa, melynek célja a
kdzbiztonsag névelése, tovabbd a kézvilagitas bovitése, korszerisitése is.

A vizikozmU-rendszer (Murardtka, Letenye Jolian-hegy, Mvuraszemenye, Csdrnyefdld,
Szentmargitfalva) halézat rekonstrukciéja szilkséges, illetve a tarozék (Murardtka - Hegykdzsegi
tarozé, Csornyefsldi tdrozd) épitészeti, gépészeti irdnyitdstechnika és villamos felljitdsra szorulnak.
A vizikézm(-rendszerben 2 db kit kerilt kialakitdsra, melybdl csak 1 kot képes jelenleg elldtni
feladatat, a 2. szamd kit rendkivill leromlott miszaki dllapotban van, feldjitdsa gazdasagosan nem
lehetséges, de szikséges a probléma kezelése.

Két szennyviz atemeld (M-15. jeli — Ady Endre u. vége 998 hrsz.; CS-16. jeli- Zrinyi it vége 0222/2
hrsz.) drvizzel veszélyeztetett terilleten helyezkedik el. A Mura magas vizdlldsa esetén ezen dtemelSk
terilete elontés ald keril, ezdltal a hozzd kapcsolédd szennyvizelvezeté rendszer mikddése,
Uzemeltetése korldtozottd vdlik, a mikédieté eszkézékben kdar keletkezhet. Legutébb 2023.
augusztusban tértént ilyen elontés, mely kévetkeztében a CS-16. jeli atemeld villamos rendszerében
olyan mérték{ kdar keletkezett, mely utdn ideiglenes elektromos szekrény kiépitése valt szikségessé.
Az eredeti dllapot visszadllitdsa, a felijitds jelenleg is folyamatban van. A jévében hasonld
kdresemények kdvetkezhetnek be, mivel mint minden folyén, igy a Murén is egyre nagyobb és

siriibben eléfordulé drhullamok varhatéak.

Nagyobb csapadékesemények esetén az utcdk csapadékviz-elvezetd rendszere, az drkok teljesen
feltelnek, nem képesek telies mértékben ellatni feladatukat. Az atereszek mérete helyenként nem
megfeleld, az drkok néhol feliszapolddtak, nem képesek a mértékadd vizhozam elszdllitasara. Tébb
szakaszon is drkok szélén futnak a szennyvizelvezetd hdlézat nyomvonalai, és ilyen esetekben jelentds
mennyiségl csapadékviz jut be a szennyvizelvezetd halézatba a tisztité akndk fedlapjainak résein. A
szennyvizeivezetd rendszer tuiterheiié vdiik, ezdital a csapadékvizzel higitott szennyviz elontéseket
okozhat kozteriileten, és akdr lakdhézakndl is Muraszemenyén, és a vizikézmi-rendszer kévetkezd
pontjén, Csérnyefdld teriletén is.

A telepilés a Mura folyé mentén helyezkedik el. Ebb8l adédéan a telepiilés nagy része
arvizveszélyes teriiletként szdmon tartott és a nagyvizi meder Svezet teriletéhez tartozik. A
rendkivili drvizek torténetében példatlan gyorsasdggal egymdst koveté és a kordbbi
vizszintmagassdgokat rendre meghaladd drvizek 1998-2013. koézott azt bizonyitigk, hogy az
arvizvédekezés hagyomdnyos eszkdzei kimeriliek. A sikeres védekezés esélyének megdrzéséhez Uj
eszkozoket is keresni kell, els8sorban a megelézés teriletén. A vizgyiijtégazddlkoddsi terv szerint
megoldandé feladat Muraszemenye kézség drvizbiztonsdgdnak megteremtése. 2014-ben elkésziilt
Muraszemenye kozség vizkdrelhéritdsi terve, amelyben a mértékadd drvizszint (MASZ)
felilvizsgdlatra keriilt.

Elsésorban a megel6zés, illetve a védekezés fontos feladat. Legutdbb Csernec telepiilésrészen, a
Zrinyi utca keleti oldaldn éntétt el t6bb ingatlant is a viz. Ennek jel6lése szikséges a szabdlyozasi
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terven, melyre hivatkozva szeretne az Onkormdnyzat éllami tdmogatdshoz jutni és megvédeni a

telepilést.

Az darviz elleni védekezés a telepiilés turisztikai céljainak szempontjabdl is elengedhetetlen.

Jardélk és utak Jarda- és Otépités, Buszvarék felljitasa Térfigyel§ Kézvilagitas
karbantartésa parkoldk kialakitasa és kamera rendszer bdvitése,
akaddélymentesitése feltjitasa, korszerdsitése
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Kézmifejlesztés (viz, szennyviz, Arviz elleni védekezés, megelézés
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C1.4. Uresen allé ingatlanok problémajanak kezelése

A 2022-es statiszitkai adatok alapjdn Muraszemenyén 273 lakds taldlhatd, melybdl 197 lakott. Az
Uresen Gllé ingatlanok magas szadma probléma, hiszen a régéta lakatlan épiletek dllaga leromlik,
rontjdk a telepilésképet, tovdbbé kdrtevék megjelenését is eredményezik.

A baj, hogy a lakatlan ingatlanok nagy része magdnkézben van. Ha dllami kézben lennének,
bérlakdsokkd lehetne alakitani 8ket, raaddsul a rendbetételilk rengeteg munkalehetéséget adna a
kérnyékbelieknek.

A telepiilési énkormdnyzat polgdrmestere jogszabdlyban meghatdrozott esetekben és médon a
telepiiléskép javitdsa érdekében az azt ronté dllapoti épitmények meghatdrozott idén belili
helyrehozatali kdtelezettségét irhatia el dnkormdnyzati hatésagi déntésében. Az dnkorményzat e
kotelezettség teljesitéséhez anyagi tdmogatdst nyvjthat. A polgdrmester hatdarozathozatal helyett
hatésdgi szerz8dést kothet az tgyféllel.

A telepiilés fejlédése, turisztikai célpontta valdsa varhatéan magadval hozza a jelenleg iresen dllé
ingatlanok értékesitését, hasznositdsat.
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Uresen allé ingatlanok probléméjanak kezelése

xamtn
© ===
IDATAV
KOZEP TAVU
TEMATIKUS

CSOPORTOSITAS

ALAPJAN ; @ ﬂl/m\fﬁl

. I FQRRJ}S; magdnszemélyek pénziigyi raforditasa, dnkormanyzati
é‘al PENZUGY! forras

UTEMEZES

C2: Turizmusfejlesztés és a gazdasagi szereplék tamogatasa

A telepiilés turizmusdnak, gazdasdgdnak fejlesztése kiemelt feladat, ennek térbeli kereteit, fejlesziési
elveit meg kell hatérozni:

Tematikus célok:
¢ Szelid, természetkdzeli turizmus és szolgdltatasok fejlesztése
*  Torténelmi hagyatékra épild turizmus fejlesztése
¢ Helyi gazdasdgi szerepldk tdmogatdsa, befektetdk dsztonzése

+  Telepilésmarketing
C2.1. Szelid, természetkozeli turizmus és szolgdltatdsok fejlesztése

Muraszemenye szdmos olyan adottsdggal rendelkezik, amely kedvelt turisztikai célponttd teheti. A
telepiilés fejlesztésre vard turisztikai kindlatat két nagy csoportba sorolhatiuk, melybdl az elsé a
szelid, természetkdzeli turizmus.

Ebbe a kategéridba az aldbbi elemek tartoznak:

e _kerékpdros turizmus
e bakancsos furizmus
o folydvizi turizmus

e természetkozeli szdllashelyek létrehozdsa

A kerékpdros turizmus fejlesztése jelenleg is folyamatban van. Az 0j telepilésterv készitése eldtt
lezajlott a TOP_PLUSZ-1.2.1-21-ZA2-2022-00005 azonositd szamg, ,,Zala Kétkeréken — Kerékp aroit-
fejlesztés Letenye, Becsehely, Tornyiszentmiklés, Dobri, Kerkaszentkiraly, Muraszemenye és Murardatka
telepiléseken” cimi projekt megvalésitdsdhoz kapcsoldédéan a Muraszemenye telepiilést érinté
kerékparot szakasz telepilésrendezési tervbe illesztése.

A tervezett kerékpdros létesitmény nyomvonala Kerkaszentkirdly — Murardtka csatlakozdsi pontok
kézott megszakitds nélkil, teljes hosszdban dthalad o telepilésen. Ehhez kapcsolédéan javasolt
kerékpdros pihenéhely kialakitasa.

Muraszemenyét érinti dkoldgiai hdldézat, tdjképvédelmi terilet, Natura 2000, bioszféra-rezervdtum
és tdjvédelmi korzet. A kilondsen értékes tdji és természeti kdrnyezet védelme mellett, annak
bemutatdsa is fontos. ToralOtvonalak kijelélése, tajékozitaté tabldk kihelyezése, pihendhelyek
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kialokitdsa javasolt. Csalddok, bardti tarsasdgok szémara nydjthat feltsltédési, kikapcsolodasi
lehetéséget, iskolds csoportok ismeretterjesztéséhez jarulhat hozza.

Cél a kanyargd Murdn a vizitdrazas tovabbi népszerisitése, az ehhez kapcsolédé infrastruktira
fejlesztése. Ennek tovabbfejlesztését segiti Horvatorszag Schengeni 6vezetbe lépése is.

A természetkézeli szdllashelyek kialakitdsa hozzdjdrul a turizmus fellendiiléséhez, szélesiti a kindlati
palettdt és tébbnapos itt tartézkoddst eredményez.

Kerékparit bévitése Vizitirazas Toradtvenalak kijeldlése, Természetkézeli
és kerékparos népszer(sitése, tdjékoztaté tablék kihelyezése széllashelyek
pihen8hely infrastruktira és pihen8helyek kialakitdsa kialakitdsa
kialakitdsa fejlesztése ]
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C2.2. Térténelmi hagyatékra épiilé turizmus fejlesztése

A telepilés fejlesztésre varé turisztikai kindlatét két nagy csoportba sorolhatjuk, melybél a méasodik
a térténelmi hagyatékra épiild turizmus.

Ebbe a kategériaba az aldbbi elemek tartoznak:

¢ bdnyatavakhoz kapcsoldéds turizmus fejlesztése
®  borturizmus fejlesztése
® a telepiilés térténeti bemutatdsa

e rendezvények népszerisitése és szervezése

1935-ben inditottdk meg a kavicsbdnydszatot, melynek eredményeképp mdra tavakban gazdag
telepiiléssé valt Muraszemenye. A mesterséges tavak horgészati lehetéséget biztositanak, melynek
tovdbbi népszerlsitése és fejlesztése szikséges. Cél a legnyugatibb 16 bekapcsolasa is a
horgdszturizmusba, mely kéril stégek és es6bedlld épitmények kialakitdsa tervezett. Napjainkra
szAdmos hétvégi hdzként funkciondls épiilet ielent meg a tavak kériil, melyek vegyes képet mutatnak.
Fontos cél a tdjba ill8 épiletek, szallashelyek megjelenése, melynek eléréséhez hozzdgjarul a C1.2.
pontban kifejtésre kerilé feladat, cél. Alsészemenyén jelenleg folyamatban van az Alsészemenyei
Oreg-t6 irdnydba tdjolt vendéghdzak kialakitdsa. A vendéghdzak egy kézponti fogaddépilethez
csatlakoznak majd, mely épiiletben tébbek kézott recepcid, tarsalgd és étterem kap helyet. A kézponti
épilettel szembe fedett parkolé kialakitdsét tervezik. A terilet nyugati részén egy tovdbbi épilet
tervezett mosoddval, mihellyel.

A szemenyei 52818 és bor elsd irdsos emlitése 1355-bél szdrmazik. Bar a teriillet nem tartozott az
orszdg vezetd borvidékeihez, a bor eladhaté volt, igy bevételi forrast jelentett a lakossdg szémdra.
Jelent8s sz8lébirtokos volt a faluban dr. Bussay Laszlé, aki a falu hazi orvosa is volt egyben. Az elsé
kiemelkedd termel8je volt a vidéknek, gyakorlatilag az & borai révén keriilt Magyarorszdg minéségi
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bordszati térképére a térség. Fontos cél a szdlétermesztés és bortermelés dsztonzése, a pincék
feltjitdsa és a borturizmus fellenditése.

Javasolt egy allandé kiallitds létrehozdsa, amely bemutatia a telepilés és a vidék toriénelmét.
Muraszemenye életére nagy hatdssal volt a trianoni békediktatum és igy a hatdrmenti telepiléssé
vélds, az olajipar és kavicsbdnydszat. Iskolds csoportok szémdra segithetiné a torténelmi molt
megismerését és hozzdajdrulna a helyi identitds erdsitéséhez.

2023-ban hdrom nagyobb rendezvényt tartottak Muraszemenyén, melyek k6zil a Falunap és a
Szireti felvonulds azok, amik népszerisitéssel nagyobb kézénség vonzdséra is alkalmasak. Tovabbi
rendezvények szervezése is javasolt.

Tajba ill hétvégi Alsészemenyén Horgaszati Borturizmus A telepilés Rendezvények
hézok a banyatavak vendéghdzak lehet8ség fellenditése torténelmét népszerdisitése
korul kialakitasa népszerisi- bemutatd L0
tése, allandé rendezvények
horgészturiz kidllitas szervezése
-mus létrehozdsa
L B fejlesztése
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C2.3. Helyi gazdasdagi szereplék tamogatasa, befekteték 6sztonzése

Egyrészt cél a mar mikdds vallalkozdsok tdmogatdsa, szdmukra a megfeleld szabdlyozasi kérnyezet
kiaiakitdsa (Feisészemenye telepiiésrésziél északra eiheiyezkedd dilaitarié telep, valamint az
Alsészemenye telepilésrészidl keletre elhelyezkedd kamionpihend és -mosd).

A turizmusfejlesztéssel dsszefiggésben cél a helyi lakosok ilyen jellegi fejlesztési elképzeléseinek
megvaldsitdsa mellett a befekteték vonzasa is. Mindkét esetben sziikséges a megfelels szabdlyozdsi
kérnyezet kialakitdsa. Az Gj telepilésterv készitését megeléz8en az aldbbi célok elérése érdekében
tériéntek telepilésrendezési eszkdz mbdositasok:

e .Mura menti Turisztikai és Elmény Kézpont” kialakitdsa
e Alsdszemenyei vendéghdzak megvalésitdsa

Az (] telepiilésterv készitése sordn az aldbbi célok elérését segiti az U helyi épitési szabdlyzat és
szabdlyozdsi terv:

¢ bdanyatavak kéril tdjba illé hétvégi hdzak és szdllashelyek

e zdrtkertek egységes karakterének megdérzése

Az els8 pont a vizhez, horgdszathoz és a természet kézelségéhez kapcesolddd turizmust, mig a masodik

pont a borturizmus fellendilését segiti.

TELEPULESFEJLESZTESI TERV 12



MURASZEMENYE TELEPULESFEJLESZTESI- ES TELEPULESRENDEZESI TERVE 2026. MARCIUS

turisztikai és gazdasdagi fejlédését
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A szabdlyozasi kdrnyezet kialakitdsa mellett a befektetSk &szténzése o telepilésmarketing
eszkozeinek segitségével is lehetséges, melynek kifejtése a kévetkezd, C.2.4. pontban olvashaté.

C2.4. Telepiilésmarketing

A telepilésmarketfing egy olyan stratégia (cselekvési program) kidolgozasat és megvalésitasat
jelenti, amelynek soran a telepilés abszolit és komparativ versenyel8nyeit a telepilés iranyitdi

feltarjdk, és a lehetséges vevdk felé ,kommunikdljak.”

A telepiilésmarketing:

felméri a telepilés eréforrasait (audit);
felméri a lehetséges piac dsszetételét (szegmentdcid);
épiti a telepilés arculatdt (imdzs);

és eladja, kdzvetiti az arculatot (kommunikdcio).

Elészér is a telepiilés hirneve adhaté el, aminek két komponense van: Cl és PR. A Cl (corporation
identity) nem mds, mint az arculata, a PR (public relations) pedig a telepilés szolgdltatasainak,
értékeinek vonzé hire, rekldmja, ,kommunikdcidéja”. Konkrétan:

A telepilés konkrét -szolgéltatasai {oktatdsi, egészségiigyi, szérakoztatdsi, kereskedelmi,

mivelédési stb.).

A telepilés gazdasagi (ipari, szolgdltatéipari, logisztikai, kereskedelmi) telephelyei —
amennyiben azok az uralkodé tékedramldas Gtvonaldba esnek, t.i. van a kézelben autépdlya.
A telepiilés gazdag, érdekes torténelme, miemlékei.

A telepilés kultirgja, érdekes hagyomdnyai.

Szennyezetlen természeti és tdrsadalmi kdrnyezet: tiszta, rendezett telepiilés,
vallalkozdsbarét helyi tdrsadalom, személy- és vagyonbiztonsdg, olcsé és képzett helyi
munkaerd.

Muraszemenye népszerisitése fontos feladat. A marketing egyik fontos eszkéze a reklém, és erre is
érvényes Henry Ford mondésa: ,aki azért nem kélt reklamra, hogy pénzt takaritson meg, az dllitsa
meg az 6rdjdat, hogy idét takaritson meg.”

A legfontosabb vevéksr (akik nélkil nem miksdik a telepilésmarketing) a sajdt lakossdg. A masodik,
nélkilézhetetlen vevékdrt az operdtorok (a t8két miksdtetd gazdasdgi menedzserek) jelentik, akik
telephelyet keresnek. A helyi fejlesztésekhez szilkséges téke tulajdonosai a fejleszték (akik a
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tékedramldssal kapcesolatos dontéseket hozzdk, az operdtorok tandcséra). Végil nem elhanyagolhaté
vasarléi kort jelentenek a fogyasztdk (a varosha latogatéd turistdk, betegek, didkok, vasarlék.)

Telepulésmarketing stratégia kidolgozdsa és végrehaijtasa
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C3: Képzett, j6 koriilmények kozott él6 lakossag, osszetartd kozosség

A jol mikdds telepiilés fontos alkotéelemei a helyi lakosok, az aktiv kézésség, melynek megtartésa
fontos feladat. Egy j6 kézosség kialakuldsdhoz, megtartdsdhoz az aldbbi feladatok szikségesek:

Tematikus célok:
*  Telepilési szolgdltatdsok biztositdsa, fejlesztése
* Helyi identitdst erdsité programok
* Felzdrkdztatds, tdmogatds és szemléletformalas
C3.1. Telepiilési szolgaltatasok biztositasa, fejlesztése

Az Onkormdnyzat kotelezéen ellatandé feladatainak egy részéhez 6 fé kézfoglalkoztatottat
alkalmaz. Az dnkormdnyzat polgdrmestere és képvisel8i igyekeznek minél tébb orszdgos
kézfoglalkoztatdsi programban részt venni, ezzel is esélyt nydjtani az alacsony iskolai végzettséggel
rendelkezék és tartés munkanélkiiliek elhelyezkedésére.

A koztemetd fenntartdsaval kapcsolatos feladatok ellatdsdrédl szintén gondoskodnia kell az
Onkorményzatnak. A temeték szadmdra rendelkezésre Gllé teriletek megfelelek, elegendd tartalék
teriletekkel rendelkezik. Az Alsészemenyei temelé eldtt parkoiéd kialakitasa céijabdi kdziekedési
terilet keril kijeldlésre a bejarat mindkét oldaldan.

Muraszemenyén az alapfoky intézmények megtaldlhatéak a telepilés kézpontjdban, mint az évoda
és dltaldnos iskola. Tornaterem kialakitdsa tervezett o gyermekek szdmdra. Az egészségiqyi
ellatasok koézil hdziorvosi elldtds és a védéndi szolgdlat biztositott helyben. Az intézmények éplletei
felgjitottak. Muraszemenye kézségben mikddik egy varmegyei fenntartdsté Fogyatékkal Elsk
Rehabilitdciés Otthona, melyben 76 8 testi és értelmi fogyatékkal él8 gondozott taldlhaté 24 o6rds
ellatassal.

A szocidlis alapszolgdltatdsok kézil Muraszemenyén elérhetd az étkeztetés és a hazi segitségnyuijtds.

Muraszemenyén az iskolai kényvtdr mellett egy kdzségi konyvtdr is taldlhaté. Posta, egy vegyes- és
egy italbolt mikddik a telepilésen.

Cél a sportpalya fejlesztése, gyermek- és felnétt jatszétér kialakitdsa, mely dltal gazdagodnak a
sportoldsi lehetéségek o telepiilésen, koézdsségépité szerepik sem elhanyagolhaté, valamint a
kisgyerekes csalddok szdmdra nydjt kikapesolédast.
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A tervek kozott szerepel a kultirhaz felbjitasa, a kulturdlis programok bévitése és szabadtéri szinpad
feldllitasa. Elébbiek bemutatdsa a C3.2. pontban térténik, utébbi a C1.1. pontban tértént.

| Alsészemenyei temetd | Tornaterem kialakitdsa | S_p;npélyq fejlesztése,
eldtt parkold gyermek- és felndtt jatszétér
kialakitdsa kialakitdsa
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C3.2. Helyi identitdast erdsité programok

Muraszemenye az 1960-as népességszédmdnak kdzel felét elvesztette 1990-re. 2023-ban 496-an
éltek o telepiilésen, ami az 1941-es legmagasabb népességszdm mindéssze 31,5%-a. Nagyon fontos
feladat elsé kérben a népességesokkenés megallitdsa, majd Uj lakék telepilésre vonzasa, melyhez
o tervezett fejlesztések megvalésitdsa hozzdsegitheti a kdzséget. A telepiilés rendelkezik beépitetlen
lakéteriletekkel. Az Onkormdényzat 8szténdzheti a fiatalokat otthonteremtési tdmogatdssal,
addkedvezményekkel.

A lakosok helyben tartdsdhoz jarulnak hozzd a helyi identitdst er8sitd programok. 2023-ban hdrom
nagyobb rendezvényt tartottak a telepilésen, melyek az Iddsek napja, a Falunap és a Szirefi
felvonulds. A telepilés hdrom Kézdsségi Szinteret tart fenn. Az alabbi kézbsségfejlesztd, -erésitd,
hagyomdny8rzé programok voltak Muraszemenyén a tavalyi évben, melyek kézil a szakkdrdk heti
egy alkalommal keriltek megtartasra:

e himzd&szakkdr

e papirfond szakksdr

® husvét gyerekeknek

e gyereknap

e gyerektdbor

e barkdacsnapok

o koézterek alkalmi diszitése
e kardcsonyi Unnepség

e adventi készil8dés, koszorukstés

A tervek kézdtt szerepel a kultdorhaz felijitasa, o kulturalis programok bévitése és szabadtéri
szinpad feldllitdsa. A kordbbi pontban emlitett sportpdlya fejlesztésének, gyermek- és felnétt
jatszétér kialakitdsdnak szintén van kdzésségépité szerepe, ahogy a tervezett torténeti dllandé
kigllitds megvalésitasa is ndveli a lokalpatriotizmust.
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C3.3. Felzarkéztatas, tamogatas és szemléletformalas

Szocidlis rdszorultsdg esetén a jogosult részére a képviselétestilet, vagy a képviselStestilet dltal
atruhdzott hatdskérben o polgdrmester pénzbeli és természetbeni ellatasként az aldbbi

tamogatdsokat biztositja:
- Telepiilési tdimogatdsként
* lakhatdsi tdmogatdst,
* dpoldasi dijat,
*  gyoégyszertdmogatdst.
- Rendkivili telepUlési tdmogatdst
- Koéztemetést

Tovdbbi szocidlis szolgdltatasként:

- Szocidlis étkeztetés,
- Hazi segitségnyujtds és
- Csaladsegitd szolgdlat vehetd igénybe.

Egyéb tdmogatdsként:

- Letelepedési tamogatds és
- Sziletési tdmogatds adhaté.

Sajnos a lakdsfenntartdsi tdmogatdst egyre tobben kénytelenek igénybe venni. 2022-ben a 286

lakdést figyelembe véve 51-en vették igénybe.

A szocidlis alapszolgéltatdsok kdzill Muraszemenyén elérhetd az étkeztetés és a hazi segitségnydijtds.
A szocidlis étkezést Muraszemenye kozségben 27 f& vette igénybe 2022-ben. Az ételeket
falugondnoki autéval szdllitjék nap mint nap a szocidlis étkez8khoz. Hazi segitségnyujtds keretein
belil egy f8 gondozénével rendelkezik o kézség. Onkorményzati adatok alapjén o hdzi
segitségnyljtdst egyre magasabb szdmban veszik igénybe id8s, otthonaikban egyedil éls,

mozgdsukban erésen akaddlyoztatott emberek.

Probléma az alacsony iskolai végzettség, a munkanélkiliség. A telepiilésen a sz6 klasszikus értelmében
vett mélyszegénységben-nyomorban él6 személy/csaldd jelenleg nincs. Azonban a munkahelyek
hidnya, az elhelyezkedési esélyek rohamos csékkenése a szerény korilmények kézott €l6 emberek,

csalddok rohamos lecsiszdsdhoz vezet.
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2021-ben minden harmadik é6vodds gyermek és minden negyedik didk hatrdnyos helyzet{ volt.

Rendszeres gyermekvédelmi kedvezményt a csalad egy fére esd jvedelme ardnyaban dllapitjdk
meg. A gyermekvédelmi kedvezményt egyre tdbben veszik igénybe, 2022-ben 17 fé. Ez a negativ
tendencia a tartés munkanélkiiliségnek, a lakosség elszegényedésének tudhato be.

Onkormdnyzat a jsv8ben is tdmogatni kivanja a raszorulé lakosokat, illetve tervezi jelzérendszeres
hazi segitségnyujtas kiépitését. Az igénybe vehetd szolgdltatasokrdl, juttatasokrédl az énkormdényzat
tdjékoztatia a lakossagot, felhivia rd a figyelmet. A jovében cél, hogy a hatrdnyos helyzetl lakosok
felzarkézasdnak kdszénhetéen mind kevesebben vegyék igénybe ezeket.

Még fokozottabban kivan odafigyelni iskolaval, évodaval, csalddsegitével egyittmikddve a
hétrényos, veszélyeztetett, valamint a védelembe vett gyermekekre.

Cél felzarkéztatd képzés szervezése a Munkaiigyi kdzponttal egyittmikodve és munkahelyek
teremtése. Utdbbihoz a képzések mellett a telepiilés turisztikai fejlesztése is hozzdjarul.

Az iddsek szamara klub létrehozdsa és programok szervezése tervezett.

A lakossdg szemléletformdldsdra hangsulyt kell fektetni. A tanulds fontossadgardl beszélni kell, hiszen
az iskolai végzettség, valamint a foglalkoztatottsdg és j[dvedelmi viszonyok kézott szoros dsszefliggés
van. A szemléletformdlas ki kell, hogy terjedjen a természet védelmére, illetve a helyi épitési
szabdlyzatra és telepiilésképi rendeletre is, hogy az abban foglaltakat a lakossdg megismerje és

betartsa.
Jelz8rendszeres hazi segitségnyijtas ld&sek szamara klub, programok
. kiépitése |
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C4: Taiji, természeti kdrnyezet értékeinek megédrzése

Az épitett kornyezet megdrzése és fejlesztése mellett nagyon fontos feladat a tdji-, természeti értékek

megismertetése & megbrzése is, valamint o kialakult tdjszerkezet megérzése a fejlesztésekkel
szinkronban.
Tematikus célok:

* A természetes és mesterséges vizek védelme

¢ A zdrtkertek egységes karakterének megérzése

o Zsldfelileti rendszer fejlesztése

C4.1. A természetes és mesterséges vizek védelme

Muraszemenye gazdag vizi vilaggal rendelkezik. Folydk, holtagak és tavak teszik szinessé ezt a tajat,
melynek védelme fontos feladat. A bdényatavaktdl délre esé vizes terilet nagy részét kettSs
teriletfelhaszndldasba soroljuk (vizgazddalkoddasi és tajgazddalkoddsi mezégazdasdgi terilet), melynek
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oka, hogy a Mura gyakori medervaltdsa miatt a kapott adatszolgdltatds nem minden esetben egyezik
meg az ortofotdn lathatd dllapottal. Cél a védett teriletek bemutatdsa tandsvény kialakitdsaval. A
mesterséges tavak kdrnyezetében a védelem mellett megjelenik a turisztikai hasznositds is, amit Ugy
kell megvalésitani, hogy ne veszélyeztesse a vizek dllapotat, a névény = és dllatvildgot, valamit a
tajképet. Az 0j helyi épitési szabdlyzatban kerilnek megfogalmazdsra a teriletre vonatkozé
el8irdsok, melyek tekintettel vannak a természet védelmére és a kdzdsségi igényekre egyardnt. A
telepilésképi rendelet médositdsa is szikséges a tajba illé épiletek megjelenéséhez. Szikséges o
szennyvizelvezetés megoldasa, amire kiilonss figyelmet kell forditani.

Az ehhez o célhoz kapcsolédéd feladatok egy része a kordhbi pontokban mdr megijelentek:
e Uj helyi épitési szabdlyzat készitése és a telepillésképi rendelet kiegészitése
o Tajba illd hétvégi hdzak és szdalléshelyek a bényatavak kérnyezetében

A telepilés kdzmifejlesztése is megjelent feladatként, azonban a tavak koril ennek megolddsa
révidtdvon kell, hogy valdsuljon.

Szennyvizelvezetés megolddsa a bényatavak korili
ingatlanok esetében
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C4.2. A zartkertek egységes karakterének megérzése

A telepiilés keleti részén taldlhaté zdrikerti terilet. E zartkerti terillet nem nagy kiterjedési, t6bb
ingatlan beerdd8silt, azonban sok telek esetében folyik mivelés, melyeken szél6termesztés zaijlik. A

mivelt teriilleteken hegyi pincék taldlhatéak.

A tajhaszndlat vizsgdlata alapidn a sz816 és gyimélesés egyittes ardnya csupdn 1,1%, ami elmarad
a zdartkert méretétdl, ami dsszesen 88 ha (a teljes kézigazgatdsi teriilet 5,4%-a).

A sz8l8hegyek mozaikos tdjszerkezetének megdbrzése mellett nagyon fontos a szdélémivelés
Sszténzése. Egyrészt o meglévé adottsGgok kihaszndldsa mialt, mésrészt, hogy a telepilés
gazdasdga szdmdra is potencidlt jelentsen.

A sz8l8mijvelés mellett mds gyimdlcstermesztés Ssztdonzése is cél, mellyel a terillet jellege, a
tdjszerkezet vdltozatlan maradna, de szintén a gazdasdgot is erdsithetné. Minden ilyen jellegi

termeldi tevékenység egymadst er8sitheti a telepilésen.

Az ehhez a célhoz kapcsolédé feladatok a kordbbi pontokban mér megjelentek:

o Szdl8termesztés és bortermelés dsztonzése, pincék felljitdsa és a borturizmus fellenditése

o Ui helyi épitési szabalyzat készitése, ami segitik a telepilés turisztikai és gazdasdgi fejlédését
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CA4.3. Zoldfelileti rendszer fejlesztése

A telepiilés belteriiletein zdldteriletként szabdlyozott teriilet csak Felsészemenye telepilésrészen
talalhatéd. Nagyobb kiterjedési zdldteriletek a bdanyatavak kdrnyezetében keriiltek kijelolésre. A
hatdlyos telepiilésrendezési tervek négyféle zsldteriletet killonboztettek meg egymdstdl, ezek o
zoldteriilet — kegyeleti park; zdldterilet — kézpark; zéldterilet — kdzpark kdzosségi funkcidkkal és a
zoldteriilet — sport. A kegyeleti park a temetd teriilete mellett helyezkedik el, valés hasznositasdban
a temetd részeként értelmezhets. A sport rendeltetési zdldterilet a temetdtdl délre taldlhats, ahol a
valésdgban sportpdlya taldlhaté. Az aszfaltos sportpalydn két kézilabdakapu és 4 db kosdrpaldank
taldlhaté. A sportpdlya viszonylag nagy telke a pdlyan kivil zéldfeltletként funkcional. 16 része
gyepes, a szélein szdmos fafaijjal fasitva. A kézpark funkcidji zéldteriletek Felsészemenyén elszortan,
kisebb kiterjedési teriiletként jelennek meg, illetve a banyatavak kdrnyezetében kisebb-nagyobb
kiterjedés{ teriletként.

Az 0j szabdlyozasi tervben a hasznositdsnak megfeleléen keriilnek jelélésre a zdldteriletek, illetve
0j zoldteriiletként jelenik meg az italbolt melletti terilet, amit rendezvényhelyszinként hasznositanak.

A telepiilés belteriletének legmeghatdrozébb részét képezik az - utcahdlézat altal témbskre tagolt
- egyedi lakételkek szinte 6sszefiiggd zéldfeliletei. A telkek beépitettsége falusias jellegi (jellemzéen
oldalhatdros), zéldfeliletik jelentds arany. Az udvarok falusias képet mutatnak. A kertek hasznélata,
berendezése nagymértékben fiigg a tulajdonosok kordtdl, igényeikidl, anyagi helyzetiktél.
Jellemzd8en sok a szegényes, inkdbb gazddlkodési célra hasznositott udvar. Az elSkertekben inkabb
jellemz8ek o gyUmodlesfdk, diszcseriék, mint a virdgdgydsok. A hétsé kertekben gyakoriak a
veteményesek, gyimdlesdsdk, baromfiudvarok.

A belterileti utcdkrél ésszességében elmondhaté, hogy szikek, nagy részikben mindkét oldalon nyilt
vizelvezetd drok hizédik, valamint egyik vagy mindkét oldalon légvezeték szikiti a fasitas
lehetéségeit. Egységes utcafdsitas csak egyes lakdépiletek nélkiili szakaszokon talalhaté. Tébbnyire
lakossdgi vegyes telepitések figyelheték meg az utcdkon.

Az Ady utca a légvezeték alatt fésithatd lenne megfeleld fafajjal, ha a tobbi kézm{ lehetévé teszi.
Javasolt a temetd parcelldinak nagy lombkorondt néveszté fafajokkal torténé fasitasa (a régebbi
parcelldkon mindenképp) és az oldathatdrokon optikai névénytelepités fasorral és/vagy sévényekkel.

v

Ki kell haszndini a temetdt, mint zoldfeliletet, erdsiteni_kell annak zéldfelileti jellegét.

Javasolt tovabbd a 75149 j. it (Alsészemenye és Felsészemenye kéz6tt), a Pataki Gt, a 7538 j. Ut
(Muraratkdrél Csérmyefsldre vezetd Gt) Aligvar majortdl északi irdnyba esé szakaszdnak, 7541 j. ut
{Aligvéar majrortdl Szentmargitfalva irdnydba vezetd 0t) déli szakaszdnak és az M70-es autépdlya
fasitdsa.

A belterileti zéldfeliletek fejlesztése sordn a tdjra jellemzé és/vagy Sshonos fajok alkalmazdaséra
kell térekedni.

Az ehhez a célhoz kapcsolédé feladatok egy része a kordbbi pontokban mar megjelentek:

e Uj helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozasi terv készitése

e Telepiiléskdzpont zéldteriletének bdvitése, rendezvényhelyszin

Fasitas belteriileten Fasitds kiilteriileten
iy '
IDOTAV L o ,i
KOZEP TAVU HOSSZU TAVU
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Fejlesziési célokhoz rendelt fejlesztési céladatok

1. Telepijléskéizponibun tervezett zéldterilet (C1.1. és C4.3. fejlesztési cél)

Fejlesztési teriilet mérete: 0,26 ha

Javasolt altalénos haszndlat: zéldterilet

ardnya (%-ban): 100 %

az dltaldnos haszndlatok megoszldsanak

Fé rendeltetési egységek szama: 1

Becsilt szintterilet: 78 m?2

Zsldfelilet elvart mértéke: 60%

Koézmivesitettség elvart mértéke és modja:

telies kézmivesitettség

Egyéb infrastrukturdlis kévetelmények: -

Fejlesztési teriillet mérete: 1,94 ha

Javasolt 8sszevont haszndlat:

zdldterilet/vizgazddlkoddsi terilet

ardnya (%-ban): 50-50 % (id&szakos
vizgazddlkoddsi teriilet)

az Aaltaldnos hasznédlatok megoszldsdnak

a

FS rendeltetési egységek szama: 3

Becsiilt szintteriilet: 300 m?

Zoldfelilet elvart mértéke: 60%

Kézmivesitettség elvart mértéke és modja:

teljes kézmivesitettség

Egyéb infrastrukturdlis kévetelmények: -

TELEPULESFEJLESZTESI TERV
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2. Banyatavak mentén tervezett hétvégi hazas idilsteriletek és kiilonleges horgaszhazas

terbletek (C2.2. fejlesztési cél)

Fejlesztési teriilet mérete: 5,8 ha

Becsiilt szintteriilet: 3000 m?2

Javasolt é&ltaldnos haszndlat: hétvégi hazas
vdiléterilet és kildnleges beépitésre nem
szant horgdaszhdzas terilet

Zoldfeliillet elvart mértéke: 70-85%

az dltalénos haszndlatok  megoszldsanak
ardnya {%-ban): 45-55 %

Kézmivesitettség elvart mértéke és modja:

hidnyos kézmivesitettség

Udiilsegységek /horgdszhdzak széma:
nyugati t6 partjén 1 db /telek
keleti 16 partjén 20-30 db/telek

Egyéb infrastrukturédlis kovetelmények: -

Fejlesztési teriilet mérete: 1 ha

Javasolt dltaldnos haszndlat:  Gdildhdzas
idilSterilet

az dltalénos haszndlatok megoszldsdnak
ardnya (%-ban): 100 %

Udilsegységek szama: 8-10 db

Becsiilt szintterilet: 2 000 m?2

Zoldfelilet elvdrt mértéke: 60%

Kozmiivesitettség elvart mértéke és moédija:
telies kézmiivesitettség

Egyéb infrastrukturdlis kdvetelmények: -

TELEPULESFEJLESZTESI TERV
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4, Killonleges mezd8gazdasdgi iizemi terilet bévitése FelsGszemenye északi részén (C2.3.

fejlesztési cél)

Fejlesztési terilet mérete: 6 ha

Javasolt  dltalénos  haszndlat:  beépitésre
szént kiilonleges mez8gazdasagi Uzemi
teriilet

az dltaldnos haszndlatok megoszldsanak
aranya (%-ban): 100 %

Kialakithato telephelyek szama: 3-5 db

Becsiilt szintteriilet: 20 000 m?2

Zoldfelilet elvart mértéke: 40%

Kézmiivesitettség elvart mértéke és médja:
részleges kézmivesitettség

Egyéb infrastrukturdlis kovetelmények: -

5. Uj gazdasagi terilet fejlesztése Felsdszemenye északi részén (C2.3. fejlesztési cél)

Fejlesztési terilet mérete: 1 ha

Javasolt dsszevont haszndlat: kereskedelmi
szolgdaltaté gazdasagi

az dltaldnos haszndlatok megoszidsdnak
arénya (%-ban): 100%

Kialakithaté telephelyek szédma: 1 db

Becsiilt szintteriilet: 3 000 m?

Zoldfelilet elvart mértéke: 30%

Kézmivesitettség elvart mértéke és mddija:
részleges kdzmivesitettség

Egyéb infrastrukturdlis kévetelmények: -
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4, Fejlesztési tervliap - oz éltaldnos hasznélati teriletek figyelembevételével meghatérozza
a stratégia és a cselekvési program, kiemelten a céladatok és a fejlesztési akcidteriiletek térbeli
Ssszefliggéseit, azok rendszerét, tovabba a telepiilés mikodéséhez szikséges meglévd és tervezett
zéldinfrastruktira-elemek térbeli kialakitdsat, elrendezését és telepiilésszerkezeti szerepét

A fejlesztési tervlapon jeldlésre keriltek az dltalanos hasznalato teriletek, figyelembe véve a
jelenlegi teriillethaszndlatot és a fejlesztési célok szerinti elhatdrozdsokat.

A fejlesztési tervlapon jeldlésre kerilltek a megyei szerkezeti terven szereplé miszaki
infrastrukturalis elemek, kézlekedési halézatok, ilyen az M70-es gyorsforgalmi 0t nyomvonala, a
tervezett kerékparuit.

A kolterileten az Erdészeti adatok alapjan lehatdroldasra kerilltek az erds teriletek (védelmi és
egyéb), a fennmaradé részeken a mezdgazdasdgi (kertes, tdjgazddlkoddsi és dltalanos) teriletek
keriltek differencidlasra. Tdjgazddlkoddsi mezdgazdasdgi teriletek a Natura2000 természeti
védettségl rétek és legeldk terijlete. Az egykori zdrtkerti teriletek kertes mezégazdasdgi teriletként
jelsltek. A védelemmel nem érintett legféképp szanték dltaldnos mezégazdasagi teriletként jeldltek.
KétszintG 6vezet kerilt megdllapitdsra a kiilteriilletek azon részein, melyet a nagyvizi meder terilete
érint az OTEK 30.§-ban szerepld elirasokkal szinkronban.

A laké rendeltetési fejlesztési akcidterillet nem kerilt kijelolésre.
gazdasdgi teriiletek

A gazdasdgi teriletek tekintetében a hatdlyos tervhez képest Uj gazdasagi teriletek nem keriiltek
kijelslésre. Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriletként jeldlt Felsészemenyén a belterillethez
északrdl kapcsolddéan taldlhatéd telek.

kilonleges teriiletek — beépitésre szant

Kildnleges teriletfelhaszndldsiak o specidlis funkcidkkal rendelkezd teriletek, mint példaul a
mez8gazdasdgi Uzemi terilet, mely a gazdasdgi terillet szomszédsdgdban, attdl keletre, észak-
keletre jelslt, a hatdlyos tervhez képest kisebb kiterjedéssel.

kblonleges terUletek — beépitésre nem szant

Beépitésre nem szdant killénleges teriiletként keriilnek jelélésre azok az egyedi sajdtossagot hordozéd
teriletek, melyek mas Svezetbe nem sorolhaték. llyen a temetdk terilete Felsészemenyén és
Alsészemenyén, a kamionparkolé teriilete mint kiilénleges szdllitmanyozasi terilet, a béanyatavak
mentén a kiildnleges horgdszhdzas teriletek, a vizitira kikst8 terillete a Mura mentén, valamint a
nyugati horgdszté keleti részén talalhaté arvizmegfigyeld teriilet.

zsldinfrastrukiora elemek

Fels8szemenye telepiilésrészen az italbolt szomszédsdgaban a sportpdlya telke zdldteriletként
szabdlyozott, ahol kéz8sségi, kulturdlis épilet elhelyezésére van lehet8ség, valamint a hivatal épilete
melletti teriilet. A Csernecre vezetd Ut két oldalan is zéldterileteket jeldl a terv, a lakéteriletek
szomszédsdgdban. Kétszinti Svezetként zéldterilet/vizgazdalkoddsi teriletként szabdlyozott o
bényaté északi oldaldn elhelyezkedd teriilet, melyen keresztil torténik az Gdilé telkek feltarasa.
Felsgszemenyén a temetétél délre 16v8 terileten is zoldterilet kialakitdsa tervezett az énkormdnyzati
telkek felhaszndldsaval és a jelenlegi sportpdlya teriletén. A spotpdlydval keletrdl szomszédos
belteriileti telkek jelenleg sem beépitettek, a nagyvizi meder érintettsége miatt vizzel is érintett
idészakosan.
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MURASZEMENYE TELEPULESFEJLESZTESI- ES TELEPULESRENDEZES| TERVE 2026. MARCIUS

5. Monitoring - a stratégia hatékonysGgdanak elésegitése érdekében, a telepilésfejlesziési
célok, akcidk megvaldsitdsanak folyamatos vizsgdlatara és ellendrzésére, valamint az eredmények
kiértékelésére

A telepiilésfejlesztési tervben szerepld elgondolasok, fejlesztési elképzelések megvaldsitdsa soran a
telepiilés elsdsorban sajat humaneréforrasat felhaszndlva latio majd el a monitoring feladatokat. A
fejlesztési elképzelések kézil a legtébb lakéteriileti és gazdasdgi teriletet érinté elképzelés nem
énkormdanyzati tulajdont teriileteken valésul meg. E fejlesztésekbe az dnkormdanyzat csak kézvetetten
tud beavatkozni, méghozzda Ggy, hogy a fejlesztésekhez szilkséges kereteket a telepiiléstervben
létrehozza. A telepiilésterv mellett fontos, hogy ezzel szinkronban legyen a telepiiléskép védelmérdl
sz6l6 dnkormdnyzati rendelet is, a telepilést érintd tajképvédelmi vezetek miatt.

Az dnkormdnyzat a vdltozdsok illetve fejlesztési igények tikrében a telepilésfejlesztési tervben
megfogalmazottakat illetve azok végrehaijtdsara szolgdlé eszkdzrendszerek kézil a helyi épitési
szabalyzatot és szabdlyozdsi tervet legaldbb 4 évente felilvizsgdlja. A telepilésfejlesztési tervet is
4 &vente at kell tekinteni és az Onkormanyzatnak dénteni kell réla, hogy a tovébbiakban véltozatianul
haszndlja, médositja, vagy Gjat készit.

Célszeri az Onkormdnyzatnak évente attekinteni a fejlesztési tervben szerepld célkitizéseket és
végiggondolni a folyamatokat, az elvégzett feladatokat, illetve, hogy azokkal kézelebb keriilt-e a
kitGzott célokhoz. A végrehaijtott feladatokrdl a kézmeghallgatdson tdjékoztaini kell a lakossagot,
érdekképviseleti szerveket, gazdasagi szervezeteket minden évben.

Figyelemmel kell lenni a telepilésen mikédé vdllalkozdi rétegre, az dltaluk megfogalmazott
fejlesztési elképzelésekre és szikség esetén a fejlesztési terv célrendszerét ehhez kell igazitani.

TELEPULESFEJLESZTESI TERV 25






ELOTERJESZTES

Muraszemenye Kozség Onkorményzata Képvisels-testiiletének
2026. aprilis 1. napjan tartando
soron kiviili, nyilvanos képviselo-testiileti iilésére

4. napirendi pont

Az elbterjesztés targya: Muraszemenye Kozség  Onkorminyzata  Képvisels-

rrrrr

16.) onkormanyzati rendelet modositasa

A napirend el6terjesztdje: Banfalvi Edina polgarmester

Az elbterjesztést készitette: Dr. Resch Karolina Ildiké jegyzo

Dontéshozatal modja: rendeletalkotas mindsitett tobbséggel, nyilt szavazassal
Melléklet: 1. rendelet-tervezet

2. hatasvizsgalati lap

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A javasolt szabalyozas megalkotasaval a képviselS-testiilet a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l
57616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint a magyar épitészetrol
52016 2023. évi C. térvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrének tesz eleget.

L. El6zmények
Muraszemenye K6zség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a telepiilésterv modositasardl dontott 2025-

ben a 66/2025. (IX.24.) sz. képviseld-testiileti hatarozatban. A 2025. december 2-i testiileti tilésen ujabb
hatarozat sziiletett a 2025. szeptemberi hatarozat modositasar6l. A hatarozat egy beérkezett kérelem
elfogadasat tamogatta.

A médositds célja a Kb-h-1/V, a Kb-h-2/V és az Uh-2/V jelii 6vezetek Svezeti eldirasainak a
feliilvizsgalata, modositasa, tovabba egy uj, Kb-a/V jellel jelolt Kiilonleges arvizmegfigyeld
teriilet/Vizgazdalkodasi teriilet kétszintii Gvezet létrehozasa a nyugati horgaszto keleti partjan.

I1. Hatdésagi tAmogatottsag
A Helyi Epitési Szabalyzat mddositasaval kapcsolatban az allami foépitészi egyeztetésen - a szigeten

felépitett ingatlan a fennmaradasat a Balaton felvidéki Nemzeti Park tovabbra sem tamogatta, igy a
legutobbi tervezet atdolgozasra keriilt a véleménynek megfelelden.

A Varmegyei F6épitész zard véleményével ezt a mddositast fogadta el.

III. Rendeletalkotas

Kérem a Tisztelt Képviseli-testiiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni és a tervezetet elfogadni

sziveskedjék.

A rendelet megalkotdsdhoz az Motv. 50. § alapjan mindsitett tobbséggel meghozott dontés sziikséges.

Muraszemenye, 2026, marcius 25.

Banfalvi Edina s. k.
polgarmester






RENDELET-TERVEZET 4. napirendi pont 1. melléklet

Muraszemenye Ko6zség Onkorményzata Képviselé-testiiletének .../2026. (....) Snkormanyzati
rendelete

a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 14/2024. (XI1.16.) 5nkorm4nyzati rendelete médositasarol

[1] Muraszemenye kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616
onkormanyzat rendelet célja a telepiilésfejlesztési tervben meghatarozott telepiilésszerkezet
kialakitasa, a kozérdek érvényesitése az orszagos, a térségi, a telepiilési és a jogos maganérdekek
Osszhangjanak biztositasaval, a természeti, taji és épitészeti értékek védelme, valamint az er6forrdsok
kiméletes és kdrnyezetbarat hasznositasanak elésegitése.

[2] Muraszemenye kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrsl szold 2023. évi
C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjadban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjdban és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjadban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezesi sajatos
jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet alkalmazasaval, az abban megallapitott
allamigazgatasi szervek €s egyéb érdekeltek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§

A helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 14/2024. (XII. 16.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a a kovetkezd d)
ponttal egésziil ki:

(E rendelet alkalmazdsdban)

»d) horgiszhiz: olyan huzamos emberi tartézkodasra szolgald, a horgaszati tevékenységet
kiszolgalo épiilet, melyet ugy kell kialakitani, hogy az lehetévé tegye a pihenést (alvast), és a
horgaszathoz kapcsolédé hasznélati targyak tarolasat.”

2.§

A helyi épitési szabalyzatrdl sz6l6 14/2024. (XII. 16.) 6nkorméanyzati rendelet 21. § (5) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

(5) Az Uh-2/V jelii hétvégi hazas tdiiléteriilet/vizgazdalkodasi teriilet kétszintii épitési dvezet és
dvezetben

a)  az elokert legkisebb mélysége 0 méter, az oldalkert 0 méter, a hatsokert 0 méter,

b) legfeljebb 1 tidiil6 rendeltetési egységet magaba foglald lidiilé6épiilet helyezhetd el.”

3.§

A helyi épitési szabalyzatrdl sz616 14/2024. (XII. 16.) 6nkormanyzati rendelet 36. § (4) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(4) A Kb-h-1/V és Kb-h-2/V jelti kiilénleges horgdszhazas teriilet/vizgazdalkodasi teriilet kétszintli
Ovezetben

a) azeldkert legkisebb mélysége 0 méter, az oldalkert 0 méter, a hatsokert 0 méter,

b) legfeljebb 1 tidild rendeltetési egységet magaba foglald tidiil6épiilet helyezhet6 el.”

4.§



RENDELET-TERVEZET 4. napirendi pont 1. melléklet

A helyi épitési szabalyzatrol szolé 14/2024. (XII. 16.) 6nkormanyzati rendelet I'V. Fejezete a
kovetkezd alcimmel egésziil ki:

»wKiilonleges arvizmegfigyelo teriilet/Vizgazdalkodasi teriilet kétszintii dvezete
37/A. §

(1) A Kb-&/V jell kiilonleges arvizmegfigyeld teriilet/vizgazdalkodasi teriilet a nagyvizi meder
teriiletén elhelyezked olyan kétszintli Gvezet, mely az arvizmegfigyeléssel kapcsolatos épitmények,
madarmegfigyeld épiilet és horgdszhaz elhelyezésére szolgal.

(2) AKb-4/V jelli kiilonleges arvizmegfigyelo teriilet/vizgazdalkodasi teriilet kétszintli dvezet telkein
a telekalakitasi és beépitési szabalyokat a 2. melléklet tartalmazza.

(3) AKb-4/V jelii kiilonleges arvizmegfigyeld teriilet/vizgazdalkodasi teriilet kétszintii Gvezet telkein
—az (1) bekezdésben foglaltakon tal - a 3. melléklet szerinti 6nallé rendeltetési egységeket tartalmazo
épiiletek, melléképitmények és egyéb épitmények helyezhet6k el, melyhez a vizligyi igazgatasi szerv
hozzajaruléasa szikséges.

(4) AKb-4/V jeli kiilonleges arvizmegfigyel teriilet/vizgazdalkodasi teriilet kétszintii vezetben az
elokert legkisebb mélysége 0 méter, az oldalkert 0 méter, a hatsékert 0 méter.

(5) A Kb-4/V jelt kiilonleges arvizmegfigyeld teriilet/vizgazdalkodasi teriilet kétszintli Gvezetben a
nagyvizi meder levezetd sdvjainak érintettsége esetén az (1) - (4) bekezdésben foglalt eldirdsokon til
a 6. § (4) bekezdésben foglalt eldirasok is alkalmazandok.”

5.§

(1) A helyi épitési szabdlyzatrol sz6lo 14/2024. (XII. 16.) énkorméanyzati rendelet 1. melléklete
helyébe az 1. melléklet 1¢p.

(2) A helyi épitési szabalyzatrdl sz6l6 14/2024. (XII. 16.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklete
helyébe a 2. melléklet 1ép.

(3) A helyi épitési szabdlyzatrdl szolo 14/2024. (XII. 16.) énkorményzati rendelet 3. melléklete
helyébe a 3. melléklet 1ép.

6. §
Ez a rendelet 2026. 4prilis 2-an 1ép hatalyba.

7. §

Ezen rendeletet a folyamatban 1év6 iigyek esetében is alkalmazni kell.

Muraszemenye 2026. aprilis 1.

Banfalvi Edina Dr. Resch Karolina I1diko
polgarmester jegyz6

A rendeletet 2026. aprilis 1. napjan kihirdettem.
Dr. Resch Karolina I1diko

jegyzd



RENDELET-TERVEZET 4. napirendi pont 1. melléklet

1. melléklet a 8/2026. (IV. 1.) énkormdnyzati rendelethez

»1. melléklet a 14/2024. (X1I. 16.) 6nkormanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) Muraszemenye Szabalyozasi tervlapok Hatalyos 2026.04.02.
napjétol.pdf elnevezésii f3jl tartalmazza.)”



RENDELET-TERVEZET 4. napirendi pont 1. melléklet

2. melléklet a 8/2026. (IV. 1.) onkormdnyzati rendelethez

2. melléklet a 14/2024. (X11. 16.) dnkorményzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) Muraszemenye Epitési 6vezetetek, vezetek telekalakitasi €s beépitési
szabalyai Hatalyos 2026.04.02. napjatél.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)”



RENDELET-TERVEZET 4. napirendi pont 1. melléklet

3. melléklet a 8/2026. (IV. 1.) onkormanyzati rendelethez

»3. melléklet a 14/2024., (XII. 16.) 6nkormanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) Muraszemenye Az egyes épitési 6vezetekben elhelyezhet6 vagy tiltott
rendeltetések Hatalyos 2026.04.02. napjatol.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”



!l



4. napirendi pont 2. mellékiet

Hatasvizsgalati lap

] Muraszemenye Kozség Onkormanyzat Képviselé- testiiletének
a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 14/2024(XI1.16.) 6nkormanyzati rendeletének médositasarol
$z616 .../2026.(...) 6nkormanyzati rendeletéhez

A jogalkotasrdl szol6 2010. évi CXXX torvény 17. § (1) bekezdése alapjan az el6zetes hatasvizsgalattal
a jogszabaly elokészitdje felméri a szabalyozas varhat6 kovetkezményeit.

A torvény 17. § (2) bekezdése alapjan az eldzetes hatasvizsgalat keretében az alabbi tényezdk vizsgalata
sziikséges.

1. Tarsadalmi hatisok:
A lakossag tajékoztatasa a rendelet-tervezet alapjan biztositott. A Muraszemenyei tavak mellett felépiilt
ingatlantulajdonosoknak lehetséget ad a tervezet, hogy rendezzék az ingatlanok jogi sorsat.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok

A rendeletben foglaltak végrehajtasanak gazdasagi, koltségvetési gyakorolt hatasa: a rendelet
modositasa nélkiil a helyi véllalkozok, maganemberek a tervezett fejlesztéseket nem tudnak véghez
vinni. A fejlesztések hozzajarulnak a térség szolgaltatasinak és turizmusanak fejlesztéséhez.

3. Kornyezeti hatasok
A rendeletben foglaltak végrehajtasanak kornyezetre gyakorolt hatasa nincs.

4. Egészségi kovetkezmények
A rendeletben foglaltak végrehajtasanak egészségi kovetkezményei nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok
A rendeletben foglaltak végrehajtasa a kozds 6nkormanyzati hivatalra tovabbi adminisztrativ terheket
nem ro.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotis elmaradasianak varhato
kévetkezményei

A jogszabalyalkotas elmaradasa esetén fejlesztések, teriiletrendezések nem tudnanak megvalosulni

A jogalkotas elmaradasanak mas jogszabalyi kévetkezményei nincsenek.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételeket
A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

rendelkezésre allnak.

Csornyefold, 2026. marcius 25.

r. Resch Karolina Ildiké
jegvzd






Muraszemenye K6zség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 8/2026. (IV. 1.) dnkormanyzati
rendelete

a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 14/2024. (XIL.16.) 6nkormanyzati rendelete modositasarol

[1] Muraszemenye kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrél szo16
Onkormanyzat rendelet célja a telepiilésfejlesztési tervben meghatdrozott telepiilésszerkezet
kialakitasa, a kozérdek érvényesitése az orszagos, a térségi, a telepiilési €s a jogos maganérdekek
Osszhangjanak biztositasaval, a természeti, tji és épitészeti értékek védelme, valamint az eréforrasok
kiméletes és kérnyezetbarat hasznositasanak el6segitése.

[2] Muraszemenye kézség Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a magyar &pitészetrdl szo16 2023. évi
C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjdban és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX.
térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkrében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérodl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet alkalmazaséaval, az abban megallapitott
allamigazgatasi szervek és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§

ponttal egésziil ki:

(E rendelet alkalmazdsaban)

»d) horgaszhaz: olyan huzamos emberi tartéozkodadsra szolgald, a horgaszati tevékenységet
kiszolgalo épiilet, melyet Ugy kell kialakitani, hogy az lehetdvé tegye a pihenést (alvdst), és a
horgaszathoz kapcsolddd hasznalati targyak tarolasat.”

2.§

A helyi épitési szabalyzatr6l szol6 14/2024. (XII. 16.) onkormanyzati rendelet 21. § (5) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

#(5) Az Uh-2/V jelii hétvégi hdzas tdiilSteriilet/vizgazdalkodasi tertilet kétszint(i épitési 6vezet és
Ovezetben

a)  azelokert legkisebb mélysége 0 méter, az oldalkert 0 méter, a hatsokert 0 méter,

b)  legfeljebb 1 1idiil6 rendeltetési egységet magaba foglal¢ tidiiléépiilet helyezhet6 el.”

3.§

A helyi épitési szabalyzatrol szold 14/2024. (XII. 16.) 6nkorményzati rendelet 36. § (4) bekezdése
helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

»(4) A Kb-h-1/V és Kb-h-2/V jeli kiilénleges horgaszhazas teriilet/vizgazdalkodasi teriilet kétszintii
Ovezetben

a)  azelokert legkisebb mélysége 0 méter, az oldalkert 0 méter, a hatsokert 0 méter,

b)  legfeljebb 1 1idiil rendeltetési egységet magaba foglalé tidiiléépiilet helyezhet6 el.”

4.§



A helyi épitési szabalyzatrol szoldé 14/2024. (XII. 16.) énkormanyzati rendelet 1V. Fejezete a
kovetkezd alcimmel egésziil ki:

»Kiilonleges arvizmegfigyelé teriilet/Vizgazdalkodisi teriilet kétszintii dvezete
37/A. §

(1) A Kb-4/V jelli kiilonleges arvizmegfigyel$ teriilet/vizgazdalkodasi teriilet a nagyvizi meder
teriiletén elhelyezkedé olyan kétszintii 6vezet, mely az arvizmegfigyeléssel kapcsolatos épitmények,
madarmegfigyel6 épiilet és horgaszhaz elhelyezésére szolgal.

(2) AKb-4/V jelii kiilonleges arvizmegfigyel6 teriilet/vizgazdalkodasi teriilet kétszintli 6vezet telkein
a telekalakitasi és beépitési szabalyokat a 2. melléklet tartalmazza.

(3) AKb-4/V jelii kiilonleges arvizmegfigyel6 teriilet/vizgazdalkodasi teriilet kétszintii dvezet telkein
—az (1) bekezdésben foglaltakon tul - a 3. melléklet szerinti 6nallé rendeltetési egységeket tartalmazo
épiiletek, melléképitmények és egyéb épitmények helyezhet6k el, melyhez a viziigyi igazgatasi szerv
hozzéjéaruldsa sziikséges.

(4) A Kb-4/V jelii kiilénleges arvizmegfigyeld teriilet/vizgazdalkodasi teriilet kétszintii 6vezetben az
elokert legkisebb mélysége 0 méter, az oldalkert 0 méter, a hatsdkert 0 méter.

(5) A Kb-&/V jelti kiilonleges arvizmegfigyel6 teriilet/vizgazdalkodasi teriilet kétszinti 6vezetben a
nagyvizi meder levezetd savjainak érintettsége esetén az (1) - (4) bekezdésben foglalt eléirdsokon tul
a 6. § (4) bekezdésben foglalt eldirdsok is alkalmazandok.”

5.§

(1) A helyi épitési szabalyzatrdl sz616 14/2024. (XII. 16.) onkormanyzati rendelet 1. melléklete
helyébe az 1. melléklet 1€p.

(2) A helyi épitési szabalyzatrél szold 14/2024. (XII. 16.) onkormdanyzati rendelet 2. melléklete
helyébe a 2. melléklet 1ép.

(3) A helyi épitési szabalyzatrol szolo 14/2024. (XII. 16.) énkormanyzati rendelet 3. melléklete
helyébe a 3. melléklet 1ép.

6. §
Ez a rendelet 2026. 4prilis 2-an 1ép hatalyba.
7.8
Ezen rendeletet a folyamatban 1év6 {igyek ese_t;él;_j_'en- is alkalmazni kell.
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1. melléklet a 8/2026. (IV. 1.) onkormdnyzati rendelethez

1. melléklet a 14/2024. (XII. 16.) 6nkormanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) Muraszemenye Szabdlyozasi tervlapok Hatalyos 2026.04.02.
napjatol.pdf elnevezésti f4jl tartalmazza.)”




2. melléklet a 8/2026. (IV. 1.) onkormanyzati rendelethez

2. melléklet a 14/2024. (XII. 16.) dnkormanyzati rendelethez
(A melléklet sz6vegét a(z) Muraszemenye Epitési 6vezetetek, dvezetek telekalakitasi és beépitési
szabalyai Hatalyos 2026.04.02. napjatol.pdf elnevezést f4jl tartalmazza.)”



3. melléklet a 8/2026. (IV. 1.) onkormdnyzati rendelethez

»3. melléklet a 14/2024. (X1I. 16.) 6nkormanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) Muraszemenye Az egyes épitési 6vezetekben elhelyezhet vagy tiltott
rendeltetések Hatalyos 2026.04.02. napjatol.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”
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Muraszemenye Kozség Onkorményzata Képvisels-testiiletének 14/2024. (XII. 16.) 6nkormanyzati
rendelete

rrrrr

Modositasokkal egységes szerkezetben
Hatdlyos: 2026. aprilis 2. napjatol

Muraszemenye kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvénye 32. cikk (1) a) pontjdban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében
eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 67. § (2)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard Zala Varmegyei Kormanyhivatal Allami
Foépitészi Iroda, Zala Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Foosztaly, Zala Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Balaton-felvidéki
Nemzeti Park Igazgatésag, Nyugat-dunantali Viziigyi Igazgatésag, Vas Varmegyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Zala Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Zala Varmegyei
Korményhivatal Népegészségiigyi Foosztaly, Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos K6ziti
és Hajozasi Hatosagi Foéosztaly, Zala Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Féosztaly, Zala Varmegyei Korményhivatal Agrariigyi Fdosztdly, Honvédelmi Minisztérium
Hatdsagi Fbosztaly, Zala Varmegyei Rendér-fokapitanysag, Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti
Hatdséga, Nemzeti Média- és Hirkzlési Hatosag Hivatala, Zala Varmegyei Onkorményzat, valamint
Muraszemenye kozség Onkorményzata  Képviselo-testilletének a  telepiilésfejlesztési,
telepiilésrendezési és telepiilésképi feladataival Gsszefiiggh partnerségi egyeztetések szabalyairdl
szolo 7/2017. (V. 15.) Onkorményzati rendeletében meghatarozott partnerek véleményének
kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

) I Fejezet
Altaldnos rendelkezések

A rendelet hatilya

1. §
(1) A rendelet hatdlya Muraszemenye kozség kozigazgatasi tertiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatédlya alé tartozo tertileten tertiletet haszndlni, épitmény cthelyezésére fethasznalni,
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orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé korményrendelet (tovabbiakban:
OTEK), valamint e rendelet és annak 1. mellékletét képezd szabdlyozasi terv egyiittes
alkalmazasaval, azok eldirasainak megfeleléen szabad.

Ertelmez rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazasaban



a)  1j épiilet: olyan épiilet, amely e rendelet hatdlyba 1épésekor még nem mindsiil épiiletnek,
illetve a rendelet hatalyba 1épésekor mar allo épiilet, amely jelentés mértékben, az
alapteriiletének legalabb 50 %-at érintden atalakitasra kertil.

b) kamionmosé: kamionok és egyéb nehéz tehergépjarmiivek kiilsé moséasahoz sziikséges
épitmény

¢) horgiszstég: szarazfoldi kapesolattal rendelkezd, részben vagy egészben az alloviz folé épiilt,
c616pokon nyugvo szin, mely legfeljebb 10 m2 alapteriilett lehet. A horgaszstég fedetleniil,
vagy fedetten is kialakithato, fedett kialakitas esetén szimmetrikus nyeregtet6t kell épiteni.

d) 'horgiszhiz: olyan huzamos emberi tartézkodasra szolgdlod, a horgéaszati tevékenységet
kiszolgal6 épiilet, melyet igy kell kialakitani, hogy az lehetdvé tegye a pihenést (alvast), és a
horgaszathoz kapcsolodd hasznélati targyak tarolasat.

II. Fejezet
Az épitett kornyezet alakitdsdra vonatkozo elGirdsok

Epités altalinos szabilyai

3.§

(1) Uj épiiletet elhelyezni, meglévd épiiletet béviteni az Svezetre és épitési Svezetre meghatarozott
beépithetdségi feltételeknek megfeleld telekméret esetén, épitési Gvezet teriiletén a szabalyozasi terv
és épitési szabalyzat dltal meghatarozott feltételek szerint kialakitott épitési telken lehet.

(2) Az ovezetekben és épitési dvezetekben a meglévd telkek beépithetdk, ha a telek mérete a
beépithet6 legkisebb telekteriiletet eléri és gépjarmiivel valo megkdzelitésiik biztositott.

(3) Féépitményt elhelyezni el6kert méretével szabalyozott épitési Gvezetek esetében a koztertilet felol
¢ rendelet szerinti eldkert megtartasaval lehet.
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méretével nem szabalyozott teriiletek esetében illeszkedve a kdrnyezet beépitéséhez, vagy kialakult
beépités hidnyaban a szabélyozdasi tervben egyéb modon nem szabalyozott helyeken az OTEK-ban
meghatarozottak szerint lehet.

(5) Szomszédos telken 1évé épiiletek kozott a megengedett legkisebb tavolsag az OTEK-ban
meghatédrozott telepitési tavolsag, a tliztavolsig és a beépitési modnak megfeleld oldalkert mérete
koziil a legnagyobb. Az oldalkert legkisebb szélessége, amennyiben az vezeti e€l6iras eltéréen nem
rendelkezik, nem lehet kisebb

a)  szabadon 4ll6 beépitési mod esetén az Gvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag
felénél,

b)  oidalhataron 4li6 beépitési mod esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassagnal.

(6) Azon meglévd beépitések esetében,

a)  ahol az épiilet részben vagy egészben a telekre meghatérozott épitési helyen kiviil talalhato,
felyjitas, helyreallitis és korszer(sités elvégezhet6. Ezen épiileteknél bovités csak az épitési
hely tertiiletén lehetséges;

b)  ahol az épiilet nem a hatalyos szabalyok szerint helyezkedik el, a szomszédos tertileteken
épitendd uj épiiletek esetében az OTEK szerinti telepitési tavolsdgot nem kell tartani.

1 A2.§d)pontjat a Muraszemenye K6zség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 8/2026. (IV. 1.) snkorméanyzati
rendelete 1. §-a iktatta be.



¢)  ahol ameglévd épiilet épliletmagassag értéke az Gvezetre eldirt értéket meghaladja, ott a bovités
vagy atalakitis végrehajthaté akkor is, ha a valtoztatds utani allapot a szabalyozéasban elGirt
mértéket meghaladja, de a bovités, atalakitds nem eredményezi a meglévd épiiletmagassag
névekedését.

(7) Epitési ovezetben a hatsokert teriiletén épiilet telekhataroktl szamitott 1,5 méteren belil a
telekhatar irdnydba csak tiizfallal alakithaté ki. A szomszédos telekre nézé homlokzatmagassaga
legfeljebb 3,5 m lehet.

(8) A telek be nem épithetd részeként szabalyozott teriileten 1j épitményt elhelyezni nem lehet, a telek
megengedett legnagyobb beépitett teriiletének meghatirozasa soran a telek be nem épithetd részeként
szabalyozott teriileteket figyelembe lehet venni.

Telekalakitas altalanos szabalyai

4. §
(1) Az dvezet hatdra kotelez6en kialakitando telekhatar.

(2) Tobb Gvezetet tartalmazd tomb esetén a szabalyozasi tervben jelolt ovezethatdr mentén a
telekalakitas végrehajthaté abban az esetben is, ha az igy 1étrejové telkek terillete nem éri el az
Ovezetre eldirt kialakithato és beépithetd legkisebb telek tertiletét.

(3) Kozmiivek mitargyainak telkei barmely Gvezetben — az ovezeti eloirasoktol fiiggetlentil —
kialakithat6ak.

(4) Ut szdmaéra telket kialakitani, meglévé Gt telkét moédositani a szabalyozasi tervben
meghatarozottak szerint lehet. A kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriilet épitési 6vezetben és a
kiilonleges szallitmanyozasi teriilet 6vezetben, a mezOdgazdasagi és erd6 teriilet 6vezetekben a
szabalyozasi terven nem jel6lt toémbon beliili (it megsziintethetd, illetve Gj Ut kialakithat6 a kdzlekedés
varhatd igényeinek és szakmai szabdlyainak figyelembevételével. A kiilonleges mezégazdasagi
fizemi teriilet épitési Gvezetben és a kiilonleges szallitmanyozasi teriilet Gvezetben a szabalyozasi
terven nem jel6lt 4j Gt minimalis szélessége 12 m. A mezdgazdasagi s erd6 teriilet Svezetekben az
Uj Gt minimalis szélessége 6 m.

(5) Epitési telket érinté szabalyozési vonal esetén az ut szdmara levalasztott teriiletet kozforgalom
szamdara megnyitott utként kell kialakitani, és az ingatlan nyilvantartasba bejegyeztetni.

(6) Az bvezetek és épitési Gvezetek teriiletén a kialakithaté telkek megengedett legkisebb szélességét

az el6kerti és hatsokerti épitési hatarvonalak k6z6tti teriileten, a telek belseje felé mért 20 m-es savban
kell biztositani.

Maganiit kialakitisanak szabalyai
5.8

Falusias lakéteriileten a telektombok belsé feltardsara, annak kiszolgdlasdra maganut alakithato ki az
alabbi feltételek biztositasa mellett.
a) A maganut telkének minimalis szélessége

aa) legfeljebb 2 db telek megkdzelitése esetén legalabb 6 méter,

ab) legfeljebb 4 db telek megkdzelitése esetén legalabb 8 méter,

ac) legfeljebb 7 db telek megkdzelitése esetén legalabb 10 méter,
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ad) 7-nél t5bb telek esetén legalabb 12 méter legyen.
b)  Maganuttal legfeljebb 10 db telek tarhato fel.
¢) A maganit maximalis hossza 100 méter.
d)  Tobbszorosen tort vonalvezetésli maganutak nem alakithatok ki.

A véddteriiletek és védétavolsagok szabalyai

6.§

(1) A telepiilés kézigazgatasi teriiletén talalhato gyorsforgalmi ut mellett 100-100 m-es, az orszagos
mellékutak kiilteriileti szakaszai mellett 50-50 m-es véd6tavolsag jelolt a szabalyozési terven. A
védodtavolsagokra a kézuti kzlekedésrdl szolo torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

(2) A gyorsforgalmi Gt mentén, az Gt tengelyétdl mért 250-250 méteres, szabalyozési terven is jelolt
tavolsagon beliil — a gazdaségi teriiletek, a beépitésre szant kiilénleges nyersanyag kitermelés (banya),
nyersanyag feldolgozés céljara szolgalo teriilet, a hulladékkezeld, -lerako teriilet és a mezdgazdasagi
lizemi teriilet kivételével — nem jel6lhetd ki Gj beépitésre szant tertilet.

(3) A vizgazdalkodasi - mederkezelési, karbantartasi - szakfeladatok elvégzéséhez a vizek és kozcélu
vizi-létesitmények mentén parti savot kell biztositani, melynek teriiletére a nagyvizi meder, a parti
sav, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznélatardl, hasznositasaro6l, valamint
a folyOk esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalméra vonatkozd
szabalyokrdl sz616 magasabb szintii jogszabaly rendelkezéseit kell alkalmazni. A parti sav sz€lessége
a Mura mentén a partvonaltdl szamitott 10 méterig, az allami tulajdoni vizfolyasok, tavak, tdrozok
és holtdgak mentén a partvonaltdl szamitott 6 méterig, a nem &llami tulajdonba tartozé vizek és
kozcélu vizilétesitmények partvonalatol szamitott 3 méterig terjed.

(4) A nagyvizi meder teriilete a szabalyozasi terven jel6lésre kertilt. A nagyvizi meder elsédleges,
masodlagos, dtmeneti és dramlasi holttér levezetd sdvokra tagozddik, mely levezetd sdvokra az alabbi
eléirdsok vonatkoznak:
a) eclsédleges levezetd sdvban Uj épiilet, illetve terepszint folé emelkedd épitmény épitése,
valamint meglévé felujitasa, atalakitasa és bovitése nem megengedett,
b) masodlagos levezetd sivban
ba) rendezvények ideiglenes épitményei legfeljebb 15 napig helyezhetdk ki,
bb) meglévé épiilet, illetve terepszint folé emelked6 épitmény felujitasa, atalakitisa érvényes
épitési, illetve 1étesitési engedé€ly esetén lehetséges, alapteriilet nvelése nélkiil. Az épiilet
a nagyvizi mederkezelési tervben el6irt, biztonsagi szintet is magéaban foglalé magassagu
padldszint alatt nem lehet kirbe épitett (1abakon alljon),
¢)  atmeneti levezeté savban
ca) rendezvények ideiglenes épitményei legfeljebb 90 napig kihelyezhetok,
cb) az Uh-1/V, Uh-2/V jeldi udiilohézas tidiil6teriilet/vizgazdalkodasi teriilet, valamint a Kb-h-
1/V és a Kb-h-2/V jelii kiilonleges horgaszhézas teriilet/vizgazdalkodasi teriilet épitési
Ovezet és Gvezetben mobil 1étesitmény majus 1. és oktober 31. kdzott kihelyezhetd, amelyet
a hullamtér elontését megel6zben el kell tavolitani,
cc) az Uh-1/V, Uh-2/V jelii iidiiléhazas tidiil8teriilet/vizgazdalkodasi teriilet, valamint a Kb-h-
1/V és a Kb-h-2/V jelti kiilonleges horgaszhdzas teriilet/vizgazdalkodasi teriilet épitési
Ovezet és Bvezetben a beépitettség novelése nélkiil (pl. egyidejii bontassal) tidiiléépiilet
vagy a vizpartot hasznalokat kiszolgald kereskedelmi, szolgaltatdo létesitmény
elhelyezhetd,
cd) a nagyvizi mederkezelési tervben eldirt, biztonsagi szintet is magaban foglalé magassagu
padlészinttel, labakon all6 épitmény elhelyezhetd,
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ce) meglévo épiilet, illetve terepszint f61é emelked6 épitmény felujitasa, atalakitisa és bovitése
esetén a foldszint korbeépithetd; az épitési elbirdsoknak és kezeléi hozzajarulasnak
megfeleld, 10 éven beliil létesiilt épiilet hasznalatba vétele, bdvitése megengedett a
beépitettség novelése nélkiil (pl. egyidejii bontassal, lefolydsjavito beavatkozassal); a
biztonsagi szint alatti épitmények elontéssel szembeni ellenallésagardl, illetve
arvizvédelmérél gondoskodni kell.

(5) A nem kézteriileten 1€v6 gazvezetékek nyomvonaldra, valamint a nyoméasszabalyzd allomasokra
vonatkozoan a szabalyozasi terv védosavokat - biztonsagi 6vezetet - dllapit meg, melyek teriiletére a
Gaz Miiszaki Biztonsagi Szabélyzatban megfogalmazott korlatozasok vonatkoznak.

(6) A nem kozteriileten 1€v6 vizvezetékekre és szennyvizvezetékekre vonatkozoéan a szabalyozasi terv
védisavokat, biztonsagi dvezetet allapit meg, melyek teriiletére a vizbazisok, a tavlati vizbazisok,
valamint az ivévizellatdst szolgdloé vizilétesitmények védelmérél sz6l6 magasabb szintl
jogszabalyban megfogalmazott korlatozasok vonatkoznak.

Ivovizellatas
7.8

Uj épiilet épitése, meglévé épiilet atalakitisa, bovitése, rendeltetésének megvaltoztatdsa esetén - ha
annak rendeltetéséhez ivovizfelhasznalas sziikséges — az lizemben 1év6 és csatlakozasi lehetdséggel
rendelkezd kommunalis ivovizhalozat rendelkezésre dlldsa esetén a haldzatra vald rakotés kotelezo,
annak hianyéban az OTEK el6irasait kell alkalmazni.

Szennyvizelhelyezés

8. §

wor

(1) Uj épiilet épitése, meglévé épiilet atalakitisa, bovitése, rendeltetésének megvaltoztatdsa esetén,

ha annak rendeltetése soran szennyvizkibocsatas torténik, akkor

a) beépitésre szant teriileten a megépiilt és lizembe helyezett szennyvizcsatorna-hélézatra valéd
rakotés kotelezo,

b)  beépitésre nem szant teriileten a vezetékes ivovizhalozatra rakotott telkeknek a megépiilt
szennyvizcsatorna-haldzatra valo rak6tés a szennyvizesatorna-hal6zat dtadasat kdveto egy éven
beliil kotelezo.

(2) Tisztitatlan szennyviz k6zvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén
tilos. Tisztitott szennyviz, szennyviziszap, valamint kezelt mederiszap a talajvédelmi hatdsag
engedélyével a term6f6ld védelmérdl szolo térvényben foglaltak szerint hasznalhaté fel.

(3) Kiilteriileten szennyvizcsatorna-hal6zattal nem rendelkez6 telkek esetében, ha a sziikséges

k6zhalbzati csatlakozast 100 m-en beliil nem lehet elérni, és a napi keletkez6 szennyviz mennyisége

a) nem haladja meg az 5 m’-t, akkor szigoruan vizzaré gyilijtdmedencébe lehet gyiijteni a
szennyvizet,

b) meghaladja az 5 m>-t, akkor egyedi hazi kisberendezést kell kialakitani.

Elektromosenergia-ellatis

9.§



(1) Beépitésre szant teriileten torténd 0 fejlesztések esetén a kozcéla 0,4 kV-os és 22 kV-os
elektromos ellat6 halozat f6ldkabeles haldzattal keriilhet kiépitésre.

(2) Uj fejlesztés esetén beépitésre szant terlileten 1ij transzformator allomas létesitése oszlopra
helyezett szerkezettel nem létesithetd, azt kompakt transzformator-allomasként kell megvaldsitani.

(3) Beépitésre szant teriileten {ij villamosenergia haldzati csatlakozést foldkabeles formaban kell
kiépiteni akkor is, ha a kozhaldzat f61d feletti elhelyezési.

Jarmiivek elhelyezése
10. §

Az 1j épitmények, 6ndllo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszeri hasznalatahoz az épitmény
telkén minden lakés és minden 1idiil6 dnall6 rendeltetési egység utan 1 db személygépkocsi szamara
kell elhelyezést biztositani.

Kornyezet- és tijvédelem
11. §

(1) A szabélyozasi terven jelolt telken beliili kotelez6 féasitast teljes feliiletet boritéan bioldgiailag
aktiv feliiletként novényzettel fedetten kell kialakitani és fenntartani. A fasszarG invaziés és
terméhely-idegen névényfajok kivételével legalabb 200 fa‘ha mennyiségli, sor-, vagy parkfa méretli
egyed felhasznalasdval kell a fasitast kialakitani. Kézmiiépitmények kivételével mas €pitmény nem
helyezhetd el. A telek megkozelitését szolgdld utcsatlakozas kialakitdsa miatt a kotelez6 fasitas
legfeljebb 10 méteres szakaszon megszakithato.

(2) A kotelez6 kozteriileti fasitassal jelolt teriileten a kézutak mentén, ahol nincs miiszaki akadalyozo
tényezd, fasort kell telepiteni, melyek azonos kort, elénevelt sorfa szabvany mindségii egyedekbdl
alakitandok ki, legaldbb 6-6 méter, legfeljebb 8 méter tétavolsagban. A fasor telepitéséhez a kozut
kezeldjének hozzajarulasa sziikséges.

12. §

A telken beliil zoldfeliletként kialakitand6 teriiletet teljes feliiletet boritdan, bioldgiailag aktiv
feliiletként, novényzettel fedetten kell kialakitani és fenntartani.

Epitészeti értékek orszigos védelme
13. §
(1) A telepiilés teriiletén talalhato nyilvantartott régészeti lelohelyeket a szabélyozasi terv jeloli.

(2) Az orszagos milemléki védettséggel rendelkezé épiileteket, valamint milemléki kérnyezetiiket a
szabdlyozasi terv jeloli.

(3) A nyilvantartott régészeti lel6helyeket érint6, foldmunkaval jard tevékenység, a miliemléket, és a
miemléki kérnyezetet érint6 épités és fenntartas soran a régészeti Srokség €s a miemléki érték
védelmével kapcsolatos szabalyokrol sz616 magasabb szintli jogszabalyban meghatarozottak szerint
kell eljarni.



(4) A miiemléki kdrnyezet teriiletén épiiletet atalakitani, bdviteni, 0] épiiletet épiteni csak a kdrnyezet
miemléki jellegének figyelembevételével és megtartaséval, ahhoz illeszkedden lehet.

Természetvédelem
14. §

(1) A Natura 2000 eurdpai kozOsségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetést teriileteken a
hasznalatmodositds és épités csak a természetvédelmi hatdsaggal egyeztetve a Natura 2000

"

teriiletekre vonatkozd eldirasok szerint torténhet.

(2) Az orszigos 6kologiai hélézat mag- és okologiai folyosé teriiletén teriiletet felhasznélni a
magasabb szintil jogszaballyal 6sszhangban gy szabad, hogy a teriilethasznalat az életkdzdsségek
természetes folyamatait és viszonyait, a bioldgiai sokféleséget ne karositsa, illetve a természeti
értékeket ne veszélyeztesse.

(3) A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetacio, valamint a természetes
¢él6helyek védelmét a kivitelezés és a végleges teriiletfelhasznalas sordn egyarant biztositani kell.

Telepiilési vizgazdalkodds, csapadékviz-gazdilkodas
15. §

(1) Barmely épitési 6vezetben az ingatlan tulajdonosa koteles a teriiletére hullott csapadékvizet a
kornyezetének karositasa nélkiil elvezetni vagy elszikkasztasat, illetve elhelyezését biztositani.

(2) A csapadékviz-elvezetd rendszerbe csak olyan csapadékvizek vezethet6k, melyek vizmindsége
kielégiti a vizszennyezd anyagok kibocsatasaira vonatkozé hatarértékekrdl €s alkalmazasuk egyes
szabalyair6l szol6 rendelet 1. vizmindségi teriiletei kategéria szerinti eldirasokat.

(3) Telekrol csapadékvizet a kozteriileti befogadoba csak az utcai jardaszint alatt szabad kivezetni.
(4) Epitési dvezetek teriiletén uj foépitmény épitése esetén az adott ingatlan minden egyes 50 m?

burkolt és beépitett feliiletére szamitva legalabb 0.5 m® nagysagi csapadékviz-tarolé6t/szikkasztot kell
elhelyezni, mely biztositja a csapadékviz visszatartasat.

Il Fejezet
Epitési ovezetek eldirdsai

Falusias lakéteriilet épitési dvezete
16. §

(1) Az Lf-1, Lf-2 és L{-3 jelli falusias lakoteriilet épitési 6vezet lakéépiiletek, a mezd- és az
erdégazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgalo, kdrnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo
kereskedelmi, szolgaltatd épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lf-1, Lf-2 és L{-3 jelii falusias lakoteriilet épitési ovezet telkein a telekalakitasi és beépitési
szabalyokat a 2. melléklet tartalmazza.



(3) Az Lf-1, Lf-2 és Lf-3 jelt falusias lakoteriilet épitési dvezet telkein — az (1) bekezdésben
foglaltakon tal - a 3. melléklet szerinti ©nallé rendeltetési egységeket tartalmazé épiiletek,
melléképitmények és egyéb épitmények helyezhetok el.

(4) Az L{-1 jelti falusias lakoteriilet épitési 6vezetben a nagyvizi meder levezet6 savjainak érintettsége
esetén az (1) - (3) bekezdésben foglalt eldirasokon tul a 6. § (4) bekezdésben foglalt eldirasok is
alkalmazandok.

Telepiiléskozponti vegyes teriilet épitési dvezete
17. §

(1) A Vt-1 és Vt-2 jelii telepiiléskdzponti vegyes teriilet épitési Gvezet a telepiilés milkodését biztosito,
a lakorendeltetést nem zavard, jellemzben vegyes rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A Vt-1és Vt-2 jell telepiiléskdzponti vegyes teriilet épitési ovezet telkein a telekalakitési és
beépitési szabalyokat a 2. melléklet tartalmazza.

(3) A Vt-1 és Vt-2 jelii telepiilésk6zponti vegyes teriilet épitési 6vezet telkein — az (1) bekezdésben
foglaltakon tul - a 3. melléklet szerinti 6nallé rendeltetési egységeket tartalmazd épliletek,
melléképitmények és egyéb épitmények helyezhetdk el.

Intézményi vegyes teriilet épitési dvezete

18. §
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(1) A Vi jelii intézményi vegyes teriilet épitési dvezet igazgatdsi, nevelési, oktatasi, egészségligyi,
szocialis rendeltetést szolgald épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A Vi jelt intézményi vegyes teriilet épitési vezet telkein a telekalakitdsi és beépitési szabalyokat
a 2. mell¢klet tartalmazza.

(3) A Vi jelli intézményi vegyes teriilet épitési dvezet telkein — az (1) bekezdésben foglaltakon til - a
3. melléklet szerinti 6nall6 rendeltetési egységeket tartalmazé épiiletek, melléképitmények és egyéb
épitmények helyezhetok el.

(4) A Vi jelii intézményi vegyes teriilet épitési vezetben a szocidlis tevékenységi céla épiileten beliil
a személyzet szamara legfeljebb 2 szolgalati lakés 1étesithetd.

Kereskedelmi, szolgiltaté gazdasagi teriilet épitési Gvezete

19. §
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hatast nem gyakorlo, jellemzéen kereskedelmi, szolgaltaté célu és raktarépliletek elhelyezésére
szolgal.

(2) A Gksz jelii kereskedelmi, szolgéltato teriilet épitési 6vezet telkein a telekalakitasi és beépitési
szabalyokat a 2. melléklet tartalmazza.



(3) A Gksz jelli kereskedelmi, szolgaltaté teriilet épitési dvezet telkein — az (1) bekezdésben
foglaltakon til - a 3. melléklet szerinti 6nallé rendeltetési egységeket tartalmazé épiiletek,
melléképitmények és egyéb épitmények helyezhetok el.

(4) A Gksz jelii kereskedelmi, szolgaltato teriilet €pitési vezetben

a)  azelbkert legkisebb mélysége 10 méter,

b) a gazdasigi tevékenységi céli épiileten beliil egy telken kizardlag egy szolgalati és egy
tulajdonosi lakas alakithat6 ki,

¢)  1j telephelyek esetében a legkisebb kialakithat6 zoldfelilletet fas novényzettel fedetten, a
telekhatar mentén takardst biztositva kell kialakitani, a gazdasigi épiilet hasznélatbavételi
engedélyének megszerzéséig.

Udiil6h4zas iidiiléteriilet épitési Gvezete
20. §

(1) Az Ut jeldi tidiil6hazas tidiiléteriilet épitési dvezet a teriilet rendeltetésszerii hasznalatét kiszolgalo
kereskedelmi, vendéglats, szallas jellegli, valamint az e funkcidkhoz kapcsolédé mdsodlagos
rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Uti jelii idiiléhazas tidtiltertilet épitési dvezet telkein a telekalakitasi és beépitési szabalyokat
a 2. melléklet tartalmazza.

(3) Az Uii jeld idtiléhazas tidiildteriilet épitési vezet telkein — az (1) bekezdésben foglaltakon til - a
3. melléklet szerinti 6n4llé rendeltetési egységeket tartalmazo épiiletek, melléképitmények €s egyeb
épitmények helyezhetdk el.

.....

Ovezet iranyaba legaldbb 10 méter sz€lességli tobbszintes, a holtag irdnydba az dvezet déli oldalan
legaldbb 5 méter szélességii ndvényallomanybdl véddsav kialakitasa dshonos fajokkal kotelezd. A
védodsav teriiletén épiilet nem épithetd, a véddsav csak a telkek gyalogos és gépjarmiivel torténd
megkozelitése céljabol szakithaté meg.

(5) Az Uti jelti iidiil6hazas tdiiléteriilet épitési Svezetben

a)  azelbkert legkisebb mélysége 10 méter, mely egyben a telken beliil zldfeliiletként kialakitand6
teriilet,

b)  6néllo lakoépiilet nem helyezhetd el,

¢) azidiiléépiileten, vagy az iidiil6épiiletekhez kapcsoloddan kialakitott masodlagos rendeltetésii
épiileten beliil egy telken kizarélag egy szolgalati lakés alakithat6 ki.

d) a nagyvizi meder levezetd sivjainak érintettsége esetén az (1) - (4) bekezdésben foglalt
eléirasokon tal a 6. § (4) bekezdésben foglalt eléirasok is alkalmazandék.

Hétvégi hdzas uidiiléteriilet/Vizgazdilkodasi teriilet kétszintii épitési dvezete és dvezete
21. §
(1) Az Uh-1/V és az Uh-2/V jelii hétvégi hazas tidiil6teriilet/vizgazdalkodasi teriilet olyan kétszintii
épitési 6vezet és vezet, mely alland6 idiil6éi kor idészakos pihenésére szolgal, és elhelyezése, mérete,

kialakitasa, felszereltsége és infrastrukturdlis ellatottsaga alapjan az udiilési célu tartézkodasra
alkalmas és a nagyvizi meder teriiletén helyezkedik el.
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Ovezet és dvezet telkein a telekalakitasi és beépitési szabalyokat a 2. melléklet tartalmazza.

(3) Az Uh-1/V és az Uh-2/V jelii hétvégi hazas tidiil6teriilet/vizgazdalkodaési teriilet kétszint épitési
Ovezet és Ovezet telkein — az (1) bekezdésben foglaltakon til - a 3. melléklet szerinti 6ndllé
rendeltetési egységeket tartalmazo épiiletek, melléképitmények és egyéb épitmények helyezhetok el.

(4) Az Uh-1/V jelti hétvégi hazas udiiléteriilet/vizgazdalkodasi teriilet kétszintli épitési Gvezet és

6vezetben

a) azeldkert legkisebb mélysége 0 méter, az oldalkert 2,5 méter,

b) legfeljebb 1 1diild rendeltetési egységet magaba foglaldé udiiloépiilet helyezhetd el. Az
tidiiléépiilet brutt6 alaptertilete nem haladhatja meg az 55 m-t,

¢) egy telken legfeljebb 1 iidiiléépiilet helyezhet6 el.

(5)* Az Uh-2/V jelti hétvégi hazas tidiilteriilet/vizgazdéalkodasi teriilet kétszintili épitési vezet és
Ovezetben

a)  az elbkert legkisebb mélysége 0 méter, az oldalkert O méter, a hatsokert 0 méter,

b) legfeljebb 1 iidiilé rendeltetési egységet magaba foglald iidiiléépiilet helyezheto el.

rrrrrr

Ovezet és Gvezetben a nagyvizi meder levezetd savjainak érintettsége esetén az (1) - (5) bekezdésben
foglalt el6irdsokon tul a 6. § (4) bekezdésben foglalt eloirasok is alkalmazandok.

(7) Az Uh-1/V és az Uh-2/V jelii hétvégi hazas tidilléteriilet/vizgazdalkodasi teriilet kétszintii épitési
Ovezet és dvezetben azok a meglévd épitmények, melyek létesitése az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti
hat6ségi eljarasokrol és ellenérzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatésdgi szolgéltatasrdl szdlo
korményrendelet szerint épitési engedélyhez nem kotéttek, megtarthatok, felujithatok és bévithetdk
olyan mértékig, amig az épitési engedély nélkiil végezhetd tevékenységnek mindsiil.

Kiilonleges mezdogazdasagi iizemi teriilet épitési dvezete

22.§
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tarol6 épitmények, egyéb gazdasagi épitmények, valamint a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet
szdmara szolgalé lakas elhelyezésére szolgal. A teriileten elhelyezhetd idegenforgalmi, vendéglato és
szallashely szolgaltatd épiilet.

(2) A Kmii jelii kiilonleges mez6gazdasagi iizemi teriilet épitési dvezet telkein a telekalakitasi és
beépitési szabalyokat a 2. melléklet tartalmazza.

(3) A Kmii jeli kiilonleges mezbgazdasagi tizemi teriilet épitési §vezet telkein — az (1) bekezdésben
foglaltakon tul - a 3. melléklet szerinti Onalld rendeltetési egységeket tartalmazé épiiletek,
melléképitmények és egyéb épitmények helyezhetok el.

(4) A Kmii jeld kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet épitési dvezetben az eldkert legkisebb
mélysége 10 méter, az oldalkert 4 méter.

IV, Fejezet

2 A2l. § (5) bekezdése a Muraszemenye Kozség Onkormdanyzata Képviselo-testiiletének 8/2026. (IV. 1.)
onkormanyzati rendelete 2. §-aval megallapitott széveg.
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Ovezetek elGirdsai

Kozuti kozlekedési teriilet ovezete
23.§

(1) A Kdu jelt koziti kozlekedési teriilet ovezet az dllami és a helyi kozut, a kerékparut, a kozteriileti
gépjarmii-varakozohely (parkold), a jarda, a koztér, mindezek csomodpontja, vizelvezetési rendszere
és kornyezetvédelmi épitményei, a kozuti kzlekedés, tovabba a kozmi és a hirkdzlés épitményei
elhelyezésére szolgal.

(2) A kozati kozlekedési teriiletek a szerepkoriik alapjan az alabbiak szerint keriiltek rendszerezésre:

a) 1 sorszamu kdzuti kézlekedési teriilet Gvezetbe sorolt a gyorsforgalmi ut (autopalya);

b)  2,és3,és 4 sorszami kozuti kozlekedési teriilet Gvezetbe soroltak az orszagos mellékutak;

c) 5,4és 6, és 7 sorszamu kozuti kozlekedési teriilet Gvezetbe soroltak a helyi telepiiléskozi
6sszekoto utak;

d) 8 sorszamu koziti k6zlekedési teriilet Gvezetbe soroltak a helyi kiszolgald utak;

e) 9 sorszamu kozati kdzlekedési teriilet Gvezetbe soroltak a kiilteriileti mezdgazdasagi utak;

) 10 sorszamu kozuti kézlekedési teriilet Gvezetbe soroltak a térségi kerékparos létesitmények.

(3) A Kéu jeldl kozuti kozlekedési teriilet dvezet telekalakitasi és beépitési szabalyait a 2. melléklet
tartalmazza.

(4) A Kéu jelli kézati kozlekedési teriilet 6vezetben a 3. melléklet szerinti 6nallé rendeltetési
egységeket tartalmazo épiiletek, melléképitmények és egyéb épitmények helyezhetdk el.

(5) A Kou jelii kozati kozlekedési teriilet 6vezetben az utak és kdzmiivek épitményeit az utak
kozlekedési szerepkorétdl é€s a rendelkezésre allo teriilett6l fiiggden az 5. melléklet szerinti
mintakeresztszelvények figyelembevételével kell kialakitani.

(6) A kozlekedési épitmények kategéria szerinti besoroldsat, a haldzat kozlekedési hierarchigjat, a
szabalyozasi szélességeket a 6. és a 7. melléklet tartalmazza.

Zoldteriilet — kizkert ovezete
24, §

(1) A ZKkk jelli kozkert zoldteriilet 6vezet allandéan novényzettel fedett kozteriilet, amely a telepiilés
klimatikus viszonyainak megérzését, javitasat, okologiai rendszerének védelmét, a pihenést és
testedzést szolgalja.

(2) Az Zkk jelii kozkert zoldteriilet Svezet telkein a telekalakitdsi és beépitési szabalyokat a 2.
melléklet tdblazata tartalmazza.

(3) A ZKk jeli kozkert zoldteriilet Svezetben a 3. melléklet szerinti 6néllé rendeltetési egységeket
tartalmazo épiiletek, melléképitmények és egyéb épitmények helyezhetdk el.

Zoldteriilet — kozkert/Vizgazdalkodasi teriilet kétszintii dvezete

25. §
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(1) A Zkk-1/V és a Zkk-2/V jelii zoldteriilet kozkert/vizgazdalkodasi teriilet kétszintli Svezet
allandéan novényzettel fedett kozteriilet, amely a teleptilés klimatikus viszonyainak megdrzeését,
javitasat, okologiai rendszerének védelmét szolgalja.

(2) Az Zkk-1/V és a Zkk-2/V jelii zoldteriilet kozkert/vizgazdalkodasi teriilet kétszintli 6vezet telkein
a telekalakitési és beépitési szabalyokat a 2. melléklet tdblazata tartalmazza.

(3) A Zkk-1/V és a Zkk-2/V jelii zoldteriilet kozkert/vizgazdalkodasi teriilet kétszintii 6vezetben a 3.
melléklet szerinti 6nallo rendeltetési egységeket tartalmazo épiiletek, melléképitmények és egyéb
épitmények helyezhet6k el, melyhez a viziigyi igazgatasi szerv hozzajarulasa sziikséges.

Védelmi célu erdéteriilet dvezete
26. §
(1) Az Ev jel( védelmi célu erdéteriilet dvezet a védelmi rendeltetést erdd céljara szolgalo teriilet.
(2) Az Ev jelii védelmi célu erd6teriilet dvezetben épitmény nem helyezhet6 el.

Védelmi céli erdéteriilet/Vizgazdalkodasi teriilet kétszintii dvezete
27.§

(1) AzEv/V jelti védelmi célu erdéteriilet/vizgazdalkodasi teriilet Svezet olyan kétszintii 6vezet, mely
a védelmi rendeltetésii erd céljara szolgal és a nagyvizi meder teriiletén helyezkedik el.

(2) Az Ev/V jelli védelmi céla erdéteriilet/vizgazdalkodasi teriilet Gvezetben épitmény nem
helyezhet6 el.

Egyéb erdoteriilet 6vezete
28. §
(1) Az Ee jelii egyéb erdéteriilet Gvezet a gazdasagi rendeltetésti erdd céljdra szolgdlo tertilet.

(2) Az Ee jelii egyéb erdéteriilet 6vezet telkein a telekalakitési és beépitési szabalyokat a 2. melléklet
tablazata tartalmazza.

(3) Az Ee jelli egyéb erdbteriilet Svezetben a 3. melléklet szerinti 6néllé rendeltetési egységeket
tartalmazo épiiletek, melléképitmények és egyéb épitmények helyezhetdk el.

Kertes mezogazdasigi teriilet 6vezete
29. §

(1) Az MK jelii kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezet alapveten kislizemi vagy csaladi hasznalatt
telkekbdl 4ll, amely jellemzden kert, sz616 vagy gyiimoless miivelési 4gban szerepel az ingatlan-
nyilvantartasban.

(2) Az MK jelli kertes mezbgazdasagi teriilet Gvezet telkein a telekalakitasi és beépitési szabalyokat a
2. melléklet tablazata tartalmazza.
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(3) Az Mk jelii kertes mezOgazdasagi teriilet Gvezetben a 3. melléklet szerinti 6nall6 rendeltetési
egységeket tartalmazo épiiletek, melléképitmények és egyéb épitmények helyezhetok el.

(4) Az Mk jelii kertes mez6gazdasagi teriilet 6vezetben

a) lakés nem létesitheto;

b)  lakokocsi, lakokonténer, mobil lak6haz, egyéb mobilhdz még ideiglenes jelleggel sem
helyezhet6 el;

¢)  a haztartasi méreti kiserdmiinek szamit6 szélerdmi kivételével, szélerémii, szélerémii park
nem helyezhet? el,

d) a720-1500 m? kozotti teriiletnagysagi telken — a nadas, a gyep és a szantd miivelési 4gban
nyilvantartottak kivételével — elsésorban a tarolds céljat szolgaloé egy gazdasagi épiilet és
terepszint alatti épitmény (pince) helyezhet6 el.

(5) Az MKk jelii kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezetben tobb 6nallo telekbdl mezdgazdasagi birtoktest
alakithato ki. A birtoktest esetében a 10%-os beépithetség a birtoktesthez tartozé dsszes telek teriilete
utin szamitva csak az egyik telken is kihasznalhat6 (birtokkdzpont), ha a telek tertilete legalabb a 10
000 m2-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszer(i hasznalatara nincs korlatozo
hatassal, vagy azt nem veszélyezteti. Ebben az esetben a birtokkdzpont beépitettségének
meghatarozasakor beszamitdsra keriilt telkeken épiiletet elhelyezni nem lehet. A birtokkdzpont telkén
a beépitettség a 45%-ot nem haladhatia meg. A birtokkdzpont telkén a mezdgazdasagi
tevékenységhez kapcsolddo szallas jellegli épiilet, vendéglato épiilet elhelyezhetd.

Altalinos mez6gazdasagi teriilet vezete
30. §

(1) Az M4 jeli Altaldnos mezbégazdasagi teriillet Ovezet a mezdgazdasagi termelés, a
névénytermesztés, az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas,
terménytarolds és 4rusitas igényeit egységesen szolgdlé teriiletek. Az M4 jeli altalanos
mezbgazdasagi teriilet 6vezet alapvetden az arutermeld célt szolgdlo telkekbodl all, amely jellemzéen
szantd, valamint szant6, kert, sz6l6 és gyiimolcsts miivelési d4gban vegyesen szerepel az ingatlan-
nyilvantartidsban.

(2) Az M4 jelt altaldnos mezOgazdasagi teriilet Gvezet telekalakitasi és beépitési szabalyait a 2.
melléklet tartalmazza.

(3) Az M4 jeli altalanos mezOgazdasagi terillet 6vezetben a 3. melléklet szerinti 6n4llo rendeltetési
egységeket tartalmazé épiiletek, melléképitmények és egyéb épitmények helyezhetdk el.

(4) Az M4 jelt altalanos mezdgazdasagi teriilet dvezetben

a)  épilet mezbgazdasiggal Osszefliggésben lako- €s szallas rendeltetést tartalmazhat,

b)  haztartdsi méreti kiserdmiinek szamit6 szélerémii kivételével, szélerdmii, szélerémii park nem
helyezhet6 el.

(5) Az M4 jeld altalanos mezbgazdasagi teriilet Gvezetben tobb 6nalld telekbél mezdgazdasigi
birtoktest alakithato ki. A birtoktest esetében a 10%-o0s beépithetség a birtoktesthez tartozo Gsszes
telek teriilete utdn szdmitva csak az egyik telken is kihasznalhaté (birtokkdzpont), ha a telek teriilete
legaldbb a 10 000 m>-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerli hasznalatdra nincs
korlatozé hatassal, vagy azt nem veszélyezteti. Ebben az esetben a birtokkézpont beépitettségének
meghatarozasakor beszamitasra keriilt telkeken épiiletet elhelyezni nem lehet. A birtokkdzpont telkén
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a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg. A birtokkdzpont telkén a mez6gazdasagi
tevékenységhez kapcsolodd szallas jellegii épiilet, vendéglato épiilet elhelyezheto.

Tajgazdilkodasi mezogazdasagi teriilet dvezete
31. §

(1) Az Mt jelii tajgazdalkodasi mez6gazdasagi teriilet ovezet alapvetSen természetkozeli hasznalatot
folytatd telkekbdl 4ll, amely jellemz6en nadas, gyep (rét, legeld), a védett és Natura 2000 teriiletbe
sorolt szantoteriiletekbdl, vizgazdalkodasi célu mezégazdasagi teriiletekbol all.

(2) Az Mt jelii tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet Gvezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

Tajgazdilkodisi mezégazdasagi/Vizgazdilkoddsi teriilet kétszintii dvezete
32.§

(1) Az Mt/V jeli tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet/vizgazdalkodasi teriilet olyan kétszintii
&vezet, mely alapvet6en természetkdzeli hasznélatot folytaté telkekbol all, amely jellemzden nédas,
gyep (rét, legeld), a védett és Natura 2000 teriiletbe sorolt szantoteriiletekbdl, vizgazdalkodasi célu
mezOgazdasagi teriiletekbdl all és a nagyvizi meder teriiletén helyezkedik el.

(2) Az Mt/V jelii tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet/vizgazdalkodasi tertilet kétszintli Svezetben
épiiletet elhelyezni nem lehet.

(3) Az Mt/V jelli tajgazdalkoddsi mezégazdasagi teriilet/vizgazdalkodasi tertilet kétszintii Svezetben

a 3. melléklet szerinti melléképitmények és egyéb épitmények a viziigyi igazgatdsi szerv
hozzajarulasaval helyezhetdk el.

Vizgazdalkodasi teriilet 6vezete
33.§

(1) AV jelli vizgazdalkodasi teriilet 5vezet a folyovizek, allévizek, arvizvédelmi toltések, gatak és a
kozcélu nyilt csatorndk medre.

(2) AV jelti vizgazdalkodasi teriilet vezetben a teriilet rendeltetésének megfeleld vizgazdalkodasi
épitmények helyezhetok el.

(3) AV jelt vizgazdalkodasi teriilet 6vezetben — a (2) bekezdésben foglaltakon til - a 3. melléklet

szerinti 6nallé rendeltetési egységeket tartalmazé épiiletek, melléképitmények és egy€b épitmények
helyezhet6k el, melyhez a viziigyi igazgatési szerv hozzajarulasa sziikséges.

Kiilonleges temetd teriilet 6vezete
34. §
(1) A Kb-t jelii kiilonleges temetd teriilet Gvezet a temetd meglévo €s bovitési teriilete.

(2) A Kb-t jelii kiilonleges temetd teriilet Svezetben a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat szolgalo
épitmények helyezhetok el.
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(3) A Kb-t jelii kiilonleges temetd teriilet $vezet telkein a telekalakitasi és beépitési szabalyokat a 2.
melléklet tablazata tartalmazza.

(4) AKb-tjeli kiilénleges temetd teriilet Svezetben —a (2) bekezdésben foglaltakon til - a 3. melléklet
szerinti 6nallé rendeltetési egységeket tartalmazo épiiletek, melléképitmények és egyéb épitmények
helyezhet6k el.

Kiilonleges szallitmanyozasi teriilet 6vezete
35.§

(1) A Kb-sz4 jelii kiilonleges szallitméanyozasi teriilet 6vezet kamionpihend kialakit4sara és az ahhoz
kapcsolédd  szallitményozasi, logisztikai gazdasagi tevékenységi célu épiiletek, épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) A Kb-sz4 jell kiilénleges szallitmanyozasi teriilet ovezet telkein a telekalakitasi és beépitési
szabalyokat a 2. melléklet tablazata tartalmazza.

(3) A Kb-sz4 jelli kiilonleges szallitmanyozasi teriilet 6vezetben — az (1) bekezdésben foglaltakon tul
- a 3. melléklet szerinti 6nallé rendeltetési egységeket tartalmazd épiiletek, melléképitmények és
egyéb épitmények helyezhetOk el, valamint a 2. § b) pont szerinti kamionmoso.

(4) A Kb-sz4 jelti kiillonleges széllitmanyozasi teriilet 6vezetben

a)  a kialakitdsra keriilé belsd feltaré utak mentén legalabb az egyik oldalon fasor telepitendd, a
facgyedeket egymastdl legfeljebb 8 méter tavolsagra kell iiltetni,

b)  akamionparkold kialakitdsanal
ba) 20 parkolééllasonként legalabb 300 m? zoldfeliilet alakitand6 ki,
bb) 20 parkoldéllasonként legalabb 5 db fa iiltetendo.

(5) A Kb-sza jell kiilonleges szallitmanyozasi teriilet 6vezetben a telken bellili kotelezd fésitas
kialakitaséhoz a gyorsforgalmi ut €s az orszagos mellékutak védétavolsagaval érintett teriileten az
utak kezeldjének hozzajarulésa sziikséges.

Kiilonleges horgaszhazas teriilet/Vizgazdalkodasi teriilet kétszintii 6vezete
36.§

(1) A Kb-h-1/V és Kb-h-2/V jelii kiilonleges horgaszhazas teriilet/vizgazdalkodasi tertilet a nagyvizi
meder teriiletén, a horgdsztavak mentén elhelyezkedd olyan kétszintli vezet, mely a horgaszattal
kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal, a sziikséges infrastrukturalis ellatottsiaga esetén
fidiilésre és szallashelyre is alkalmas.

(2) A Kb-h-1/V és Kb-h-2/V jelii kiilonleges horgdszhazas teriilet vizgazdélkodasi teriilet kétszintl
ovezet telkein a telekalakitasi és beépitési szabélyokat a 2. melléklet tartalmazza.

(3) A Kb-h-1/V és Kb-h-2/V jelii kiilonleges horgdszhazas teriilet/vizgazdalkodasi teriilet kétszinti
Gvezet telkein — az (1) bekezdésben foglaltakon til - a 3. melléklet szerinti 6nallé rendeltetési
egységeket tartalmazo épiiletek, melléképitmények és egyéb épitmények helyezhetdk el, melyhez a
viziigyi igazgatasi szerv hozzajarulasa sziikséges.
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(4)® A Kb-h-1/V és Kb-h-2/V jelii kiilonleges horgaszhazas teriilet/vizgazdalkodasi teriilet kétszintii
Ovezetben

a) azeldkert legkisebb mélysége 0 méter, az oldalkert 0 méter, a hatsokert 0 méter,

b) legfeljebb 1 iidiil rendeltetési egységet magaba foglalé tidiildépiilet helyezhetd el.

(5) A Kb-h-1/V és Kb-h-2/V jelii kiilonleges horgészhizas teriilet/vizgazdalkodasi teriilet kétszintli
Ovezetben a nagyvizi meder levezetd savjainak érintettsége esetén az (1) - (4) bekezdésben foglalt
eléirasokon tdl a 6. § (4) bekezdésben foglalt el6irasok is alkalmazandok.

(6) A Kb-h-1/V és Kb-h-2/V jelii kiilonleges horgaszhézas teriilet/vizgazdalkodasi teriilet kétszint(i
dvezetben azok a meglévd épitmények, melyek 1étesitése az épitéstigyi és épitésfeliigyeleti hatdsagi
eljarasokrdl és ellenbrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatdsagi szolgaltatasrol sz616 korméanyrendelet
szerint épitési engedélyhez nem kotéttek, megtarthatok, felujithatok és bdvithetok olyan mértékig,
amig az épitési engedély nélkiil végezhett tevékenységnek mindsiil.

Kiilonleges kikito teriilet/Vizgazdalkodaisi teriilet kétszintii dvezete
37.§

(1) A Kb-k/V jel kiilonleges kikoto tertilet/vizgazdalkodasi terlilet a nagyvizi meder teriiletén, a
Mura-foly6 partjan elhelyezkedd olyan kétszintli Gvezet, mely a vizitara kikotohoz sziikséges
¢pitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A Kb-k/V jeli kiilonleges kikotd teriilet/vizgazdalkodasi teriilet kétszintli Gvezet telkein a
telekalakitasi és beépitési szabalyokat a 2. melléklet tartalmazza.

(3) A Kb-k/V jelli kiilonleges kikoto teriilet/vizgazdalkodasi tertilet kétszintii Gvezet telkein — az (1)
bekezdésben foglaltakon til - a 3. melléklet szerinti 6nédllé rendeltetési egységeket tartalmazo
épiiletek, melléképitmények és egyéb épitmények helyezhetok el, melyhez a viziigyi igazgatasi szerv
hozzajarulasa sziikséges.

(4) A Kb-k/V jelt kiilonleges kikotd teriilet/vizgazdalkodasi teriilet kétszintii Svezetben a nagyvizi
meder levezetd savjainak érintettsége esetén az (1) - (3) bekezdésben foglalt el6irdsokon tal a 6. § (4)
bekezdésben foglalt eldirasok is alkalmazandok.

Kiilonleges drvizmegfigyeld teriilet/Vizgazdilkod4si teriilet kétszintii fvezete*
37/A. §

(1) A Kb-&/V jeli kiilonleges arvizmegfigyel6 teriilet/vizgazdalkodasi terlilet a nagyvizi meder
teriiletén elhelyezked6 olyan kétszintii §vezet, mely az arvizmegfigyeléssel kapcsolatos épitmények,
madarmegfigyeld épiilet és horgdszhaz elhelyezésére szolgal.

(2) AKb-a/V jelii kiilonleges arvizmegfigyeld teriilet/vizgazdalkodasi teriilet kétszintli 6vezet telkein
a telekalakitasi és beépitési szabalyokat a 2. melléklet tartalmazza.

3 A36. § (4) bekezdése a Muraszemenye Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiletének 8/2026. (IV. 1.)
onkormanyzati rendelete 3. §-dval megallapitott szdveg.

4 A Kiilonleges arvizmegfigyeld teriilet/Vizgazdélkodasi teriilet kétszintli 6vezete” alcimet (37/A. §-t) a
Muraszemenye Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2026. (IV. 1.) onkormanyzati rendelete 4. §-a
iktatta be.
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(3) AKb-4/V jelti kiilonleges arvizmegfigyeld teriilet/vizgazdalkodasi teriilet kétszintli Gvezet telkein
—az (1) bekezdésben foglaltakon til - a 3. melléklet szerinti $n4ll6 rendeltetési egységeket tartalmazo
épiiletek, melléképitmények és egyéb épitmények helyezhetok el, melyhez a viziigyi igazgatasi szerv
hozzajaruldsa sziikséges.

(4) A Kb-4/V jelii kiilonleges arvizmegfigyeld teriilet/vizgazdalkodasi teriilet kétszintli dvezetben az
elokert legkisebb mélysége 0 méter, az oldalkert 0 méter, a hatsokert 0 méter.

(5) A Kb-&/V jelt kiilonleges arvizmegfigyeld teriilet/vizgazdéalkodasi terlilet kétszintii 6vezetben a
nagyvizi meder levezetd sdvjainak érintettsége esetén az (1) - (4) bekezdésben foglalt eldirdsokon tul
a 6. § (4) bekezdésben foglalt el6irdsok is alkalmazandok.

V. Fejezet
Egyéb sajdtos jogintézmények

38.§

Epitési 6vezetek teriiletén a 4. melléklet szerinti telekcsoport ujraosztassal érintett telkek esetében a
beépithetdség feltétele az Svezet normativ szabéalyozasanak megfelel6, a tdmb telepiilésszerkezeti
adottsagait, Gtkapcsolatat optimélisan kihasznalo, a teriilet rendeltetését tiikr6z6 modon a telekcsoport
Gjraosztasa. A telekcsoport Ujraosztasanak kotelezettsége a témb szabélyozasi tervben jelolt részére,
az ott érintett telkekre vagy azok olyan egységére vonatkozik, melyek esetében a telekosztas
megvalositasa révén a teriiletre megfogalmazott telepiilésrendezési célok a tombre vonatkozoan
teljesiilnek. Telekcsoport Ujraosztisa esetén a fejlesztés iitemezhetdségének érdekében beépitésre
nem alkalmas telek is kialakithato a telekcsoport Gjraosztasi kitelezettség fenntartasaval.

VI Fejezet
Zaro rendelkezések

39. §

A rendelet mellékleteinek felsorolasa:

a) 1. melléklet tartalmazza Muraszemenye k6zség szabalyozasi tervét.

b) 2. melléklet tartalmazza az épitési Svezetek, Svezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait.

c) 3. melléklet tartalmazza az egyes épitési dvezetekben, dvezetekben elhelyezhetd vagy tiltott
rendeltetéseket.

d) 4. melléklet tartalmazza a sajatos jogintézménnyel érintett teriileteket.

e) 5. melléklet tartalmazza a mintakeresztszelvényeket.

/) 6. melléklet tartalmazza az Gthaldzat hierarchidjanak tablazatos megjelenitését.

g 7. melléklet tartalmazza az 1ithalézat hierarchidjénak rajzi megjelenitését (Kou).

40. §

(1) E rendeletet - a (2) bekezdésben foglalt kivétellel - a folyamatban 1évd és a hatalybalépését
kovetben indult eljarasokban kell alkalmazni.

(2) Nem kell a rendeletet azoknal az eljardsoknal alkalmazni, ahol a rendelet hatdlyba 1épését
megelézéen épitésiigyi engedélyezési eljaras iranti kérelmet benyujté Uigyfél, a rendelet
hatalybalépését megeléz6 datummal kiallitott teleplilésképi véleménnyel rendelkezik, vagy
amennyiben a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 9. § (3) bekezdés alapjan a
telepiilésképi véleményt megadottnak kell tekinteni, illetve az épitéstigyi hatosagi engedélyhez nem
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kotott és az Etv. 33/A §-a szerinti egyszerti bejelentéshez kotott épitési tevékenységnek sem min6siild
épitési tevékenység, valamint rendeltetésvaltozas esetében az Snkorményzat telepiilésképi bejelentési
eljarast folytatott le és a bejelentést tudomasul vette.

41. §°
42. §
Ez a rendelet 2025. januar 1-jén 1ép hatalyba.
Muraszemenye 2024. december 16.
Béanfalvi Edina sk. Dr. Resch Karolina I1diko sk.
polgarmester jegyzd

A rendeletet médositotta Muraszemenye Kozség Onkor /y’fag)?zega ﬁoﬁ rseld-testiiletének 8/2026. (IV.

1.) 6nkorményzati rendelete.

A rendeletet 2026. aprilis 1. napjan kihirdettem.

5 A41.§a2010. évi CXXX. térvény 12. § (2) bekezdése alapjan hatalyat vesztette.

18



1. melléklet a 14/2024. (XIL 16.) énkormdnyzati rendelethez®

(A melléklet szovegét a(z) Muraszemenye Szabalyozasi tervlapok Hatalyos 2026.04.02.
napjatol.pdf elnevezési f4jl tartalmazza.)

6 Az 1. melléklet a Muraszemenye Ko6zség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 8/2026. (IV. 1.) énkorméanyzati
rendelete 5. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.
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2. melléklet a 14/2024. (XIL 16.) énkormdnyzati rendelethez’

(A melléklet szovegét a(z) Muraszemenye Epitési Svezetetek, ovezetek telekalakitasi és beépitési
szabalyai Hatdlyos 2026.04.02. napjat6l.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)

7  A2.melléklet a Muraszemenye Ko6zség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 8/2026. (1V. 1.) onkorményzati
rendelete 5. § (2) bekezdésével megallapitott széveg.
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3. melléklet a 14/2024. (XIL 16.) onkormdnyzati rendelethez’

(A melléklet szovegét a(z) Muraszemenye Az egyes épitési §vezetekben elhelyezhetd vagy tiltott
rendeltetések Hatalyos 2026.04.02. napjatol.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)

8 A 3. melléklet a Muraszemenye Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 8/2026. (IV. 1.) 6nkormanyzati
rendelete 5. § (3) bekezdésével megéllapitott szoveg.
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4. melléklet a 14/2024. (X1II. 16.) énkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 4. melleklet.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
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5. melléklet a 14/2024. (XII. 16.) énkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szévegét a(z) 5. melleklet.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
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6. melléklet a 14/2024. (XII. 16.) énkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 6._melleklet.pdf elnevezésti fajl tartalmazza.)
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7. melléklet a 14/2024. (XII. 16.) 6nkormdnyvzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 7._melleklet.pdf elnevezésii {4l tartalmazza.)
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