JEGYZOKONYV

Bazakerettye Kiozség Onkormanyzat Képviseld- testiiletének
2025. augusztus 5. napjan megtartott
soron Kiviili, nyilvanos

Hatarozatok szama:_

| Sorszam

Targya

74/2025. (VIILS.)

75/2025. (VIIL.5.)

| A lejdrt hatdridejil hatdrozatokrdl szol6 polgdrmesteri beszamolo elf_ogadgisq

Féépitészi vélemény és telepiilésrendezési terv elfogaddsa

76/2025. (VIILS.)

Dontés a helyi épitési szabdlyzatrél szolo 6/2025. (VIIL 5.) dnkormdnyzati
rendelete médositasdrol

77/2025. (VIIL5.)

Dontés beérkezett vételi ajanlatokrdl — Bazakerettye, Olaj ut 11. hrsz.

78/2025. (VIILS5.)

Dontés beérkezett vételi ajdnlatok_r:il — Bdzakerettye, Virdg u. 6. hrsz. (Bdzakerettye
78/5/4/4.hrsz.)

| 79/2025. (VIILS.)

| Dontés Bazakerettye 042/4, 0170/9. hrsz.-u ingatlanok megvdsdrldsdrol

80/2025. (VIIL5.)

Dontés napirendi pont elnapolasardl (8./ Szelényi Zoltan, Arkus Istvdn,
Lukdcsi Istvan és Lukdces Attila ingatlanvdsdrlasi kérelme — Bdazakerettye
209/9.hrsz.)

81/2025. (VIL5.)

Kisbolt (Kerettye Csemege) iizemeltetésére uj pdlydzat kiirasa

Rendeletek:
Sorszama Targya Kapcsolédo Kédszam
(kihirdetés ideje) dnkormdnyzati

. - . rendelet
6/2025. (VIII.5.) a helyi épitési szabadlyzatrol  2/2014.(11110.) D2

| B ! 1 2/2021.115.)

‘ 7/2025. (VIILS,) a szo’cidlf's ’céhi tizifa-tamogatas 2025. évi helyi i 110

L szabdlyairol




Bazakerettye Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
soron Kiviili, nyilvanos iilésérol

Az iilés helye: Déryné Miivel6dési Haz, 8887 Bazakerettye, Sport ut 1.

Az iilés idépontja: 2025. augusztus 5. 16 6ra 30 perc

Az iilés formaja: soron kiviili, nyilvanos iilés

Jelen vannak: Ivanyi Laszld Ottd polgarmester
Marketti Zsombor Jozsef alpolgarmester
Szilvasné Bécsi Agnes képviseld
Novak Tibor képviseld

Igazoltan van tavol: Fulop Csaba képviseld

Igazolatlanul van tavol: -

Tanacskozasi joggal jelen van: Dr. Resch Karolina Ildiké jegyzb

I. NAPIREND ELOTT

Ivanyi Laszlé polgarmester koszontotte a megjelenteket, elmondta, hogy a testiileti iilés dsszehivasa
szabalyszerlien tortént, Fiilsp Csaba képviseld igazoltan van tavol, az iilés hatirozatképes, az ilést
megnyitotta.

Ezutan ismertette a meghivéban szerepld napirendi pontokat és felkérte a képviselotestiiletet, hogy 0
fogadjak el a kikiild6tt meghivo szerint a napirendi pontokat:

A képviseldtestiilet a javaslattal egyetértett, a napirendi pontokat 4 igen szavazattal, egyhangulag
az alabbiak szerint fogadta el:

1./

2./

3./

4./

5./

6./

7.4

Polgarmesteri beszamolo a lejart hataridejii hatarozatokrél (irdsbeli elbterjesztés)
Eléadé: Ivanyi Laszlé Ottd polgarmester

Fé6épitészi vélemény és telepiilésrendezési terv elfogadasa (irdsbeli el6terjesziés)
Eléadé: Ivanyi Laszlé Ottd polgarmester, Simonyai Imre féépitész, Dr. Resch Karolina Ildik6
Jegyz6

Uj Helyi Epitési Szabalyzatrol szolé onkormanyzati rendelet megalkotasa (irdsbeli
elGterjesziés)

Elbadé: Ivanyi Laszlé Otto polgarmester, Simonyai Imre f6épitész, Dr. Resch Karolina I1diké
jegyz6

A szocialis célu tiizifa-tamogatas helyi szabdlyairél sz6l6 rendelet megalkotasa (irdsbeli
elGterjesztés)
Elbadd: Ivanyi Laszlo Otté polgarmester

Dintés beérkezett vételi ajanlatokrol — Bazakerettye, Olaj Gt 11. hrsz. (irdsbeli elGterjesztés)
El6adé: Ivanyi Laszlo Ott6 polgarmester, Dr. Resch Karolina I1dikoé jegyzd

Dontés beérkezett vételi ajanlatokrol — Bazakerettye, Virag u. 6. hrsz. (Bazakerettye
78/5/A/4.hrsz.) (szobeli eldterjesziés)

Eldado: Ivanyi Laszlé Otto polgarmester, Dr. Resch Karolina I1diko jegyz6

Kelemen Istvan Ingatlaneladas/felajanlassal kapcsolatos megkeresése (Bazakerettye 042/4,
0170/9) (irdsbeli eldterjesztés)
Eldadd: Tvanyi Laszld Otto polgarmester



8./ Szelényi Zoltan, Arkus Istvan, Lukacsi Istvan és Lukacs Attila ingatlanvasarlasi kérelme —
Bazakerettye 209/9.hrsz. (irdsbeli és szobeli elbterjesziés)
Eléado: Ivanyi Laszlé Otto polgarmester

9./ Kerettye Csemege iizemeltetésére palyazat kiirdsa (irdsbeli elGterjesztés)
Eldado: Ivanyi Laszlo Otté polgarmester

10./Egyebek
El6adé: Ivanyi Laszlo Otté polgarmester

I.  NAPIREND TARGYALASA

1./ Polgirmesteri beszamolo a lejart hataridejii hatarozatokrol
Eléado: Ivanyi Laszlo Ottd polgarmester

Ivanyi Laszlé Otté polgarmester ismertette a lejart hataridejli hatirozatok végrehajtasarol szolo
tajékoztatasat az elSterjesztés szerinti formaban. A beszdmol6t mindenki megkapta, megkérdezte, hogy
van-e kérdés, észrevétel a hatarozatokkal kapcsolatban.

Kérdés, észrevétel nem érkezett, igy a polgarmester feltette szavazasra a beszamol6 elfogadasat.

Bazakerettye Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete 4 igen szavazattal, egyhangiilag az alabbi
hatarozatot hozta:

74/2025. (VIILS5.) képviseld-testiileti hatdrozat

Bazakerettye Kozség Onkormanyzata Képviseld-testillete a lejart hataridejli hatarozatok
végrehajtasarol, valamint az el6z6 iilést kovetden tett fontosabb intézkedésekrol, targyaldsokrol,
tovabba az atruhazott hatiskérben hozott dontésekr6l sz6lo polgarmesteri tajékoztatot az
eloterjesztés szerinti formaban elfogadja.

Hataridé: azonnal
Felelds: Ivanyi Laszld Ottd polgadrmester

2./ Foépitészi vélemény és telepiilésrendezési terv elfogadasa
Eléado: Ivanyi Laszl6 Ottd polgarmester, Simonyai Imre foépitész, Dr. Resch Karolina Ildiké
jegyzd

Ivanyi Laszlé Otté polgarmester tajékoztatta a megjelenteket arrol, hogy a telepiiléstervez6 elkésziilt
a végleges telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési tervvel, melybe beépitésre keriiltek a szakmai
hatogok javaslatai is. Ezen feliil a Zala varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda kiadta a zard
szakmai véleményét, ami alapjan a kifogast nem emelnek, a telepiiléstervek képviseld-testiilet elé
terjesztését és elfogadasat timogatjak. Van kérdés a kikiildstt zarévéleménnyel vagy a telepiiléstervvel
kapcsolatban?

Kérdés, észrevétel nem érkezett, igy a polgirmester feltette szavazasra a f0épitészi zarovélemény és a
telepiilésrendezési terv elfogadasarol sz6l6 hatarozat elfogadasat.

Bazakerettye Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiilete 4 igen szavazattal, egyhangiilag az alabbi
hatarozatot hozta:



75/2025. (VIIL5.) képviseld-testiileti hatarozat
Bazakerettye Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete
1) A Zala Megyei Kormanyhivatal Allami F8épitészi Iroda ZA/010/337-4/2025. szamu
zard szakmai véleményét, valamint
2) Bazakerettye Kozség Telepiilésfejlesztési- és Telepiilésrendezési tervét
az eloterjesztés szerinti formaban elfogadja.

Hataridé: azonnal
Felel8s: Ivanyi Laszld Ott6 polgarmester

3./ Uj Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 snkormanyzati rendelet megalkotisa
El6adé: Ivanyi Laszlé Otté polgarmester, Simonyai Imre foépitész, Dr. Resch Karolina I1diko6
Jegyzd

Ivanyi Laszlé Ottoé polgarmester elmondta, hogy az Uj Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6l6 rendelet-
tervezetet a telepﬁlésterve26 AOD Kft. megkiildte, a hatosagok véleményezték, Jegyzbasszony rendeleti
formaba Ontdtte, igy most a képviseld-testiiletnek kell dontenie annak megalkotasarol. A rendelet
megalkotasa utdn maris sziikséges a modositasat kezdeményezni, mert az el6terjesztésben részletezettek
alapjan nem keriilt at a korabbi HESZ-b&1 az Gjban a keritésépitéssel és a ndvénytelepitéssel kapcsolatos
rendelkezések. Azonban a z 0j HESZ eclfogaddsa a hosszas eljaras miatt sziikséges, de hosszabb
hatalybalépési idével. A médositast pedig a telepiilési foépitész tajékoztatisa alapjan egyszerisitett
eljarasban is meg lehet oldani. Van kérdés a kikiildott tervezettel kapcsolatban?

Kérdés nem érkezett, igy a polgarmester feltette szavazasra a rendelet-tervezet elfogadasat, a rendelet
megalkotasat.

Bazakerettye Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete 4 igen szavazattal, egyhangilag az alabbi
rendeletet alkotta:

Bizakerettye Kozség Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének
6/2025. (VIII. 5.) 6nkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatrol

Rendelet a jegyzdkdonyvhoz csatolva!

Ivanyi Laszlé Otté polgarmester tajékoztatta a megjelenteket, hogy a telepiilés egyik fontos épitészeti
oroksége, hogy egyes helyeken tiltott a ndvényzettel torténd koriilhatrolastol eltérd kerités épitése. Ezen a
jovében sem kivanunk valtoztatni, mert az drokségiink része. Tovabba a novénytelepitési eldirasoknak a
HESZ-be valo illesztése is ugyanolyan fontos annak érdekében, hogy a lakossag atlathaté és pontos képet
kaphasson a szabalyozasrol, lehetdségekrol. Igy kérem, hogy az Gjonnan megalkotott HESZ modositasat
rendelje el a Képvisel6-testiilet annak érdekében, hogy az egyszerisitett engedélyeztetési eljaras
megindulhasson.

A képvisel8-testiilet a javaslattal egyetértett, majd a polgarmester feltette szavazasra az elSterjesztést.

Bazakerettye Kozség Onkormdanyzata Képviseld-testiilete 4 igen szavazattal, egyhangilag az alabbi
hatarozatot hozta:

76/2025. (VIIL.5.) képviseld-testiileti hatirozat

1) Bazakerettye Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a ndvénytelepitési és keritésépitési
eldirasokkal kapcsolatos telepiilésrendezési eszkozok modositds targydban a javaslatot
megtargyalta és a telepiilésrendezési eszkdz6k modositasardl dontott.




2) Bazakerettye Kozség Onkorméanyzata Képviselé-testillete a telepiilésrendezési tervek
modositasat a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
szerint egyszerlisitett eljarassal kivanja megvalositani, mivel a 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet 68.§ (1) bb) pontja szerinti feltételek teljesiilnek.

3) Bazakerettye Kozség Onkorményzata Képvisel6-testillete felkéri az AOD Kft.-t, hogy a
modositasokat elkészitse, valamint Simonyai Imre telepillési f6épitészt, hogy az elkésziilt
dokumentéciot véleményezze a képvisel§-testiilet részére.

4) A képviseld-testiilet felhatalmazza Ivanyi Laszlo Ott6 polgarmestert moédositashoz sziikséges
valamennyi intézkedés és jognyilatkozat megtételére.

Hataridé: folyamatos
Felelés: Ivanyi Laszl6 Ottd polgarmester, Simonyai Imre telepiilési {6épitész

4./ A szocialis céli tiizifa-timogatas helyi szabalyairol sz616 rendelet megalkotasa
El6ad6: Ivanyi Laszld Ottd polgarmester

Ivanyi Laszl6 Otto polgarmester tajékoztatta a megjelenteket, hogy Jegyz0 Asszony elkészitette a
rendelet-tervezetet a palyéazati kiirds és a kordbbi rendelet alapjan. Telepiilésiink 50m3-re elegendd
tamogatasban részesiilt, melyhez 127.000.- Ft 5nert kell biztositania Snkorményzatunknak a szallitasi
koltségeken feliil. Az eldterjesztés tartalmazza a részletes indoklast. Van-e kérdés?

Kérdés nem érkezett, igy a polgarmester feltette szavazésra a szocidlis célu tiizifa-timogatas 2025. évi
helyi szabalyairdl szol6 Snkormanyzati rendelet megalkotasat.

Bazakerettye Kozség Onkormanyzata KépviselS-testiilete 4 igen szavazattal, egyhangilag az alabbi
rendeletet alkotta:

Bazakerettye Kozség Onkormanyzata Képviselg-testiiletének 7/2025. (VIIL 5.)
onkormanyzati rendelete
a szocialis céla tiizifa-tamogatas helyi szabalyairol

Rendelet a jegyzbkonyvhoz csatolva!

5./ Dontés beérkezett vételi ajanlatokrol — Bazakerettye, Olaj ut 11. hrsz.
Eléadé: Ivanyi Laszld Ottd polgarmester, Dr. Resch Karolina I1diko jegyz6

Ivanyi Laszl6 Otté polgarmester tajékoztatta a megjelenteket, hogy a képviseld-testiilet 50/2025.
(V.19.) hatarozata alapjan nyilvanos felhivas kdzzétételére keriilt sor az 5nkormanyzat tulajdonaban 4116
Bazakerettye belteriilet 209/10.hrsz.-(, természetben a 8887 Bazakerettye, Olaj 0t 11. szdm alatti 931m2
nagysagii, kivett lakéhaz udvar megnevezésii ingatlan értékesitésére. A nyitva &llo hatarid6ig
mindSsszesen egy ajanlat érkezett a bazakereityei Kertész Veronika részér6l 4.064.988.-Ft vételaron,
aki miitermet szeretne kialakitani az ingatlanon, igy javaslom, hogy az énkormanyzat részére értékesitse
az ingatlant.

A képviseld-testiilet a javaslattal egyetértett, majd a polgarmester feltette szavazisra az eldterjeszteést.

Bazakerettye Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete 4 igen szavazattal, egyhangilag az alabbi
hatarozatot hozta:



77/2025. (VIILS.) képviselg-testiileti hatarozat
Bézakerettye K6zség Onkormanyzatanak Képviseldtestiilete tigy hataroz, hogy

1) az onkormanyzat 1/1-ed tulajdonaban allé Bazakerettye belteriilet 209/10.hrsz.-u,
természetben a 8887 Bazakerettye, Olaj Gt 11. szdm alatti 931m2 nagyséen kivett lakAhaz
udvar megnevezésli ingatlan Kertész Veronika Klara (sz: ° L civane aaeee
: _ o ) 8887 Bazakerettye, Olaj ut 10. szam
alatti lakos részére 4.064.988.-Ft, azaz négymillid-hatvannégyezet-
kilencszaznyolcvannyolc forint vételdron értékesiti.

2) Az ingatlan teljes teriileti nagysaga: 931 m2.

3) Az ingatlan nem szolgélja a kételezd onkormanyzati feladat-€s hataskor ellatasat.

4) Az adasvételi szerzddés hataridoben torténd elkészitésérol és a foldhivatali bejegyzésrél a
vevo koteles gondoskodni 2025. oktdber 31. napjaig.

5) A képviselo-testiilet megallapitja, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011. évi CXCVI.
torvény 14. § (4) bekezdésében foglalt értékhatart a vételar nem éri el, igy a Magyar Allam
vagyonkezelését ellatdo Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt.-t nyilatkoztatisa nem sziikséges
arrél, hogy kivan-e élni elévételi jogaval,

6) Aképviselotestiilet felkéri és felhatalmazza Ivanyi Laszl6 Otto polgarmestert a kérelmezok,
ajanlattevd tajékoztatasara, valamint az adasvételi szerz6dés alairasara.

Ezen hatdrozat ellen a kézhez vételtd]l szamitott 60 napon belill Zala Varmegyei
Kormanyhivatalnal (8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi D. u. 10.) lehet fellebbezni Ha a vételi jog
jogosultja vitatja a tulajdonos 6nkormanyzat éltal k6z6lt forgalmi értéket vagy a megallapitott
vételarat.

Indokolas

Bazakerettye Kozség Onkormanyzat képviseld-testiilete 50/2025. (V.19.) hatdrozataval dontott
az dnkormanyzat tulajdonaban all6 Bazakerettye belteriilet 209/10.hrsz.-11, természetben a §887
Bazakerettye, Olaj Ut 11. szam alatti 931m2 nagysagq, kivett lakéhaz udvar megnevezésii
ingatlan értékesitésérol. A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban:
Nvt.) 13. § (1) bekezdése és a Magyarorszag 2022. évi kdzponti kéltségvetésérdl szolé 2021.
évi XC. torvény 5. § (5) bekezdése alapjan az Ingatlan értékesitése versenyeztetési eljaras tjan
torténik az osszességében legkedvezbbb (a vételar és a hasznositas feltételeit, mint értékelési
szempontokat vizsgilva) ajanlatot el6terjeszté Palyazo vagy Palyazok szamara. Az ajanlatok
beérkezési hatarideje a palyazati felhivasban: 2025. jinius 23. (hétf6) 12:00 6ra volt, amire egy
ajanlat érkezett. Kertész Veronika Klara vételi ajanlatott tett az ingatlanra.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (4) bekezdésében foglalt értékhatar
esetén a Magyar Allam vagyonkezelését ellaté Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.-t
nyilatkoztatni szilkséges arrol, hogy kivan-e élni elévételi jogaval. Tekintettel arra, hogy a
vételar ezen értékhatart (5 millié forint ) nem éri el, igy a nyilatkoztatas nem sziikséges, hiszen
az ingatlan az 6tmilli6 forintot nem haladja meg.

Az ingatlan forgalomképes. Az ingatlan nem szolgalja a kotelezd 6nkormanyzati feladat-és
hataskér ellatdsat. Bazakerettye Kozség Onkorményzata Képvisel6testiiletének az
dnkormanyzat vagyonarol, a vagyonhasznositas rendjérdl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasanak szabalyairdl sz6l6 7/2012(1V.26.) onkormanyzati rendelete 22. § (1) A
vagyon elidegenitését, hasznositasat a képvisel6-testiilet és a polgarmester kezdeményezheti.

Hatarido: Kérelmez6/Ajanlattevo tajékoztatdsara: 2025. augusztus 25.
Adasvételi szerzddés alairasara és a teljes vételar kifizetésére:
2025. oktober 31.

Felelos: Ivanyi Laszlé Ottd polgarmester



6./ Dontés beérkezett vételi ajanlatokrél — Bazakerettye, Virag u. 6. hrsz. (Bazakerettye
78/5/A/4.hrsz.)
El6adé: Ivanyi Laszlé Otto polgarmester, Dr. Resch Karolina I1diké jegyz6

Ivanyi Laszlé Otté polgirmester tdjékoztatta a megjelenteket, hogy a képviseld-testiilet 49/2025.
(V.19.) hatarozata alapjan nyilvanos felhivéas kozzétételére keriilt sor az Snkorményzat tulajdonaban allo
Bézakerettye 78/5.hrsz.-U, természetben a 8887 Bazakerettye, Virag u. 6. szam alatti tobblakasos
ingatlan 78/5/A/4 albetétli lakasanak értékesitésére. A nyitva all6 hatariddig minddsszesen egy ajanlat
érkezett a bazakerettyei Bodi Ferenc részérdl, aki jelenleg is bérli az ingatlant 2.300.000.-Ft-os
vételaron. Tekintettel arra, hogy a megajanlott egyetlen ar is jelentdsen a négymillié forintos vételar alatt
van, igy javaslom, hogy a képviselé-testiilet vitassa meg az ingatlan eladésat.

A képviseld-testiilet megtargyalta a vételi ajanlatot, majd a polgarmester feltette szavazésra az ingatlan
beérkezett aron valo értékesitését.

A képvisel6-testiilet a javaslattal egyetértett, majd a polgarmester feltette szavazasra az elSterjesztést.

Bézakerettye Kozség Onkorményzata Képviselé-testiilete 4 igen szavazattal, egyhangilag az alabbi
hatéarozatot hozta:

78/2025. (VIIL5.) képviselg-testiileti hatarozat
Bazakerettye Kozség Onkormanyzatanak Képviselotestiilete ugy hataroz, hogy

1) az onkormanyzat 1/1-ed tulajdonaban all6 Bazakerettye 78/5.hrsz.-0, természetben a 8887
Bazakerettye, Virdg u. 6. szam alatti tobblakasos ingatlan 78/5/A/4 albetéti lakast Bodi
Ferenc (sz: . ) 8887 Bazakerettye,
Béke u.b8. szam alatti lakos részére 2.300.000.-Ft, azaz kettémillio-haromszazezer forint
vételaron értékesiti.

2) Az ingatlan teljes teriileti nagysaga: 35 m2.

3) Az ingatlan nem szolgélja a kdtelezd onkormanyzati feladat-és hataskor ellatasat.

4) Az adéasvételi szerz6dés hatariddben torténd elkészitésérél és a foldhivatali bejegyzésrdl a
vevd koteles gondoskodni 2025. oktéber 31. napjaig.

5) A képviseld-testiilet megallapitja, hogy a nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi CXCVIL
torvény 14. § (4) bekezdésében foglalt értékhatart a vételar nem éri el, igy a Magyar Allam
vagyonkezelését ellaté Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.-t nyilatkoztatasa nem sziikséges
arrdl, hogy kivan-e élni elévételi jogaval,

6) A képviselStestiilet felkéri és felhatalmazza Ivanyi Laszl6 Otté polgdrmestert a kérelmezok,
ajanlattevd tajékoztatasira, valamint az adasvételi szerz6dés alairasara.

Ezen hatérozat ellen 1993. évi LXXVIIL. térvény 47. § (6) bekezdése alapjan a kézhez vételtdl
szamitott 60 napon beliil Zala Varmegyei Kormanyhivatalnal (8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi
D. u. 10.) lehet fellebbezni Ha a vételi jog jogosultja vitatja a tulajdonos allam vagy
onkormanyzat altal kzolt forgalmi értéket vagy a megéllapitott vételdrat.

Indokolas

Bazakerettye Kozség Onkormanyzat képviseld-testiilete 49/2025. (V.19.) hatarozataval dontott
az Onkormanyzat tulajdoniban 4ll6 Bézakerettye 78/5.hrsz.-i, természetben a 8887
Bazakerettye, Virdg u. 6. szam alatti tobblakdsos ingatlan 78/5/A/4 albetétli lakasanak
értékesitésérdl. A nemzeti vagyonrol szolo 2011, évi CXCVIL torvény (a tovabbiakban: Nvt.)
13. § (1) bekezdése és a Magyarorszag 2022. évi kdzponti kdltségvetésérol sz616 2021. évi XC.
térvény 5. § (5) bekezdése alapjén az Ingatlan értékesitése versenyeztetési eljaras Gtjan torténik
az Osszességében legkedvezdbb (a vételar és a hasznositds feltételeit, mint értékelési
szempontokat vizsgalva) ajanlatot eldterjesztd Palyazé vagy Palyazok szamaéra. Az ajanlatok



beérkezési hatarideje a palyéazati felhivasban: 2025. jilius 31. 12:00 6ra volt, amire egy ajanlat
érkezett. Bodi Ferenc vételi ajanlatott tett az ingatlanra.

A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (4) bekezdésében foglalt értékhatar
esetén a Magyar Allam vagyonkezelését ellat6 Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.-t
nyilatkoztatni sziikséges arrol, hogy kivan-e €élni elévételi jogaval. Tekintettel arra, hogy a
vételar ezen értékhatart (5 milli6 forint nem éri el, igy a nyilatkoztatis nem sziikseges, hiszen
az ingatlan az 6tmilli6 forintot nem haladja meg.

Az ingatlan forgalomképes. Az ingatlan nem szolgélja a kotelezd Snkormanyzati feladat-cs
hataskor ellatasat. Bazakerettye Kozség Onkorméanyzata Képviselotestiiletének  az
snkormanyzat vagyonardl, a vagyonhasznositas rendjérdl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasanak szabalyair6l sz616 7/2012(IV.26.) dnkormanyzati rendelete 22. § (1) A
vagyon elidegenitését, hasznositasat a képviselS-testiilet és a polgarmester kezdeményezheti.

Hataridé: Kérelmezd/Ajanlattev thjékoztatasara: 2025. augusztus 25.
Adasvételi szerzbdés alairasara és a teljes vételar kifizetésére:
2025. oktober 31.

Felel6s: Ivanyi Laszl6 Otté polgarmester

7./ Kelemen Istvan Ingatlaneladas/felajanlissal kapcsolatos megkeresése (Bazakerettye 042/4,
0170/9)
Eldadé: Ivanyi Laszl6 Ottd polgarmester

Ivanyi Laszlo Otté6 poigarmester tajékoztatta a megjelenteket, hogy Palné Szondy Krisztina
megkereste azzal, hogy az idés unokatestvére, Kelemen Istvan mar nem képes a tulajdonaban allo
ingatlanokat kezelni, igy jelképes Osszegért felajanlja az Snkorményzat részére. Ezen ingatlanok a
kovetkezok: Bazakerettye 042/4.hrsz, ami 2799m2-es kivett ipartelep megnevezésii ingatlan, ez a régi
temetd alatt talalhaté a MOL ipartelep felett. A masik a Bazakerettye 0170/9.hrsz, ami 2433m2, kivett
ipartelep, ez a Kerettye Szalloval szembeni erdds rész aljan talalhat6. Tekintettel arra, hogy az ingatlanok
nem képeznek jelentds értéket javaslom, hogy az nkormanyzat a felajanlast fogadja el és a vételarat
50-50 ezer forintban, minddsszesen szazezer forintban allapitsa meg a két ingatlanra.

A képvisel6-testiilet a javaslatot megtargyalta, majd a polgarmester feltette szavazasra az elGterjesztést.

Bézakerettye Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete 4 igen szavazattal, egyhangilag az alabbi
hatarozatot hozta:

79/2025. (VIILS.) képviseli-testiileti hatarozat

Bazakerettye Kozség Onkorményzatanak KépviselStestiilete Ggy hatéroz, hogy

1) a) a Bazakerettye 042/4.hrsz, ami 2799m2-es kivett ipartelep megnevezési ingatlant
50.000.-, azaz 6tvenezer forint vételaron
b) és a Bazakerettye 0170/9.hrsz, ami 2433m2, kivett ipartelep megnevezésii ingatlant
50.000.- azaz Stvenezer forint vételaron,
minddsszesen 100.000.-Ft, azaz egyszizezer forint vételaron megvasarolja Kelemen
Istvan (sziil: } ) 1201 Budapest, Attila utca 8- 4-
13.szam alatti lakostol.

2) Aképviselé-testiilet felkéri Kelemen Istvan eladét, hogy 30 napon beliil irdsban nyilatkozzon
arrdl, hogy az 1) pontban meghatarozott ingatlanokat az 1) pont szerinti vételaron elkivanja-
e adni Bazakerettye Kozség Onkorményzaténak.

3) Az adasvételi szerzbdés hataridben torténd elkészitésérdl és a foldhivatali bejegyzésrol a
vevd koteles gondoskodni 2025. oktéber 31. napjaig.




4) A képviseldtestiilet felkéri és felhatalmazza Ivanyi Laszlé Otto polgarmestert az ajanlattev
tajékoztatasara, valamint az adasvételi szerz8dés alairasara.

Hatarido: Ajanlattevé tajékoztatasara: 2025. augusztus 25.
Ajéanlattevé nyilatkozatara: 2025. szeptember 5.
Adasvételi szerzddés alairasara és a teljes vételar kifizetésére:
2025. oktober 31.

Felelos: Ivanyi Laszlé Otto polgarmester

8./ Szelényi Zoltan, Arkus Istvan, Lukécsi Istvin és Lukacs Attila ingatlanvasarlasi kérelme —
Bazakerettye 209/9.hrsz.
Elbadé: Ivanyi Laszlé Otté polgarmester

Ivanyi Laszlé Ott6 polgarmester tajékoztatta a megjelenteket, hogy helyi ingatlantulajdonosoktol
érkezett egy kérelem az Onkormanyzat tulajdonaban all6 Bazakerettye 209/9.hrsz.-0 ingatlan
megvasarlasara. Az ingatlan az dnkormanyzat 1/1 tulajdonaban 4ll, kivett udvar és garazs megnevezesi,
mérete: 613m2. Tekintettel arra, hogy az ingatlan t5bb tulajdonos ingatlanéhoz valé hozzajutast is
biztositja, valamint az ingatlan értékesitéséhez szitkséges értékbecslés készitése, igy javaslom a dontés
elnapolasat.

A képviselS-testiilet a javaslattal egyetértett, majd a polgarmester feltette szavazasra az elbterjesztést.

Bézakerettye Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete 4 igen szavazattal, egyhangilag az alabbi
hatarozatot hozta:

80/2025. (VIILS5.) képvisel-testiileti hatarozat

Bézakerettye Kozség Onkormanyzatanak KépviselGtestiilete ugy hatéroz, hogy a ,,Szelényi
Zoltan, Arkus Istvan, Lukécsi Istvan és Lukécs Attila ingatlanvasérlasi kérelme — Bazakerettye
209/9.hrsz. -0 ingatlan megvasarlasardl” szold napirendi pontot a Bazakerettye Kozség
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az Onkorményzat Szervezeti és Miikddési
Szabalyzatardl szolé 10/2024. (X. 9.) énkormanyzati rendelete 24. § (2) bekezdése alapjan
elnapolja.

Indokolas

Szelényi Zoltan, Arkus Istvan, Lukécsi Istvan és Lukdcs Attila ingatlanvasarlasi kérelmet
nyujtott be a Bazakerettye Kozség Onkormanyzata tulajdonéban 4116 Bazakerettye 209/9.hrsz. -
0 ingatlan megvasarlasara. A Bazakerettye Kozség Onkormanyzata Képvisel6testiiletének az
dnkormaényzat vagyondrol, a vagyonhasznositds rendjérél ¢s a vagyontargyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasanak szabalyairol sz616 7/2012(IV.26.) onkormanyzati rendelete 12. § (2) Az
onkormanyzati vagyon kérébe tartozé vagyontargy ért€kesitéscre irAnyuld déntést megeldzéen
az adott vagyontargy forgalmi (piaci) értékét ingatlan vagyon esetén forgalmi értékbecslés
alapjan kell meghatarozni.
fgy az ingatlan forgalmi értékbecslésének megrendelése sziikséges.
Ezen felill az ingatlan tobb garézs, illetve ingatlan tulajdonos részére jobb elérhetbséget biztosit
az ingatlantulajdonaikhoz, igy sziikséges egy teljesebb korii felmérés az érdekeltekrol.
Bazakerettye Kozség Onkorményzata Képviseld-testilletének az Onkormanyzat
Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatarél szolé 10/2024. (X. 9.) onkorményzati rendelete 24. § (2)
bekezdése alapjan a képviseld- testillet indokolassal ellatott javaslat alapjan donthet barmely
napirendi pont elnapoldséarol, a napirendrél valé levételérdl, illetve — elnapolas mellett — szakértoi
el8készitésre utalasardl, tovabba a napirendi pontok targyalasi sorrendjének megvaltoztatasarol.



A javaslatot a polgarmester, barmely képviseld, vagy a jegyzd jogosult eldterjeszteni. A
javaslatrol a képviselo-testiilet vita nélkiil hatéroz.

A fentiekre tekintettel a képviselo-testiilet a napirendi pontban val6 dontés elnapolasarél dontott.

Hataridd: Kérelmezdk tajékoztatasara: 2025. augusztus 25.
Ertékbecslés megkérésére és érdekeltek megkeresésére: 2025. oktober 31.
Felelds: Ivéanyi Laszl6 Otto polgarmester

9./ Kerettye Csemege iizemeltetésére palyazat kiirasa
Elbadé: Ivanyi Laszl6 Ott6 polgarmester

Ivanyi Laszlé Otté polgarmester tajékoztatta a képviseld-testitletet, hogy 2024. oktober 5. napjatol
nem iizemel a Kerettye Csemege elnevezési kisbolt. Tobbszor keriilt meghirdetésre az izemeltetés, de
nem jelentkezett senki. Tekintettel arra, hogy fenntartsi kotelezettség van a kisbolt iizemeltetésére a
palyéazat miatt, igy javaslom a palyazat ismételt kiirasat.

A képviselo-testiilet a javaslattal egyetértett, majd a polgarmester feltette szavazasra az eloterjesztést.

Bazakerettye Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete 4 igen szavazattal, egyhangilag az alabbi
hatarozatot hozta:

§1/2025. (VIILS5.) képviseld-testiileti hatarozat

1) Bazakerettye Kozség Onkorményzata Képviseld-testiilete gy hataroz, hogy 0j palyazatot ir ki
a Bazakerettye 75.hrsz.-0, természetben 8887 Bézakerettye, Petdfi u. 6. szam alatti 140m’-es
snkormanyzati ingatlan kisbolt iizemeltetése céli bérletére az eldterjesztésben foglaltak szerint.
A pélyazat benyujtasi hatarideje: 2025. szeptember 15. (hétfd) 12.00. ora.

2) Aképviselo-testiilet felkéri Ivanyi Laszl6 Otto polgarmestert, hogy a hirdetmény kozzétételérdl
gondoskodjon.

Hatarid6: folyamatos
Felelds: Ivanyi Laszl6 Otté polgarmester

10./Egyebek
Eldado: Ivanyi Laszlo Otto polgarmester

A képviseld-testillet megtargyalta a soron kovetkezd telepiilési rendezvények részleteit (pl: augusztus

20, sziireti felvonulas, stb.)

Miutan tovabbi kérdés, észrevétel nem érkezett, a polgarmester megkdszonte a részvételt és a nyilvanos
képviseld-testitleti tilést 17 4ra 40 perckor bezarta:

~ Km.f. /j?

= i
Ivanyi Laszlé Otto Dr. Resch Karolina I1diko
polgarmester ' jegyz6



JELENLETI iv

Bazakerettye Kozség (")nkorményzata Képviselo-testiilete

2025. augusztus 5-i soron kiovetkezd nyilvanos iilésérol

Bazakerettye Kozség Onkormanvyzata

Ivanyi Laszlo Otto polgarmester %

Marketti Zsombor Jézsef  alpolgiarmester :/ e T ~'
Novak Tibor képviselé / s

Fiilop Csaba képviselo

Szilvasné Bécsi Agnes képviseld \ Lt \\ j‘-(.ﬂ;‘

Dr. Resch Karolina jegyzo




Bazakerettye Kozség Polgarmestere
8887 Bazakerettye, F it 4.

MEGHIVO
Bazakerettye Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
soron kovetkezd, nyilvanos iilését

2025. augusztus 5. napjan (kedden) 16.30 érara
osszehivom.

Az iilés helyszine: Déryné Miivel6dési Haz, 8887 Bazakerettye, Sport 1t 1.

Az iilés napirendje:

1./

2./

3./

4./

5./

6./

7./

8./

9./

Polgarmesteri beszamol6 a lejart hataridejii hatarozatokrél (irdsbeli elbterjesztés)
El6adé: Ivanyi Laszlo Otté polgarmester

Féépitészi vélemény és telepiilésrendezési terv elfogadisa (irdsbeli elGterjesztés)
El6adé: Ivanyi Laszlé Otté polgarmester, Simonyai Imre féépitész, Dr. Resch Karolina I1diké
jegyzo

Uj Helyi Epitési Szabailyzatrol sz6l6 énkormanyzati rendelet megalkotasa (irdsbeli
eldterjeszités)

Eléadé: Ivanyi Laszlé Otté polgarmester, Simonyai Imre f6épitész, Dr. Resch Karolina Ildiké
jegyzd

A szocidlis céli tiizifa-timogatas helyi szabalyairdl sz6lé6 rendelet megalkotasa (frdsbeli
eldterjesztés)
Eléadé: Ivanyi Laszlé Ott6 polgarmester

Déntés beérkezett vételi ajanlatokrél — Bazakerettye, Olaj 1t 11. hrsz. (irasbeli elGterjesziés)
El8adé: Ivanyi Laszlé Otté polgarmester, Dr. Resch Karolina Ildiké jegyzb

Dontés beérkezett vételi ajanlatokrél — Bazakerettye, Virdag u. 6. hrsz, (Bizakerettye
78/5/A/4.hrsz.) (szobeli elbterjesziés)
El6ado: Ivanyi Laszl6 Otté polgarmester, Dr. Resch Karolina I1diké jegyzb

Kelemen Istvin Ingatlaneladis/felajanlissal kapcsolatos megkeresése (Bazakerettye 042/4,
0170/9) (irdsbeli elGierjesztés)
Elbadé: Ivanyi Laszlé Ott6 polgarmester

Szelényi Zoltan, Arkus Istvin, Lukdcsi Istvan és Lukdsz Attila ingatlanvasarlasi kérelme —
Bazakerettye 209/9.hrsz. (irdsbeli és szobeli elGterjesztés)
El6ado: Ivanyi LaszIo Ottd polgarmester

Kerettye Csemege iizemeltetésére palyazat kiirasa (irdsbeli eldterjesziés)
Eladé: Ivanyi Laszl6 Ottd polgarmester

10./Egyebek

Elbéadé: Ivanyi Laszlo Otté polgarmester

A képviseld-testiileti iilésre tisztelettel meghivom.

Bazakerettye, 2025. jialius 31.

Ivanyi Lasz16 Ott6 s.k.
polgarmester



ELOTERJESZTES

Bazakerettye K6zség Onkorményzata Képvisels-testiiletének
2025. augusztus 5. napjan tartandé
soron kovetkezd, nyilvanos képviseld-testiileti iilésére

1. napirendi pont

Az eléterjesztés targya: Polgarmesteri beszamolé a lejart hataridejii hatarozatokrol
A napirend eléterjesztoje: Ivanyi Laszlo Ott6 polgarmester

Az cléterjesztést készitette: Dr. Resch Karolina jegyz

Dintéshozatal médja: egyszerii tobbséggel, nyilt szavazassal

MelléKlet: 1 db tablazat

Tisztelt Képviselé-testiilet!

Bazakerettye K6zség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az Onkormanyzat Szervezeti és Miiksdési
Szabalyzatarol szolé 10/2024. (X. 9.) onkorméanyzati rendelete 25. § (4) bekezdése alapjan a
polgirmesteri t4jékoztatd keretében kell tajékoztatast adni a lejart hataridejii hatarozatok
veégrehajtasardl, valamint az el6z6 tilést kivetden tett fontosabb intézkedésekrol, trgyalasokrol, tovabba
az atruhazott hataskdrben hozott dontésekrdl.

A lejart hataridejii hatarozatok a mellékletben foglaltak szerint keriiltek végrehajtasra.
A Képviseld-testiilet 4ltal meghozott rendeletek kihirdetésre és az ijr-rendszerben publikalasra keriiltek.

Keérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eloterjesztést megtargyalni és a beszamol6t elfogadni
sziveskedjék.

Hatirozati javaslat

Bazakerettye Ko6zség Onkorményzata Képviselo-testillete a lejart hatdridejii  hatérozatok
veégrehajtasarol, valamint az el6zé iilést kdvetben tett fontosabb intézkedésekrdl, targyalasokrél, tovabba
az atruhdzott hataskdrben hozott dontésekrdl szélé polgarmesteri tdjékoztatét az elbterjesziés szerinti
formaban elfogadja.

Hatéridé: azonnal
Felelés: Ivanyi Laszlé Otto polgarmester
Bazakerettye, 2025. jilius 31.

Ivanyi Lasz16 Ott6 s k.
polgdrmester
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ELOTERJESZTES

Bézakerettye K6zség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
2025. augusztus 5. napjin tartandé
soron kivetkezd, nyilvanos képvisel6-testiileti iilésére

2-3. napirendi pont

Az elfterjesztés tirgya: Féépitészi vélemény és telepiilésrendezési terv elfogadasa és Uj
Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6l6 onkorméanyzati rendelet
megalkotiasa

A napirend eléterjesztdje: Ivanyi Lészl6 Ott6 polgarmester
Az elGterjesztést készitette:  Dr. Resch Karolina I1diké jegyz

Dontéshozatal médja: Rendeletalkotds minésitett tobbséggel, nyilt szavazassal
Melléklet: 1. rendelet-tervezet indokol4ssal

2. hatasvizsgalati lap
3. Varmegyei F6épitészi zarévélemény
4. Telepiilési f6épitészi modositd javaslat

Tisztelt Képviselé Testiilet!

A helyi épitési szabalyzatrél sz6lo Onkormdnyzat rendelet célja a telepiilésfejlesztési tervben
meghatarozott telepiilésszerkezet és a j6 mindségii koryezet kialakitasa, a kizérdek érvényesitése az
orszagos, a térségi, a telepiilési és a jogos maganérdekek Osszhangjanak biztositasaval, a természeti, taji
és épitészeti értckek védelme, valamint az eréforrasok kiméletes és kéryezetbarat hasznositasanak
cldsegitése.

Erre jogszabilyi keretet a magyar épitészetrél sz616 2023. évi C. torvény 22. § (1)-(2) bekezdése,
79. § (1) bekezdése nyiijt a kivetkezik szerint:

22. § (1) A telepilési inkormdnyzat, ...meghatdrozza a helyi telepiilésrendezési és épitési
kovetelményeket, a telepiilésképi kovetelményeket és azok érvényesitésének eszkozeit, ennek keretében
az épitményekben létesithetS rendeltetések korét is megdllapitia.

22. § (2) a) pontja alapjdn a telepiilési onkormdnyzat képviseld-testiilete a Jenti feladatainak keretében

telepiilésfejlesztési tervet, kézikinyvet és helyi épitési szabdlyzatot fogad el.
79. § [A telepiiléstervek tipusai és azok egymdssal valé kapcsolata]

(1) A telepiilési onkormdnyzat képvisel§-testiilete, ... telepiilésfejlesztési tervet és helyi épitési

szabdlyzatot fogad el,
225. § [Rendeletalkotdsi felhatalmazdsok]

rendeletben dllapitsa meg

s o7 a

1. a helyi épitési szabdlyzatot.

Bézakerettye Kozség Onkormanyzata (Bk/153-16/2021) 2021. februar 5. napjan kotott tervezési
szerzbdést az AOD Epitész és Grafikus Iroda Kft.-vel Bézakerettye kozség telepiilésrendezési
eszkdzeinek médositisa targyaban. (Tervezési dij: 8.001.000.-Ft) A tervek elkészitése két iitemben
keriilt meghatérozasra: I. iitem: kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvénitott telepiilésrész, I1. iitem: a kozség
telepiilésrendezési terveinek teljes feliilvizsgalata, uj telepiilésfejlesztési koncepcio, telepiilésszerkezeti
terv, valamint helyi épitési szabélyzat és szabdlyozasi terv elkészitése. A szerzddést a felek késébb
modositottak (2022.08.08.).

2024. oktdber 9-én az E-TER rendszerbe feltsltott, Bazakerettye telepiilésterveinek véleményezési
dokumentacidjéra vonatkozéan a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Kr.) 66. § (2) a) pontja alapjan megkeresett hatéségok és allamigazgatasi szervek



megkiildték véleményeiket, javaslataikat. A Telepiiléstervezé AOD Kft ligyvezetGje, Agg Ferenc ezen
vélemények, javaslatok alapjan modositotta a terveket.

A Kr. 75. § -a és a Bézakerettye Kozség Onkormanyzata Képviseldtestiiletének a telepiilésfejlesztési,
telepiilésrendezési és teleptilésképi feladataival Ssszefiiggt partnerségi egyeztetések szabalyairdl sz6l6
6/2017(V.31.) énkorményzati rendeletében meghatérozott partnerségi egyeztetési eljards soran
Lakossagi Férum megtartasara keriilt sor 2025. marcius 10-én.

A Telepiilésrendezési terv moédositisi eljaras véleményezési szakasz lezarisarél a Képviseld-
testiilet a 35/2025. (I11.31.) hatirozatiaval d6ntétt.

Ezutan megkiildtik a dokumentaciét a Zala Varmegyei Foépitész részére zard vélemény kibocsétdsa
céljabol.

A zar6 szakmai véleményt megkapta az 5Snkormanyzat, melyben Féépitész Iroda a kovetkezdket irta:

»A 2025. mdjus 20-dn benyujtott javitott tervdokumentdciéval kapcsolathan kifogdst nem emelek, a
telepiiléstervek képviseld-testiilet elé terjesztését és elfogaddsit timogatom.”

1. Hatirozathozatal - Féépitészi vélemény és telepiilésrendezési terv elfogaddsa

Felkérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a zarészakmai véleményt a kovetkezd hatrozati javaslat
elfogadasaval fogadjak el:

Hatarozati javaslat:
Bazakerettye K6zség Onkorm4nyzata Képviseld-testiilete
1) A Zala Megyei Korményhivatal Allami Féépitészi Iroda ZA/010/337-4/2025. szambi zard
szakmai véleményét, valamint
2) Bazakerettye Kozség Telepiilésfejlesztési- és Telepiilésrendezési tervét
az elbterjesztés szerinti formaban elfogadja.

Hatérid6: azonnal
Felelds: Ivanyi Laszl6 Ott6 polgarmester

2. Rendeletalkotas - Helyi Epitési Szabdlyzat

Felkérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a rendelet-tervezetet és megvitatni és elfogadni
sziveskedjenek.

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Métv.) 42. §
1. pontja és 50. § -a alapjan a képviseldtestiilet mindsitett t5bbség sziikséges a rendelet elfogadaséhoz.

Morv. 50. § Mindsitett 10bbség szitkséges a 42. § 1., 2., 5., 6., 7. és 16. pontjdban Joglalt, tovabbd a
torvényben és a szervezeti és miikodési szabdlyzatban meghatdirozott igyek eldontéséhez, az
onkormdnyzati  képvisel6  kizdrdsdhoz, az Gsszeférhetetlenség, valamint a méltatlansdg
megdllapitdsdhoz, a képviselSi megbizatds megszinésérdl valo dontéshez, valamint a 46. $ (2) bekezdeés
¢) pontja szerinti zdrt iilés elrendeléséhez.

42. § A képviseli-testiilet hatdskorébd] nem ruhdzhaté dt: 1. a rendeletalkotds;

3. Hatirozathozatal - Helyi Epitési Szabdlyzatmédositdsa
Az AOD Kft. altal megkiildott, a hatosagok 4ltal véleményezett és elfogadott Helyi Epitési Szabalyzat

(tovabbiakban: HESZ) nem tartalmazta a korabbi, 2/2014.(II1.10.) &nkormanyzati rendelete altal
szabalyozott névénytelepitési és kerftésépitési szabdlyokat, melyek a kovetkezok:



ELOTERJESZTES

»INOvénytelepitési eldirdsok
24. § (1) A legkisebb iiltetési (telepitési) tavolsdg az ingatlan hatdrdtél akkor, ha az tiltetvény gondozdsadt
sajdt ingatlanon végzik:
a) Az ingatlan déli és nyugati hatdratdl:
1. 52616, valamint 3 m-nél magasabbra nem névé gyiimolcs- és egyéb bokor (élosoveny) esetében 0,6 m;
2. 3 m-nél magasabbra nem nove gyiimolcs- és egyéb fa esetében 1,0 m;
3. 3 m-nél magasabbra nové gyiimoles- és egyéb bokor (66 sévény), valamint az 4. és 5. pontban nem
szereplG gyiimolesfa esetében 2,0 m;
4. cseresznyefa esetében 2,5 m;
5. dio- és gesztenyefa, tovabbd minden egyéb fa esetében 4,0 m;
b) Az ingatlan északi és keleti hatdrdtdl:
1. 1 m-nél magasabbra nem nivé bokor (élGsivény), gyiimolcs-faiskolai nevelés alatt 4llé novény, tovdbbd
52018, koszméte, ribizke és malnabokor esetében: 0,8 m;
2. 2 m-nél magasabbra nem névd bokor (él6sovény) esetében 1.2 m;
3. minden egyéb gyiimélcsbokor (mogyord, stb.) estében 2,0 m;
4. birs-, naspolya-, birsalanyra oltott kirtefa esetében 2,5 m;
3. torpealanyra oltott almafa, tovabbd meggy-, szilva- és mandulafa esetében 3,5 m;
6. vadalanyra oltott alma-, kisrte- és kajszifa esetében 4,0 m;
7. cseresznyefa esetében 5,0 m;
8. did- és gesztenyefa, tovdbbd minden fel nem sorolt gyiimélcsfa esetében 8,0 m.
(2) Koziiton és kozteriileten az épitési teriiletiik hatdrai és a nivények kozétt — az (1) bekezdés a) és b) pontjaiban
meghatdrozottaktol eltérden legalibb a kovetkezd iiltetési (telepitési) tavolsdgokat kell betartani:
a) minden gyiimélcs- és egyéb 3 m-nél magasabbra nem nivé Ja, valamint bokor esetében legaldbb 1,5 m;
b) a 3 méternél magasabbra névé gyimolcs- és egyéb fa esetében legaldbb 2,5 m tavolsdgra szabad iiltetni
(telepiteni).
(3) A fék, bokrok, sovények dgai a szomszédos telkekre nem myilhatnak dt.

Kerités
25. § (1) A kerités elhelyezésére az OTEK 44.§ elbirdsait kell alkalmazni.
(2) Utcafronti kerités nem épithet:
(a) a helyi teriileti védelemre javasolt teriileten,
(b) az Olajmunkds kiz, a Jozsef Attila utca, az Olaj utca és az Iskola utca lakéévezeti telkein,
(3) A (2) pontban felsorolt teriileteken utcai teriiletelhatdrolds csak novényzettel létesithetd.

Helyi épitészeti és tdji értékvédelem
23. § (1) 4 helyi épitészeti és tdji értékvédelemrdl kilon Onkormdnyzati rendelet intézkedik.
1. Az értékvizsgdlat alapjan a helyi védelem alé javasolt értékeket és a helyi védelemre javasolt teriiletet a
szabdlyozdsi tervlapok (V-2, V-3), illetve az 1. sz. Siiggelék tartalmazza.
2. A hely teriileti védelemre javasolt teriileten épitési munkdt (épitési engedély kisteles és épitési engedély
nélkiil végezhetd) a polgdrmester ,, Telepiilésképi véleménye” néikiil végezni nem szabad
3. A, Telepiilésképi véleményezési” eljdrds szabdlyait kilén Onkormdnyzati rendelet szabdlyozza.”

Igy sziikséges az Bjonnan elfogadott HESZ mddositasardl szolé hatarozat elfogadésa és a véleményezési
szakasz egyszeriisitett eljarasban torténd megkérése.

Hatarozati javaslat:

1) Bazakerettye K6zség Onkorményzata Képviseld-testiilete a ndvénytelepitési és keritésépitési
eloirasokkal kapcsolatos telepiilésrendezési eszkdzok moédositds targyaban a javaslatot
megtargyalta és a telepiilésrendezési eszkzok modositasarél dontstt.

2) Bazakerettye Kozség Onkormanyzata Képviseld-testilete a telepiilésrendezési  tervek
modositasat a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet



szerint egyszerlsitett eljarassal kivanja megvalositani, mivel a 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet 68.§ (1) bb) pontja szerinti feltételek teljesiilnek.

3) Bazakerettye Kozség Onkormdnyzata Képviselo-testillete a telepiilésrendezési tervek
médositasdnak tartalmét a telepiilési foépitészi feljegyzés szerint elfogadja.

4) A képvisel6-testiilet felhatalmazza Ivanyi Laszl6 Ottopolgarmestert a telepiilésrendezési
szerz6dés aldirasira és a szerz0dés megkotéséhez sziikséges valamennyi intézkedés és
jognyilatkozat megtételére.

Hataridd: folyamatos
Felelds: Ivanyi Laszlé Ottépolgarmester

Bazakerettye, 2025. jalius 31.

Ivanyi Laszlé Otté
polgarmester



RENDELET-TERVEZET 2. napirendi pont 1. melléklet

Bazakerettye Kozség (“)nkorményzata Képviselé-testiiletének 6/2025. (VIIL. 6.) onkormanyzati
rendelete

rrrrr

[1] A helyi épitési szabalyzatrél sz6l6 onkormanyzat rendelet célja a telepiilésfejlesztési tervben
meghatarozott telepiilésszerkezet és a j6 minSségii kdrnyezet kialakitasa, a kdzérdek érvényesitése az
orszagos, a térségi, a telepiilési és a jogos maganérdekek Osszhangjénak biztositasdval, a természeti,
taji és épitészeti értékek védelme, valamint az erbforrasok kiméletes és kornyezetbarat
hasznositdsanak elésegitése, ennek érdekében

[2] Béazakerettye Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi
C. térvény 79. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. térvény 22. § (1)-
(2) bekezdéseiben meghatarozott feladatkdrében eljarva, tovabba a teleptiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és. elfogaddsinak rendjérSl, valamint egyes teleplilésrendezési  sajatos
jogintézményekrél sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet alkalmazasaval,

[3] az abban megallapitott véleményezésre jogosult szervekkel és egyéb érdekeltek kel egyeztetve,
tovabba Bazakerettye Ko6zség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a telepiilésfejlesztési,
telepiilésrendezési és telepiilésképi feladataival Osszefligg$ partnerségi egyeztetések szabélyairél
52016 6/2017(V.31.) 6nkorményzati rendelete alapjan az abban szerepl6é partnerek véleményének

rrrrr

kikérésével a telepiilés helyi épitési szabalyzatarol kovetkezoket rendeli el

1 Fejezet
Altaldnos eldirdsok

A rendelet hatilya

1.§

(1) E rendelet hatdlya Bézakerettye kozség kozigazgatasi teriiletén megval6suléd telekalakitasra,
épitési tevékenységre, rendeltetés médositasra terjed ki.

r e

(2) Bazakerettye kozség teriiletén telket, &pitési telket alakitani, tertiletet felhasznalni, tovabba épitési
tevékenységet folytatni az épitett komyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 térvény, az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrd! sz616 Korm. rendelet (tovabbiakban: az OTEK), az
egy€b altalanos érvényi jogszabalyok, jogi rendelkezések és hat6ségi eldirasok, Bazakerettye K6zség
Onkorményzata Képvisels-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szol6 nkormanyzati rendelete,
valamint e Rendelet alkalmazasaval, azok eldirasainak megfeleléen szabad.

Ertelmezé rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazasa soran:
1. kialakult dllapot: A meglévd épitett kornyezetre jellemz6 adottsagok Osszessége, ahol a
telekméret tekintetében az e rendelet kihirdetésekor érvényes ingatlan-nyilvantartas szerinti



RENDELET-TERVEZET 2. napirendi pont 1. melléklet

allapotot, valamint a beépitettség, a beépitési magassag és az elékert vonatkozasaban az érintett
telekt6] mindkét iranyba 3-3 telek beépitettségét kell mértékaddonak tekinteni.

2. szélkerék: szabadon all6 és legfeljebb 10,0 m magas, haztartasi méretii kiserémiinek szamitod
sz€ler6ém.

1l Fejezet
Az épitett kornyezet alakitdsara vonatkozo elbirdsok

Telekalakitas altalanos eléirasai

3.§

(1) Kozmiivek mitargyainak telkei barmely Ovezetben — az Gvezeti elGirdsoktdl fiiggetleniil —
kialakithatok.

(2) Az ¢épitési dvezetek és Gvezetek terliletén a telekegyesités, a telekhatar-rendezés, valamint a
szabalyozasi vonallal érintett teriilet levalasztisara iranyuld telekfelosztids soran a kialakithatod
telekméretnél kisebb telek 1étrehozhato, ha az a rendezett telekstruktira kialakitasat szolgalja.

(3) Az épitési ovezetek és dvezetek teriletén a kialakithat6 telek megengedett legkisebb szélességét
az elokerti €s hatsokerti épitési hatarvonalak k6zotti barmely 20 méteres savban kell biztositani.

(4) A mér beépiilt telkek a telekalakitasrol szold jogszabaly el6irdsainak megtartdsa mellett akkor
megoszthatok, ha a megosztas eredményeként a keletkez6 telkek mérete, beépitettsége, az oldalkert
és a zoldfelillet minimalis mértéke a szabalyozasi el6irasok altal megengedett mértékeknek
megfelelnek.

(5) Az ovezet €s épitési Gvezet hatara kotelezoen kialakitandé telekhatar.

(6) A kiilonleges mezdgazdasagi tizemi teriilet épitési Svezetében, a kertes mezbgazdasagi teriilet, az
altalanos mezOgazdasagi terillet, a védelmi és rekredcidés célu erdéteriilet, egyéb erdoterdilet
Ovezetében a szabalyozasi terven nem jeldlt kzforgalom el6l el nem zart maganut megsziintethetd,
illetve 0j kozforgalom el6l el nem zért maganut kialakithaté a kézlekedés varhatd igényeinek és
szakmai szabélyainak figyelembevételével. A mez6gazdasagi és erdd 6vezetekben az 1j kdzforgalom
eldl el nem zart maganit minimadlis szélessége 6 m, a kiilénleges mez6gazdasagi tizemi teriilet épitési
ovezetben 10 m.

(7) A (6) bekezdésben nem nevesitett 6vezetek teriiletén az ut teriilete csak a szabalyozasi terv szerint
alakithato ki.

(8) Epitési telket érint6 szabalyozéasi vonal esetén az it szamara levélasztott teriiletet kozutként vagy
kozforgalom el6l el nem zart magénitként kell kialakitani és az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyeztetni.

Kézteriilet alakitasara vonatkozo eldirasok

4.§

(1) Kozteriileten épiilet, épitmény az dnkormanyzat hozzajarulasaval a kézlekedés zavardsa nélkiil
helyezheto el.
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(2) Kozteriileten csak kdzmiiépitmény szamara alakithaté ki 6n4llé telek.

(3) A szabdlyozasi terven jelslt kozutak és kozteriiletek tertiletén beliil a 3. mellékletben
meghatérozott épitmények, kozlekedési épitmények, utcabutorok, a csomagitadé automaték,
kdrnyezetvédelmi eszkozok helyezhetSk el, tovabba ndvényzet telepithetd. Az arubemutatdsra
szolgalo szerkezetek csak mobilak lehetnek, melyek kizarélag a nyitvatartési idészakban helyezheték
el a kozteriileten.

Epités altalanos eléirasai
5. §

(1) Az épitési dvezetek és ovezetek teriiletén minden epliletet és épitményt a komyezettel, a
telepiilésképpel dsszhangban kell 1étesiteni és fenntartani. Az €pitési vezet és dvezet teriiletének a
kialakult allapothoz illeszkedd szabdlyozésa esetén azok rendeltetésének megfelelden, a helyszini
adottsigok figyelembevételével ugy kell eljarni, hogy a létesitmény ne zavarja a szomszédos telkek,
¢piiletek és épitmények, onallé rendeltetési egységek rendeltetésszerii hasznalhatosagat, illeszkedjen
akoryezet és a kdrnyez6 bedpités természeti és epitészeti adottsagaihoz. Az épitészeti adottsagokhoz
¢s kdrnyezethez torténd illeszkedés soran figyelembe kell venni a kornyezetben kialakult épiilettémeg
nagysagat, aranyait és az épiilet terepre illesztését. Az epitési Gvezet, dvezet teriiletének jelentds
megjuldsa, vagy a beépités intenzitdsanak valtozasa esetén jaruljon hozza a t4j- és telepiiléskép
esztetikus, a kor épitészeti szellemének megfelels és mindségi alakitdsahoz.

(2) Uj épiiletet elhelyezni, meglévd épiiletet b6viteni, a telken az épitési helyet meghatdrozni,
valamint kézmii miitargyat elhelyezni a szabalyozasi terven jelolt szabalyozasi vonal
figyelembevételével lehet.

(3) Kerités

a)  aztszabalyozassal érintett telek esetében a szabalyozési vonal mentén,

b)  anem utcafronti telekhatdr esetén legfeljebb 2 m magassaggal,

¢) a nem utcafronti telekhatiron timfal és t6mor kialakitdsi mod esetén az alacsonyabb
terepszinttdl szdmitottan legfeljebb 2 m magassaggal,

d)  azutcafronton legfeljebb 1,5 méter magassaggal
alakithat6 ki.

(4) Kozteriilet feldli timfal, terepszint alatti tamfalépitmény kozteriilet felsli épitmény magassiaga
legfeljebb 3 méter, mely épitményre 4ttort kerités Iétesithetd a magasabb terepszintt]l szamitottan
legfeljebb 1,5 méter magassaggal.

6. §

Meglévo beépitések esetében,

a)  ahol az épiilet részben vagy egészben a telekre meghatdrozott épitési helyen kiviil talalhaté,
felujitas, helyreallitds és korszerfisités elvégezhetd, bovités csak az épitési hely teriiletén
lehetséges;

b)  ahol a meglévd épiilet homlokzat- vagy ¢piiletmagassag értéke az Svezetre, épitési Gvezetre
eléirt értéket meghaladja, ott a bovités vagy atalakitas végrehajthatd, ha az a kialakult allapot
szerinti homlokzat- vagy épiiletmagassagot nem néveli.

¢)  ahol a telek beépitettsége a korabbi eldirasoknak megfelelden épitési vagy fennmaradasi
engedély alapjan jott létre és az a hatélyos Gvezeti eldirisok szerinti értéket meghaladja, ott a
meglevd épiiletek feltjithatok, atalakithatok vagy fiiggbleges iranyban bévithetok.
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Elé-, oldal- és hatsékertre vonatkozé szabalyok

7.§

(1) Az eldkert mértéke:
a)  kialakult beépités esetén az illeszkedés szabalya szerint,
b)  kialakult beépités és épitési vonal hidnyaban 5 méter.

(2) Az el6kert teriiletén elhelyezheté az OTEK szerint elhelyezhetd melléképitményeken til a
terepszint alatti épitmény.

(3) A hatsokert mélysége az OTEK eléirasai szerint meghatarozott.

(4) Epitési 6vezetben a hatsékert teriiletén épiilet telekhatirokt6l szamitott 2 méteren beliil a
telekhatar irdnyaba csak tlizfallal alakithat6 ki. A szomszédos telekre néz6 homlokzat magassaga
legfeljebb 3,5 m lehet.

(5) Szomszédos telken 16v6 épiiletek kozott a megengedett legkisebb tavolsig az OTEK-ban

meghatarozott telepitési tdvolsdg, a tliztavolsdg és a beépitési modnak megfeleld oldalkert mérete

koziil a nagyobb. Az oldalkert legkisebb szélessége, amennyiben az Gvezeti elbiras eltéréen nem

rendelkezik, nem lehet kisebb

a) szabadon allo és ikres beépitési mdd esetén az Ovezetben megengedett legnagyobb
épliletmagassag felénél,

b)  oldalhataron all6 beépitési mdd esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassagnal.

Tereprendezésre vonatkozé szabdlyok

8. §

(1) A telek természetes terepfeliiletét a rendeltetésszerii épitmény, illetve telekhasznalat
kovetelményeinek biztositdsa érdekében a talaj allékonysaganak biztositasa mellett lehet
megvaltoztatni.

(2) A terepkialakitas sordn rendezett terepszint a telkek kozos hatdra mentén legfeljebb 1 méteres
szintkiilonbséggel a telekhatarra allitott fiiggbleges sikhoz képest a telekhatar mentén 60 fokban
elforditott sikok k6zott hozhatd 1étre.

(3) A beépitésre szant Gvezetek teriiletén a terepszint véltoztatasa legfeljebb 2 méter lehet.

Jarmiivek elhelyezése

9.§

Az 1j épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznélatdhoz az épitmény

telkén

a) minden lakas és iidiilé 6nalld rendeltetési egység utan 1 db,

b) a nem lakds rendeltetési egységet tartalmazé épiiletek esetében az OTEK 4. szimu
mellékletében meghatarozott szamu személygépkocsi szdmara kell elhelyezést biztositani.

Epitészeti értékek védelme

10. §

4
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A telepiilés teriiletén taldlhaté nyilvantartott helyi védelem alatt 4116 épitészeti értékeket a
szabélyozasi terv jeloli.

”r

A ta] és a természeti kdrnyezet védelmére vonatkozoé elirasok
11. §

(1) Az 6kologiai halozat Skolégiai magteriiletének Svezetével érintett teriileteken

a)  a kozlekedési és energetikai infrastruktira-halézatok elemeinek nyomvonala a magteriilet
termeszetes élohelyeinek fennmaradasit biztosit6 médon, az azok kozstti okologiai
kapcsolatok miikodését nem akadalyozo miiszaki megoldasok alkalmazasival jelolhetdk ki és
helyezheték el;

b)  erémiivek koziil csak haztartasi méretii kiser6mii 1étesithetd épiileten elhelyezve,

(2) Az dkologiai halézat dkoldgiai folyosd Svezetével érintett teriileteken

a)  akozlekedési és energetikai infrastruktira-elemeinek nyomvonala, az 6koldgiai folyosé és az
érintkez6 magteriilet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztosité modon, az azok kozotti
Okolégiai kapcsolatok miikodését nem akadédlyoz6 miiszaki megoldasok alkalmazasival
jelolhetok ki és helyezhetdk el;

b)  erdmiivek koziil csak haztartasi méretii kiserémii 1étesitheté éptileten elhelyezve.

(3) E rendeletben szabalyozott beépitésre szant epitési dvezetek részben - az Lke-3 jelii kertvarosi
lakoteriilet, Vit jeld telepiiléskdzponti vegyes teriilet, G4 jelt altalanos gazdasagi teriilet és a K-kozl-
1 jeli kiilonleges beépitésre szant kizlekedési teriilet ¢pitési dvezetek kivételével - tajképvédelmi
teriilet 6vezetével érintett teriiletek, ahol a kozlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
infrastruktira-hal6zatokat, tovabba az erémiiveket a tajkepi egység megbrzését és a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasdt nem veszélyezteté miiszaki megoldasok alkalmazaséval kell
megvaldsitani.

(4) Ha egy telek az dkoldgiai halézat Gvezetei altal csak részben érintett, akkor a természetvédelmi
érintettségre vonatkozé eléirasokat csak az érintett telekrészen kell alkalmazni, a nem érintett
telekrészen az 6vezeti szabalyokban meghatarozott beépitési paraméterek alkalmazhaték és teljes
egészében érvényesithetdk.

(5) A Kozteriiletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kozmiivezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal elsébbséget kell biztositani a fasorok, kézcél ndvényzetek elhelyezhet8ségének,
fennmaradésanak.

(6) A szabélyozasi tervben telken beliili kotelezd fasitassal jelolt teriiletet fas névényzettel fedetten
kell kialakitani, meglévé fasitds esetén azt fenn kell tartani. E teriileten kzmii- &s kapuépitmények,
valamint a telek bejaratat szolgal ut kivételével mas ¢pitmény nem helyezhet6 el. E teriileten a fasitas
invaziés és termohely-idegen novényfajok kivételével legaldbb 200 fa/ha mennyiségili legalabb
kétszer iskolazott egyed felhasznalasaval, kétszintes ndvényallomany kialakitasaval toérténhet. E
tertileten Uj telephelyek létesitése esetén az engedélytl szamitott egy éven beliil, meglévé, vagy Uj
telephelyek 0 épitésé¢hez kotédden pedig 100 m? beépitett teriiletet meghaladé épités esetén a
hasznélatbavételig kell megvaldsitani.

(7) A védelmi és kozjoléti erddtelepités, kiilteriileti fasités kizérélag 6shonos fafajokkal végezhetd.
Fasitas soran invazios fajok alkalmazasa telepiilés teljes tertiletén tilos.

A védéteriiletek és véddtavolsagok szabalyai
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12. §

(1) A telepiilés kozigazgatasi terliletén taldlhatd az orszagos mellékutak kiilteriileti szakaszai mellett
50-50 m-es védotavolsag eldirt. A védoétavolsagokra a kozuti kozlekedésrdl szold torvény
rendelkezéseit kell alkalmazni.

(2) Kiilteriileten a kdzutak és kozforgalom eldl el nem zart maganutak tengelyétdl szamitott 3-3 m-
en beliil szilard akadalyt, fis szara novényzetet elhelyezni nem lehet. A telekalakitast kdvetden az it
kiépitéséig fennallo idészakban az utingatlanon az ingatlan tengelyét6l szamitott 4-4 m-en beliil
szilard akadalyt, fis szari novényzetet elhelyezni nem lehet.

(3) A vizgazdalkodasi - mederkezelési, karbantartasi - szakfeladatok elvégzéséhez a vizek és kdzcéla
vizi-létesitmények mentén a szabalyozasi tervben jel6lt parti savot kell biztositani, melynek teriiletére
a parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatirol, hasznositasarol,
valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara
vonatkozé szabalyokrol szd16 jogszabaly rendelkezéseit kell alkalmazni.

(4) Az épitési Gvezetek és ovezetek telkein beliil a szabalyozasi terven feltiintetett k6zmiivezetékek
és védosavjaik biztositdsa sziikséges.

(5) A meglévd villamosenergia kézmiivek részére a szabdlyozasi terv védOsavokat - biztonsagi
savokat - allapit meg, melynek teriiletére a villamosmiivek, valamint a termel6i, magan- és kdzvetlen
vezetékek biztonsagi dvezetérdl szolo jogszabaly rendelkezéseit kell alkalmazni.

(6) A foldgaz elosztovezetékek nyomvonalara, valamint a nyomadsszabalyzé allomasokra
vonatkozdan a szabalyozasi terv véd6savokat - biztonsagi 6vezetet - allapit meg, melyek teriiletére a
gazelosztd vezetékek biztonsagi kovetelményeirdl és a Gazeloszté Vezetékek Biztonsagi
Szabalyzatardl sz616 jogszabalyban megfogalmazott korlatozisok vonatkoznak.

(7) A banyalizemi vezetékek és szénhidrogén kutak e rendelet 6. melléklete szerinti biztonsagi
Ovezetein a magas €s mélyépitési munkak, a terepszintet megvaltoztatdé foldmunkdk megkezdése
elott, illetve engedélyeztetése sordn a tervezett épités megvalosithatosagara vonatkozéan az
épittetdnek szakvéleményt kell kérni a MOL Magyar Olaj- és Gazipari Nyilvanosan Mikod6
Részvénytarsasagtol. Ezt kovetden a Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga Béanyaszati
¢s Gazipari Féosztdly Pécsi Banyafeliigyeleti Osztilyanal kezdeményeznie kell a védétavolsag
egyedi cs6kkentését, a tervezett épitési munkahoz torténd hozzajarulast.

(8) Epiiletek banyaiizemi vezetékek és a szénhidrogén kutak biztonsagi dvezetein torténé elhelyezése
esetén geotechnikai vizsgalatot kell késziteni a talaj terhelhetdségének megallapitasa érdekében.

(9) A vizes €l6helyek védoteriiletén — a vizfolyas partvonaldtél szamitott 50 méteren beliil —
természeti teriileten, a természet védelmérdl szolo térvénnyel szinkronban a vizjogi engedéllyel
rendelkezd épitmények kivételével Gj épitmény nem helyezhet6 el.

Kozmiivekre vonatkozé altalanos eléirasok
13.§

(1) Felhagyott, feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat sem fold
felett, sem fold alatt. A miszaki okokbdl indokoltan a foldben maradé funkcidvesztett vezetéknek —
kornyezeti elemek karosodéasanak kizarasaval vald — lezarasat, az eltdmedékelését szakszeriien, a
késbbbi roskadas-mentesség biztositasaval el kell végezni.

6
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(2) A megijulé energiahordozok koziil a szélenergia hasznositasira szolgalé szélkerék
mezégazdasagi tizemi teriilet, kdzpark zoldteriilet, rekredcids célu erdbteriilet, egyéb erdéteriilet,
kiilonleges beépitésre nem szant temeto teriilet és a kiilsnleges beépitésre nem szant nagy kiterjedésii
sportolasi céli teriilet Gvezetében elhelyezhetd, ha az a telepiilésképi szempontbol elfogadhat6 és
koérnyezetére nincs jelentds zavard hatéssal.

(3) Kiilteriileti, belteriiletbe vonand6, valamint a belteriiletben 1évé fejlesztésre szant teriilet
kdzmiivesitését annak kell biztositania, akinek érdekében 4ll a teriilet fejlesztése.

Ivévizellatas
14. §
Uj épiilet épitése, meglévé épiilet 4talakitdsa, bovitése, rendeltetésének megvaltoztatasa esetén - ha
annak rendeltetéséhez ivovizfelhasznalds sziikséges — az tizemben 16v6 és csatlakozasi lehetoséggel

rendelkezé kommunalis ivévizhalozat rendelkezésre allasa esetén a haldzatra vald rakétés kételezd,
annak hidnyéaban egyedi megoldassal térténhet.

Szennyvizelvezetés
15. §

(1) Megépiilt és lizembe helyezett szennyvizcsatorna-halézat esetén

a)  j épiilet elhelyezése,

b)  meglévo épiilet atalakitisa, bSvitése, rendeltetésének megvaltoztatasa
soran, ha szennyvizkibocsatas torténik, a halozatra valé rakotés kotelezo.

(2) Beépitésre szant teriileten a szennyvizcsatorna hélzat kiépitését kovetd 1 éven beliil csatlakozni
kell a kiépitett szennyvizcsatorna hal6zatra, amennyiben a tertileten szennyviz keletkezik.

(3) Szennyvizcsatorna-halézattal nem rendelkezé teriileten 4j épiilet elhelyezése, meglévo épiilet
atalakitdsa, bovitése, vagy rendeltetésének megvaltoztatisa esetén csak az eldirt engedéllyel
rendelkez0 egyedi szennyvizkezeld berendezés, vagy zart, vizzaré kivitelt szennyviztarol6 létesitését
kovetben lehet.

(4) A telepiilés teriiletén a szippantott szennyviz kezelés nélkiil nem helyezhetd el.

(5) A talaj és a talajviz védelme érdekében tisztitatlan szennyvizek szikkasztésa a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletén tilos.

Csapadékviz-elvezetés
16. §

(1) Barmely épitési 6vezetben az ingatlan tulajdonosa kételes a teriiletére hullott csapadékvizet a
komyezetének karositasa nélkiil elvezetni, elszikkasztani, illetve elhelyezését biztositani. Nyilt arkos
vizelvezetd rendszer esetében a kapubehajtok épitése és egyéb kozlekedési létesitménnyel vald
keresztezés kialakitdsa soran ateresz létesitése kotelezo.

(2) Az ingatlan tulajdonosa vagy a vizelvezet rendszer kezel6je kételes a teriiletén 16vé vizelvezetd
rendszert megfeleléen karbantartani.
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(3) Rendezetlen csapadékviz elvezetését, a sziikséges miitargyak épitését és kezelését az ingatlan
tulajdonosanak biztositani kell, melyre vonatkozéan az ingatlan-nyilvantartasba az 6nkormanyzat
javara szolgalmi jog bejegyezhetd.

(4) A lefolyo vizeket természetes felszini viz medrébe kell vezetni, ha azonban ennek befogadasa
korlatozott, akkor taroloban vagy tarozé miitargyban kell gyljteni és késleltetve lehet a felszini
vizelvezetd hélozat kezelGjének engedélyében meghatarozottak szerint a kozteriileti felszini
vizelvezetd rendszerbe vezetni. Az él6vizbe vezetett vizek szadméra llepitGteret kell biztositani,
amelynek a folyamatos tisztan tartasardl az €rintett teriilet tulajdonosanak gondoskodnia kell.

(5) A meglévo vizelvezetd rendszereket meg kell 6rizni, azokat elépiteni, levalasztani, megsziintetni
tilos, felujitasukrol sziikség esetén gondoskodni kell.

(6) Nem 6nall6 helyrajzi szamon, illetve alrészleten 1év$ arkok esetében az ingatlan tulajdonosa
koteles biztositani a felszini vizek elvezetését.

(7) Zart csapadékviz elvezetés esetén az idegen ingatlanon 1évé csapadékcesatorndra szolgalmi jogot
kell bejegyezni.

Katasztrofavédelmi osztilyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

17.§

A telepiilés teriilete a telepiilések katasztrofavédelmi besorolasardl szolo jogszabdly rendelkezései
alapjan II. katasztréfavédelmi osztilyba tartozik. A katasztréfavédelmi osztilyba sorolads alapjan
meghatarozott elégséges védelmi szint kovetelményeit a katasztrofdk elleni védekezés egyes
szabalyairol sz6l6 jogszabaly hatirozza meg.

11l Fejezet
Kiilonos el8irdsok

Epitési dvezetek, ovezetek
18. §

(1) Az igazgatasi teriilet beépitésre szant tertiletén megallapitott sajatos haszndlat szerinti épitési
Ovezetek:

1. falusias lakoteriilet épitési 6vezete (Lf-1, L{-2),

2. kertvarosias lakoétertilet épitési 6vezete (Lke-1, Lke-2, Lke-3)

3. telepiiléskozponti vegyes teriilet €pitési Svezete (Vt)

4.  intézményi vegyes teriilet épitési dvezete (Vi-1, Vi-2, Vi-3)

5. kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet épitési 6vezete (Gksz-1, Gksz-2),

6.  Altalanos gazdasagi terlilet épitési 6vezete (Ga),

7. kiilonleges beépitésre szant mez6gazdasagi lizemi teriilet épitési 6vezete (K-mil),

8. kiilonleges beépitésre szant kbzlekedési tertilet épitési dvezete (K-kozl-1, K-kodzl-2)

9. kiilénleges beépitésre szant nyersanyag kitermel€s és feldolgozas céljara szolgalo teriilet épitési
ovezete (K-b)

10. kiilonleges beépitésre szant szennyviztisztito teriilet épitési dvezete (K-szt)
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(2) Az igazgatssi teriilet beépitésre nem szént teriiletén megallapitott sajatos hasznalat szerinti
Ovezetek:

1 kézuti kozlekedési teriilet Gvezete (Kéu 1-6),

2 egyéb kozlekedési teriilet dvezete (Koe)

3. kozpark zoldteriilet dvezete (Zkp),

4. kozkert z6ldteriilet 6vezete (Zkk),

5. védelmi célu erdéteriilet Gvezete (Ev),

6.  rekreécios célu erdbteriilet Svezete (Er)

7. egyéb erdétertilet Svezete (Ee),

8. kertes mezOgazdasagi teriilet vezete (Mk-1, Mk-2),

9. éltalanos mez6gazdasagi teriilet 6vezete (M4),

10.  vizgazdalkodasi teriilet 6vezete (V),

11.  kiildnleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet 6vezete (Kb-tu)

12, kiilldnleges beépitésre nem szint nyersanyag kitermelés és feldolgozés teriilet Svezete (Kb-b)
13. kiilonleges beépitésre nem szant nagy kiterjedésii sportolasi célu teriilet dvezete (Kb-sp)

14, kiilonleges beépitésre nem szant temet6 teriilet 5vezete (Kb-t)

15, kiilonleges beépitésre nem szant strand terillet Svezete (Kb-st)

(3) Az igazgatasi teriileten megallapitott épitési dvezetek és Gvezetek lehatarolasat az 1. és 2.
melléklet szerinti szabalyozasi terv hatdrozza meg.

(4) Az épitési ovezetek, 6vezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 3. melléklet hatarozza meg.

Falusias lakéteriilet épitési dvezete
19. §

(1) Az Lf-1 jeld és az Lf-2 jelii falusias lakoteriilet épitési dvezet lakoépiiletek, a mezé- és az
erdbgazdasagi épitmények, tovabba a lakossdgot szolgdld, kornyezetre jelentds hatast nem gyakorldé
kereskedelmi, szolgaltaté épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lf-1 jell és az Lf-2 jeli falusias lakoteriilet épitési Svezetében az elhelyezhetd és tiltott
rendeltetéseket az 4. melléklet hatdrozza meg. Az Lf-1 jeldi és az Lf-2 jelii falusias lakoteriilet épitési
dvezetben a feltétellel elhelyezhetd rendeltetés abban az esetben helyezhetd el, ha az a lakoépiiletek
rendeltetésszerli hasznélatat nem korlatozza.

(3) Az Lf-1 jeldi falusias lakéteriilet épitési Svezete az orszdgos dkologiai halozat koldgiai folyosdja
dvezetcvel részben érintett Gvezet. Az orszagos okologiai halozat Skoldgiai folyoséjanak dvezetével
részben érintett §vezetben e rendelet 11. § (2) bekezdésében foglalt korlatozasok az iranyadok.

Kertvarosias lakéteriilet épitési dvezete
20. §
(1) Az Lke-1 jelii, Lke-2 jelti és Lke-3 jelt kertvarosias lakoteriilet épitési dvezete laza beépitési,

Osszefliggd nagy kertes, tobb 6ndllé rendeltetési egységet magaba foglald, elsdsorban laké
rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lke-1 jeldi, Lke-2 jelti és Lke-3 jelii kertvérosias lakoteriilet épitési dvezetében az elhelyezhetd
és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet hatirozza meg.
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rrrrr

folyosoja dvezetével részben érintett Gvezet. Az orszigos Skologiai haldzat Skoldgiai folyoséjanak
Ovezetével részben érintett 6vezetben e rendelet 11. § (2) bekezdésében foglalt korlatozasok az
iranyadok.

Telepiiléskozponti vegyes teriilet épitési dvezete
21. §

(1) A Vit jelu telepiiléskdzponti vegyes teriilet €pitési Gvezete - a teleplilésszerkezet kdzponti
funkcidjanak ellatasa érdekében - a telepiilés miikddését biztositd, a lakorendeltetést nem zavard,
jellemzden vegyes rendeltetést épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A Vt jelii telepiiléskoézponti vegyes teriilet épitési Ovezetében az elhelyezhetd és tiltott
rendeltetéseket a 4. melléklet hatdrozza meg.

(3) A Vi jeli teleptiléskozponti vegyes teriilet €pitési Gvezetben gazdasagi rendeltetés abban az
esetben helyezhetd el, ha az a lakdépiiletek rendeltetésszerti hasznalatat nem korlatozza.

Intézményi vegyes teriilet épitési vezete
22, §

(1) AVi-1 jelti, Vi-2 jelii és Vi-3 jelii intézményi vegyes teriilet épitési 6vezete elsdsorban igazgatasi,
nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis rendeltetést szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A Vi-1 jeli, Vi-2 jelt é€s Vi-3 jell intézményi vegyes teriilet épitési 6vezetében az elhelyezhet6 és
tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet hatdrozza meg.

(3) A Vi-1 jeli intézményi vegyes teriilet épitési Svezete az orszagos 6koldgiai halézat okologiai
folyosoja dvezetével részben érintett Gvezet. Az orszagos Okologiai haldzat 6kologiai folyosdjanak
Ovezetével részben érintett Hvezetben e rendelet 11. § (2) bekezdésében foglalt korlatozasok az
iranyadok.

Kereskedelmi, szolgidltaté gazdasagi teriilet épitési dvezete
23.§

(1) A Gksz-1 jelt és Gksz-2 jelii kereskedelmi, szolgéaltatdé gazdasagi teriilet épitési Ovezete a
kornyezetre jelentés kedvez6tlen hatdst nem gyakorld, jellemzben kereskedelmi, szolgaltaté céla
épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) A Gksz-1 jelt és Gksz-2 jell kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet épitési Svezetében az
elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet hatdrozza meg.

rrrrr

halézat okologiai folyosdja Ovezetével részben érintett Gvezet. Az orszagos Gkoldgiai halozat
dkologiai folyosojanak dvezetével részben érintett Gvezetben e rendelet 11. § (2) bekezdésében foglalt
korlatozasok az iranyadok.

Altalinos gazdasagi teriilet épitési dvezete
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rrrrr

(1) A Ga jelt altalanos gazdasagi teriilet épitési dvezetek a kdrnyezetre jelent6s kedvezbtlen hatast
nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu, tovabba kereskedelmi, szolgaltato és raktar rendeltetésii
¢pitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A Ga jelii 4ltalanos gazdasagi teriilet épitési 6vezetében az elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket
a 4. melléklet hatdrozza meg.

(3) A Ga jelt altaldnos gazdasagi teriilet épitési 6vezetekben egy telken csak a gazdasagi tevékenységi
célu éptileten beliil, és kizardlag egy szolgélati lakas alakithaté ki.

Kiilonleges beépitésre szant mezdgazdasagi iizemi teriilet épitési tvezete
25. §
(1) AK-mii jeld kiilonleges beépitésre szant mezdgazdasagi lizemi teriilet épitési Hvezete elsGsorban
a mezbgazdasagi novénytermesztést, -térolast, -feldolgozast, a nagylizemi 4llattartast szolgalo

épliletek és az ezekkel kapcsolatos ¢pitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A K-mii jelii kiilonleges beépitésre szant mez6gazdasigi lizemi teriilet épitési dvezetében az
elhelyezheté és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet hatdrozza meg.

Kiilonleges beépitésre szint kozlekedési teriilet épitési dvezete
26. §
(1) A K-ko6zl-1 jelti kiilonleges beépitésre szant kozlekedési teriilet épitési Hvezete elésorban a
kozosségi kozlekedést biztosité varohohelyiség és utaskiszolgald, valamint kereskedelmi

szolgaltatast nyujto épiiletek elhelyezésére szolgil.

(2) A K-kozl-2 jeldl killonleges beépitésre szant kozlekedési teriilet épitési Svezete elsésorban
gardzssorok elhelyezésére szolgal.

(3) A K-kozl-1 jeli és K-kozl-2 jelii kiilonleges beépitésre szant kozlekedési tertilet &pitési
dvezetekben az elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet hatdrozza meg.

Kiilonleges beépitésre szint nyersanyag kitermelés és feldolgozas céljara szolgilé teriilet
épitési dvezete

27. §
(1) A K-b jelii killonleges beépitésre szént nyersanyag kitermelés és feldolgozas céljara szolgélo
teriilet Ovezete a nyersanyag-kitermeléshez (bénya) és nyersanyag-feldolgozashoz kapcsolodé
épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) AK-b jelil 6vezetben az elhelyezhet6 és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet hatdrozza meg.

Kiilonleges beépitésre szint szennyviztisztito teriilet épitési vezete

28. §
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(1) AK-szt jelt killonleges beépitésre szant szennyviztisztito teriilet 6vezete a szennyviz gylijtéséhez,
tarolasdhoz €s kezelés€éhez kapcsolddo épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A K-szt jellii 6vezetben az elhelyezhet6 €s tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet hatarozza meg.

Kozuti kozlekedési teriilet 6vezete
29. §

(1) A kozati kozlekedési teriiletek a szerepkoriik alapjan az alabbiak szerint keriiltek rendszerezésre:
a) Kou-1, Kou-2, és Kou-3 jelli dvezetbe soroltak az orszagos mellékutak;

b)  Kou-4 jeli vezetbe soroltak a helyi kiszolgal6 utak;

c¢)  Kou-5 jelt 6vezetbe soroltak a kiilteriileti mez6gazdasagi utak;

d)  Kou-6 jelti Gvezetbe soroltak az orszagos térzshal6zat részét képezo kerékparutak.

(2) A Kou 1-6 jeld kozuti kozlekedési teriilet 6vezetei elssorban az allami- és helyi kozt, a
kerékparut, a kozterlileti gépjarmi-varakozohelyek, a jarda, a kéztér épitményei, a kéziti kozlekedés,
a kozmii és a hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgalnak, tovabba biztositjdk a helyi
sajatossagoknak megfelel6 zoldfeliileti igények kiszolgalasat.

(3) Kiiltertileti, beltertiletbe vonandd, valamint a belteriiletben 1év6 fejlesztésre szant teriilet 1ittal vald
feltarasat annak kell biztositania, akinek érdekében 4ll a teriilet fejlesztése.

(4) AKou 1-6 jelt kozuti kozlekedesi teriilet dvezetekben az elhelyezhet6 és tiltott rendeltetéseket az
5. melléklet hatarozza meg.

(5) AKou 1-6 jelt kozuti kozlekedési teriilet Gvezetében a kozlekedési és kozmil épitmények méretét
ugy kell meghatarozni, hogy az a helyi sajatossagoknak megfelel6 zoldfeliileti, gyalogoskzlekedési,
valamint csapadékviz-szikkasztdsi igényeket ki tudja szolgalni.

(6) A Kéu 1-6 jelu kozuti kozlekedési terlilet ovezete az orszagos Okologiai halozat Skologiai
magteriiletének Ovezetével részben érintett Gvezet. Az orszagos Gkologiai haldzat Gkologiai
magteriiletének &vezetével részben érintett 6vezetben e rendelet 11. § (1) bekezdésében foglalt
korlatozasok az irdnyadok.

(7) A Kéu 1-6 jelti kozati kozlekedési teriilet Gvezete az orszagos Okologiai halézat Skologiai
folyosojanak oOvezetével részben érintett Gvezet. Az orszagos oOkologiai halézat Okoldgiai
folyosdjanak Ovezetével részben érintett Gvezetben e rendelet 11. § (2) bekezdésében foglalt
korlatozasok az iranyadok.

Egyéb kozlekedési teriilet Gvezete
30. §

(1) A Koe jelt egyéb kozlekedési teriilet 6vezete a kotdttpalyas kozlekedés, tovabba a kozmi és a
hirkdzlés épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A Koe jelii egyéb kozlekedési teriilet Gvezetében az elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket az 5.
melléklet hatdrozza meg.

(3) A Koe jelii egyéb kozlekedési teriilet Gvezetében az 5. melléklet szerint a feltétellel elhelyezhet
rendeltetés elsdsorban vasuti kdzlekedés kiszolgalasa céljabdl helyezhet6 el.
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Zoldteriiletek dvezete
31. §

(1) A Zkp jeli kozpark és a Zkk jelli kozkert zoldteriilet dvezete allandéan novényzettel fedett
kozteriilet, amely a telepiilés klimatikus viszonyainak megdrzését, javitasat, Skolégiai rendszerének
védelmét, a pihenést és testedzést szolgalja.

(2) A Zkp jeli kozpark és a Zkk jelti kozkert zoldteriilet 6vezetében az elhelyezhetd és tiltott
rendeltetéseket az 5. melléklet hatarozza meg.

Erddateriilet dvezetei
32.§

(1) Az erdéteriilet 6vezetek az erddgazdalkodas hosszi tavu céljat, a telepiilés dkoldgiai rendszerének
meglrzését, javitasat €és védelmét, valamint a pihenést és a szabadidds tevékenységet egymassal
Osszehangoltan szolgaljak.

(2) Az Ev jeli védelmi célu erdéteriilet, az Er jeld rekredcios erdéteriilet, az Ee jelii egyéb erdéteriilet
Ovezetében fold feletti villamosenergia- és elektronikus hirkézI€si nyomvonalas halézat kiépitése — a
magasfesziiltségii hdlézat kivételével — csak akkor lehetséges, ha az nem igényel fakivagast,
ellenkez6 esetben fold alatti telepitéssel lehet épiteni.

(3) Az Ev jeli védelmi célu erdétertilet, az Er jelt rekredcios erd6teriilet, az Ee jelii egyéb erdéteriilet
ovezetében az elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket az 5. melléklet hatarozza meg

(4) Ev jelti védelmi c€élu erdédtertilet és az Ee jelii egyéb erdéteriilet dvezete az orszagos okoldgiai
halozat 6koldgiai magteriiletének ovezetével részben érintett Svezet. Az orszagos dkoldgiai halozat
Okologiai magteriiletének Svezetével részben érintett Gvezetben e rendelet 11. § (1) bekezdésében
foglalt korlatozasok az iranyadok.

(5) Ev jelli védelmi célu erdéteriilet, az Er jelii rekredcids erdéteriilet, az Ee jelt egyéb erdéteriilet
Ovezete az orszagos okologiai halézat koldgiai folydsodjanak dvezetével részben érintett Svezet. Az
orszagos Okologiai halozat Skologiai folydsojanak dvezetével részben érintett Gvezetben e rendelet
11. § (2) bekezdésében foglalt korlatozasok az iranyadok.

A védelmi céli erddteriilet Gvezete
33.§

(1) Az Ev jelii védelmi célu erd6teriilet vezete jellemzben az erd6rdl sz616 térvény szerinti védelmi
rendeltetésii erdd, a komyezet védelmének éltalanos szabélyairdl sz616 térvény szerinti, a kémyezeti
elemek védelmét, a kornyezeti terhelés megel6zését vagy csokkentését szolgald védderdd, a
természet védelmérdl szOolé torvény szerinti védett erdS, tovabba a teriiletrendezési és
telepiilésrendezési kvetelmények teljesitését szolgald védderdo.

(2) Az Ev jelii védelmi céli erddteriilet vezetében épiilet nem helyezhetd el.

Egyéb erdoéteriilet 6vezete

34.§
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(1) Az Ee jelii egyéb erdoteriilet Gvezetébe jellemzben az erd6r6l szolo torvény szerinti védelminek
nem mindsiilé erdok tartoznak.

(2) Az Ee jelii egyéb erddteriilet Gvezetében az 5. mellékleteben feltétellel elhelyezhetd rendeltetés
csak vadaszhaz létesitése esetén helyezhetd el.

Rekreacios célu erdoteriilet 6vezete
35. §

(1) Az Er jelt rekreacios erdéteriilet dvezete jellemzden a kozjoléti célt szolgédlo, pihenést és
szabadid0s tevékenységet biztosito épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az Er jelt rekreacios erdoteriilet dvezetében az 5. melléklet szerint feltétellel elhelyezhetd
rendeltetés erdd- és vadgazdalkodéssal kapcsolatosan helyezheté el és az erdoéteriilet rekreécids,
vendéglatast, pihenést, testedzést szolgalod rendeltetésszerii hasznalatat nem korlatozza.

Kertes mezogazdasagi teriilet Gvezete
- 36. §

(1) Az Mk-1 jelii és Mk-2 jelt kertes mezdgazdaségi teriilet Gvezet alapvetden kisiizemi vagy csaladi
hasznélati telkekb6l 411, amely jellemzden kert, sz616 vagy gyiimolesss miivelési agban szerepel az
ingatlan-nyilvantartasban.

(2) Az Mk-1 jelii kertes mez6gazdasagi teriileten telkenként egy lako rendeltetésti épiilet a 3. és az 5.
mellékletben meghatarozott feltételek mellett létesithetd, amennyiben a kézmiiellatds ideértve a
k6zmiip6tlo berendezést is biztositott és az épiilet szilard burkolata uttal kézvetleniil megkézelithetd.

(3) Az Mk-1 jell és Mk-2 jelii kertes mezOgazdasigi teriileten a teriileten a 3. mellékletben
meghatarozott beépitettségi szabalyok megtartasdval — a mezdgazdasagi miivelés céljat szolgalo egy
gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el.

(4) Az MKk-1 jelti és Mk-2 jelti kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezetében birtokkdzpont kialakithato.

(5) Az Mk-1 jelli és Mk-2 jelll kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezete az orszagos 6kologiai haldzat
okologiai magteriiletének ovezetével részben érintett Gvezet. Az orszagos Skologiai haldzat skologiai
megteriiletének Svezetével részben érintett Gvezetben e rendelet 11. § (1) bekezdésében foglalt
korlatozasok az iranyadék.

(6) Az Mk-1 jelti és Mk-2 jelt kertes mez6gazdaségi teriilet Gvezetében az elhelyezhet6 és tiltott
rendeltetések korét az 5. melléklete tartalmazza.

(7) Az Mk-1 jelii kertes mez6gazdasagi teriilet 6vezetében az 5. mellékletben feltétellel elhelyezhet
rendeltetés mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolodoan helyezheto el. A feltétellel elhelyezhetd
rendeltetések koziil a mezd- és erddgazdasagi lizemi rendeltetés csak birtokkézponton valdsithatd
meg.

Altalinos mezégazdasagi teriilet dvezete

37.§

14



RENDELET-TERVEZET 2. napirendi pont 1. melléklet

(1) Az M4 jelt altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezetébe a term6fold mennyiségi és mindségi
védelmét, a mezbgazdasagi termelés, a novénytermesztés, az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és terménytarolds igényeit szolgalo teriiletek tartoznak.

(2) Az Ma jeli 4ltalanos mez6gazdasagi teriilet 6vezetében az elhelyezhet6 és tiltott rendeltetéseket
az 5. melléklet hatdrozza meg.

(3) Az M4 jeli altaldnos mezdgazdasagi teriilet Gvezetében birtokkézpont kialakithato.

(4) Az M4 jelii altalanos mezdgazdasagi terillet 6vezetében az 5. mellékletben alapjan feltétellel
elhelyezhetd épitmények koziil a kereskedelmi, vendéglatd és szallas jellegli rendeltetés csak
birtokkdzponton 1étesithetd; a tovabbi feltétellel elhelyezheté rendeltetések csak mezdgazdasigi
tevékenységhez kapcsoldddan 1étesithetok.

(5) Az Ma jelu altalanos mez6gazdasagi teriilet Gvezete az orszagos 6koldgiai halézat 6koldgiai
magteriilet Svezetével részben érintett Gvezet. Az orszagos Gkoldgiai halézat 6koldgiai magteriilet
Ovezetével részben €rintett Gvezetben e rendelet 11. § (1) bekezdésében foglalt korlatozasok az
iranyadok.

Vizgazdalkodasi teriilet 6vezete
38. §
(1) AV jeld vizgazdélkodasi terillet §vezetébe a folyovizek és a kozcéln nyilt csatorndk tartoznak,
ahol épitményt elhelyezni csak jogszabdlyban foglaltak szerint, a viziigyi igazgatasi szerv

hozzajarulasaval lehet.

(2) AV jelii vizgazdalkodasi teriilet 6vezetében az elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket az 5.
melléklet hatdrozza meg.

(3) A V jelli vizgazdalkodasi terlilet 6vezetében az 5. mellékletben alapjan feltétellel elhelyezhet6
épitmények vizek hasznositasat, megdrzését, 6koldgiai rendszerének védelme érdekében 1étesithetdk.

(4) AV jelll vizgazdalkodasi teriilet Svezete az orszagos dkoldgiai halézat Skoldgiai folyosdjanak

Ovezetével részben érintett Gvezet. Az orszagos 6koldgiai halozat 6kologiai folyosdjanak Svezetével
részben érintett Gvezetben e rendelet 11. § (2) bekezdésében foglalt korlatozasok az iranyadok.

Kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet dvezete
39. §

(1) A Kb-tu jelii kiilonleges turisztikai teriilet 6vezete a kdrnyezetre jelent6s kedvezbtlen hatdst nem
gyakorlo sport- és szabadidds tevékenységek céljara szolgal.

(2) A Kb-tu jelii kiilonleges turisztikai teriilet 6vezete elsdsorban iidiil6, oktatasi, kulturalis, sz4llds
jellegti, kereskedelmi és szolgaltatd, valamint a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges gazdasagi
épitmények elhelyezésére szolgél.

(3) A Kb-tu jeli kiilonleges turisztikai teriilet 6vezetében az elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket az
5. melléklet hatdrozza meg.
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RENDELET-TERVEZET 2. napirendi pont 1. melléklet

(4) A Kb-tu jelt kiilonleges turisztikai terillet Gvezete az orszagos Okologiai halozat ckoldgiai
folyos6janak ovezetével részben ¢érintett Ovezet. Az orszdgos Okologiai haldzat Gkologiai
folyoséjanak Ovezetével részben érintett dvezetben e rendelet 11. § (2) bekezdésében foglalt
korlatozasok az iranyadok.

Kiilonleges beépitésre nem szint nagy kiterjedésii sportolasi céla teriilet Gvezete
40. §

(1) AKb-Sp jelti kiilénleges beépitésre nem szant sportteriilet Gvezetébe a sport célh tevékenységeket
szolgalo teriiletek tartoznak.

(2) A Kb-Sp jelu kiilonleges beépitésre nem szant sportteriilet vezetben az elhelyezhetd és tiltott
rendeltetéseket az 5. melléklet hatdrozza meg.

Kiilonleges beépitésre nem szant nyersanyag-kitermelés és nyersanyag-feldolgozas céljara
szolgalo teriilet 6vezete

41.§

(1) A Kb-b jeli kiilonleges beépitésre nem szant teriilet Gvezet a nyersanyag-kitermeléshez (banya)
¢s nyersanyag-feldolgozashoz kapcsolodo épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A Kb-b jelli 6vezetben az elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket az 5. melléklet hatarozza meg.

(3) A Kb-b jelil kiilonleges beépitésre nem szant teriilet Gvezete az orszagos Okologiai halozat
okologiai folyosdjanak dvezetével részben €rintett Gvezet. Az orszagos tkologiai haldzat Skologiai
folyosdjanak Ovezetével részben érintett Gvezetben e rendelet 11. § (2) bekezdésében foglalt
korlatozasok az irdnyadok.

Kiilénleges beépitésre nem szant strand teriilet dvezete
42. §

(1) A Kb-st jeli kiilonleges beépitésre nem széant strand teriilet vezetében a teriilet rendeltetésszert
hasznalatat szolgald épitmény helyezhets el.

(2) A Kb-st jelt kiilonleges beépitésre nem széant strand terlilet 6vezetében az elhelyezhetd és tiltott
rendeltetéseket az 5. melléklet hatarozza meg.

(3) A Kb-st jelii kitlonleges beépitésre nem szant strand teriilet 6vezete az orszagos dkologiai halozat
okologiai folyosdjanak dvezetével részben érintett Gvezet. Az orszagos Skoldgiai haldzat Skologiai
foylosdjanak Ovezetével részben érintett Gvezetben e rendelet 11. § (2) bekezdésében foglalt
korlatozasok az iranyadok.

Kiilonleges beépitésre nem szant temet6 teriilet dvezete
43. §

(1) A Kb-t jelii kiilonleges beépitésre nem szant temetd teriilet Gvezetében a teriilet rendeltetésszerd
hasznélatat szolgalé €pitmény helyezheto el.
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RENDELET-TERVEZET ) 2. napirendi pont 1. melléklet

(2) A Kb-t jelii kiilonleges beépitésre nem szant temet6 teriilet Svezetében az elhelyezhetd és tiltott
rendeltetéseket az 5. melléklet hatarozza meg.

IV, Fejezet
Zaro rendelkezések

44. §
(1) A rendelet elbirasait a folyamatban 1évé tigyekben is alkalmazni kell.

(2) A rendelet mellékletei a kovetkezok:

melléklet: Szabalyozasi tervlap 1.

melléklet: Szabéalyozasi tervlap II.

melléklet: Az épitési vezetek, Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai
melléklet: A beépitésre szant teriileten elhelyezhet6 és tiltott rendeltetések
melléklet: A beépitésre nem szant teriileten elhelyezhet6 és tiltott rendeltetések
melléklet: Banyészati 1étesitmények tervlapja

melléklet: Egyedi tajértékek

N R W~

45. §

rrrrr

46. §
Hatélyat veszti a valtoztatasi tilalom elrendelésérél szold 2/2021.(11.5.) 6nkorményzati rendelet.
47. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 70. napon 1ép hatalyba.
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RENDELET-TERVEZET 2. napirendi pont 1. melléklet

1. melléklet a 6/2025. (VIIL 6.) onkormdnyzali rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) HESZ 1. melléklet_szabélyozas 1 .pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
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RENDELET-TERVEZET . 2. napirendi pont 1. melléklet

2. melléklet a 6/2025. (VIII, 6.) 6nkormadnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) HESZ 2. melléklet _szabalyozas 2.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)
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RENDELET-TERVEZET 2. napirendi pont 1. melléklet

Végsb eloterjesztoi indokolas

A javasolt szabalyozds megalkotisaval a képviselG-testiilet a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél
sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdé€s 1. pontjaban, valamint az magyar €pitészetrol
sz016 2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrének tesz eleget. Az
egyeztetési kotelezettséget az telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoléo 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet alkalmazasdval, az abban megallapitott allamigazgatasi szervek, valamint
Bazakerettye Kozség  Onkorményzata  Képviselo-testiiletének a  telepiilésfejlesztési,
telepiilésrendezési €s telepiilésképi feladataival Gsszefliggh partnerségi egyeztetések szabalyairdl
sz616 6/2017(V.31.) dnkorményzati rendeletében meghatdrozott partnerek véleményének kikérésével
teljesitette az 6nkormanyzat.

A Helyi Epitési Szabalyzat az 1j orszagos jogszabalyokban meghatarozott tartalmi kovetelmények
szerint késziilt. A rendelet megfelelé keretet biztosit a Bazakerettyén torténd épitkezéseknek,
fejlesztéseknek, hogy évtizedek milva is egy rendezett, élhet6 telepiilés lehessen.
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3. napirendi pont 2. mellékiet

Hatdsvizsgilati lap

Bazakerettye Kozség Gnkorma’myzat Képviseld- testiiletének

rrrrr

a helyi épitési szabalyzatrél sz6l6 «./2025.(...) onkormanyzati rendeletéhez

A jogalkotasrél sz616 2010. évi CXXX torvény 17. § (1) bekezdése alapjan az elbzetes hatasvizsgalattal
a jogszabaly el6készitbje felméri a szabalyozas varhaté kovetkezményeit.

Atbrvény 17. § (2) bekezdése alapjan az elézetes hatasvizsgélat keretében az alabbi tényezok vizsgalata
sziikséges.

1. Tarsadalmi hatasok:

A lakossdg tajékoztatdsa a rendelet-tervezet alapjéan biztositott.

Pozitiv hatasok: A magasabb rendii Jogszabélyoknak valo megfelelés egyértelmii Jjogi helyzetet teremt.
Negativ hatasok: Nincsenek.

2. Gazdasigi, koltségvetési hatdsok
A rendelet-tervezet magéban foglalja Bizakerettye Kozség Onkorményzata Uj helyi épitési szabalyzatat.
A tervez6i dijon feliil a rendelet-tervezetnek egyéb gazdasigi, koltségvetési hatisa nincs.

3. Kornyezeti hatasok
A rendeletben foglaltak végrehajtasanak kornyezeti kdvetkezményei nincsenek.

4. Egészségi kévetkezmények
A rendeletben foglaltak végrehajtasanak egészségi kovetkezményei nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasok
A rendeletben foglaltak végrehajtasa a kozos Onkormanyzati hivatalra tovabbi adminisztrativ terheket
nem ré.

6. A jogszabaly megalkotasinak sziikségessége, a jogalkotds elmaraddsinak varhaté
kévetkezményei

A rendelet megalkotdsanak elmaradasa esetén az onkorméanyzat nem tudja biztositani a hatalyos,
magasabb szinti épitésiigyi Jogszabélyoknak valé megfelelést, ami a Zala Varmegyei Kormanyhivatal
Torvényességi ellenbrzését eredményezheti.

7. A jogszabaly alkalmazasihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételeket
A jogszabaly alkalmazéséhoz szitkséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek rendelkezésre
allnak.

Bazakerettye, 2025. julius 31.

Dr. Resch Karolina I1diko
jegyzb






Alairé: Dr. Sifter Rézsa

(AT tl-ll

ZAIA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ivanyi Laszl6 polgarmester Iktatészam: ZA/010/337-4/2025.
részére Ugyintézé: Takacs Anna

Telefon: 92/511-048

Bazakerettye Kozség (")nkorményzata E-mail: takacs.anna@zala.qov.hu

Targy: Bézakerettye telepilésterveinek készitése, altalanos eljaras, zaré szakmai vélemény

Ez a levél kizardlag elekironikus uton kertil meakiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Bazakerettye telepiilésfejlesztési és  telepulésrendezési  tervének (tovabbiakban  egyutt:
telepilestervek) elkészitésére iranyuld egyeztetési eliarasban a telepiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr.) 67. § (7) a) pontja
alapjan az alabbi zar6 szakmai véleményt adom:

El6zmények

Bazakerettye Kozség Onkormanyzata a Kr. szerinti Uj teleplléstervek készitését hatarozta el
9/2021. (1.20) sz. hatarozataban. A telepliléstervek készitésére iranyulé egyeztetési eljaras kezdete
2021. januar 20. Az &nkormanyzat a telepliléstervek készitésével kapcsolatos feladatait Simonyai
Imre telepiilési féépitész kozremikoédésével latia el. A benyujtott tervdokumentaciot és az
egyeztetési eljaras eldzményiratait attanulmanyozva megallapitottam, hogy a teleplléstervek
egyeztetése a fent hivatkozott jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen, a Kr. 66-67. § szerinti
altalanos eljarasi szabalyoknak megfelelden tértént. Felelés telepiiléstervezé: Agg Ferenc okl.
épitészmeérndk, varosépitési és varosgazdasagi szakmérnsk, TT 1-20-0001. A telepuléstervek
egyeztetése az E-TER rendszer igénybevételével tortént.

A telepulésrendezési és épitési kévetelmények alapszabalyzatardl szolé 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet 135. § (3) bekezdése alapjan a telepiléstervek a 2024. december 31-én hatalyos
orszagos telepllésrendezési és épitési kévetelményekrél szolé 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK) figyelembevételével késziltek.

Figyelemmel a Kr. 59. § (4) bekezdésére, mivel a telepiléstervek készitése 2024. oktéber 1 eltt
indult, ezért az egyeztetési eljaras soran — a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény
(tovabbiakban: Méptv.) atmeneti rendelkezése hianyaban — az épitett kérnyezet alakitasardl és
védelmérél sz6l6 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv.) és a Kr. 2024. szeptember 30-an
hatélyos kovetelményeit vettiik figyelembe.

A tervdokumentacio véleményezési szakaszanak lezarasat kévetéen a beérkezett vélemények
figyelembevételével atdolgozott tervdokumentéciét az énkormanyzat 2025. maéjus 8-an a zaré
szakaszra benyujtotta. A zar6 szakaszban véleményeltérés nem maradt fenn, azonban hibajavitas

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi D. u. 10., Pf.: 227., Telefon: { 36-92) 511-050
E-mail: allamifoepitesz@zala.gov.hu, KRID: 368778704, Honlap: https://kormanyhivatalok.hu/



miatt 2025. majus 16-an hianypétlasi felhivast adtunk ki, amelyet az énkormanyzat a javitott
tervdokumentacio feltdltésével 2025. majus 20-an teljesitett.

A tervdokumentacidban foglalt terilletfelhasznalasi méodositasok soran (j beépitésre szant teriilet
kijelélése nem térténik.

. A tervdokumentacio tartalma

A zar6é szakaszban bhenyujtott javitott tervdokumentacié tartalmazza Bazakerettye kozségre
vonatkozé telepllésfejlesztési tervet, a telepillésrendezési tervet (helyi épitési szabalyzat), azok
megalapozé és alatamaszté munkarészeit, valamint az egyeztetési eljaras elézményiratait. A
tervdokumentacio tartalma és részletezettsége megfelel a tervezési feladatnak, a Kr. 1-5.
mellékletének és a féépitészi feljegyzésnek.

Zaré szakmai vélemény

A 2025. méjus 20-an benyujtott javitott tervdokumentacioval kapcsolatban kifogast nem emelek, a
telepiiléstervek képviseld-testiilet elé terjesztését és elfogadasat tamogatom.

Az OTEK-nal megengeddbb kévetelmények megallapitasara vonatkozé nyilatkozatok az
OTEK 111. § (2) bekezdése alapjan:

— A helyi épitési szabalyzatban a K-kozl-2 jelli killénleges beépitésre szant kozlekedési
terilet épitési 6vezet tekintetében az OTEK 2. melléklet 1. tablazat 15. sor B és D
oszlopaban foglalt kévetelményeknél megengedébb hatarériékek megallapitasahoz — a
meglévd garazssorok miatti kialakult helyzet és a kiilénleges telepllésrendezési okok miatt
— az alabbiak szerint hozzajarulok;

A K-kézl-2 jelii kilénleges beépitésre szant kdzlekedési teriilet épitési dvezetben a
telek megengedett legnagyobb beépitettségének mértéke 60%, legkisebb zoldfellleti
aranya 0% lehet.

— A helyi épitési szabalyzatban az Mk-1 jelii kertes mezbgazdasagi terilet Svezet
tekintetében az OTEK 29. § (2b) bekezdésében foglalt eléirasnal megengedébb
kévetelmény meghatarozasahoz — az érintett kertes mezdgazdasagi terliletén meglévd
lakééplletek miatti  kialakult helyzetre, valamint a telepllésrendezési és épitési
kovetelmények alapszabalyzatarol szolé 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
TEKA) 136. § (2) bekezdésére figyelemmel — az alabbiak szerint hozzajarulok:

Az Mk-1 jelli kertes mez6gazdasagi Gvezet terilletén 1 hektarnal nagyobb telken,
legfeliebb egy laké rendeltetési egységet tartalmazd, legfeliegbb 150 m? brutté
alapteriilet(i laké rendeltetésii épulet elhelyezhetd, amennyiben a kézmuellatds —
ideértve a kdzm(ipétlé berendezést is — biztositott.

— A helyi épitési szabdlyzatban az Lke-3 jelli kertvarosias lakoéteriilet épitési dvezet
tekintetében az OTEK 2. melléklet 1. tablazat 5. sor C és D oszlopaban foglalt
kévetelményeknél megengeddébb hatarértékek megallapitasahoz — a meglévé éplletek
miatti kialakult helyzetre és a TEKA 7. § (5) bekezdésében foglalt tiltasra figyelemmel — az
alabbiak szerint hozzéajarulok:



Iv.

Az Lke-3 jeli kertvarosias lakoterlilet épitési dvezetben a telek megengedett
legkisebb zéldfelileti aranya 40%, a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 12,5
meéter lehet.

A fenti megengeddbb kovetelmények kézérdeket nem sértenek, valamint az OTEK 31. § (1)
bekezdésében foglalt kévetelmények teljesithetéek.

Az OTEK-nal megengedébb kdvetelményekhez valé hozzajarulas tényét a helyi épitési
szabalyzatban a zaré szakmai vélemény iigyiratszamaval és datumaval kérem régziteni.

A Méptv. 55. § (2) b) pontja alapjan a telepllésrendezési terv elfogadasakor zaré szakmai
véleményemet figyelembe kell venni.

Egyéb tajékoztatas

A Kr. 72. § (1) alapjan a fejlesztési tervet legkésébb a kézzététele napjan, és a rendezési tervet
legkésébb a hatalybalépése napjan kell feltélteni az E-TER felilletre. A Kr. 78. § (2) bekezdése
alapjan a telepilésrendezési terv térképi munkarészeit shape-formatumban, a telepiiléstervezési
szabdlyzatban foglalt kévetelmények szerint fel kell télteni az E-TER-be.

A Kr. 73. §-a alapjan, ha az allami féépitész vagy az eljarasban részt vevd allamigazgatasi szerv
szerint az elfogadott telepiilésterv jogszabalyba iitkézik, az E-TER-be torténd feltoltéstdl szamitott
3 honapon belil a févarosi és megyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyidejli tajékoztatasa
mellett — térvényességi felligyeleti eljarast kezdeményez. Ha az E-TER lzemeltetsje észleli az
elfogadott énkormanyzati rendelet vagy hatarozat Kr. 72. § (1) bekezdése szerinti hataridében
torténd feltoltésének elmaradasat, a hataridd lejartatol szamitott 30 napon belil kezdeményezheti
az 6nkormanyzatnél az E-TER-be térténé 15 napon belilli feltéltését, ennek elmaradasa esetén 15
napon belil kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatti torvényességi felugyeleti eljaras
lefolytatasat.

Az Ugyben a hataskért és az illetékességet a foépitészi tevékenységrdl szolé 190/2009. (IX. 15.)
Komm. rendelet 7. §-a és a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi
kertleti) hivatalokrél sz616 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Zalaegerszeg, ,elektronikus id6bélyegzé szerint”

Tisztelettel:

Dr. Sifter Rézsa
féispan






Bizakerettye Kézség Onkorminyzata Képviseld-testiiletének 6/2025. (VIIL. 5.) 6nkormanyzati
rendelete

rrrrr

[1] A helyi épitési szabalyzatrol sz616 6nkorményzat rendelet célja a telepiilésfejlesztési tervben
meghatérozott telepiilésszerkezet és a jo mindségli kornyezet kialakitasa, a kozérdek érvényesitése az
0rszagos, a térségi, a telepiilési és a jogos magénérdekek 5sszhangjanak biztositasdval, a természeti,
taji és épitészeti értékek védelme, valamint az eréforrasok kiméletes és kornyezetbarat
hasznositasanak el8segitése, ennek érdekében

[2] Bézakerettye K6zség Onkormanyzata Képviselé-testiilete a magyar épitészetr6l szold 2023. évi
C. trvény 79. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjén, Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szolé 2011. évi CLXXXIX.
torveny 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény 22. § (1)-
(2) bekezdéseiben meghatirozott feladatkorében eljarva, tovabba a teleptiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogaddsénak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet alkalmazasaval,

[3] az abban megéllapitott véleményezésre jogosult szervekkel és egy€b érdekeltek kel egyeztetve,
tovabba Bazakerettye Kozség Onkorményzata Képvisel8-testiiletének a telepiilésfejlesztési,
telepiilésrendezési és telepiilésképi feladataival Osszefliggd partnerségi egyeztetések szabalyairdl
52616 6/2017(V.31.) énkorményzati rendelete alapjan az abban szerepld partnerek véleményének

rrrrr

kikérésével a telepiilés helyi épitési szabalyzatarol kovetkezoket rendeli el

I Fejezet
Altaldnos elbirdsok

A rendelet hatilya
1.§

(1) E rendelet hatilya Bazakerettye kozség kozigazgatési teriiletén megvalosuld telekalakitasra,
epitési tevékenységre, rendeltetés modositasra terjed ki.

rrrrr

(2) Bazakerettye kozség teriiletén telket, épitési telket alakitani, teriiletet felhasznalni, tovabba épitési
tevékenységet folytatni az épitett kornyezet alakitasarsl és védelmérdl sz616 térvény, az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrsl sz616 Korm. rendelet (tovabbiakban: az OTEK), az
egy€b altalanos érvény i jogszabalyok, jogi rendelkezések és hat6sagi el6irasok, Bazakerettye Kozség
Onkorményzata Képviselé-testiiletének a telepiiléskép védelméré] szolé 6nkorményzati rendelete,
valamint e Rendelet alkalmazisaval, azok el8irasainak megfelelden szabad.

Ertelmezd rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazasa soran:
1. kialakult dllapot: A meglévé épitett kdmyezetre jellemz6 adottsdgok Osszessége, ahol a
telekméret tekintetében az e rendelet kihirdetésekor érvényes ingatlan-nyilvantartas szerinti



allapotot, valamint a beépitettség, a beépitési magassag €s az elokert vonatkozisdban az érintett
telekt6l mindkét iranyba 3-3 telek beépitettségét kell mértékadonak tekinteni.

2. szélkerék: szabadon all6 és legfeljebb 10,0 m magas, haztartasi méretli kiser6miinek szamito
sz€lerOmii.

II. Fejezet
Az épitett kornyezet alakitdasdra vonatkozo eldirdsok

Telekalakitas altalanos eldirasai

3.§

(1) Kozmivek mitargyainak telkei barmely Ovezetben — az Ovezeti eldirdsoktdl fiiggetlenil —
kialakithatok.

(2) Az épitési Ovezetek és Ovezetek teriiletén a telekegyesités, a telekhatar-rendezés, valamint a
szabdlyozasi vonallal érintett teriilet levalasztisara irdnyuld telekfelosztas soran a kialakithato6
telekméretnél kisebb telek 1étrehozhatd, ha az a rendezett telekstruktira kialakitasat szolgalja.
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(4) A mar beépiilt telkek a telekalakitasrol sz0l6 jogszabaly elbirasainak megtartdsa mellett akkor
megoszthatok, ha a megosztas eredményeként a keletkezd telkek mérete, beépitettsége, az oldalkert
és a zoldfelilet minimalis mértéke a szabalyozasi eldirasok altal megengedett mértékeknek
megfelelnek.

(5) Az 6vezet és épitési 6vezet hatara kotelezéen kialakitando telekhatar.

(6) A kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet €pitési Gvezetében, a kertes mezdgazdasagi teriilet, az
altalanos mez6gazdasagi teriilet, a védelmi és rekredciés céli erdéteriilet, egyéb erddteriilet
Ovezetében a szabalyozési terven nem jel6lt kézforgalom eldl el nem zart maganit megsziintetheto,
illetve 0 kozforgalom el6l el nem zart maganut kialakithatd a kdzlekedés varhatd igényeinek és
szakmai szabalyainak figyelembevételével. A mezogazdasagi €s erdd dvezetekben az 0 kdzforgalom
¢l6l el nem zart maganut minimalis szélessége 6 m, a kiilonleges mezdgazdasagi tizemi terlilet €pitési
Ovezetben 10 m.

(7) A (6) bekezdésben nem nevesitett Gvezetek teriiletén az Ut teriilete csak a szabalyozasi terv szerint
alakithat6 ki.

(8) Epitési telket érint6 szabalyozési vonal esetén az Gt szaméra levalasztott teriiletet kozitként vagy
kozforgalom el6l el nem zart maganutként kell kialakitani és az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyeztetni.

Koézteriilet alakitasara vonatkozo eléirasok

4.§

(1) Kozteriileten épiilet, épitmény az dnkormanyzat hozzajarulasaval a kozlekedés zavarasa nélkiil
helyezhet? el.



(2) Kozteriileten csak kozmiiépitmény szamara alakithato ki 6nallé telek.

(3) A szabalyozdsi terven jelslt kdzutak és kozteriiletek teriiletén beliill a 3. mellékletben
meghatarozott épitmények, kozlekedési épitmények, utcabutorok, a csomagatadé automatak,
kornyezetvédelmi eszkozok helyezhetSk el, tovabba névényzet telepithetd. Az 4rubemutatdsra
szolgal6 szerkezetek csak mobilak lehetnek, melyek kizarélag a nyitvatartasi idészakban helyezhetdk
el a kozteriileten.

Epités altalinos eldirdsai
5. 8§

(1) Az épitési Ovezetek és Gvezetek teriiletén minden épiiletet és épitményt a kornyezettel, a
telepiilésképpel Ssszhangban kell 1étesiteni és fenntartani. Az épitési Gvezet és ovezet terilletének a
kialakult allapothoz illeszkedé szabélyozésa esetén azok rendeltetésének megfeleléen, a helyszini
adottsagok figyelembevételével ugy kell eljarni, hogy a Iétesitmény ne zavarja a szomszédos telkek,
cpiiletek és épitmények, 6nallé rendeltetési egységek rendeltetésszerii hasznalhat6sagat, illeszkedjen
akornyezet és a kdrnyez6 beépités természeti és épitészeti adottsagaihoz. Az épitészeti adottsagokhoz
és kérnyezethez torténo illeszkedés soran figyelembe kell venni a kdrnyezetben kialakult épiilettomeg
nagysagat, aranyait és az épiilet terepre illesztését. Az épitési Svezet, Svezet teriiletének jelentds
megujuldsa, vagy a beépités intenzitdsanak véltozdsa esetén jaruljon hozza a tdj- &s telepiiléskép
esztétikus, a kor €pitészeti szellemének megfelels és minéségi alakitasdhoz.

(2) Uj épiiletet elhelyezni, meglévé épiiletet bSviteni, a telken az &pitési helyet meghatarozni,
valamint kézm(i miitargyat elhelyezni a szabéalyozasi terven jelolt szabélyozasi vonal
figyelembevételével lehet.

(3) Kerités

a)  azUtszabalyozassal érintett telek esetében a szabalyozasi vonal mentén,

b)  anem utcafronti telekhatar esetén legfeljebb 2 m magassaggal,

¢) a nmem utcafronti telekhataron tdmfal és tomér kialakitdsi mod esetén az alacsonyabb
terepszintt6l szamitottan legfeljebb 2 m magassaggal,

d)  azutcafronton legfeljebb 1,5 méter magassaggal
alakithato ki.

(4) Kozteriilet fel6li timfal, terepszint alatti timfalépitmény kozteriilet felSli épitmény magassiga
legfeljebb 3 méter, mely épitményre attort kerités létesithet6 a magasabb terepszintt6l szamitottan
legfeljebb 1,5 méter magassaggal.

6.§

Meglévd beépitések esetében,

a)  ahol az épiilet részben vagy egészben a telekre meghatarozott épitési helyen kiviil talalhato,
felujitas, helyreallitas és korszeriisités elvégezhetd, bdvités csak az épitési hely teriiletén
lehetséges;

b)  ahol a meglévé épiilet homlokzat- vagy épiiletmagassag értéke az vezetre, épitési Hvezetre
el6irt értéket meghaladja, ott a bovités vagy 4talakitds végrehajthaté, ha az a kialakult allapot
szerinti homlokzat- vagy épiiletmagassigot nem noveli.

¢/ ahol a telek beépitettsége a korabbi eldirasoknak megfeleléen épitési vagy fennmaradasi
enged¢ly alapjan jott 1étre és az a hatalyos 6vezeti eldirasok szerinti értéket meghaladja, ott a
meglevd épiiletek feljithatok, talakithatok vagy fiiggéleges irdnyban bévithetdk.



El6-, oldal- és hatsékertre vonatkozo6 szabalyok

7.8

(1) Az elékert mértéke:
a)  kialakult beépités esetén az illeszkedés szabdlya szerint,
b)  kialakult beépités €s €pitési vonal hidnyaban 5 méter.

(2) Az eldkert teriiletén elhelyezhetd az OTEK szerint elhelyezheté melléképitményeken til a
terepszint alatti épitmény.

(3) A hatsékert mélysége az OTEK el6irasai szerint meghatarozott.

(4) Epitési dvezetben a hatsokert teriiletén épiilet telekhatédroktol szAmitott 2 méteren beliil a
telekhatar iranyaba csak tlizfallal alakithaté ki. A szomszédos telekre néz6 homlokzat magassaga
legfeljebb 3,5 m lehet.

(5) Szomszédos telken 1évé épiiletek kozott a megengedett legkisebb tavolsag az OTEK-ban

meghatarozott telepitési tavolsag, a tiztadvolsag €s a beépitési modnak megfelel6 oldalkert mérete

koziil a nagyobb. Az oldalkert legkisebb szélessége, amennyiben az 6vezeti eldirds eltéréen nem

rendelkezik, nem lehet kisebb

a) szabadon all6 és ikres beépitési mod esetén az Ovezetben megengedett legnagyobb
épiiletmagassag felénél,

b)  oldalhataron 4116 beépitési mod esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassignal.

Tereprendezésre vonatkozé szabalyok

8.§

(1) A telek természetes terepfeliiletét a rendeltetésszerli épitmény, illetve telekhasznalat
kovetelményeinek biztositasa érdekében a talaj &llékonysdganak biztositasa mellett lehet
megvaltoztatni.

(2) A terepkialakitas soran rendezett terepszint a telkek kozos hatara mentén legfeljebb 1 méteres
szintkiilonbséggel a telekhatarra allitott fliggbleges sikhoz képest a telekhatar mentén 60 fokban
elforditott sikok kdzott hozhatd 1étre.

(3) A beépitésre szant dvezetek terliletén a terepszint valtoztatasa legfeljebb 2 méter lehet.

Jarmiivek elhelyezése

9.§

Az 1j épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerti hasznalatdhoz az épitmény

telkén

a) minden lakas és {idiilé 6nallé rendeltetési egység utén 1 db,

b) a nem lakas rendeltetési egységet tartalmazo épiiletek esetében az OTEK 4. szdmi
mellékletében meghatarozott szdmu személygépkocsi szamara kell elhelyezést biztositani.

Epitészeti értékek védelme

10. §



A telepiilés teriiletén talalhaté nyilvantartott helyi védelem alatt &ll6 €pitészeti értékeket a
szabélyozasi terv jelsli.

A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé elGirdasok
11. §

(1) Az 6kologiai hélozat Skologiai magteriiletének dvezetével érintett teriileteken

a)  a kozlekedési és energetikai infrastruktira-halézatok elemeinek nyomvonala a magteriilet
termeszetes €l6helyeinek fennmaradisat biztosité moédon, az azok kozotti okologiai
kapcsolatok miik6dését nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazaséval jelolhetok ki és
helyezhet6k el;

b)  erémiivek koziil csak haztartasi méretli kiserémii 1étesithetd épiileten elhelyezve.

(2) Az 6koldgiai halozat Skoldgiai folyoso Gvezetével érintett teriileteken

@)  akozlekedési és energetikai infrastruktira-elemeinek nyomvonala, az Okologiai folyosé és az
érintkez0 magteriilet természetes éldhelyeinek fennmaradasat biztosité modon, az azok kozotti
okoldgiai kapcsolatok miik6dését nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazisaval
jelolhetSk ki és helyezhetok el;

b)  erdmiivek koziil csak haztartasi méretii kiserémii létesithetd éplileten elhelyezve.

(3) E rendeletben szabélyozott beépitésre szant &pitési dvezetek részben - az Lke-3 jelii kertvarosi
lakotertilet, Vt jeli telepiiléskdzponti vegyes teriilet, G4 jelii altalanos gazdasagi teriilet és a K-kozl-
1 jelii kiilonleges beépitésre szant kozlekedési teriilet ¢pitési dvezetek kivételével - tajképvédelmi
terlilet 6vezetével érintett terliletek, ahol a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktira-hélozatokat, tovabba az erémiiveket a tajképi egység meglrzését és a hagyomanyos
tajhasznlat fennmaradasat nem veszélyeztetdé miszaki megolddsok alkalmazisival kell
megvalositani.

(4) Ha egy telek az okologiai halozat dvezetei altal csak részben érintett, akkor a természetvédelmi
érintettségre vonatkozo eldirdsokat csak az érintett telekrészen kell alkalmazni, a nem érintett
telekrészen az 6vezeti szabalyokban meghatérozott beépitési paraméterek alkalmazhatok és teljes
egészében érvényesithetok.

(5) A kozteriiletek terepszint alatti felhasznalésanal, igy a kézmivezetékek elhelyezésénél,
atalakitasandl els6bbséget kell biztositani a fasorok, kézcél névényzetek elhelyezhetdségének,
fennmaradasanak.

(6) A szabélyozasi tervben telken beliili kitelezéd fasitassal jelolt teriiletet fas névényzettel fedetten
kell kialakitani, meglévé fasitas esetén azt fenn kell tartani. E teriileten kozmii- és kapuépitmények,
valamint a telek bejaratat szolgalo ut kivételével mas épitmény nem helyezhetd el. E teriileten a fasitds
invaziés €s terméhely-idegen névényfajok kivételével legalabb 200 fa/ha mennyiségii legalabb
kétszer iskolazott egyed felhasznaldsaval, kétszintes névényallomény kialakitdsaval torténhet. E
teriileten 0j telephelyek létesitése esetén az engedélytdl szamitott egy €ven beliil, meglévo, vagy 1j
telephelyek wj épitéséhez kotoédden pedig 100 m? beépitett teriiletet meghaladd épités esetén a
hasznalatbavételig kell megvaldsitani.

(7) A védelmi és kozjoléti erdbtelepités, kiilteriileti fasitas kizarolag dshonos fafajokkal végezhets.
Fasitas soran invazids fajok alkalmazasa telepiilés teljes teriiletén tilos.



(8) Az egyedi tajértckek listdjat a 7. melléklet tartalmazza, melyek védelme érdekében a
természetvédelmi térvényben meghatarozottak érvényesek

A védoteriiletek €s védotavolsagok szabalyai
12. §

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhatd az orszagos mellékutak kiilteriileti szakaszai mellett
50-50 m-es védotavolsag eloirt. A védStavolsdgokra a kozuti kozlekedésr6l szolo térvény
rendelkezéseit kell alkalmazni.

(2) Kiilteriileten a kdzutak és kdzforgalom el6l el nem zart maganutak tengelyét6l szamitott 3-3 m-
en beliil szilard akadalyt, fas szard novényzetet elhelyezni nem lehet. A telekalakitast kovetden az 1t
kiépitéséig fenndlld idoszakban az utingatlanon az ingatlan tengelyét6l szamitott 4-4 m-en beliil
szilard akadalyt, fas szara névényzetet elhelyezni nem lehet.

(3) A vizgazdalkodasi - mederkezelési, karbantartési - szakfeladatok elvégzéséhez a vizek és kozcéla
vizi-létesitmények mentén a szabalyozasi tervben jelslt parti savot kell biztositani, melynek teriiletére
a parti s4v, a vizjarta és a fakado6 vizek éltal veszélyeztetett teriiletek hasznalatardl, hasznositasarol,
valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara
vonatkozo szabalyokrdl szol6 jogszabaly rendelkezéseit kell alkalmazni.

és védosavjaik biztositasa sziikséges.

(5) A meglévd villamosenergia kozmiivek részére a szabalyozasi terv védosavokat - biztonsagi
savokat - allapit meg, melynek teriiletére a villamosmiivek, valamint a termel6i, magéan- és kozvetlen
vezetékek biztonsagi dvezetérol szold jogszabaly rendelkezéseit kell alkalmazni.

(6) A foldgadz elosztévezetékek nyomvonaldra, valamint a nyomadsszabalyzo allomasokra
vonatkozoan a szabalyozasi terv véddsavokat - biztonsagi dvezetet - allapit meg, melyek teriiletére a
gazeloszté vezetékek biztonsagi kovetelményeir6l és a Gazeloszté Vezetékek Biztonsagi
Szabéalyzatarol szol6 jogszabalyban megfogalmazott korlatozasok vonatkoznak.

(7) A banyaiizemi vezetékek és szénhidrogén kutak e rendelet 6. melléklete szerinti biztonsagi
Gvezetein a magas ¢s mélyépitési munkak, a terepszintet megvaltoztaté foldmunkik megkezdése
elott, illetve engedélyeztetése soran a tervezett épit€s megvalosithatésagara vonatkozdan az
épittetének szakvéleményt kell kérmi a MOL Magyar Olaj- és Gazipari Nyilvanosan Miikodo
Részvénytarsasagtol. Ezt kovetden a Szabélyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga Banyaszati
és Gazipari Féosztaly Pécsi Banyafeliigyeleti Osztalyanal kezdeményeznie kell a védétavolsag
egyedi cstkkentését, a tervezett épitési munkahoz t6rténd hozzajarulast.

(8) Epiiletek banyaiizemi vezetékek és a szénhidrogén kutak biztonsagi 6vezetein torténé elhelyezése
esetén geotechnikai vizsgélatot kell késziteni a talaj terhelhetoségének megallapitasa érdekében.

(9) A vizes élOhelyek védoteriiletén — a vizfolyas partvonaldtél szamitott 50 méteren beliil —

természeti teriileten, a természet védelmérdl sz6l6 torvénnyel szinkronban a vizjogi engedéllyel
rendelkezé épitmények kivételével 0j épitmény nem helyezhetd el.

Kozmiivekre vonatkozé dltalanos eléirdasok

13. §
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(1) Felhagyott, feleslegessé valt kdzmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat sem fold
felett, sem fold alatt. A miiszaki okokbdl indokoltan a foldben maradé funkciovesztett vezetéknek —
kornyezeti elemek karosoddsanak kizdrasaval vald — lezarasat, az eltomedékelését szakszerlien, a
késébbi roskadds-mentesség biztositasaval el kell végezni.

(2) A megujuld energiahordozok kéziil a sz€lenergia hasznositasara szolgald szélkerék
mez0gazdasagi izemi teriilet, kdzpark zdldteriilet, rekredcios céld erdoterlilet, egyéb erdéteriilet,
kiilonleges beépitésre nem szant temetd teriilet és a kiilénleges beépitésre nem szant nagy kiterjedésii
sportolasi célu teriilet 6vezetében elhelyezhets, ha az a telepiilésképi szempontbol elfogadhaté és
kémyezetére nincs jelentds zavar hatéssal.

(3) Kiiltertileti, belteriiletbe vonandé, valamint a belteriiletben 1év6 fejlesztésre szant teriilet
kdzmiivesitését annak kell biztositania, akinek érdekében 4l a teriilet fejlesztése.

Ivévizellitis
14. §

Uj épiilet ¢pitése, meglévd épiilet dtalakitasa, bévitése, rendeltetésének megvaltoztatasa esetén - ha
annak rendeltetéséhez ivovizfelhasznalas sziikséges — az tizemben 16v6 és csatlakozasi lehet6séggel
rendelkezé kommunalis ivévizhalézat rendelkezésre 4llasa esetén a halozatra vald rakstés kotelezé,
annak hidnyaban egyedi megoldassal torténhet.

Szennyvizelvezetés
15. §

(1) Megépiilt és lizembe helyezett szennyvizcsatorna-halozat esetén

a)  1j épiilet elhelyezése,

b)  meglévd épiilet atalakitasa, bovitése, rendeltetésének megvaltoztatasa
soran, ha szennyvizkibocsatés torténik, a halézatra valé rakstés kételeza.

(2) Beépitésre szant teriileten a szennyvizcsatorna halézat kiépitését kovetd 1 éven beliil csatlakozni
kell a kiépitett szennyvizcsatorna hélézatra, amennyiben a teriileten szennyviz keletkezik.

(3) Szennyvizcsatorna-hal6zattal nem rendelkezd teriileten ) épiilet elhelyezése, meglévé épiilet
atalakitasa, bovitése, vagy rendeltetésének megvaltoztatdsa esetén csak az eldirt engedéllyel
rendelkezd egyedi szennyvizkezel berendezés, vagy zart, vizzaré kivitelti szennyviztarolo létesitését
kovetden lehet.

(4) A telepiilés teriiletén a szippantott szennyviz kezelés nélkiil nem helyezhet6 el.

(5) A talaj és a talajviz védelme érdekében tisztitatlan szennyvizek szikkasztasa a telepiilés teljes
koézigazgatasi teriiletén tilos.

Csapadékviz-elvezetés
16. §

(1) Barmely épitési vezetben az ingatlan tulajdonosa koteles a teriiletére hullott csapadékvizet a
kdrnyezetének kérositasa nélkiil elvezetni, elszikkasztani, illetve elhelyezését biztositani. Nyilt arkos



vizelvezetd rendszer esetében a kapubehajtok épitése és egyéb kozlekedési létesitménnyel valod
keresztezés kialakitdsa soran dteresz létesitése kotelezo.

(2) Az ingatlan tulajdonosa vagy a vizelvezetd rendszer kezel6je koteles a teriiletén 1évo vizelvezetd
rendszert megfeleléen karbantartani.

(3) Rendezetlen csapadékviz elvezetését, a sziikséges miitargyak épitését és kezelését az ingatlan
tulajdonosanak biztositani kell, melyre vonatkoz6an az ingatlan-nyilvantartisba az 6nkormanyzat
javara szolgalmi jog bejegyezheto.

(4) A lefoly6 vizeket természetes felszini viz medrébe kell vezetni, ha azonban ennek befogadasa
korlatozott, akkor taroléban vagy tarozé miitargyban kell gyijteni és késleltetve lehet a felszini
vizelvezetd halozat kezel6jének engedélyében meghatirozottak szerint a kozteriileti felszini
vizelvezetd rendszerbe vezetni. Az €élévizbe vezetett vizek szamara iilepitOteret kell biztositani,
amelynek a folyamatos tisztan tartasardl az érintett teriilet tulajdonosanak gondoskodnia kell.

(5) A meglévo vizelvezetd rendszereket meg kell 6rizni, azokat elépiteni, levalasztani, megsziintetni
tilos, felgjitasukrol sziikség esetén gondoskodni kell.

(6) Nem 06nallé helyrajzi szdmon, illetve alrészleten 1évd arkok esetében az ingatlan tulajdonosa
koteles biztositani a felszini vizek elvezetését.

(7) Zart csapadékviz elvezetés esetén az idegen ingatlanon 1évé csapadékcsatornara szolgalmi jogot
kell bejegyezni.

Katasztréfavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

17.§

A telepiilés teriilete a telepiilések katasztrofavédelmi besorolasardl szolo jogszabaly rendelkezései
alapjan II. katasztréfavédelmi osztalyba tartozik. A katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan
meghatarozott elégséges védelmi szint kovetelményeit a katasztrofak elleni védekezés egyes
szabdlyairdl sz016 jogszabaly hatarozza meg.

III. Fejezet
Kiilonos el8irdsok

Epitési ovezetek, ovezetek
18. §

(1) Az igazgatasi teriilet beépitésre szant teriiletén megallapitott sajatos hasznélat szerinti €pitési
Ovezetek:

falusias lakoteriilet épitési 6vezete (Lf-1, Lf-2),

kertvérosias lakéteriilet épitési ovezete (Lke-1, Lke-2, Lke-3)

telepiiléskzponti vegyes teriilet épitési Gvezete (Vt)

intézményi vegyes teriilet épitési Svezete (Vi-1, Vi-2, Vi-3)

altalanos gazdasagi teriilet épitési dvezete (G4),

kiilonleges beépitésre szant mezdgazdasagi tizemi teriilet épitési Gvezete (K-mil),
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8. kiilonleges beépitésre szant kdzlekedési teriilet épitési Gvezete (K-kozl-1, K-k6z1-2)

9. killdnleges beépitésre szant nyersanyag kitermelés és feldolgozas céljara szolgalo teriilet épitési
ovezete (K-b)

10.  kiilénleges beépitésre szant szennyviztisztito teriilet épitési Svezete (K-szt)

(2) Az igazgatési terillet beépitésre nem szant teriiletén megallapitott sajatos haszndlat szerinti
Ovezetek:

1. kozuti kozlekedési teriilet vezete (K6u 1-6),

2. egyéb kozlekedési teriilet vezete (Koe)

3 kozpark zoldteriilet 6vezete (Zkp),

4. kozkert zoldteriilet dvezete (Zkk),

5. védelmi célu erdéteriilet Gvezete (Ev),

6.  rekreacios célu erdéteriilet 6vezete (Er)

7. egyéb erdéteriilet 6vezete (Ee),

8. kertes mezbgazdasagi teriilet dvezete (Mk-1, Mk-2),

9. dltalanos mezbgazdasagi teriilet Svezete (M4),

10.  vizgazdalkodasi teriilet Svezete (V),

1. kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet Svezete (Kb-tu)

12, kiilonleges beépitésre nem szant nyersanyag kitermelés és feldolgozas teriilet vezete (Kb-b)
13, killonleges beépitésre nem szant nagy kiterjedésii sportolasi célu teriilet Gvezete (Kb-sp)

14.  kiilonleges beépitésre nem szant temetd teriilet Gvezete (Kb-t)

15 kiilénleges beépitésre nem szant strand teriilet Gvezete (Kb-st)

(3) Az igazgatési teriileten megallapitott épitési Gvezetek és ovezetek lehatarolasat az 1. és 2.
melleklet szerinti szabalyozasi terv hatdrozza meg.

(4) Az épitési dvezetek, dvezetek telekalakitési és beépitési szabalyait a 3. melléklet hatarozza meg.

Falusias lakéteriilet épitési dvezete
19. §

(1) Az Lf-1 jeld és az Lf-2 jelii falusias lakéteriilet épitési 6vezet lakéépiiletek, a mezé- és az
erddgazdasdgi épitmények, tovabba a lakossagot szolgald, komyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo
kereskedelmi, szolgaltat6 épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lf-1 jelt és az L{-2 jeli falusias lakoteriilet épitési dvezetében az elhelyezhetd és tiltott
rendeltetéseket az 4. melléklet hatarozza meg. Az Lf-1 jel( és az Lf-2 jelii falusias lakéteriilet épitési
ovezetben a feltétellel elhelyezhet6 rendeltetés abban az esetben helyezhetd el, ha az a lakoépiiletek
rendeltetésszer(i hasznalatat nem korlatozza.

(3) Az Lf-1 jelii falusias lakétertilet épitési Gvezete az orszégos dkolégiai halézat koldgiai folyosoja

dvezetével részben érintett Gvezet. Az orszégos Skologiai halézat skologiai folyosdjanak dvezetével
részben érintett Gvezetben e rendelet 11. § (2) bekezdésében foglalt korlatozasok az iranyadok.

Kertvirosias lakoteriilet épitési vezete

20. §



rrrrr

Osszefiiggd nagy kertes, tobb 0Onallé rendeltetési egységet magaba foglalod, els6sorban lako
rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lke-1 jelti, Lke-2 jelii és Lke-3 jelt kertvérosias lakotertilet épitési 6vezetében az elhelyezhetd
¢s tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet hatarozza meg.

rrrrr

folyosoja dvezetével részben érintett Gvezet. Az orszagos 6kologiai halozat kologiai folyosdjanak
Ovezetével részben érintett Gvezetben e rendelet 11. § (2) bekezdésében foglalt korlatozasok az
iranyadok.

Telepiiléskozponti vegyes teriilet épitési dvezete
21. §

(1) A Vit jelii telepiiléskozponti vegyes teriilet épitési Gvezete - a telepiilésszerkezet kdzponti
funkcidjanak elldtasa érdekében - a telepiilés miik6dését biztositd, a lakdrendeltetést nem zavard,
jellemzben vegyes rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A Vt jeli teleptilésk6zponti vegyes teriilet épitési Ovezetében az elhelyezhetd és tiltott
rendeltetéseket a 4. melléklet hatdrozza meg.

(3) A Vt jeli telepiiléskdzponti vegyes teriilet épitési Gvezetben gazdasagi rendeltetés abban az
esetben helyezhet6 el, ha az a lakoépiiletek rendeltetésszerii hasznalatat nem korlatozza.

Intézményi vegyes teriilet épitési dvezete
22. §

(1) A Vi-1 jeld, Vi-2 jelt és Vi-3 jell intézményi vegyes teriilet épitési Gvezete elsbésorban igazgatasi,
nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocilis rendeltetést szolgald épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) A Vi-1 jelt, Vi-2 jelii és Vi-3 jelti intézményi vegyes teriilet épitési 6vezetében az elhelyezhetd és
tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet hatdrozza meg.

(3) A Vi-1 jeli intézményi vegyes tertilet épitési Gvezete az orszdgos dkologiai halézat dkoldgiai
folyosoja ovezetével részben érintett vezet. Az orszagos Skoldgiai haldzat koldgiai folyosdjanak
ovezetével részben érintett Gvezetben e rendelet 11. § (2) bekezdésében foglalt korlatozasok az
iranyaddk.

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet épitési Gvezete
23. 8§

(1) A Gksz-1 jeld és Gksz-2 jelli kereskedelmi, szolgéltatd gazdaséagi teriilet épitési Svezete a
kornyezetre jelentds kedvezdtlen hatdst nem gyakorld, jellemzben kereskedelmi, szolgaltatdé célu
¢épliletek elhelyezésére szolgal.

.....

elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet hatarozza meg.
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(3) A Gksz-1 jeli kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet épitési Svezete az orszagos Gkologiai
halézat Skolégiai folyosdja Ovezetével részben érintett Gvezet. Az orszagos oOkoldgiai halézat
kologiai folyostjanak vezetével részben érintett Gvezetben e rendelet 11. § (2) bekezdésében fo glait
korlatozasok az iranyadok.

Altalinos gazdasagi teriilet épitési dvezete

24. §

:::::

(1) A G4 jeli altaldnos gazdasagi teriilet épitési dvezetek a kérnyezetre jelentds kedvezétlen hatast
nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu, tovabba kereskedelmi, szolgéltatd és raktar rendeltetési
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A Gé jelti altaldnos gazdasagi teriilet épitési dvezetében az elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket
a 4. melléklet hatarozza meg.

(3) A G4 jelti altaldnos gazdasagi teriilet épitési 6vezetekben egy telken csak a gazdasagi tevékenységi
célu épiileten beliil, és kizarolag egy szolgalati lakas alakithato ki.

Kiilonleges beépitésre szint mezégazdasagi iizemi teriilet épitési dvezete

25. §

rrrrr

(1) AK-mi jelt kiilonleges beépitésre szdnt mezégazdaségi lizemi teriilet épitési vezete elsésorban
a mezOgazdasagi novénytermesztést, -tarolast, -feldolgozast, a nagyiizemi allattartast szolgalo
épiiletek €s az ezekkel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A K-mii jeld kiilonleges beépitésre szant mezégazdasagi tizemi teriilet épitési ovezetében az
elhelyezhet6 és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet hatérozza meg.

Kiilonleges beépitésre szant kiozlekedési teriilet épitési tvezete
26. §

(1) A K-kdzl-1 jelii kiilonleges beépitésre szant kozlekedési teriilet épitési 6vezete elsdsorban a
kozOsségi kozlekedést biztosité varOhohelyiség és utaskiszolgalé, valamint kereskedelmi
szolgaltatast nyujté épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A K-kozl-2 jelii kiilonleges beépitésre szant kozlekedési teriilet épitési Svezete elsdsorban
garazssorok elhelyezésére szolgal.

(3) A K-kozl-1 jelli és K-k6zl-2 jelti kiilonleges beépitésre szant kozlekedési teriilet épitési
ovezetekben az elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet hatirozza meg.

Kiilonleges beépitésre szant nyersanyag kitermelés és feldolgozis céljara szolgalo teriilet
épitési dvezete

27. §
(1) A K-b jelii kiilonleges beépitésre szant nyersanyag kitermelés és feldolgozas céljara szolgéld

teriilet Ovezete a nyersanyag-kitermeléshez (banya) és nyersanyag-feldolgozashoz kapcsolodo
épitmények elhelyezésére szolgal.
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(2) AK-b jelii 6vezetben az elhelyezhet6 és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet hatarozza meg.

Kiilonleges beépitésre szant szennyviztisztito teriilet épitési fvezete
28. §

(1) AK-szt jelt kiilonleges beépitésre szant szennyviztisztito teriilet 6vezete a szennyviz gyljtéséhez,
tarolasahoz €s kezeléséhez kapcsolddo épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A K-szt jelli 6vezetben az elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet hatarozza meg.

Kozuti kozlekedési teriilet dvezete
29.§

(1) A kozati kdzlekedési teriiletek a szerepkorilk alapjan az alabbiak szerint kertiltek rendszerezésre:
a) Kou-1, Kou-2, és Kdu-3 jell dvezetbe soroltak az orszagos mellékutak;

b)  Kou-4 jelil 6vezetbe soroltak a helyi kiszolgalo utak;

¢) Kou-5 jelti 6vezetbe soroltak a kiilteriileti mez6gazdasagi utak;

d)  Kou-6 jelii 6vezetbe soroltak az orszagos torzshalozat részét képez6 kerékparutak.

(2) A Kou 1-6 jelii kozati kozlekedési teriilet Gvezetei elsdsorban az allami- és helyi kézut, a
kerékparut, a kozteriileti gépjarmii-varakozohelyek, a jarda, a koztér épitményei, a kozati kézlekedés,
a kozml és a hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgalnak, tovabba biztositjdk a helyi
sajatossagoknak megfeleld zoldfeliileti igények kiszolgalasat.

(3) Kiilteriileti, belteriiletbe vonando, valamint a belteriiletben 1év6 fejlesztésre szant tertilet uttal vald
feltarasat annak kell biztositania, akinek érdekében 4ll a tertilet fejlesztése.

(4) A Kou 1-6 jelt kozati kdzlekedési teriilet 6vezetekben az elhelyezhet6 és tiltott rendeltetéseket az
5. melléklet hatarozza meg.

(5) AKou 1-6 jelii kdzuti kozlekedési teriilet Gvezetében a kozlekedési és kozmii épitmények méretét
ugy kell meghatdrozni, hogy az a helyi sajatossdgoknak megfeleld zoldfeliileti, gyalogoskzlekedési,
valamint csapadékviz-szikkasztasi igényeket ki tudja szolgalni.

(6) A Kdu 1-6 jelii kozati kozlekedési teriilet 6vezete az orszagos Okoldgiai halézat okologiai
magteriiletének Gvezetével részben érintett Ovezet. Az orszagos okologiai haldézat Gkologiai
magteriiletének Gvezetével részben érintett Svezetben e rendelet 11. § (1) bekezdésében foglalt
korlatozasok az iranyaddk.

(7) A Kéu 1-6 jeli kozati kozlekedési teriilet dvezete az orszagos Skologiai haldzat okologiai
folyosdjanak ovezetével részben érintett Ovezet. Az orszagos Okologiai halézat Gkoldgiai
folyosdjanak Ovezetével részben érintett Gvezetben e rendelet 11. § (2) bekezdésében foglalt
korlatozasok az iranyadok.

Egyéb kozlekedési teriilet dvezete
30. §

(1) A Koe jelt egyéb kozlekedési teriilet Svezete a kotottpalyas kozlekedés, tovabba a kozmi és a
hirkézlés épitmények elhelyezésére szolgal.
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(2) A Koe jelt egyéb kozlekedési teriilet Gvezetében az elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket az 5.
melléklet hatarozza meg.

(3) A Koe jelti egyéb kozlekedési teriilet 6vezetében az 5. melléklet szerint a feltétellel elhelyezhetd
rendeltetcs elsdsorban vasti kozlekedés kiszolgaldsa céljabél helyezhets el.

Zoldteriiletek tvezete
31. §

(1) A Zkp jelii kozpark és a Zkk jelti kozkert zoldteriilet 6vezete allanddan ndvényzettel fedett
kozteriilet, amely a telepiilés klimatikus viszonyainak meg6rzését, javitasat, 6kologiai rendszerének
védelmét, a pihenést és testedzést szolgalja.

(2) A Zkp jelt kozpark és a Zkk jelii kozkert zoldteriilet dvezetében az elhelyezhetd és tiltott
rendeltetéseket az 5. melléklet hatdrozza meg.

Erddteriilet 6vezetei
32. §

(1) Az erdéteriilet Gvezetek az erdégazdalkodas hosszi tavii céljat, a teleptilés 6kologiai rendszerének
megOrzését, javitisat és védelmét, valamint a pihenést és a szabadidés tevékenységet egymassal
Osszehangoltan szolgaljak.

(2) Az Ev jelii védelmi célu erdéteriilet, az Er jelii rekreacios erdbtertilet, az Ee jelt egyéb erdbteriilet
ovezeteben fold feletti villamosenergia- és elektronikus hirkézlési nyomvonalas halzat kiépitése — a
magasfesziiltségii hdlézat kivételével — csak akkor lehetséges, ha az nem igényel fakivagast,
ellenkezd esetben fold alatti telepitéssel lehet épiten.

(3) Az Ev jelli védelmi célt erdéteriilet, az Er jeldi rekredcios erdéteriilet, az Ee jelt egyéb erdbtertilet
vezetében az elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket az 5. melléklet hatdrozza meg

(4) Ev jelii védelmi cél erdéteriilet és az Ee jelti egyéb erdéteriilet vezete az orszagos Okologiai
halézat 6kolégiai magteriiletének vezetével részben érintett Svezet. Az orszagos 0koldgiai halézat
okolégiai magteriiletének dvezetével részben érintett vezetben e rendelet 11. § (1) bekezdésében
foglalt korlatozasok az iranyadok.

(5) Ev jelti védelmi célu erd6teriilet, az Er jelii rekredcios erd6teriilet, az Ee jelt egyéb erdéteriilet
Gvezete az orszagos Skologiai haldzat Skoldgiai folydsdjanak svezetével részben érintett Gvezet. Az
orszagos Okologiai halézat Skoldgiai folyosojanak Svezetével részben érintett Gvezetben e rendelet
11. § (2) bekezdésében foglalt korlatozésok az irdnyaddk.

A védelmi céla erdéteriilet dvezete
33.§

(1) Az Ev jelii védelmi célu erd6teriilet dvezete jellemzéen az erdérdl sz616 térvény szerinti védelmi
rendeltetésii erdd, a kdrnyezet védelmének 4ltalanos szabalyaird] sz616 torvény szerinti, a kérnyezeti
elemek védelmét, a koryezeti terhelés megelézését vagy csokkentését szolgald védderdo, a
természet védelmérSl szolé torvény szerinti védett erdd, tovabbid a teriiletrendezési &s
telepiilésrendezési kovetelmények teljesitését szolgald védberds.
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(2) Az Ev jelli védelmi célu erdéteriilet Svezetében €piilet nem helyezhetd el.

Egyéb erddteriilet dvezete
34. §

(1) Az Ee jelii egyéb erdéteriilet dvezetébe jellemzden az erdérdl sz6l6 torvény szerinti védelminek
nem mindsiilé erdok tartoznak.

(2) Az Ee jelil egy€b erddteriilet Svezetében az 5. mellékleteben feltétellel ethelyezhet6 rendeltetés
csak vadaszhaz létesitése esetén helyezheto el.

Rekreacios célu erdateriilet 6vezete
35. §

(1) Az Er jelt rekreéacios erddteriilet dvezete jellemzden a kozjoléti célt szolgald, pihenést és
szabadidos tevékenységet biztosito épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az Er jell rekreacios erddteriilet ovezetében az 5. melléklet szerint feltétellel elhelyezhetd
rendeltetés erdd- és vadgazdalkodassal kapcsolatosan helyezhetd el és az erdéteriilet rekreacids,
vendéglatast, pihenést, testedzést szolgald rendeltetésszer(i hasznalatat nem korlatozza.

Kertes mezégazdasagi teriilet 6vezete
36. §

(1) Az Mk-1 jelii és Mk-2 jelii kertes mez6gazdasagi teriilet §vezet alapvetden kislizemi vagy csaladi
hasznalatu telkekbdl 4ll, amely jellemzden kert, sz616 vagy gyiimdlcsds miivelési agban szerepel az
ingatlan-nyilvantartasban.

(2) Az Mk-1 jelii kertes mezdgazdasagi tertileten telkenként egy laké rendeltetésii épiilet a 3. és az 5.
mellékletben meghatarozott feltételek mellett 1étesithet, amennyiben a kdzmdellatds ideértve a
k6zmUpotld berendezést is biztositott €s az épiilet szilard burkolat uttal kézvetleniil megkozelithetd.

(3) Az Mk-1 jeli és Mk-2 jelii kertes mez6gazdasdgi teriileten a teriileten a 3. mellékletben
meghatarozott beépitettségi szabalyok megtartdsdval — a mezdgazdasagi miivelés céljat szolgalod egy
gazdasagi épiilet s terepszint alatti épitmény (pince) helyezhet6 el.

(4) Az Mk-1 jelti és Mk-2 jell kertes mezdgazdasagi teriilet Hvezetében birtokkdzpont kialakithato.

(5) Az Mk-1 jelti és Mk-2 jelii kertes mez6gazdasagi teriilet Gvezete az orszagos 6kolégiai halézat
Okoldgiai magterliletének 6vezetével részben érintett Svezet. Az orszagos 6kologiai haldzat Skoldgiai
magteriiletének Ovezetével részben érintett Gvezetben e rendelet 11. § (1) bekezdésében foglalt
korlatozasok az iranyaddk.

(6) Az Mk-1 jeli és Mk-2 jelii kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezetében az elhelyezheté és tiltott
rendeltetések korét az 5. melléklete tartalmazza.

(7) Az Mk-1 jelti kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezetében az 5. mellékletben feltétellel elhelyezhetd
rendeltetés mezdgazdasigi tevékenységhez kapcesoldddan helyezhetd el. A feltétellel elhelyezhet6
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rendeltetések koziil a mez6- és erddgazdasagi tizemi rendeltetés csak birtokkozponton valdsithatd
meg.

Altalinos mezogazdasagi teriilet 6vezete

37.§

(1) Az M4 jelii altalanos mez6gazdasagi teriilet Svezetébe a terméfsld mennyiségi €és mindségi
védelmét, a mezbgazdasédgi termelés, a ndvénytermesztés, az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és terménytarolas igényeit szolgal6 teriletek tartoznak.

(2) Az M4 jelii altalanos mezdgazdasagi teriilet Svezetében az elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket
az 5. melléklet hatdrozza meg.

(3) Az Md jelii altalanos mez6gazdasagi teriilet Gvezetében birtokkdzpont kialakithato.

(4) Az Ma jelli altalanos mezOgazdasagi teriilet Gvezetében az 5. mellékletben alapjan feltétellel
elhelyezhetd épitmények koziil a kereskedelmi, vendéglaté és szallas jellegli rendeltetés csak
birtokkdzponton létesithetd; a tovabbi feltétellel elhelyezhetd rendeltetések csak mezdgazdasagi
tevékenységhez kapcsolodoan 1étesithetdk.

(5) Az M4 jell 4ltalinos mezbgazdasagi teriilet Svezete az orszigos 6kologiai halézat skoldgiai
magteriilet Svezetével részben érintett 6vezet. Az orszégos Skoldgiai halézat okoldgiai magteriilet
Ovezetcvel részben érintett dvezetben e rendelet 11. § (1) bekezdésében foglalt korlatozasok az
irAnyadok.

Vizgazdilkodaisi teriilet Gvezete
38. §
(1) AV jelti vizgazdalkodasi teriilet vezetébe a folydvizek és a kizcéli nyilt csatorndk tartoznak,
ahol épitményt elhelyezni csak jogszabilyban foglaltak szerint, a viziigyi igazgatdsi szerv

hozz4jarulasaval lehet.

(2) AV jell vizgazdélkodasi teriilet dvezetében az elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket az 5.
melléklet hatarozza meg.

(3) AV jelti vizgazdalkodasi teriilet Gvezetében az 5. mellékletben alapjan feltétellel elhelyezhet6
épitmények vizek hasznositdsat, meg6rzését, Skoldgiai rendszerének védelme érdekében létesithetdk.

(4) AV jelti vizgazdalkodési tertilet Gvezete az orszagos Skoldgiai halozat Skoldgiai folyosdjénak

ovezetével részben érintett Gvezet. Az orszagos Skoldgiai halézat dkologiai folyoséjanak Gvezetével
részben érintett Svezetben e rendelet 11. § (2) bekezdésében foglalt korlatozasok az iranyadok.

Kiilénleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet Gvezete
39.§

(1) A Kb-tu jelii kiilénleges turisztikai teriilet Svezete a kérnyezetre jelentds kedvezétlen hatdst nem
gyakorl6 sport- és szabadid6s tevékenységek céljara szolgal.
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(2) A Kb-tu jeli kiilonleges turisztikai teriilet §vezete elsOsorban {idiild, oktatasi, kulturalis, szallas
jellegli, kereskedelmi és szolgaltaté, valamint a teriilet fenntartisihoz szilkséges gazdasagi
épitmények elhelyezésére szolgal.

(3) A Kb-tu jeli kiilonleges turisztikai teriilet dvezetében az elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket az
5. melléklet hatdrozza meg.

(4) A Kb-tu jeli kiilonleges turisztikai teriilet 6vezete az orszagos 6kologiai halozat Skoldgiai
folyosdjanak Ovezetével részben érintett &vezet. Az orszigos Okologiai halozat Okoldgiai
folyoséjanak Ovezetével részben érintett Gvezetben e rendelet 11. § (2) bekezdésében foglalt
korlatozasok az iranyadok.

Kiilonleges beépitésre nem szant nagy kiterjedésii sportolasi céli teriilet vezete
40. §

(1) AKb-Sp jelii kiilonleges beépitésre nem szant sportteriilet Gvezetébe a sport céli tevékenységeket
szolgalo teriiletek tartoznak.

(2) A Kb-Sp jelii kiilonleges beépitésre nem szant sportteriilet 6vezetben az elhelyezhetd €s tiltott
rendeltetéseket az 5. melléklet hatarozza meg.

Kiilénleges beépitésre nem szant nyersanyag-kitermelés és nyersanyag-feldolgozas céljara
szolgilo teriilet Gvezete

41. §

(1) A Kb-b jelt kiilonleges beépitésre nem szant teriilet 6vezet a nyersanyag-kitermeléshez (banya)
¢€s nyersanyag-feldolgozashoz kapcsol6dé épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) AKb-b jelii 6vezetben az elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket az 5. melléklet hatarozza meg.

(3) A Kb-b jelli kiilonleges beépitésre nem szant teriilet Gvezete az orszagos tkologiai halozat
Okologiai folyosojanak vezetével részben érintett Svezet. Az orszagos dkologiai halozat Skoldgiai
folyosojanak Gvezetével részben érintett Gvezetben e rendelet 11. § (2) bekezdésében foglalt
korlatozasok az iranyadok.

Kiilonleges beépitésre nem szant strand teriilet 6vezete
42. §

(1) A Kb-st jelii kiilonleges beépitésre nem szant strand teriilet Gvezetében a teriilet rendeltetésszerti
hasznalatat szolgald épitmény helyezhet6 el.

(2) A Kb-st jeli kiilonleges beépitésre nem szént strand teriilet 6vezetében az elhelyezhet6 és tiltott
rendeltetéseket az 5. melléklet hatirozza meg.

(3) A Kb-st jelii kiilonleges beépitésre nem szant strand teriilet §vezete az orszagos 6koldgiai haldzat
Okologiai folyosdjanak ovezetével részben érintett Gvezet. Az orszagos Okologiai halozat Skologiai
folyos6janak Ovezetével részben érintett Gvezetben e rendelet 11. § (2) bekezdésében foglalt
korlatozasok az iranyadok.

16



Kiilonleges beépitésre nem szint temetd teriilet fvezete
43. §

(1) A Kb-t jelii kiilénleges beépitésre nem szént temeté teriilet Svezetében a teriilet rendeltetésszerti
hasznélatat szolgal6 épitmény helyezhetd el.

(2) A Kb-t jelii kiilonleges beépitésre nem szant temetd teriilet Gvezetében az elhelyezhet6 és tiltott
rendeltetéseket az 5. melléklet hatdrozza meg.

IV, Fejezet
Z4dro rendelkezések

44. §
(1) A rendelet el6irasait a folyamatban 1év6 tigyekben is alkalmazni kell.

(2) A rendelet mellékletei a kovetkezok:

melléklet: Szabalyozasi tervlap 1.

melléklet: Szabalyozasi tervlap II.

mell¢klet: Az épitési vezetek, dvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai
melleklet: A beépitésre szant teriileten elhelyezhetd és tiltott rendeltetések
melléklet: A beépitésre nem szént teriileten elhelyezhet és tiltott rendeltetések
melléklet: Banyaszati 1étesitmények tervlapja

melléklet: Egyedi tajértékek

NS R b~

45. §
Hatalyat veszti a helyi épitési szabélyzatrél sz616 2/2014.(I11.10.) onkormanyzati rendelet.
46. §
Hataly4t veszti a valtoztatasi tilalom elrendelésérél sz616 2/2021 .(IL.5.) 6nkorményzati rendelet.

47. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 70. napon 1ép hatalyba.

Bazakerettye 2025. augusztus 5.

-

//j/f
R X '%/
-.”"’J -(-_’/"" (_ o~ .
Ivanyi Laszl6 Otto Dr. Resch Karolina Ildiké
polgarmester \ jegyzd
A rendeletet 2025. augusztus 5.napjan kihirdettem. 7,
Dr. Resch Karolina I1diké

jegyzo
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1. melléklet a 6/2025. (VIIL 5.) onkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Bazakerettye HeSZ 1.melleklet szabalyozas 1 jovahagyott.pdf
elnevezésii f4jl tartalmazza.)
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2. melléklet a 6/2025. (VIII. 5.) énkormdnyvzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Bazakerettye_HeSZ_2.melleklet_szabalyozas 1_jovahagyott.pdf
elnevezésii f4jl tartalmazza.)
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3. melléklet a 6/2025. (VIII. 5.) énkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Bazakerettye HeSZ 3. melleklet normativ_tablazat jovahagyott.pdf
elnevezési f4jl tartalmazza.)

20



4. melléklet a 6/2025. (VIIL 5.) 6nkormdnyvzati rendelethez

(A melléklet szbvegét a(z)
Bazakerettye HeSZ_4._melleklet Elhelyezheto es_tiltott rendeltetesek _jovahagyott.pdf
elnevezésii f4jl tartalmazza.)
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5. melléklet a 6/2025. (VIIL 5.) 6nkormdnyvzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z)
Bazakerettye HeSZ 5. melleklet rendeltetesek beepnemszant terulet jovahagyott.pdf elnevezésii
fajl tartalmazza.)
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6. melléklet a 6/2025. (VIIL 5.) onkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Bazakerettye HeSZ_6.melleklet banyaszati_tervlap _jovahagyott.pdf
elnevezésti f4jl tartalmazza.)
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7. melléklet a 6/2025. (VIIL 5.) 6nkormdnyzati rendelethez

Egyedi tajértékek listdja

A B C D E
1 [Sorszad |Megnevezés EOV X EOVY |Hrsz.
m

2 |1 Bézai katolikus templom 474095 134124 (344
32 Templom el6tti fesziilet 474112 134211 (344

4 3 Lakdhaz 474120 134098 (342
514 1. és II. vilaghaborus emlékmii 474102 134075 (347/3

6 |5 Kerekes kut 474106 134138 [344

7 16 Pléh Krisztus 473719 134231 [347/1

8 |7 Papp Simon emlékpark bejarata 472636 133284 |222/1

9 |8 Kommunista emlékmii 472652 133244  [222/1

10 |9 Bazakerettyei Termalfiirdd 472661 133226 |223/2

11 (10 Déryné kultirhaz 472678 133227 [223/3
12 (11 Rendezvényhelyszin és pihend 472627 133166 [223/3,224/5
13|12 Olajipari emléktablak 472627 133190  [224/5
14 |13 Milleniumi emlékmi 472621 133194  [224/5
15(14 Kopjafa 472601 133185  [224/5
16 |15 Papp Simon mellszobra 472432 133251  [224/5
17|16 Haborts emlékmii 472084 133725 |140

18 |17 Kerettyei katolikus templom 472079 133777 |140

19 |18 Templom elétti fafesziilet 472080 133748 (140
2019 Kerettyei kopjafa 472086 133738 (140
21 (20 Ujtemetd és fesziilet 472528 134195 |050/4
22 |21 Otemet§ és fesziilet 472525 134206 |048
23 22 Hegyi fesziilet 472896 134379 |537
24 (23 Kilato 472891 134350 [520/1
25 24 T4jékoztato tabla 471984 132764 |-
26 |25 Kisvasuti megalld 472029 132709 |-
27 (26 Partifecske koltotelep 474287 133382 [0122/17
28 (27 Kerti t6 474200 133340 |0116
29 (28 Maganyos tolgyfa 474189 133120 [0154/1
30 [29 Préshaz 474231 133030 (450
3130 Majorségi épiilet 474243 133032 (467
32 (31 Himba szivattyd 473972 133335 [0154/3
33 (32 Meérndklakasok 472421 133129 [226/11, 226/12,

226/13

34|33 Szt. Istvan faszobor 472070 133875 [146/3
35 (34 Fesziilet a bazai temetOben 474579 133979 (0103
36 (35 Boronafalas épiilet 474862 134160 [1052/1
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Végso eloterjeszt6i indokolas

A javasolt szabalyozas megalkotasaval a képviseld-testiilet a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl
sz016 2011. évi CLXXXIX. t6érvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az magyar épitészetrél
sz016 2023. évi C. toérvény 22. § (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkdrének tesz eleget. Az
egyeztetési kotelezettséget az telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet alkalmazidsdval, az abban megéllapitott allamigazgatasi szervek, valamint
Bazakerettye  Kozség  Onkormdnyzata  Képviselo-testilletének a  telepiilésfejlesztési,
teleptilésrendezési €s telepiilésképi feladataival Gsszefiiggh partnerségi egyeztetések szabalyairdl
sz616 6/2017(V.31.) 6nkormanyzati rendeletében meghatarozott partnerek véleményének kikérésével
teljesitette az 6nkormanyzat.

A Helyi Epitési Szabalyzat az 0ij orszagos jogszabalyokban meghatérozott tartalmi kdvetelmények
szerint késziilt. A rendelet megfeleld keretet biztosit a Bazakerettyén torténd épitkezéseknek,
fejlesztéseknek, hogy évtizedek mulva is egy rendezett, élhetd telepiilés lehessen.
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