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MURASZEMENYE TELEPULESRENDEZESI TERY MODOSITAS 2023. DECEMBER

TERVEZOI NIYLATKOZAT -Muraszemenye kdzség telepilésrendezési
tervének médositdsdhoz

Alulirott telepuléstervezd nyilatkozom, hogy az épitésigyi és az épitésiggyel 8sszefiggd szakmagyakorlasi
tevékenységekrdl sz616 266/2013. (VI.11.) Korm. rendelet 14.§ alapjén a tervezdi munka elvégzésére
jogosultsdggal rendelkezem. A Magyar Epitész Kamara tagja vagyok.

A tervdokumentdcié megfelel a magasabb rendi terveknek és jogszabdlyoknak, igy elsésorban:

- a teriletfejlesztésrdl és teriletrendezésrdl sz6l6 1996. évi XXI. térvénynek;

- az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616 1997.évi LXXVIIL. tdrvény;

- az orszégos telepilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz616 253/1997.(XI11.20.) Korm.rendeletnek;

- a telepilésfejlesztési koncepciérdl, az integrdlt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé6 314/2012.(XI.8.)
Korm.rendeletnek;

- Magyarorszdag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz616 201 8. évi CXXXIX. térvénynek;

- teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsardl szél6 9/2019. (VL.
14.) MVM rendeletnek.

FELELOS TELEPULESTERVEZO

Kéali Marianna

{
okl. épitészmérnsk @_&M
felséfoku urbanista szakmérndk
Tervez&i néviegyzékszdm: TT 20-0332

2023. OKTOBER
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1. ELOZMENYEK

1.1. a telepilésrendezési tervek médositdsdnak programja
Muraszemenye Koézség Onkormdnyzatdnak Képvisels-testilete 2023. oktéber 31-én,
hatdrozatban dontott arrdl, hogy kezdeményezi a telepilésrendezési terveinek médositésat az
aldbbi program alapijdn:
. KIVONAT
Muraszemenye Kézség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének

2023. oktéber 31. napjan tartott
soron kiviili, nyilvanos iilésének jegyzokonyvébol

Targy: Holtag Kft. kérelme telepiilésrendezési eszk6zék médositasara

Muraszemenye Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete 5 igen szavazattal, egyhangiilag az alabbi
hatérozatot hozta:

75/2023. (X1.31.) képvisel6-testiileti hatarozat
Muraszemenye Kozség Onkorményzata Képviselo-testiilete a Holtdg Kft. telepiilésrendezési
eszk6zok modositas targyaban benyujtott kérelmét megtargyalta és a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasardl dontott az alabbi program alapjan:

I. A 679 hrsz.-u arok teriiletétdl K-re 1évd 670, 671, 672, 673, 674, 675, 676, 677 és 678 hrsz.-u
terlileteken az épitési Svezet és a szabalyozas feliilvizsgalata annak érdekében, hogy a telkek déli
részén Udiilok, apartmanok és ehhez tartozd fogaddépiilet és egyéb kiszolgalod épitmények
elhelyezhetdk legyenek.

II. A tervezett modositassal Ssszefiiggésben Muraszemenye Kozség Onkorméanyzata Képviseld-
testiilete dont arrol, hogy a 2005-ben elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcidt véltozatlan
tartalommal megtartja. A koncepcidban szerepel a turizmus és vendéglatas fejlesztése cél, mely
célokkal a tervezett modositas szinkronban van. A képvisel-testiilet a 42/2023. (I11.29.) képvisel6-
testiileti hatarozatban. dontdtt 0 telepiilésterv készitésérdl. A telepiilésfejlesztési koncepcio
feliilvizsgalata az j telepiilésterv készitésekor esedékes.

III. Muraszemenye Kozség Onkorményzata Képviselé-testiilete a telepiilésrendezési tervek
modositasat a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
szerint egyszeriisitett eljarassal kivanja megvaldsitani, mivel a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
68.§ (1) bb) pontja szerinti feltételek teljesiilnek.

IV. Muraszemenye Koézség Onkorméanyzata Képviselo-testiilete a telepiilésrendezési tervek
moédositasanak tartalmat a telepiilési foépitészi feljegyzés szerint elfogadja.

V. Muraszemenye Kozség Onkorményzata Képviselé-testillete Muraszemenye telepiilésen,
Alsészemenye telepiilésrész DK-i részén, a 679 hrsz.-ii aroktdl K-re, a 670-678 hrsz.-u telkeket
érintd szabalyozas modositasara a Holtag Kft-vel és a KALI STUDIO Epitész és Telepiiléstervezod
Kft.-vel telepiilésrendezési és tervezési szerzddést kot az elSterjesztés mellékletében foglalt
tartalommal. A képviseld-testiilet felhatalmazza Stropka Jozsefné polgarmestert a
telepiilésrendezési szerz6dés alairdsara és a szerzdédés megkotéséhez szilkséges valamennyi
intézkedés és jognyilatkozat megtételére.

Hatarid6: 2023. november 30.
Felelds: Stropka Jézsefné polgarmester

K.m.f.
Stropka Jozsefné s.k. Dr. Resch Karolina s.k.
polgarmester jegyzb
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Kivonat hiteles.
Csornyefold, 2023. oktober 31.

dr. F:% Mqako‘ Mehtta

aljegyz6
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Tervezési program:

Muraszemenye kdzség turizmusa alapvetéen a Mura folyé és holtdgainak, valamint az itt taldlhaté
bdnyatavak horgdszturizmuséra épil. Mindezt tovdbb er8sitve terveznek Uj fejlesztést
megvalésitani Alsészemenye telepilésrész teriletén, az Alsészemenyei-Oreg-téhoz kapcsolédéan.
E fejlesztés a kdzség 2005-ben elfogadott telepilésfejlesztési koncepcidjdval szinkronban van,
mely koncepcié célként szerepelteti a turizmus és vendéglatds fejlesztését a telepilésen.

A telepiilés képviseld-testilete 4/2023. (lll. 29.) hatdrozatdban dontstt ) telepilésterv és
fejlesztési terv készitésérdl. Jelen eljdrdsban az Uj tervek készitését megeléz8en, a beruhazés dltal
érintett teriletre korldtozva térténik a telepilésrendezési tervek moédositdsa annak érdekében,
hogy a tervezett fejlesztés ne legyen akaddlyoztatva. Az akaddlyoztatds lehetséges oka lenne
az, hogy az Uj tervek készitése tébb idét vesz igénybe, igy a tervek j6vdhagydsa elhizédhat.

A tervezett fejlesztés helyszine a 16 teriletétdél északra taldlhaté nagyjadbdl 150 méterre,
belterileten. A fejlesztéshez az itt megtaldlhaté falusias lakéterilet telkeinek t6 feldli végei
kerilnek igénybevételre, melyhez a beruhdzé az ingatlantulajdonosokkal megegyezett, azonban
az adds-vétel és a telekalakitds nem tud létrejonni a helyi épitési szabdlyzat hatdlyos elGirdsai és
a szabdlyozdsi terv miatt. A médositds sordn a fejlesztés megvalésitasdt lehetévé tevd szabdlyozds
létrehozdsa a cél.

A moédositdssal érintett terilet elhelyezkedése a kézség teriletén az aldbbi térképeken lathatéd:

HRva TSKA
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A tervdokumentéciét a telepilésfejlesztési koncepciérédl, az integrdlt telepilésfejlesztési
stratégidardl és a telepilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajdatos
jogintézményekrdl szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rend. (a tovdbbiakban: Eljr.) 45. § (2) a)
pontjanak lehetéségével élve az OTEK 2012. augusztus 06-én érvényes telepilésrendezési tartalmi
kévetelményeinek és jelmagyardzatdnak alkalmazdésaval készitjik.

Az eljdrds sordn Fercsdk Agnes okleveles épitészmérnck miksédik kdzre, mint &nkormdnyzati
féépitész. A tervdokumentdcié tartalmdrdl szélé Snkormdnyzati feliegyzés a véleményezési
dokumentum 1. mellékletét képezi.

A biolégiai aktivitds érték szamitdsa az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997.
évi LXXVIIL. térvény 7. § (3) bekezdés b) pontja értelmében nem szikséges, ugyanis Uj beépitésre
szdnt terilet nem keril kijelSlésre a médositds sordn.
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1.2. a hatalyos telepiilésrendezési tervek ismertetése

Muraszemenye kdzség telepiilésszerkezeti terve 2006 szeptemberében készilt.

A telepiilés képviselS-testilete a helyi épitési szabdlyzatdat, szabdlyozasi tervét a 10/2007.
(XI1.14.) 6nkormdanyzati rendelettel hagyta j6vd. A helyi épitési szabdlyzat médositaséra a 8/2011
(XIl. 5.) és a 8/2016 (XII. 20.) dnkormdnyzati rendeletekkel keriilt sor. E médositasok a jelen
eljdrdsban médositandé teriletet nem érintették.

A hatdlyban 1évé helyi épitési szabdlyzat szévege az njt.hu oldalon elérheté.

1.3. telepilésrendezési tervek véleményeztetésének és jovahagyasanak
eljarasa

A telepiilésrendezési tervek médositasdnak véleményezési és jdvahagydsi eliagrasa a 419/2021.
(VIL15.) kormdanyrendelet 68.§ (1) bekezdés szerinti ,,egyszerGsitett eljaras” keretében torténik,
mivel a tervezett médositds a 68.§ (1) bekezdés bb) alpontidban foglalt feltételeknek egyittesen
megfelel.

1.4. partnerségi egyeztetés szabalyai

Muraszemenye Kézség Onkormdnyzaténak KépviselStestilete a 7/2017. (V.15.) dnkormdnyzati
rendelettel fogadta el a partnerségi egyeztetés szabdlyait.

VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO 8
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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2. KORNYEZETALAKITASI TERV

2.1. a vdltoztatdssal érintett teriulet, a hatdlyos szabdlyozds, a vdaltoztatds
I’ I’
programjdnak, valamint ezek dsszefiggéseinek ismertetése

2.1.1. Muraszemenye — Als6szemenyei telepiilésrészen a 670-678 hrsz.-0 telkeket érintGen a
szabdlyozds moédositasa vendéglaté, Gdilé funkcioju beépités megvalésitasa érdekében

tervezési program

A kordbban is ismertetett tervezési programnak megfeleléen, Muraszemenye kézség turizmusat
erdsitve 0 fejlesztés megvaldsitdsat tervezik az Alsészemenyei Oreg-téhoz kapcsolédéan. A 16 és
kdrnyezete a Mura darterében helyezkedik el, igy alkalmanként eldrasztia a teriletet a viz. Ez
okbdl kifolydlag, illetve a terilet természetvédelmi értékeire tekintettel a tervezett fejlesztés
megvaldsitdsa nem a t6 kézvetlen kérnyezetében, hanem attél nagyjdbol 150 méterre északra

tervezett.

A fejlesztési helyszin falusias lakéterileten
helyezkedik el. Az itt megtaldlhatéd érintett
670-678 hrsz.-0 telkek hossza dtlagosan
150 méter, e telkek té6 feldli beépitetlen
végeibdl egy telket terveznek kialakitani. E
telekalakitds nem valésithaté meg jelenleg a
hatdlyos helyi épitési szabdlyzat és
szabdlyozdsi terv szerint. Ennek oka, hogy a
kialakul6 teleknek nincsen Utkapcsolata, ‘
illetve a szabdlyzat az érintett Lf-7 jelG &

ovezetre kialakithaté legnagyobb "1 . /
f uj épitési telek .-".

{

I

telekméretként 2000 m2-t hatdroz meg, mely [ DS
mértéket a kialakitani tervezett telek |

meghaladja. |
I
A szabdlyozds médositdsdnak célja, hogy a
terileten a tervezett fejlesztés N e
megvaldsitdsat lehetdvé tevd szabdlyozds g B

keriljon kialakitdsra.

a terUlet bemutatdsa és jelenlegi szabdlyozésa

A vdltoztatdssal érintett terilet a kézség beépitett terileteinek legkeletebbi, Alsészemenyei
telepilésrészén helyezkedik el a Tdncsics Ut déli részén. A Tdncsics utca az érintett szakaszon egy

ingatlan kivételével falusias lakéteriletként beépitett.
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A tervezett médositds sordn a 670-678
hrsz.-0 ingatlanok érintettek, melyek a
helyi szabdlyozdés szerint az Lf-4 jel
falusias lakéovezetbe tartoznak. Az
érintett telkek meglévé beépitése az
utca feldli nagyjdbdl 50 méter széles
sdvban helyezkedik el, a tovdbbi

telekrészek beépitetlenek.

Az Ovezetre vonatkozé el8irdsok kozott
hogy «a
telekterilet

meghatdrozdsra  kerilt,
kialakithaté legnagyobb

2000 m?, mely mértéket a kialakitani

tervezett telek meghaladija. A
telekalakitds gatja tovabbd az, hogy a
kialakuld telek nem rendelkezik
Utkapcsolattal.
a terilet mGholdfelvételen
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hatdlyos szabdlyozési terv részlet
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A szabdlyozdsi terven az érintett telkek déli végében a belterllethatdr mentén 5 méteres véddsdav
jelélt. E véddsavra vonatkozdan az épitési szabdlyzat nem tartalmaz el8irdst.

tervezett fejlesztés

A tervezett fejlesztés sordn a té irdnydba tdjolt vendéghdzakat terveznek elhelyezni. A
vendéghdzak egy koézponti fogaddépilethez csatlakoznak, mely épiletben tdbbek kozott
recepcid, tarsalgd és étterem kap helyet. A kdzponti épulettel szembe fedett parkolé kialakitdsat
tervezik. A tervezett beépités nyugati részén egy tovdbbi épilet taldlhaté mosoddval, mihellyel.

A fejlesztési terilet megkdzelitésére Uj Ot kialakitdsa szikséges, melyhez a 672 hrsz.-0, beépitetlen
telket tervezik igénybe venni. Az 0j Ut kikotése a Tdncsics utcdra térténik.

07311

ora2 |

tervezett beépitési struktira
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tervezett modositds

A tervezett médositds sordn a bemutatott fejlesztés megvaldsitdsdnak utat engedd szabdlyozds
meghatdrozdsa szikséges. A terilet jdvEbeni hasznositdsa azt kivdnja meg, hogy az igénybe venni
tervezett telekrészek elsédlegesen az U(dil8 funkcidhoz kapcsolédd beépitést lehetévé tevd
dvezetbe keriljenek besoroldsra, mely &vezet elSirdsai és normativ szabdlyozdsa a tervezett
fejlesztésnek nem szab gatat. Szikséges tovabbd, hogy a teriletet feltard Otkapcsolat kdzdtként
szerepeljen a terveken.

A moédositdssal érintett terilet a hatdlyos telepilésrendezési eszkdzokén jelenleg is beépitésre
szdnt teriletként szerepel, igy U] beépitésre szdant terilet nem keril kijeldlésre. A tervezett
médositds a telepilésszerkezeti tervet, valamint a helyi épitési szabdlyzatot és a szabdlyozasi
tervet érinti a fejlesztési teriletre korldtozva.

A hatdlyos épitési szabdlyzat tartalmaz Udildhdzas Udiléovezeteket, mely &vezetekbe a
telepilésen megtaldlhaté tovdbbi tavak kdzvetlen kdrnyezetében elhelyezkedd hétvégi hdzas
teriletek keriltek besoroldsra. E teriletek kialakult beépitéssel rendelkeznek, mely beépités
alapvetéen mds jellegl, mint a fejlesztési terileten tervezett. Ennek oka, hogy a meglévd
UduilSterileteken egy telken egy épilet elhelyezése lehetséges, melyek kilondllé rendeltetési
egységként mikddnek, mig a tervezett fejlesztés struktirdja a kordbban bemutatottaknak
megfeleléen t6bb épiletet foglal magdba, melyek eltérd, egymdst kiszolgdlé funkcidval birnak.
Ennek megfeleléen az épitési szabdlyzat meglévé Svezetei kézé a teriletet nem lehet besorolni,
szdmdra Uj dvezet kialakitdsa szikséges. Az U] dvezet kilonleges beépitésre szdnt Gdiléterilet
Ovezete lesz.

A kilénleges beépitésre szdnt dvezetek a szabdlyzat 9.§-dban szerepelnek. A paragrafus elsé
bekezdése felsorolja a kilénleges beépitésre szant Svezeteket. Ennek a kiegészitése szikséges az
Uj 6vezettel. A kiegészitett elsé bekezdés a kévetkezd lesz:

»2.8 (1) A kézségben a kilénleges terilet teriletfelhaszndldsi médu terilet a Tervben jelslt
hatdrok szerint ét négy épitési dvezetre oszlik:

a. kilénleges terilet — szocidlis intézmény épitési 6vezete (KSZ);
b. kilénleges terilet — temeté épitési 6vezte (KT);

c. kilénleges terilet — nyersanyaglelShely épitési Svezete (KB);
d. kilénleges terilet — Gdiléévezet (KU).

A Tervben kilénleges teriletként jelélt teriletek csak e célokra haszndlhatdk fel.”

A 9.8 tovdbbi bekezdései a kilonleges ovezetek elSirdsait tartalmazzdk. Ezen el8irdsok
felulvizsgdlatdra nem keril sor jelen mddositds sordn, igy az 0j kilénleges beépitésre szdnt
Udil8ovezet elSirdsai egy Uj 9/A.§-ban keril szerepeltetésre. Az el8irdsok a kdvetkez8k lesznek:

9/A.§ Kilonleges beépitésre szant idiléterilet 6vezete
(1) A KU jeld kilénleges beépitésre szdnt idilSterilet vezetében a teriilet rendeltetésszerd
haszndlatat kiszolgdld kereskedelmi, vendégldaté, szdllds jellegl, valamint az e funkcidkhoz
kapcsolédd masodlagos rendeltetési épiletek helyezhetdk el.
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(2) Az bvezetre vonatkozdan a telekalakitds és beépités normativ elSirdsait a kévetkezé tabldzat

tartalmazza:

Az épitési telek Az épilet
legkisebb || bb | legkisebb | 169M99YOPb |1y icebb |legkisebb| | bb
egkise egnagyo egkise megengedett egkise egkise egnagyo

. teriilet {Jossé beépitési | zoldfelileti megengedett
KU eruiete szelessege mértéke mérték épitménymagassdg
m2 m % % m m
szabadon 4&llé 8000 - 40 20 50 - 6,50

A hatdlyos szabdlyozdsban jeldlt védésdav a tervezett szabdlyozdsban a tovdbbiakban nem kerdl
feltintetésre, mivel arra el8irds nem jelenleg sem vonatkozik.

Annak érdekében, hogy az Uj kildnleges Uduléterilet megfeleld elvélasztassal alakulion ki a
falusias lakéteriletektdl, megfeleld szélességi zoldsév kialakitdsa szikséges. Mindez a hatdlyos
szabdlyozds rendszerébe illeszkedd médon szévegesen keril régzitésre, mivel térképi
szabdlyozdsi elemet a szabdlyozdsi terv nem tartalmaz erre vonatkozéan. Az el8iras a 9/A.§ (3)
bekezdésében fog szerepelni a kdvetkez8k szerint:

(3) A falusias lakéévezet irdnydban az &Svezet északi oldaldn legaldbb 10 méter szélességd,
tébbszintes névénydllomdnybdl védésav kialakitdsa kételezd.

A fejlesztési terilet kdzlekedési kapcsolatdnak biztositdsa érdekében a 672 hrsz.-0 telek északi
részét kozlekedési és kdzmiterilet teriletfelhaszndlasba szikséges sorolni. Ezen 0j Ut a Tdncsics
utcdhoz fog csatlakozni. A kézlekedési és kdzmiterileten az UdilSterilet kdzlekedési feltdrdsan 1ol
a szikséges kdzmUGelldtdst biztositd haldézat is kiépitheté a Tdncsics utcai meglévd hdalézatokhoz
csatlakoztatva.
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tervezett telepiilésszerkezeti terv a valtoztatasi terilet hataraval
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2.2. a telepilésszerkezeti vdltozdsok teriletrendezési tervekkel valé
osszefiggéseinek ismertetése.

Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervével, illetve Zala Megye
Teriletrendezési tervévvel valé 6sszhang vizsgalata

A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6lé6 2018. évi CXXXIX.
térvény 2019. mdrcius 15.-t8l Iépett hatdlyba. A térvény hatdlyon kivil helyezi az Orszdgos
Teriletrendezési Tervr8l szélé6 2003. évi XXVI térvényt, a Balaton Kiemelt Udil8kérzet
Teriletrendezési Tervének elfogaddsardl és a Balatoni Teriletrendezési  Szabdlyzat
megdllapitasardl sz616 2000. évi CXII. torvényt, illetve a Budapesti Agglomerdcié Teriletrendezési
Tervérél szo6lé 2005. évi LXIV. térvényt, a tovdbbiakban a Magyarorszdg és egyes kiemelt
térségeinek teriletrendezési tervérdl szolé tdérvényben kerilnek meghatdrozdsra a vonatkozé
elGirasok.

Muraszemenye nem tartozik kiemelt térség teriletéhez, igy a Magyarorszdg és egyes kiemelt
térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6l6 térvény mdsodik részében meghatdrozott, Orszdgos
Teriletrendezési Terv el8irdsai vonatkoznak a telepilésre az 6sszhang vizsgdlata sordn.

Figyelembe kell venni tovdbbd a Zala Megye Teriletrendezési Tervét (a tovdbbiakban megyei
terv) melyet a Zala Megyei KézgyGlés a 8/2019. (IX.27.) szdm0 rendeletével fogadott el, mely
2019.oktéber 15.-én lépett hatdlyba.

InfrastrukitOra halézat az orszdgos és a megyei terv alapjéan

Az orszégos - i T
szerkezeti terv dltal :
kijelolt orszdgos
jelent8ségli miszaki
infrastruktora-
hdlézatok kézul
Muraszemenye
kozigazgatdsi
teriletét  meglévd
gyorsforgalmi  ot,
meglévé 750kV-os
atviteli hdlézati
tavvezeték,
valamint  tervezett
foldgazszallité
vezeték érinti.

A jelen moédositds
sordn kijelolt
tervezési teriletet
orszdgos
jelent8ségli miszaki
infrastruktora-
hdlézati elem nem

érinti.

Orszag Szerkezeti Terve
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A megyei szerkezeti terv jeldli a kdvetkezd infrastrukturdlis elemeket a kdzség teriletére:
- Meglévé gyorsforgalmi ot
- Meglévé 750kV-os atviteli hdlézati tavvezeték
- Tervezett foldgdzszallité vezeték

- Tervezett térségi kerékpdritvonal

A megyei szerkezeti terven szerepld infrastrukturdlis elemek kozil o tervezett térségi
kerékpdriotvonal a tervezési terilet mellett halad el. A kerékpdritvonal a hatdlyos
telepilésrendezési terveken a megyei terv nyomvonalvezetésével szerepel.

A e smmiai o

Zala Megye Szerkezeti Terve

Térségi teriletfelhaszndalas a megyei szerkezeti terv alapjan

A megyei szerkezeti terv szerinti teriletfelhaszndlési kategéridkra vonatkozéan a térvény az
aldbbiakat fogalmazza meg:

11. § A kiemelt térségi, illetve vdrmegyei teriletfelhaszndldsi kategéridk teriletén belil a
telepilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével =

a)t az erddgazddlkoddsi térségben az erdd8terilet dvezetet a térséget lefedd erd8k Svezetére
vonatkozé szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt terilet Svezetére vonatkozé
szabdlyok figyelembevételével kell, meglévd és tervezett erdd dvezetként differencidltan lehatdarolni;
b}~ a mez8gazdasdgi térség teriletének legaldbb 75%-4t a mez8gazdasdgi terilet dvezetébe kell
sorolni, a fennmaradé részen nagyvdrosias lakéterilet és vegyes terilet épitési Svezet nem jeldlhetd
ki;

c)X a vizgazddlkoddsi térség teriletét - e térvény hatdlybalépését megeléz8en mar jogszerien kijelslt
beépitésre szdnt teriletek kivételével - vizgazddlkoddsi terilet, vizgazddlkoddsi céld erdéterilet,
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vizgazddlkoddsi célt mezégazdasdgi teriilet, természetkodzeli terilet, zéldterilet, tovabba kilonleges
beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célt terilet vagy honvédelmi céld
erdéterilet ovezetbe kell sorolni, és a mikédési teriletével érintett vizigyi igazgatdsi szervvel
egyeztetve kell pontositani;

d)= a telepilési térség teriletén barmely épitési ovezet, ovezet kijelolhets;

e)X a sajdtos teriletfelhaszndldsy térség teriletét a terilet tervezett felhaszndlasdnak megfelelen
kilonleges - ideértve a beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsdgi célU teriletet -, kdziti kézlekedési, egyéb kozlekedési, védelmi célu erdéteriilet,
rekredciés célo erdédterillet, egyéb erdéterilet, kertes mez8gazdasdgi terilet, dltaldnos
mez8gazdasdgi terilet, tdjgazddlkoddsi mezdgazdasdgi terilet, kereskedelmi szolgdltaté gazdasdagi,

telepilési térség
A valtoztatdssal érintett terilet a telepilési
térség teriletén helyezkedik el. A telepilési
térség teriletén térvény elSirdsai szerint barmely
telepilési teruletfelhaszndldsi kategéria
kijelolheté, igy a tervezett médositds azzal
dsszhangban van.

Zala Varmegye Szerkezeti Tervének térségi
teriletfelhaszndldsai a tervezési terilettel
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Ovezetek az orszdgos és a varmegyei terv alapjéan
Az orszdgos dvezetek kdzil a kdvetkezbk érintik a tervezési teriletet:

tajképvédelmi terilet dvezete

nagyvizi meder Svezete

A vdarmegyei 6vezetek kozil a kdvetkezék érintik a telepilést:

e dsvdnyi nyersanyagvagyon évezete

tajképvédelmi teriilet ovezete
szabdlyozdsardl széld

A teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazdasdnak kiegészité
9/2019. (VI. 14.) MVM rendelet az Svezetre vonatkozéan az aldbbiakat fogalmazza meg:

4. Tajképvédelmi terilet 6vezete

4. § (1) A tdjképvédelmi terilet Ovezete teriletére a vdarmegye teriletrendezési tervének

megalapozé munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a

telepiilés telies kdzigazgatdsi teriletére készilé telepilésrendezési eszkéz megalapozé vizsgdlata

keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megdrzends elemeit, elemegyitteseit, valamint a tajképi
egység és a hagyomdanyos tdjhaszndlat helyi jellemz3&it.

(2) A tajképvédelmi terilet dvezetével érintett teriletre a tajképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében - a telepiléskép védelmérdl sz616
torvény vagy annak felhatalmazdsa alapijdn kiadott jogszabdly eltérd rendelkezésének hignydban -

meg kell hatdrozni
a) a telepilésrendezési eszkdzdkben a teriletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi

szabdlyait,

b) a telepiléskép védelmérdl szélé 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepilésképi

rendeletben (a tovdbbiakban: telepilésképi rendelet) a telepilésképi kdvetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi terilet dvezetében banydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl

kivett helyekre vonatkozé elSirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A tdjképvédelmi terilet Svezetében a kozlekedési, elekironikus hirkdzlési és energetikai

infrastruktira-hdalézatokat, tovdbbd az erémiveket a tajképi egység megdrzését és a hagyomdnyos
nem veszélyeztet6 miszaki megolddsok alkalmazdsdaval kell

tdjhaszndlat fennmaraddasat

megvaldsitani.

Csornyefolde

Kerkaszentkiraly N
"%, Szentmargitfa

Muraszemenye

tajképvédelmi terilet dvezete a tervezési terilettel
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A tajképvédelmi Gvezet a tervezési teriletet a déli részén egy sdvban érinti. Jelen médositds az
el&irdsokkal nem ellentétes.

nagyvizi meder 6vezete

A teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészitd szabdlyozdsardl szélé
9/2019. (VI. 14.) MVM rendelet az Svezetre vonatkozéan az aldbbiakat fogalmazza meg:

6. Nagyvizi meder ovezete
6. § (1) A nagyvizi meder 6vezetében Uj beépitésre szant terilet nem jeldlhetd ki.

(2) A nagyvizi meder &vezetében a telepilésrendezési eszkdzdkben, a jogszerien kijeldlt
beépitésre szdnt terileten a helyi épitési szabdlyzatnak megfeleléen, a vizigyi igazgatdsi
szerv hozzdjdruldsdval lehet épitési tevékenységet folytatni.

(3) A telepilésrendezési eszkéz médositdsa esetén a vizigyi igazgatdsi szerv egyetértésével
lehet U] beépitésre szdnt teriletet kijeldIni.

nagyvizi meder dvezete a tervezési terilet
hatdréaval

A nagyvizi meder dvezete érinti a tervezési terilet déli részét. Az érintett terilet a hatdlyos
telepilésrendezési tervek szerint is beépitésre szdant fteriletfelhaszndldsba tartozik, igy Uj
beépitésre szdnt terilet nem keril kijelélésre jelen médositds sordn.

A tervezéshez rendelkezésre bocsdatott adatszolgdltatds alapjén a fenti érintettség a nagyvizi
meder, a parti sdv, a vizjdrta és a fakadé vizek dltal veszélyeztetett teriletek haszndlatdrél,
hasznositdsdrdl, valamint a folydk esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és
tartalmdra vonatkozé szabdlyokrél szél6 83/2014. (lll. 14.) Korm. rendelet 3. mellékletében
meghatdrozott dtmeneti levezetd sdvhoz tartozik, mely Uj épilet elhelyezése esetén a kdvetkezdket
irja elé:

»Rendezvények ideiglenes épitményei legfeliebb 90 napig kihelyezheték. Meglévé iduléterileten
mobil létesitmény mdjus 1. és oktéber 31. kéz6tt kihelyezhets, amelyet a hullamtér eléntését
megel&zéen el kell tavolitani. Meglévd GdilSterileten a beépitettség névelése nélkil (pl. egyidejd
bontdssal) idiléépilet vagy a vizpartot haszndlékat kiszolgdlé kereskedelmi, szolgdltaté
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létesitmény. A nagyvizi mederkezelési tervben elGirt, biztonsdgi szintet is magdban foglalé
magassdgu padlészinttel, IGbakon dllé épitmény.”

Mindennek megfeleléen amennyiben az érintett terileteken keril elhelyezésre épilet, ugy a fenti
el8irdsokat figyelembe kell venni és javasolt a hatésdgokkal térténd egyeztetés.

asvdanyi nyersanyagvagyon ovezete
8. Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

8. §(1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon Ovezetét a telepilésrendezési eszkdzokben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terileten, a telepilésrendezési eszkézdkben csak olyan
teriletfelhaszndlasi egység, épitési Svezet vagy ovezet jeldlhetd ki, amely az dsvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

_ Kiscsehi

'.htm'arg itf;;ilira

Muraratka

dsvdnyi nyersanyagvagyon dvezete a tervezési terilet elhelyezkedésének jel6lésével

Az dsvdnyi nyersanyagvagyon dvezet a telepilés teljes kézigazgatdsi teriletét érinti a varmegyei
tervhez kapcsolédé tervlap alapjén. A hatdlyos telepilésrendezési terveken a bdnydszattal
érintett teriletek jeldlésre keriltek, mely lehatdrolds nem érinti a tervezési teriletet.
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