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INGATLANARVERESI HIRDETMENY To4| &

DEFACTORING Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: TFC023022_XII), Magyar Allam (képv. Maradvinyvagyon-hasznosité Zrt.)
mint néhai Szijarté Laszlé jogutédja adds ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelieket, hogy a
kovetelés(ek) behajtisa érdekében ados(ok) tulajdondban 4&ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIl torvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tlizok ki.

A végrehajtast a(z) Nagykanizsai Vdrosi Birdsag szami hatdrozata alapjdn a(z) Nagykanizsai Viresi Birdsig a(z)
2004-2VH.1278/2006 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, Pénzkdvetelés cimen fenndllé 1 046 701 Fe tokovetelés €s
jarulékai behajtasa irant.

cime: 8873 Csirnyefold, Dézsa ut 37

megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
fekvése: CSORNYEFOLD BELTERULET

helyrajzi szama: 24/1

tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: nem lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsigai: 830 m2 teriileten lévé kivett lakohdz, udvar gazdasagi épilet. Az adé- és
értékbizonyitviny alapjan az ingatlan nem mindsiil lakéingatlannak, mivel a lakoépiilet lebontdsra keriilt,

Felhivom az arverezék figyelmét, hogy az ingatlant érint vizikézmidi, valamint egyéb koztartozdsokrol, esetleges vizkorlitozasokrol,
az arverést koveto szerzddéskotésrol, annak feltételeirdl kozvetleniil a vizikézmii, illetve az egyéb kizmiiszolgaltatékkal egyeztetni
sziveskedjenek. Tajékoztatom az arverezdket, hogy az ingatlant esetlegesen terhelé kizmiitartozisokrél az eljiré wégrehajté
informaciéval nem rendelkezik, azokért feleldsséggel nem tartozik.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 300 000 Ft

arverési eloleg: 30 000 Ft

licitkiiszob: 6 000 Ft

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 ¢&s befcjez6 idépontjat az alébbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtéi letéti bankszdmla szama: MBH Bank Nyrt., 10104985-65627663-01000008.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR idltal geperalt cgyedi
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Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idGpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajinlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.07.28. 2025.08.17. 17:00 270 000 Ft.
2. szakasz 2025.08.17.17.00 2025.09.06. 17:00 210 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.06. 17:00 2025.09.26. 17:00 150 000 Ft.
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Az arverés (licitilas) a vételi ajinlattételi iddtartam végélg tart, Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozdsra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozoft minimdl aron vagy afolétt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez8dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének iddpontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idGpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hany szdzalékaban volt elérheté a felhasznalok szamadra, és azt a kezd6 és befejezd idSpontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt clérheté a
felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitéstikre vonatkozd egyes szabalyokrd! sz6l6 1993, évi LXXVIIL torvény 85.F. §
szerinti feltételek fenndllasa esctén — ha bekdltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 elSarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény (lovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogat gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az rverezés
sordn a kiilénbozé jogszabalyokon alapuld elbarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
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vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja el6drverezési jogit, a tibbi eldarverezésre jogosult

P

ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Osszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehaijtas ald vont ingatlant megszerz6 {ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto felel8sségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi cljaris lefolytatisa soran az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan tcherlapjara feljegyzett 1ények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetményck nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltdhtdtt
képfelvétel kilejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tarlalmaz. A (eltoltott képfelvételle]l kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képlelvételtsl cliérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevéielezése a licitlo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és drverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrol
82016 cgyéb tdjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes koril
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, milszaki allapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelosséget.

Tajékoztatom az ad6st, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés clhalasztdsat, tovdbba a végrehajtisi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajénlattételi idétartam vége el6tt a végrehaijto a licitnaplét lezédrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
1dSpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplod lezarsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklbddket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajionak egyéb kovetelésrdl mincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasziasi helyen esetlegesen fennalld kdveteléseiket — killon dgazati jogszabaly alapjan, jelen cljardson kiviil - a tulajdonjogot szerz0 drverési vevon is
érvénycsithetik, mely jelen cljarasban semmilyen médon nem érvénycsitheto!

Eljard végrehaijté kifcjezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant ¢rintd vizmii-szolgaltatlas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarél
nincs tudomasa. Ltts] fiiggetleniil az arverési vevo, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakosségi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrél sz6l6 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szold 582013, (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennalld dijtartozasdnak, valamint a
korlatozas feloldaséval és a vizmii-szolgdltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmerid6 dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

Stételérfl. Az Arveréds
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A Vhe 145/A § alapi n ielen hirdetménvnelk a7z elektronilus Arverdsi
kdzhirré tételéhes flizddb Jogkovul\egmenv a hirdetmény koz/cteldetol a licitnaplo luarasam torténd kozzétéielhez (kozzétételi id6tartam) flizddik.
Nem tekinthetd kdzzétettnek az Arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghaladd

id6tartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtdi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet teoni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges arverez6i
mindségben torténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznal6i
nevének ¢és jelszavanak megaddsdval. Az drverezOk elekironikus nyilvéntartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét. aki az
Elcktronikus Arverési Rendszer 4rverezként torténd hasznalatinak feliételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezk
clekironikus nyilvédntartisaba 16riénd bejegyzés ¢s az adatvaltozads bejegyzése az arverexz6 adatainak igazolasara szolgald iratok bemultatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalio birosagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajinlatot tenni
kivané felhasznald mar szerepel az drverezdk nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzéen  legalabb 3 munkanappal
megelézden elbterjesztent aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz szitkséges fethasznaloi
nevet és jelszot az cljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelelé arverési cléleget a végrchajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt.. 10104985-65627663-01000008 szamu végrehajioi letéti szamlara és az cldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznélatdhoz az is
sziikséges, hogy a7z ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az drverez0, az drveréshez
tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavéngl},zvalamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus aton vételi



ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejlileg kbzzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban, Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elcktronikus Arverési Rendszer, ha az nem 6ri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob bsszegével az elbzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev® arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licilnaplé lezdrasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverczdt, mint rverési vevot a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzbkonyv aldirisa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevl koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutaini a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajlo a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha czt a vételdr nagyobb 6sszege vagy mis fonlos korilraény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vev az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd rverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik rverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajinlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto arverési vev kbteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birgsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 15 napon
betiil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus rverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitmaplot.
Fenti valamint tovabbi informécitk az ingatlanarverést8l (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartasiban elérhetok a
https://arvercs.mbvk.hu interneicimen,

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto
tirli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét a= elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsdbdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtasi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésagi hatarozat
kézhezvételétl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti 1 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjaban az arverési hirdeimény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajio
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Tdjéko=ratom. hogy a birésdgi végrehajidsrol s=616 1994. évi LIM. térvény (Vhr) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljgras s-abadlvait és az
elbterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitéstl szamitost 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthetl eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité hirdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz0lé 1990, evi XCHI. torvény (Itv.) 43§ (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portdlrdl inditort utaldssal, kézvetlen banki atutalassal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-itutaldsi megbizas (birdsdgon rendszeresitett , sarga csekk ") haszndlataval Jfizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesiten az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgammesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok

rer

koézponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblijin a vételi ajinlattétel idétartamara tegye

kozzé, majd annak lejdrta utdn tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Nagykanizsa, 2025.07.23.

) dr. Vizler Endre
Onalld Birdsagi Végrehajtd
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