Szentmargitfalva K6zség Onkorményzata Képviselé-testiletének .../2024. (.....) 6nkorményzati
rendelete

a helyi épitési szabalyzatrél

Szentmargitfalva kdzség Onkormdnyzata Képvisels-testilete a magyar épitészetrdl sz416 2023. évi
C. tdrvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazds alapjan, az Alaptdrvénye 32. cikk
(1) a) pontjdban, a Magyarorszdg helyi 6nkormdanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. §
(1) bekezdés 1. pontidban és az magyar épitészetrdl sz6lé6 2023. évi C. térvény 22. § (1)
bekezdésében meghatdrozott feladatkdrében eljarva, a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl széld
419/2021. (VIIl. 15.) Korm. rendelet alkalmazésdaval, az abban megdllapitott allamigazgatdsi
szervek, valamint  Szentmargitfalva  kézség Onkormdnyzata  Képvisel8-testiletének a
telepilésfejlesztési, telepilésrendezési és telepilésképi feladataival 8sszefiiggé partnerségi
egyeztetések szabdlyairdl szél6 8/2017. (V. 31.) dnkormdnyzati rendeletében meghatdrozott
partnerek véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

I. Fejezet

Altaldnos rendelkezések

A rendelet hatalya

1. § (1) A rendelet hatdlya Szentmargitfalva kdzség kézigazgatdsi teriletére terjed ki.

(2) A rendelet hatdlya ald tartozé terileten teriletet haszndlni, épitmény elhelyezésére felhaszndini,
telket alakitani, épités alapjdul szolgdld tervet elkésziteni, tovabbd épitési tevékenységet folytatni az
orszdgos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szélé kormdnyrendelet (tovdbbiakban:
OTEK), valamint e rendelet és annak 1. mellékletét képezd szabdlyozési terv egyittes alkalmazdasaval,
azok el@irasainak megfeleléen szabad.

Ertelmezd rendelkezések

2.8 E rendelet alkalmazdsdban

a)  Uj épiilet: olyan épiilet, amely e rendelet hatdlyba Iépésekor még nem mindsil épiletnek, illetve
a rendelet hatdlyba |épésekor mar allé épilet, amely jelentés mértékben, az alapteriletének
legaldbb 50 %-at érintéen atalakitasra keril.

Il. Fejezet

Az épitett kérnyezet alakitésdra vonatkozé elSirdsok

Epités altaldnos szabalyai



3.8 (1) Uj épiletet elhelyezni, meglévd épiletet bdviteni az &vezetre és épitési Svezetre
meghatdrozott beépithetéségi feltételeknek megfeleld telekméret esetén, épitési Svezet teriletén a
szabdlyozdsi terv és épitési szabdlyzat dltal meghatdrozott feltételek szerint kialakitott épitési telken
lehet.

(2) Az Svezetekben és épitési dvezetekben a meglévd telkek beépithetdk, ha a telek mérete a
beépithetd legkisebb telekteriletet eléri és gépjarmivel valé megkozelitésik biztositott.

(3) Az 6vezetek és épitési Gvezetek teriletén f6épitményt elhelyezni

a)  épitési vonallal szabdlyozott telkek esetében Ugy lehet, hogy az épitmény utcafrontra nézd
homlokzati faldnak legaldbb 80%-a térfalat meghatdrozéan e vonalat érintve helyezkedijen el,

b)  el8kert méretével szabdlyozott kdzterilet feldl e rendelet szerinti elékert megtartdsaval lehet.

(4) Az dvezetek és épitési dvezetek teriletén féépitményt elhelyezni az épitési vonallal és el8kert
méretével nem szabdlyozott teriletek esetében illeszkedve a kdrnyezet beépitéséhez, vagy kialakult
beépités hidnydban a szabdlyozdsi tervben egyéb médon nem szabdlyozott helyeken az OTEK-ban
meghatdrozottak szerint lehet.

(5) Szomszédos telken 1év8 épiletek kézdtt a megengedett legkisebb tavolség az OTEK-ban
meghatdrozott telepitési tavolsdg, a tiztdvolsdg és a beépitési mdédnak megfeleld oldalkert mérete
kozil a legnagyobb. Az oldalkert legkisebb szélessége, amennyiben az Svezeti elSirds eltéréen nem
rendelkezik, nem lehet kisebb

a) szabadon 4Gll6 beépitési méd esetén az Svezetben megengedett legnagyobb épiletmagassdag
felénél,
b)  oldalhatdron &llé beépitési méd esetén a megengedett legnagyobb épiletmagassagndl.

(6) Azon meglévd beépitések esetében,

a) ahol az épilet részben vagy egészben a telekre meghatdrozott épitési helyen kivil taldlhatd,
feltjitds, helyredllitas és korszerUsités elvégezhetd. Ezen épileteknél b&vités csak az épitési hely
teriletén lehetséges;

b) ahol az épilet nem a hatdlyos szabdlyok szerint helyezkedik el, a szomszédos terileteken
épitendd Uj épiletek esetében az OTEK szerinti telepitési tavolsagot nem kell tartani.

c) ahol a meglévé épilet épiletmagassdg értéke az dvezetre elSirt értéket meghaladja, ott a
bdvités vagy atalakitds végrehajthaté akkor is, ha a valtoztatds utdni dllapot a szabdlyozdasban
eléirt mértéket meghaladja, de a bdvités, dtalakitds nem eredményezi a meglévd
épiletmagassdg ndovekedését.

(7) Epl"rési ovezetben a hdtsékert teriletén épilet telekhatdroktdl szdmitott 1,5 méteren belil a
telekhatdar iranydba csak tizfallal alakithaté ki. A szomszédos telekre nézé homlokzatmagassdga
legfeliebb 3,5 m lehet.

Telekalakitas altalanos szabalyai

4.8 (1) Az dvezet hatdra kotelez8en kialakitandé telekhatar.



(2) Tobb Odvezetet tartalmazéd témb esetén a szabdlyozdési tervben jeldlt Svezethatdr mentén a
telekalakitds végrehajthaté abban az esetben is, ha az igy létrejovs telkek terilete nem éri el az
ovezetre eldirt kialakithatd és beépithetd legkisebb telek teriletét.

(3) Kézmivek mitdrgyainak telkei bdrmely dvezetben — az OSvezeti elSirdsoktdl figgetlentl —
kialakithatoak.

(4) Ut szaméra telket kialakitani, meglévé Ot telkét mddositani a szabdlyozési tervben
meghatdrozottak szerint lehet. Az egyéb ipari gazdasdgi terilet épitési Gvezetben és a kiilonleges
mezdgazdasdgi Uzemi terilet épitési dvezetben, a mezdgazdasdgi és erdd terilet 6vezetekben a
szabdlyozdsi terven nem jeldlt 1t6mbon bellli 0t megszintethetd, illetve Uj 0t kialakithaté a kdzlekedés
vdarhaté igényeinek és szakmai szabdlyainak figyelembevételével. Az egyéb ipari gazdasdgi terilet
épitési ovezetben és a kilonleges mezégazdasdgi Uzemi terilet épitési dvezetben a szabdlyozdsi
terven nem jeldlt Uj 0t minimdlis szélessége 10 m. A mezégazdasdgi és erdd terilet dvezetekben az Uj
Ut minimdlis szélessége 6 m.

(5) Epitési telket érinté szabdlyozdsi vonal esetén az Ut szédmdra levélasztott teriletet kézforgalom
szdmdra megnyitott Utként kell kialakitani, és az ingatlan nyilvantartdsba bejegyeztetni.

(6) Az bvezetek és épitési Svezetek teriletén a kialakithaté telkek megengedett legkisebb szélességét

a) o szabdlyozdsi tervben meghatdrozott épitési vonal esetén e vonalon és attdl a telek belseje
felé mért 20 m-es savban,

b)  épitési vonal hidnya esetén az eldkerti és hatsdkerti épitési hatarvonalak kdzétti terileten, a
telek belseje felé mért 20 m-es sdvban

kell biztositani.

Maganut kialakitasanak szabalyai

5.8 Falusias lakoéterileten telektombok belsd feltdrdsdra, annak kiszolgdldsdra magdndt alakithaté ki
az alébbi feltételek biztositdsa mellett.

a) A magdnut telkének minimdlis szélessége
aa) legfeliebb 2 db telek megkdzelitése esetén legaldbb 6 méter,
ab) legfeliebb 4 db telek megkdzelitése esetén legaldbb 8 méter,
ac) legfeliebb 7 db telek megkdzelitése esetén legaldbb 10 méter,
ad) 7-nél tébb telek esetén legaldbb 12 méter legyen.

b)  Magdanuttal legfeliebb 10 db telek tarhaté fel.

c) A magdnit maximdlis hossza 100 méter.

d)  Tobbszdrésen tért vonalvezetési magdnutak nem alakithatédk ki.

A véddteriletek és védétavolsagok szabalyai



6.8 (1) A vizgazdélkoddsi - mederkezelési, karbantartdsi - szakfeladatok elvégzéséhez a vizek és
kdzcélo vizi-létesitmények mentén parti sdvot kell biztositani, melynek teriletére a nagyvizi meder, a
parti s@v, a vizjarta és a fakadé vizek dltal veszélyeztetett terilletek haszndlatdrdl, hasznositdsardl,
valamint a folydk esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmdra
vonatkozé szabdlyokrél sz616 magasabb szintl jogszabdly rendelkezéseit kell alkalmazni. A parti sdv
szélessége az allami tulajdond vizfolydsok, tavak, tdrozdk és holtdgak mentén a partvonaltdl szédmitott
6 méterig, a nem dllami tulajdonba tartozé vizek és kdzcélu vizilétesitmények partvonaldtél szamitott
3 méterig terjed.

(2) A nem kozterileten lévé vizvezetékekre vonatkozéan a szabdlyozdsi terv véddsdavokat, biztonsagi
ovezetet dllapit meg, melyek teriletére a vizbazisok, a tavlati vizbdzisok, valamint az ivévizellatdst
szolgdld vizilétesitmények védelmérdl szdlé magasabb szinti jogszabdlyban megfogalmazott
korlatozdsok vonatkoznak.

Ivévizellatas

7.8 Uj épiilet épitése, meglévd épiilet atalakitdsa, bévitése, rendeltetésének megvdltoztatdsa esetén
- ha annak rendeltetéséhez ivévizfelhaszndlds szikséges — az Uzemben [évé és csatlakozdsi
lehet8séggel rendelkez8 kommundlis ivévizhdlézat rendelkezésre dlldsa esetén a hdalézatra valéd
rakotés kotelezd, annak hidnydban egyedi megolddas alakithaté ki.

Szennyvizelhelyezés

8. § (1) Megépilt és izembe helyezett szennyvizcsatorna-hélézat esetén
a) Uj épllet elhelyezése sordn, ha szennyvizkibocsatdas térténik, a hdlézatra vald rakstés kotelezd.

b) meglévé épilet dtalakitdsa, bdvitése, rendeltetésének megvdltoztatdsa sordn, ha
szennyvizkibocsdtds tdrténik, a hdalézatra vald rdkotés kotelezd.

(2) Beépitésre szant terileten a szennyvizcsatorna hdalézat kiépitését kdvetd 1 éven belil csatlakozni
kell a kiépitett szennyvizcsatorna hdlézatra amennyiben a teriileten szennyviz keletkezik.

(3) Szennyvizcsatorna-hdlézattal nem rendelkezé terileten Uj épilet elhelyezése, meglévs épilet
dtalakitdsa, bévitése, vagy rendeltetésének megvdltoztatdsa esetén csak az elSirt engedéllyel
rendelkezé egyedi szennyvizkezel8 berendezés, vagy zdart, vizzdré kiviteli szennyviztdrold Iétesitését
kdvetSen lehet.

(4) Tisztitatlan szennyviz kdzvetlen talajba szikkasztdsa a telepiilés teljes kézigazgatdsi teriletén tilos.
Tisztitott szennyviz, szennyviziszap, valamint kezelt mederiszap a talajvédelmi hatésdg engedélyével
a terméfsld védelmérdl sz6l6 térvényben foglaltak szerint haszndlhaté fel.

(5) Kilterileten szennyvizcsatorna-hdlézattal nem rendelkezd telkek esetében, ha a szikséges
kézhdlézati csatlakozdst 100 m-en belil nem lehet elérni, és a napi keletkez8 szennyviz mennyisége

a) nem haladja meg az 5 m3-t, akkor szigorban vizzéré gyijtémedencébe lehet gyijteni a
szennyvizet,

b) meghaladja az 5 m3-t, akkor egyedi hdzi kisberendezést kell kialakitani.



Elektromosenergia-ellatas

9.8 (1) Beépitésre szdnt terileten torténd Uj fejlesztések esetén a kdzcélo 0,4 kV-os és 22 kV-os
elektromos ellaté hdlézat foldkdbeles halézattal kerilhet kiépitésre.

(2) Uj fejlesztés esetén beépitésre szdant terileten U] transzformator dllomds létesitése oszlopra
helyezett szerkezettel nem létesithetd, azt kompakt transzformdtor-allomasként kell megvalésitani.

(3) Beépitésre szdnt terileten 0j villaomosenergia hdlézati csatlakozdast foldkdabeles formdaban kell
kiépiteni akkor is, ha a kézhdalézat fold feletti elhelyezésd.

Jarmivek elhelyezése

10.§ Az U] épitmények, 6ndllé rendeltetési egységek, teriletek rendeltetésszeri haszndlatdhoz az
épitmény telkén minden lakds 6ndllé rendeltetési egység utdn 1 db személygépkocsi szdmdara kell
elhelyezést biztositani.

Természetvédelem

11.§8 (1) Az orszdgos okolégiai hdalézat magterileten és &Skoldgiai folyosd teriletén teriletet
felhaszndlni a magasabb szintl jogszabdllyal ésszhangban Ggy szabad, hogy a terilethaszndlat az
életkdzosségek természetes folyamatait és viszonyait, a biolégiai sokféleséget ne kdrositsq, illetve a
természeti értékeket ne veszélyeztesse.

(2) A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetdcid, valamint a természetes
éléhelyek védelmét a kivitelezés és a végleges teriletfelhaszndlds sordn egyardnt biztositani kell.

TelepiUlési vizgazdalkodds, csapadékviz-gazdalkoddas

12.8 (1) Barmely épitési dvezetben az ingatlan tulajdonosa kételes a teriletére hullott csapadékvizet
a kornyezetének kdrositasa nélkiil elvezetni vagy elszikkasztdsat, illetve elhelyezését biztositani.

(2) A csapadékviz-elvezetd rendszerbe csak olyan csapadékvizek vezethet8k, melyek vizmindsége
kielégiti a vizszennyezé anyagok kibocsatdsaira vonatkozé hatdrértékekrdl és alkalmazasuk egyes
szabdlyairdl sz6lé rendelet 1. vizmindségi teriletei kategdria szerinti elSirdsokat.

(3) Telekr8l csapadékvizet a kdzterileti befogaddba csak az utcai jdrdaszint alatt szabad kivezetni.

(4) Epitési dvezetek teriletén Uj f8épitmény épitése esetén az adott ingatlan minden egyes 50 m?2
burkolt és beépitett feliletére szamitva legaldbb 0.5 m3 nagységi csapadékviz-tarolét/szikkasztét
kell elhelyezni, mely biztositja a csapadékviz visszatartasat.

Ill. Fejezet

Epitési dvezetek elSirdsai



Falusias lakoéterilet épitési ovezete

13.§ (1) Az Lf jel falusias lakéterilet épitési Gvezet lakdépiletek, a mez8- és az erdégazdasdagi
épitmények, tovdbbd a lakossdgot szolgdld, kérnyezetre jelent8s hatdst nem gyakorlé kereskedelmi,
szolgdltatd épitmények elhelyezésére szolgdl.

(2) Az Lf jelU falusias lakéterilet épitési dvezet telkein a telekalakitdsi és beépitési szabdlyokat a 2.
melléklet tartalmazza.

(3) Az Lf jel falusias lakéterilet épitési dvezet telkein — az (1) bekezdésben foglaltakon tdl - a 3.
melléklet szerinti 6ndllé rendeltetési egységeket tartalmazéd épiletek, melléképitmények és egyéb
épitmények helyezheték el.

IV. Fejezet
Ovezetek eldirdsai

Kozuti kozlekedési terulet ovezete

14.8 (1) A Kéu jeld kozoti kdzlekedési terilet 6vezet az dllami és a helyi kdzot, a kerékpdrit, a
kozterileti gépjdrmi-vdarakozdhely (parkold), a jdrda, a kéztér, mindezek csomépontja, vizelvezetési
rendszere és kdrnyezetvédelmi épitményei, a k&zuti kézlekedés, tovabbd a kézmi és a hirkdzlés
épitményei elhelyezésére szolgdl.

(2) A kozuti kozlekedési teriletek a szerepkdrik alapjan az aldbbiak szerint keriltek rendszerezésre:
a) 1 sorszdmu kozuti kézlekedési terilet dvezetbe sorolt az orszdgos mellékot;
b) 2 sorszdmu kozuti kézlekedési terilet Gvezetbe soroltak a helyi kiszolgdléd utak;
c) 3 sorszamu kozuti kdzlekedési terilet Gvezetbe soroltak a kilterileti mezégazdasdgi utak;
d) 4 sorszdmu kozoti kdzlekedési terilet dvezetbe soroltak a térségi kerékpdros létesitmények.

(3) A Kéu jelG kozuti kézlekedési terilet 6vezet telekalakitdsi és beépitési szabdlyait a 2. melléklet

tartalmazza.

(4) A Kou jeli kozuti kozlekedési terilet Svezetben a 3. melléklet szerinti 6ndllé rendeltetési
egységeket tartalmazé épiletek, melléképitmények és egyéb épitmények helyezhetdk el.

(5) A kozuti kozlekedési terilet vezetekben az utak és kézmilvek épitményeit az utak kézlekedési
szerepkorétdl és a rendelkezésre 4&ll6  terilettdl figg8en az 5. melléklet szerinti
mintakeresztszelvények figyelembevételével kell kialakitani.

(6) A kozlekedési épitmények kategdria szerinti besoroldsét, a hdlézat koézlekedési hierarchigjat, a
szabdlyozdsi szélességeket a 6. és a 7. melléklet tartalmazza.

Zoldterulet — kozkert ovezete



15.8 (1) A Zkk jelG kozkert zdldterilet vezet dllanddéan ndvényzettel fedett kdzterilet, amely a
telepilés klimatikus viszonyainak meg&rzését, javitdsat, ckolégiai rendszerének védelmét, a pihenést
és testedzést szolgalja.

(2) Az Zkk jelG kozkert zdldterilet Svezet telkein a telekalakitdsi és beépitési szabdlyokat a 2.
melléklet tdbldzata tartalmazza.

(3) A Zkk jelG kozkert zdldterilet 6vezetben a 3. melléklet szerinti 6ndllé rendeltetési egységeket
tartalmazoé épiletek, melléképitmények és egyéb épitmények helyezhetdk el.

Védelmi célo erddterilet ovezete

16.8§ (1) Az Ev jelG védelmi céli erdéterilet vezet a védelmi rendeltetési erd8 céligra szolgdld
terilet.

(2) Az Ev jelU védelmi célo erdéterilet 6vezetben épitmény nem helyezhetd el.

Egyéb erdéteriilet ovezete

17.8 (1) Az Ee jelG egyéb erddterilet vezet a gazdasdgi rendeltetési erdd céljdra szolgalé terilet.

(2) Az Ee jelG egyéb erdéterilet 6vezet telkein a telekalakitdsi és beépitési szabdlyokat a 2. melléklet
tabldzata tartalmazza.

(3) Az Ee jeli egyéb erdéterilet dvezetben a 3. melléklet szerinti 6ndllé rendeltetési egységeket
tartalmazé épiletek, melléképitmények és egyéb épitmények helyezhetdk el.

Kertes mezégazdasagi terilet 6vezete

18.8 (1) Az Mk jell kertes mez8gazdasdgi terilet Gvezet alapvetben kisizemi vagy csalddi haszndlato
telkekbdl all, amely jellemz8en kert, sz8l6 vagy gyimdlcsés mivelési dgban szerepel az ingatlan-
nyilvéantartasban.

(2) Az Mk jelG kertes mez8gazdasdgi terilet dvezet telkein a telekalakitdsi és beépitési szabalyokat
a 2. melléklet tabldzata tartalmazza.

(3) Az Mk jeli kertes mez8gazdasdgi terilet dvezetben a 3. melléklet szerinti 6ndllé rendeltetési
egységeket tartalmazé épiletek, melléképitmények és egyéb épitmények helyezhetdk el.

(4) Az Mk jelG kertes mezégazdasdgi terilet Svezetben
a) lakds nem létesithets;

b) lakdékocsi, lakékonténer, mobil lakéhdz, egyéb mobilhdz még ideiglenes jelleggel sem helyezhetd
el;

c) a hdaztartdsi méretG kiseréminek szdmitd széler8mi kivételével, szélerémi, széleréml park nem
helyezheté el,



d) vendéglatd és szalldas jellegl rendeltetés a mez8gazdasdggal dsszefiggésben alakithaté ki, mely
a sz8l6- és borturizmust, dkoturizmust szolgdlja,

e) a 720-1500 m? kozotti teriletnagysdgu telken — a nddas, a gyep és a szanté mivelési agban
nyilvantartottak kivételével — els8sorban a taroldas céljat szolgdlé egy gazdasdagi épilet és terepszint
alatti épitmény (pince) helyezheté el.

(5) Az Mk jeli kertes mezd8gazdasdgi terilet Svezetben tébb 6ndllé telekbdl mezégazdasdgi
birtoktest alakithaté ki. A birtoktest esetében a 10%-os beépithetéség a birtoktesthez tartozé sszes
telek terilete utdn szdmitva csak az egyik telken is kihaszndlhaté (birtokkézpont), ha a telek terilete
legaldbb a 10 000 m2-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszeri hasznélatara nincs
korldtozé hatdssal, vagy azt nem veszélyezteti. Ebben az esetben a birtokkézpont beépitettségének
meghatdrozdsakor beszdmitdsra kerilt telkeken épiletet elhelyezni nem lehet. A birtokkézpont telkén
a beépitettség a 45%-ot nem haladhatjiac meg. A birtokkdzpont telkén a mez8gazdasdgi
tevékenységhez kapcsolddé szdllds jellegi épllet, vendéglatéd épilet elhelyezhets.

Altalanos mezégazdasdgi teriilet 6vezete

19.8 (1) Az M4 jeli dltaldnos mez8gazdasdgi terilet dvezet a mezdgazdasdgi termelés, a
névénytermesztés, az dllattenyésztés, tovdbbd az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozads,
terménytdrolds és drusitds igényeit egységesen szolgdlé teriletek. Az Md jeli dltaldnos
mezdgazdasdgi teriletek alapvetéen az drutermeld célt szolgdld telkekbdl d&ll, amely jellemzéen
szantd, valamint szdntd, kert, sz818 és gyimdlcsés mivelési dgban vegyesen szerepel az ingatlan-
nyilvéntartasban.

(2) Az Ma jeli dltaldnos mezégazdasdagi terilet Svezet telekalakitdsi és beépitési szabdlyait a 2.
melléklet tartalmazza.

(3) Az M4 jeli dltaldnos mez8gazdasdgi terilet dvezetben a 3. melléklet szerinti 6ndallé rendeltetési
egységeket tartalmazé épiletek, melléképitmények és egyéb épitmények helyezheték el.

(4) Az M4 jeli dltaldnos mez8gazdasdagi terilet dvezetben
a) épilet mez8gazdasdggal dsszefiggésben lakéd- és szdllds rendeltetést tartalmazhat,

b) hdztartdsi méreti kiseréminek szdmitd szélerédml kivételével, szélerémi, szélerémi park nem

helyezheté el.

(5) Az M4 jell dltaldnos mezd8gazdasdgi terilet Svezetben tobb 6ndllé telekb8l mezégazdasdgi
birtoktest alakithatéd ki. A birtoktest esetében a 10%-os beépithetéség a birtoktesthez tartozé dsszes
telek terilete utdn szdmitva csak az egyik telken is kihaszndlhaté (birtokkdzpont), ha a telek terilete
legaldbb a 10 000 m2-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszeri hasznélatdra nincs
korldtozé hatdssal, vagy azt nem veszélyezteti. Ebben az esetben a birtokkézpont beépitettségének
meghatdrozdsakor beszdmitdsra kerilt telkeken épiiletet elhelyezni nem lehet. A birtokkézpont telkén
a beépitettség a 45%-ot nem haladhatjiac meg. A birtokkdzpont telkén a mez8gazdasdgi
tevékenységhez kapcsoldédé szdllds jellegl épllet, vendéglatéd épilet elhelyezhetd.

Vizgazdalkodasi teriilet 6vezete



20.8 (1) AV jelt vizgazddlkoddsi terilet dvezet a folydvizek, dllévizek, drvizvédelmi téltések, gdtak
és a kozcélu nyilt csatorndk medre.

(2) AV jelt vizgazddlkoddsi terilet 6vezetben a terilet rendeltetésének megfeleld vizgazddalkoddsi
épitmények helyezheték el.

(3) AV jell vizgazddalkoddési terilet dvezetben — a (2) bekezdésben foglaltakon t0l - a 3. melléklet
szerinti 8ndllé rendeltetési egységeket tartalmazé épiletek, melléképitmények és egyéb épitmények
helyezheték el.

Kilonleges temetd terillet Gvezete

21.8 (1) A Kb-t jelU kilonleges temetd terilet dvezet a temetd meglévd és bdvitési terilete.

(2) A Kb-t jelG kilonleges temetd terilet 6vezetben a terilet rendeltetésszeri haszndlatdt szolgdld
épitmények helyezheték el.

(3) A Kb-t jelG kiildnleges temetd terilet dvezet telkein a telekalakitdsi és beépitési szabdlyokat a 2.
melléklet tdbldzata tartalmazza.

(4) A Kb-t jelG kilénleges temetd terilet Svezetben — a (2) bekezdésben foglaltakon 0l - a 3. melléklet
szerinti 8ndllé rendeltetési egységeket tartalmazéd épiletek, melléképitmények és egyéb épitmények
helyezheték el.

V. Fejezet
Egyéb sajdtos jogintézmények

22.§ Epitési dvezetek teriletén a 4. melléklet szerinti telekcsoport Ujraosztéssal érintett telkek esetében
a beépithet8ség feltétele az dvezet normativ szabdlyozdsdnak megfeleld, a témb telepilésszerkezeti
adottsdgait, Utkapcsolatdt optimdlisan kihaszndld, a terilet rendeltetését tikr6z8 médon a
telekcsoport Ujraosztdsa. A telekcsoport Ujraosztdsdnak kotelezettsége a tomb szabdlyozdsi tervben
jelolt részére, az ott érintett telkekre vagy azok olyan egységére vonatkozik, melyek esetében a
telekosztds megvalésitdsa révén a teriletre megfogalmazott telepelésrendezési célok a témbre
vonatkozdan teljesilnek. Telekcsoport Ujraosztdsa esetén a fejlesztés Gtemezhetéségének érdekében
beépitésre nem alkalmas telek is kialakithaté a telekcsoport Ujraosztdsi kdtelezettség fenntartdsdaval.

VI. Fejezet

Zdré rendelkezések

23. § Hatdlydt veszti Szentmargitfalva Kézség Onkormdnyzata Képviseld-testiletének Csérnyefdld
kézség Helyi Epitési Szabélyzatarél szolé 17/2007. (XII. 11.) énkorményzati rendelete.

24.8 Ez a rendelet 2025. mdrcius 1-én lép hatdlyba.

25.§ (1) E rendeletet - a (2) bekezdésben foglalt kivétellel - a folyamatban 1évé és a hatdlybalépését
kovetden indult eljgrasokban kell alkalmazni.



(2) Nem kell a rendeletet azokndl az eljdrasokndl alkalmazni, ahol a rendelet hatdlyba lépését
megel8z8en épitésigyi engedélyezési eljards irdnti kérelmet benyijté uUgyfél, a rendelet
hatdlybalépését megelézé datummal kidllitott telepilésképi véleménnyel rendelkezik, illetve az
épitésigyi hatésdgi engedélyhez nem kotott és az épitésiigyi hatésagi eljarasokrol és ellendrzésekrél
sz6l6 kormdnyrendelet 16. §-a szerinti egyszer( bejelentéshez kotott épitési tevékenységnek sem
mindsilé épitési tevékenység, valamint rendeltetésvdltozds esetében az dnkormdnyzat telepilésképi
bejelentési eljarast folytatott le és a bejelentést tudomasul vette.
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2. szdm0 melléklet a helyi épitési szabdlyzathoz

AZ EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK TELEKALAKITASI ES BEEPITESI SZABALYAI

a telek az épilet megengedett a telek
megengedett
kialakithaté legkisebb / legnagyobb beépithets legkisebb legkisebb/legnagyobb
legnagyobb legkisebb legmagasabb e
R kézmiellatasi mértéke és modja
homlokzat arka pentia
Svezeti jel /kéd terilete szélessége mélysége terilete szélessége | mélysége beépitettsége épilet-magassaga omiokzar parikany-
(mévelési ag) beépités szintteriileti zdldfeliileti
médja min terepszint mutatéja arénya
(és/vagy max.*) terepszint felett alatt min. ész/vagy max.
m’ m 2 2, 2 £ m m m PP
m m m m % % m /m Em m kdzmivesitettség
min. max. min. max. min. max. min. I max. min. max.
Tt_min Tt_max Tsz_min Tsz_max Tm Tt b Tsz_b Tm.b B_tf B_tf* | B_ta | B_ta® | SZtm | SZtm* | Z_min | Z_min* Em Hm Pm Elp Km
Lf [¢] 900 - 20 - - - - - 30 - - - - - 50 - - 4,5 - - - - - részleges
Kéu SZ - - - - - - - - 10 - - - - - - - - 4 - - - - - -
Zkk SZ - - - - - - - - 3 - - - - - 60 - - 5 - - - - - részleges
Ev - - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - - - - - -
Ee SZ - - - - - - - - 0,5 - - - - - - - - 6 - - - - - hidnyos
Mk o 1000 : : R ; 720 ; ; 0 ; ; ; R R R } } 5 } } R ; ; vendéglc’:tc’f és szc':lllc':s'ilellegﬁ
rendeltetés esetén hidnyos
6 kivéve vendéglaté és szdllds jellegl
Ma sz 1500 - - - - 1500 - - pirok- | - | - | - | - | - | - - - 6 - - - - - ORI
. N rendeltetés eseén hidnyos
Szpon
Mt - - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - - - - - -
v - - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - - - - - -
Kb-t SZ - - - - - - - - 3 - - - - - 70 - - 5 - - - - - -

* feltételhez kotott/ked ényes p &



Az egyes épitési 6 kk o kk lhelyezhet6 vagy tiltott rendeltetések
gyes ep y
altalanos hasznalat Beépitésr]
rinti besorolds eszant Beépitésre nem szant terillete
teriilete

megnvezése és az

azonbeldli
sajétos haszn:

A z
3 B % B
e & = 5
szerinti jelélés = g 2 £
(6vezet/épitési dvezet g k] gl = R =
jele) g " & ,;,a K xg %
5 z 3 3 B 8 8 g £
s |83 | 5|82z 5
g £ 22| & & 2|2 3 [2
13|28 E|E|8 |2z
s |25 | El2] 5|2 |38s| 8 [2s
s | 2| 2| &2 |8 |83 8 5
s ] < > & L S [=m3| § g
U | Kéu | zkk | Ev | Ee | Mk [ Ma [ Mt [ V [ Kbt
1. Rendeltetés, 6nall6 rendeltetési egység
1.1 lakas X T T T T T F T T T
telkenként elhelyezhetd nll6)
rendeltetési egységek| 2 - - - - - 1 - R .
legnagyobb széma
1.2.iroda X T T T T T T T T T

telkenként elhelyezhetd 6nalld,
rendeltetési egységek| 1 - - . - . . . R .
legnagyobb széma

1.3. udild T T T T T T T T T T

telkenként elhelyezhetd 6nall6,
rendeltetési egységek| - - - . - . . . R .
legnagyobb széma

1.4. szolgalati lakas X T T T T T T T T T
1.5. ji i lakds X T T T T T T T T T
1.6. egészségligyi X T T T T T T T T T
1.7. szocidlis X T T T T T T T T T
1.8. hitéleti X T T T T X X T T X
1.9. igazgatasi X T T T T T T T T T
1.10. 6voda, bélcséde X T T T T T T T T T
1.11. nevelési X T T T T T T T T T
1.12. oktatasi X T T T T T T T T T
1.13. kulturdlis X T X T T T T T T T
1.14. kdzdsségi szérakoztatd X T X T T T T T T T
1.15. kereskedelmi X T X T T T T T T T
1.16. oi X T T T T T T T T T
1.17. vendéglato X T X T T F F T T T
1.18. szdllas jellegl X T T T T F F T T T
1.19. didkszallas X T T T T T T T T T
1.20. a T T T T T T T T T T
1.21. kemping X T T T T T T T T T
1.22. sport X T X T T T T T T T
1.23. nem zavaré hatasu gazdasagi X T T T T T T T T T
1.24. nem zavaré hatasu ipari T T T T T T T T T T
1.25. zavard hatdsu ipari T T T T T T T T T T
1.26. gazdasagi X T T T T T T T T T
1.27. raktdr, térolas X T T T T X X T T T
1.28. mezé- és i lizemi X T T T X X X T T T
1.29. dllattartasi és dllattenyésztési X T T T T X X T T T
1.30. i termék X T T T T X X T T T
1.31. izemanyagtdlté T X T T T T T T T T
1.32. al X T T T T T T T T X
1.33. kbzbsségi kb kiszolgal6 T X T T T T T T T T
1.34. egyéb, helyi épitési szabalyzatban meghatarozott fogalom
szerint 3 3 3 - 3 3 3
Az egyes épitési kk kk lhelyezhetd vagy tiltott rendeltetések
altalanos hasznalat -
rinti besorolds Beépitésre nem szant teriilete
megneyezése és az
azeq bel 0]
sajatos has2hdlat 2 "
szerinti jel1é: 5 = &
(6vezet/épitési Gvezet % i 3 g
jele) o 3 g | =R . |2
z 2 30 B I -
" L 2 T 25| % |3
g | & 8|lz|8 5| E)| 2|2
5 | 8| B sle | 8| 8| 2|3 |8
sl s| 3 8| E|%|2|3
= S R 2 = g g = = 13
@ = t El 2 a = ] T 2.
I T T -1 S - - - 0
= | 2| %8| 3 8|8 |2 |F|¢%
Lf Kou Zkk Ev Ee Mk Ma Mt \i
2. Melléképitmények
2.1. kézmii-becsatlakozas X X X T X X X X
2.2. kbzmiipotlé miltargy X X X T X X X X X X
2.3. hulladékgy(ijts edénytarold X X X T X X X T T X
2.4. épilletts] kiildnall6, épitménynek nem minGsiil
kirak:!sxekrény P x x X T T T T T T X
2.5. kerti épitmény X T X T X X X X X X
2.6. husfiisto16, jégverem, 28 X T T T T X X T T T
2.7. 4llatél, allatkifutd X T T T T X X T T T
2.8. tragyatdrolé X T T T T X X T T T
2.9. X T T T T X X T T T
2.10. sil6 X T T T T T X T T T
2.1, , folyadék-, gaztarold X T T T T T X T T T
2.12. épitmé mindsiilé szerkezet, X X X X X X X T T X
2.13. egyéb, helyi épitési szabdlyzatban meghatérozott fogalom
szerint ° ° ° - ° - B
3. Egyéb épitmények
3.1.3,5 t 6nsulynal nehezebb {ivek szaméra garazs X X T T T T X T T T
3.2. lakékocsi T T T T T T T T T T
3.3. egyéb, épiiletnek nem mindsul, lakas vagy egyéb onall
rendeltetési egység kivaltaséra szolgalé, huzamos tartozkoddsra T T T T T T T T T T
alkalmas Iétesitmény
3.4. egyéb, a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott fogalom _ i _ . . .
szerint

Rendeltetés, 6ndllG rendeltetési egység jelolése az ovezet/épitési ovezet
terilletén:

- elhelyezhetd (),

feltétellel elhelyezheté (F)

- tltott (7)

- amennyiben indokolt, a kialakult dllapot szerint megtarthatd, de djként
nem étesithet (M)




4. szdmu melléklet a helyi épitési szabdalyzathoz

C

Sajdtos jogintézmény tipusa

Elrendeld 6nkorményzati
dontés szama

A sajatos jogintézménnyel érintett
telek helyrajzi szama vagy
teriletének egyéb meghatarozasa

A sajatos jogintézmény
id8beli hatalya

16dé

hew |
yhez

p

k hi
yek hi

helyi

épitési szabalyzatban meghatérozott

telekcsoport Gjraosztasa

..2024. (...) 8nkormanyzati
rendelet

1,2,3,4,5,6,7,12,13,14, 15,
119, 120, 213, 214, 215, 216/1,
216-/2, 217, 218, 219, 220, 221,
222, 223, 224

e rendelet hatdlybalépésétsl
szdmitott 7 év




5. melléklet — Utak mintakeresztszelvényei
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6. melléklet - Az Othdlézat hierarchidgjdnak tdbldzatos megjelenitése

Szentmargitfalva - meglévé és tervezett kozlekedési halozati elemek (Kou)

Utkategéria
. Ut jele Szabalyozasi szélesség, | OTUM tervezesi | G siszati szerep Mintakeresztszelvény
Ovezeti jel | Sorszam o osztily Tulajdonos
(szama, neve, vagy hrsz.-a) K - kiiltertilet (védétavolsag) (OTEK szerint) szama
(KTSZ szering)
B - belterulet
1 . 7541 jeld 516 ot B.V. min. 12m Osszekéts at | Orszigos mellékut Allami 1
2 Belteriileti kiszolgalé utak B.VL min. 8m Lakeut Kiszolgalo t | ©nkormanyzat 2
Kéu
3 Kiilteriileti mezégazdasagi utak K.V min. 6m Mezég: agi at Ki o ut Onk 3
minimum 3m, L
- Onkormanyzat
vagy a kézat teriiletén, . .
4 Térségi kerékparutak B.VIL | K.VIL. oty » Kozt felietin Kerékparat Kerekparat s
kiilén szabalyozas nelkiil

7. melléklet - Az Uthdlézat hierarchidjdnak rajzi megjelenitése (Kdu)
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