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bevezetés

Mardoc kozség fejlesztési terve a hatalyos jogszabalyokban (kilondsen ,a teleplléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet) foglaltaknak megfeleléen
meghatarozza a teleplilés jovOképét, kozép- és hosszG tavu céljait, és mindazon
telepllésfejlesztési akcidkat, fejlesztéseket, intézkedéseket, amelyeket a teleplilés a tervszer(,
fenntarthatd és gazdasagos fejlodése és lizemeltetése érdekében megvaldsitani tervez. A
fejlesztési terv az elkészilt megalapozd vizsgalat figyelembe vételével késziil. A megalapozé
vizsgalat egy, az elmult évtizedekben gazdasagi és tarsadalmi értelemben is jelent6s trauman
atesett, ugyanakkor természeti eré6forrasokban gazdag telepilést mutat, kiemelked6 rekreacios
potenciallal. A legfontosabb cél a népességszam stabilizalasa, amely a bels6 jévedelemtermeld
képesség novelésével érhet6 el.

1. jovékép

1.1. Telepilésfejlesztési elvek

A telepllésfejlesztési terv olyan Uj terlleti fejlesztéseket fogalmaz meg, mely fejlesztések
0sszhangban vannak a ko6zség idegenforgalmi és gazdasagi potencidjaval, a taji- és
természetvédelmi kdvetelményekkel. A telepilésfejlesztés legfontosabb elvei a fenntarthatosag,
a kornyezettudatos, zold szemlélet, a kiegyensulyozott tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti
viszonyok.

Cél az épitett kornyezet oly mddon torténé fejlesztése, melyben a korszerliség szempontjai
mellett fontos szerepet tolt be a teleplilés identitasat 6rzé épitészeti értékek megovasa és
épitészeti arculatanak identitast alapul vevé fejlesztése. A fejlesztési elvek kozé tartozik a
teleplilés élhetdségének biztositasa.

A fejlesztési lehetOségeket Ugy kell meghatarozni, hogy a telepilés épitett struktiraja a jelenlegi
szerkezethez igazodd legyen, zart telepiilés rendszerét alkossa és ne j6jjenek létre szérvany
fejlesztések, melyek a jelenlegi strukturatdl leszakadnak és hossz( tavon nem lesznek
fenntarthatok. A fejlesztési teriletek kijelolése soran kilonos figyelemmel kell lenni a Magyar
Epitészetrdl sz16 torvény 74.§ -ban megfogalmazottakra és a fejlesztési teriileteket az alabbi
szakaszokban foglaltak szerint ardnyosan kell kijelolIni.

A TELEPULESFEJLESZTES ES A TELEPULESRENDEZES

18. A teleplilésfejlesztés és teleplilésrendezés alapvetd szabalyai

74. § [A teleplilésfejlesztés és a teleplilésrendezés célja és rendeltetése]

(1) A telepiilésfejlesztés és a telepliilésrendezés célja a lakossag életminbségének és a
telepiilés versenyképességének javitasa érdekében

a) a fenntarthaté fejlédést szolgaldé teleplilésszerkezet és a jo minbségli kérnyezet
kialakitasa,

b) a kézérdek érvényesitése az orszagos, a térségi és a teleplilési érdek, valamint a jogos
maganérdekek 6sszhangjanak biztositasaval,

c) a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitasa és védelme, az er6forrasok kiméletes
és kérnyezetbarat hasznositasanak elbsegitése.

(2) A telepliléstervek megalkotasa és mddositasa soran, valamint a telepiilésrendezési
sajatos jogintézmények alkalmazasakor figyelemmel kell lenni

a) a népesség fizikai, szellemi és lelki igényeire, kiilbnds tekintettel a csaladok, a fiatalok,
az idbsek, a fogyatékossaggal él6 és akadalymentesitési igénnyel él6 személyek
sziikségleteire, az oktatas, a kultura, a sport, a szabadidé és az udiilés, valamint a civil
szervezetek, vallasi kézdsségek miikédési feltételeinek lehetbségeire,



b) a helyi népesség identitdsanak erlsitésére, kulturalis 6rokségiik sokféleségének és
gazdagsaganak meglrzésére,

c) a torténeti vagy teleplilésképi jelentéségli épitészeti brokség és teleplilésrész
védelmére, meglrzésére és mélté hasznositasara,

d) a népesség megélhetését biztosito gazdasagi érdekekre, a munkahelyek megbrzésének
és uj munkahelyek teremtésének érdekére, valamint az infrastrukturalis eréforrasok
optimalis kihasznalasara,

e) a mez6- és erdégazdasag, a banyaszat, a kézlekedés, a hirkézlés és a kéziizemi ellatas
teriileti igényére, és az energiaellatas, a vizellatas és szennyvizkezelés, valamint a
hulladékkezelés biztositasara,

f) a klima-, a kérnyezet-, a természet- és a tajvédelem szempontjaira, valamint a
termérfélddel, a felszini és felszin alatti vizekkel vald takarékos gazdalkodasra,

g) a szakszer(i csapadékviz-gazdalkodasra - amely elényben részesiti a csapadékviz
Osszegyljtését és helyben tartasat, zéldfeliileti kezelését az adottsagok és a lehetéségek
figyelembevételével - és a vizkarelharitas teriileti igényére,

h) a honvédelem, a nemzetbiztonsag és a katasztrofavédelem érdekeire.

telepiilésfejlesztési alapelvek:

Fenntarthatésag
A fejlesztési célok kijelolésénél és végrehajtasanal arra kell torekedni, hogy azok ne
veszélyeztessék a kdvetkezd generacidk életfeltételeit, szilkségleteik kielégitését, a természeti
és épitett kornyezetet, és altaldban a helyi er6forrasokat, ideértve a kulturdlis 6rokséget, a
hagyomanyokat is.

Kornyezettudatos, zold szemlélet
A kornyezeti, természeti, taji er6forrasokkal, értékekkel valdé felelés és fenntarthatd
gazdalkodast a telepilésfejlesztés minden terliletén érvényesiteni sziikséges.

Kiegyensilyozott tarsadalmi viszonyok
Kiemelkedden fontos a helyi demokratikus déntéshozatal meglrzése, a szolidaritas erOsitése a
k6z6sség tagjaiban, és ez utobbihoz kapcsolddva az esélyegyenlGség biztositasa.

Népességmegtartas

Mardéc népessége az utdbbi évtizedekben jelentésen cstkkent. Fontos cél az aktiv kortak
megtartdsa, a gyermekvallalds lehet0ség szerinti 0Osztbénzése, a szuburbanizacids
folyamatokban, az egyre jobban felértékel6dd vidéki életben, illetve az Ujszer(i foglalkoztatasi
formakban rejlé népességnéveld lehetdségek kiaknazasa.

Kiegyensulyozott gazdasagi viszonyok

A telepilés a helyi gazdasag minél kérnyezettudatosabb, minél kisebb kornyezetterheléssel jaro
fejlodésében érdekelt. A természeti adottsagok, valamint az erre potencialisan épithetd
rekredcids ipardg okan a kereskedelmi, szolgadltatasi szektor er@sitése is lehetséges és
szlikséges.

Kiegyensilyozott kdornyezeti viszonyok

Fontos alapelv a természeti és épitett kérnyezet, valamint a taj értékeinek védelme, az
erdGteriiletek védelme, az élhetd és vonzo teleplléskép fenntartasa, a telepulési zoldfellletek
lehet&ség szerinti novelése.



Térségi és taji szemlélet
A telepulésfejlesztés soran szikséges atgondolni és figyelembe venni a kdzigazgatasi hatarokon
tuli taji és térségi adottsagokat, foldrajzi, természeti, tarsadalmi és gazdasagi viszonyokat.

Hatékonysag és koncentracio

A telepiilésfejlesztés folyamatosan forrashianyos, ezért vizsgalni és altaldban priorizalni
sziikséges a fejlesztéseket abbdl a szempontbdl, hogy a megvaldsithatd fejlesztések kozil
melyek szolgaljak leginkabb a kézosség jovéjét, érdekeit.

Egyuttmiikodés, Nyilvanossag, Partnerség

A telepllésfejlesztési akciok részben bels6 érdekartikulaciét (nyilvdnossag) kovetd
Osszefogassal, részben kuils6é lehet6ségek (partnerség), illetve egylttm(ikodések altal
valésulhatnak meg. Ezért mind a belsé kohézié és egyuttmiikodés, mind a kilsé kapcsolatok
épitése és apolasa fontos.

Tavlati telepiilésfejlesztési cél

Maroc teleplilés célja az aranyos, fenntarthatd fejlodés megvaldsitasa: a népességszam
kismérték(i novekedése, a helyi vallalkozasok erbsitése, gazdasagi teljesitmény tovabbi
novelése, a teleplilési szolgaltatasok szélesitése, a klilonleges és vonzé telepliléskép fenntartasa,
az épitett 6rokség megdvasa.

1.2. Maréc jovéképe

Maréc a jovOben gazdag és egyedi természeti erdforrasaira alapozd, ndvekvé népességl
telepilés, amely a helyi gazdasag fejlodése szempontjabdl sziikséges gazdasagi terlletek
biztositasa mellett megfeleld lakd- és rekreacidos kornyezetet, jo életmindséget kinal,
fenntarthato kornyezetgazdalkodast gyakorol, a torténelmi és kulturalis hagyomanyait meg6rz6
és fejlesztd teleplilés.

A kisteleplilés rendezett, fejlodo teleplilés, amely torekszik a kiilonleges telepliléskép, az épitett
O0rokség megdrzésére. Profital a jarasi székhely, a nagyvaros kozelségébdl, a hatar mentiségbdl
fakadd elényokbdl, de belsé erbforrasaira tdmaszkodva igyekszik erGsiteni népességmegtartd
képességét.

A kozosség hagyomanyai a bevandorldas novekedése mellett is fennmaradnak. A telepilés
gazdasaga elsGsorban a helyi erGforrasokon nyugszik, de kihaszndlja a korszerl(
telekommunikacion alapuld Ujszerli munkavégzési lehetGségeket. A telepilés lakdhelyként és
rekreacios célteriletként is népszerd.

A népességszam kismértékben, de folyamatosan emelkedik a teleplilésen. A névekedés a
bekdltozéknek és a helyben maraddkbdl allé fiatal kozosség novekvd gyermekvallalasi kedvének
is kdszonhetd.

A koérnyezet, az apolt, rendezett kozteriletek, kdzosségi terek, a jo kozbiztonsag, a még élé
hagyomanyok vonzo és élhetd lakdhellyé teszik a teleplilést.

Az aktiv kor( lakossag nagyobb része tovabbra is ingazik, de egyre tébben helyben talalnak
munkat és megélhetést.

A teleplilés Orzi épitett és természeti kérnyezete értékeit, kulturdlis hagyomanyait, identitasat.
A telepllés egyensulyt teremt a tdjgazddlkodds a tadjképvédelem, illetve a gazdasagi
tevékenységek kozott a fenntarthatésdg megdbrzése érdekében.

A nevelési és oktatasi kdzszolgaltatasok, az egészségligyi és szocidlis ellatasok ugyan jorészt
tovabbra a szomszédos telepliléseken érhetbek el, de az idfsek és raszorultak segitésében
tevékeny részt vallal a helyi 6nkormanyzat.



A telepllés képe rendezett és tiszta. A rendezett telepliléskép fenntartdsaban az 6nkormanyzat
is tevOlegesen részt vesz. A teleplilésen korszer(i k6zosségi terek és zdldtertletek szolgaljak a
kulturdlis és kozosségi életet.

A korszer( teleplilési m(iszaki infrastruktura teljes kord és fenntarthaté mind gazdasagi, mind
kornyezeti értelemben.

A telepllés dnkormanyzati tulajdonu és lakdépiletei energetikailag korszerliek, hosszu tavon
onfenntartdak.

A telepllés hivoszavai, a jovokép lzenetei:

e komfortos lakokornyezet

e a valtozé vilagban értéket jelentd, Osszetartd, onszervez6d6 ko6zbsség, erds helyi
identitas

e kiemelked6 rekreacids potencial

o,Maroc jovoképe, hogy kedvezé természeti
adottsagait kihasznalva vonzé lakékornyezetté valik,

" rr ’
J OVO ke mely mindemellett képes helyet biztositani gazdasagi
vallalkozasok szamara, elotérbe helyezve a turizmus

fejlesztését."

2. stratégia
2.1. a telepilés altalanos, atfogo fejlesztési céljainak meghatdarozasa

Mardc teleplilés célja az aranyos, fenntarthatdé fejlédés megvaldsitdsa: a népességszam
csOkkenésének megallitasa és kismérték(i novekedés elérése, a helyi vallalkozasok er0sitése,
turisztikai vonzer6 és vonzé teleptliléskép kialakitasa.

A teleplilés gazdasaga munkahelyet, a telepiilés maga pedig élhet6, nyugodt lakdhelyet biztosit,
valamint a térséggel egylttm(ikédve biztositja a fejlett kozszolgaltatasokat. Mindennek hosszu
tavu célja az itt élok életminGségének emelése, a helyi identitas és kozosségi tudat megdrzése,
erdsitése és elmélyitése.

A jovOkép megvaldsitdsat szolgdldé HOSSZUTAVU fejlesztési prioritdsok (atfogd célok) a
kovetkezok:

A. Vonzd, élhetd, fenntarthatd teleplilési kérnyezet kialakitdsa és térségi egyuttmikodéssel
megfelel6 intézményrendszer biztositasa

B. A gazdasdg fellenditése a helyi vallalkozdsok tédmogatdsdval és a nyugodt, erdei
kérnyezetre, valamint a viztarozo kérnyezetére épild turizmus kialakitasaval

C. A taji, természeti adottsagok védelme a térséggel egyltt mikoédve, valamint az
okoturizmus fejlesztése

A fejlesztési terv harmoniat és egyensulyt kivan keresni a gazdasagi fejlédés, a
versenyképességi kivanalmak, a tarsadalmi igények és elvardsok, valamint a természeti
kornyezet altal biztositott adottsdgok, lehet6ségek kozott.

Annak érdekében, hogy a telepiilés valoban megvaldsitsa a gazdasagi, tarsadalmi és kérnyezeti
szempontok szerint megfogalmazott jovébeni allapotat, kijeldlésre kerlltek a késGbbiekben
részletesen elemzett, specifikus célok, valamint a telepilés atfogo fejlesztését szolgald célok és



részcélok, amelyek roévid 0sszefoglaldsa és egymasra hatasanak rendszere, tablazatosan kerdl
bemutatasra.

2.2. specifikus (tematikus és agazati) fejlesztési célok

S1 - tarsadalom

A teleplilés célja a helyi tarsadalmi kohézié erlsitése, a helyi hagyomanyok megérzése és
apoldsa, a helyi tarsadalmi kilonbségek enyhitése, a kozosséghez tartozas értékként vald
megéléséhez sziikséges fizikai és humanfeltételek folyamatos biztositasa. A lakéterileti
fejlesztések — amelyek elsGsorban a telepllési infrastruktira fejlesztését jelentik - a pozitiv
demogriéfiai trendek elGsegitését, egyben a teleplilési addobevételek névelését is szolgaljak,
amelyek forrasul szolgalnak a telepilési szolgaltatasok fejlesztéséhez, a létrejove helyi civil
kozosségek tamogatdsahoz. A cél érdekében Uj, beépitésre szant terllet kijelolése nem
szikséges.

S2 - gazdasag

A telepilésen él6k megélhetését ma kisebb részben biztositja a helyi gazdasag, azonban
kivanatos lenne minél magasabb aranyt elérni ezen a téren. Ahhoz, hogy a helyi gazdasagnak a
foglalkoztatédshoz valé hozzajaruldsa noévekedjen, biztositani sziikséges a fejlédési potencidl
terliletigényét. Ezt a torekvést sziikséges és lehetséges Gsszehangolni a fenntarthatd fejlédés,
és a jove generdacidk irant érzett felelésség szempontjabdl egyre fontosabb terilethasznalat
mikéntjével. A teleplilésen ezzel egyltt Uj, gazdasagi funkciéju terliletek kialakitasara
alapvetéen nincs sziikség, a meglévlo gazdasagi terlletek fejlédési lehetGségét sziikséges
biztositani.

S3 - épitett kdrnyezet védelme

Mardéc esetében elkllonilt telepilésrészekr6l ugyan nem beszélhetiink, de az egykori
szOlotermesztési hagyomany nagyon erGsen visszakdszon az épitett 6rokségben, védelme,
megovasa fontos stratégiai cél. Mint ahogy értékként sziikséges tekinteni az elzartsagbdl, igy a
»fejlodésbdbl” vald kimaradasbol is adodd hagyomanyos teleplilésszerkezetre.

A helyi védelem alatt all6 éplletek, épitmények fennmaradasa, megfelelé allapotban tartasa
kiemelt cél, tovabba a kornyezetik rendezetten tartasa is fontos a telepliléskép szempontjabal.
A helyi védelem az 6nkormanyzat eszk6ze az arra érdemesnek taldlt és védelem ald helyezett
épitmények megbrzésére. Az erre vonatkozd szabalyozads a telepliléskép rendeletben
meghatarozasra kertilt.

S4- a taji és természeti kérnyezet védelme

A XXI. szazadban nem kérdés, hogy a természeti kdrnyezet védelme, a helyi értékek megdvasa,
gyarapitdsa valamennyi telepillés, igy Mardc szamara is fontos torekvés. Ezt a torekvést
kiemelten szlikséges érvényesiteni a telepllésfejlesztési dontések meghozatalakor. A természeti
kérnyezet védelmével lehet biztositani a kivalé természeti adottsdgok megtartasat a lehetséges
kérnyezeti problémak megel6zését, a taj és telepliléskép védelmét és fejlesztését. A kérdéskor
jelentéségét a rekreacid, a turizmus, mint iparag fejlesztésének lehetésége és sziikségessége
adja. A telepllésen turadtvonal is keresztil halad. Ezen Utvonal a fejlesztési terven jelolésre
kertlt, melynek tajékoztatd szerepe van. A turautvonalak kozelsége a turisztikai jellegl
fejlesztések szempontjabdl kedvezé lehet. Ezen Utvonalak egyértelm(i, észrevehetd jelolése
fontos cél. A turautvonalak lehet6séget adnak Okoturisztikai fejlesztések megvaldsitasara.



S5 - Kozteruletek és muiszaki infrastruktura

A ko6zség infrastrukturalis ellatottsdga részleges. Az utak allapota elsGsorban a mellékutcak
esetében kivanni valét hagy maga utan, illetve kdzmilvek tekintetében a gazhaldzat
szennyvizelvezetés nem kerllt kiépitésre a faluban.

Az utak, valamint a koézmUvek korszer(sitése, illetve a hidnyzé kézmlivek pétlasa tartozik a
kozség és a kdzségekben m(ikod6 szolgaltatdk cselekvési programjaba. A telepllés kozteriletei
a teleplléskozpontba rendezett, azonban az utcafasitdsok sok helyen hidnyoznak. Ezen
hidnyossagok potldsa a cél annak érdekében, hogy a kozség optimalis laké és vallalkozasi
kornyezetet tudjon biztositani. A fenntartashoz hozza tartozik a kozmlivezetékek karbantartasa,
szilkség esetén azok cseréje, a kozteriletek rendezettségének fenntartasa, Utburkolatok
allapotmegobrzése, javitasa.



2.3. a jovekép és a fejlesztési célok rendszere

Mardoc jovoképe, hogy kedvezo természeti adottsagait kihasznalva vonzo lakdkornyezetté valik, mely
mindemellett képes helyet biztositani gazdasagi vallalkozasok szamara, elotérbe helyezve a turizmus

JOVOKEP

HOSSzUTAVU CELOK

KOZEPTAVU FEJLESZTESI CELOK ES A
KAPCSOLODO SPECIFIKUS CELOK

ROVIDTAVU FEILESZTESI CELOK ES A
KAPCSOLODO SPECIFIKUS CELOK

fejlesztését.
A
Vonzd, élhetd, fenntarthatd telepllési

kérnyezet kialakitdsa és térségi
egyuttmiikodéssel megfelel6
intézményrendszer biztositasa

K1 - Telepuléskozponti teriletek
kialakitasa a falukézpontban
kapcsolodo zoldtertelttel

S1, S3, S5

K2 - Népességet vonzé lakoteriletek
kialakitasa
S1, S3, S5,

K3 - Z6ld infrastruktura fejlesztések a
vonzo  telepilési  kornyezet és
turisztikai vonzerd kialakulasahoz

S1, S5

R1 - Helyi védett épitészeti 6rokség
megovasa
S3

B

A gazdasag fellenditése a helyi
vallalkozasok tamogatasaval és a
nyugodt, erdei koOrnyezetre és a
viztarozé kornyezetére épul6 turizmus
kialakitasaval

K4 - A to kornyezetében fejlesztési
terilet  biztositdsa a  turizmus
fellendiilése érdekében

S1, S2

K5 - Turautvonalak karban tartasa,
kitablazasa
S1, S2

K6 - Uj vallalkozésok letelepedésének
el6segitése
S2

R2 - Meglévé vallalkozasok bévilési
lehetdségeinek elGsegitése
S2

C

A tdji, természeti adottsdgok védelme
a térséggel egyltt miikodve, valamint
az 6koturizmus fejlesztése

K7 - A gazdasagi és midlszaki
infrastruktura fejlesztések valamint a
természeti értékek zavartalan egymas
melletiségének biztositasa

S1, S2, S4

K8 - Térségi Okoturisztikai
egylttmilikodés, a taji és természeti
értékek kiméletes bemutatasa

S1, S4

R3 - Eldhelyek védelmét és
fennmaradasat biztosité mivelés
S4



2.4. a fejlesztési célok és a kapcsolodo fejlesztési akcidteriletek

A. Vonzé, élhetd, fenntarthato telepiilési kornyezet kialakitasa és térségi
egylttmikodéssel megfelelo intézményrendszer biztositasa

A telepilés hosszu tavu célja, hogy vonzd teleplilési kdrnyezetet alakitson ki a népesség
megtartdsa és U(j lakdk bekoltozésre Osztdonzése érdekében. Fontos cél a beépitetlen
ingatlanokon Ujbdli beépités minél aranyban térténé megvalodsitasa, mellyel csokkenhetnek a
foghijak az utcaképben. A teleplilési kdrnyezethez hozza tartozd zoldfellleti infrastruktira
fejlesztése is meghatarozé cél, melyhez teriiletet kell biztositani kozosségi zoldterileti funkcidk
elhelyezésére.

E fenntarthatd és vonzd koérnyezetben a cél az, hogy a teleplilés térségi egylttmiikodéssel
biztositani tudja a megfeleld szolgaltatasi és intézményi rendszert, mely képes a fiatalok
megtartasara és gyermekvallalasra valé 0Osztonzésére, a koOzéps6 korosztaly igényeinek
kielégitésére, valamint az iddések szamara is megfelel6 intézményi hatteret és telepllési
kérnyezetet biztositani.

KOZEPTAVU ES ROVIDTAVU FEILESZTESI CELOK ES FEILESZTESI AKCIOTERULETEIK

K1- Telepliléskdzponti terliletek kialakitasa a falukdzpontban kapcsolddd zdldterilettel

1. fejlesztési terlilet - Telepilléskodzponti teriilet kialakitdsa a Templom kdzben

A telepllés kozponti részén helyezkedik el a templom terlilete, melyet a fejlesztési terv
telepliléskozponti vegyes teriletként jeldl ki. A kijelolés célja, hogy a templom és a mellette
elhelyezked6 beépitetlen ingatlan a valésagnak megfeleléen keriljon szabalyozasra, illetve a
kornyezetében zoéldterilet kialakitasaval rendezett kozterllet kialakitasa lehetévé valjon.

A fejlesztési terllet tertleti kiterjedése: 3,6 ha

1 | SN

tervezett fejlesztési terv részlet helyszini felvétel
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K3 - Z6ld infrastruktira fejlesztések a vonzd telepilési kornyezet és turisztikai vonzer6
kialakuldsahoz

2. fejlesztési terilet — Zoldteriletek kijeldlése a falu terlletén

Az altalanossagban javasolhaté zéldinfrastruktira fejlesztéseken tul konkrét terileten k6zosségi
funkciok elhelyezéséhez zoldterilet kijelolése szlikséges. Ezek szamara a k6zség méretébdl,
adottsagaibdl kévetkezben tobb kisebb terlileten szerepel zoldtertilet kijeldlése.

A fejlesztési terliletek terileti kiterjedése 6sszesen: 0,1 ha

Zoldterulet kijelolések a Rakoczi utca mentén

helyszini felvételek

Zoldterlet kijeldlése a Béke utca mentén

&

| = ?/ (i

fejlesztési tervlap - részlet
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B A gazdasag fellenditése a helyi vallalkozasok tamogatasaval és a nyugodt, erdei
kdrnyezetre épiiloé turizmus kialakitasaval

A telepllés gazdasaga a helyi erd6 és mezdgazdasagi és tovabbi vallalkozasok segitésén,
valamint a turizmus fellenditésére tud épllni a telepilés adottsagai és az igények okan, igy a
fejlesztései célok is ezek koré épilnek.

KOZEPTAVU ES ROVIDTAVU FEILESZTESI CELOK ES FEJLESZTESI AKCIOTERULETEIK

K4 - A té kérnyezetében fejlesztési tertlilet biztositasa a turizmus fellendiilése érdekében

3. terlilet - Kulonleges turisztikai terllet kijelolése a Maroci to északi részén

A Maréci té és kornyezete
kiaknazatlan turisztikai
fejlesztési lehet6ségeket
rejt magaba, mely nem csak
a kozség de a térség
fejlodését is elGsegithetné.
Mindennek lehetévé tétele
érdekében a
telepiléstervben kilénleges
turisztikai  tertlet  kerdl
kijelolésre a té északi
részén. A té mentén a
téparti rész vizgazdalkodasi
tertiletbe kerll besorolasra,
mely terlleten kisebb kerti
épitmények, beadlldk és

stégek elhelyezésére
lehetéség lesz. A turisztikai
terlleten szallashely,
vendéglato egység

kialakitasara lesz lehetOség.
A fejlesztési terlilet a té
mentén elhaladd aszfaltos .
telepiiléskdzi dsszekotd Gt fejlesztési tervlap - részlet

mindkét oldalara kiterjed. A

terllet a telepllésen is megtaldlhaté koézmlvekkel elérhetd. A fejlesztési terllet
természetvédelmi oltalom alatt allé terliletek kornyezetében helyezkedik el, e terliletek védelme
a szabalyozasban érvényesitésre kerll épitési helyek, kotelez6 fasitas valamint zoldfellletként
fentartando telekrészek kijelolésével.

A fejlesztési terilet tertleti kiterjedése: 1,5 ha
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helyszini felvétel az

helyszini felvétel az Ut keleti oldalan 1évé fejlesztési teriletrdl

Ut nyugati

Gy N

oldalan Iévo fejlesztési tertletrol
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3. Cselekvési program

A cselekvési program meghatarozza a célok eléréséhez sziikséges rovid és kozéptavu tematikus
és integralt fejlesztési feladatokat és egyéb tevékenységeket. A cselekvési program tartalmazza
tovabba a fejlesztések pénzligyi tervét és (temezésének vazolasat.

A korabbi fejezetben bemutatott fejlesztési akcidterliletek térben konkrétan lehataroljak a
fejlesztési terv altal megfogalmazott beavatkozasok helyszineit. E helyszineken tobbféle,
egymassal kapcsolatban lév6 beavatkozasok tervezettek, melyek az egyes akcioterileteken
megfogalmazott fejlesztési célok elérése érdekében torténnek. A tervezett infrastruktira
fejlesztési, teleplilésképi, funkciobdvité beavatkozdsok helyben valdsulnak meg, azonban az
altaluk elért célok az egész teleplilés fejlédéséhez hozzajarulnak. Mindez azt jelenti, hogy a
kisebb terliletegységre koncentralodott fejlesztés hatasai az akciodterlilet kornyezetére is
hatdssal lesz, ott tovabbi fejlesztéseket generdlhatnak. Osszességében tehdt a fejlesztési
akcioterlileteken megvaldésuld fejlesztésektdl azt varhatjuk, hogy a komplex telepllési
kérnyezetet javitja, illetve emeli az életmindséget a kozség terliletén. Nem elhanyagolhato
tovabba a gazdasagi, vallalkozasi kérnyezet kialakuldsa, mely szintén hozzajarul teljes falu
fejlodéséhez.

Az akcioterlleteken kivil tobb tematikus fejlesztési cél is meghatarozasra kerilt a tervben,
melyekhez szlikséges beavatkozasok nem konkrét helyszinhez kotheték, hanem altalanos
jelleggel egy-egy témakor koré épilve valdsitandok meg. Ilyen példaul a természetvédelmi
tertileteken a mi(ivelés javasolt mddjara utald fejlesztési javaslatok, a kozteriletek megfeleld
karbantartasara utalé javaslatok.

Az egyes beavatkozas pénzligyi terve és (temezése indikativ modon torténhet jelen allapotban.
A fejlesztések megvaldsulasa tobb, jelenleg nem lathato tényezo6tdl figg. A megvaldsulas
id6belisége a pénzugyi keretekt6l fliggben valtozhat, melyet nagyban meghataroznak a
tamogatadsi, palyazati lehet6ségek, a fejlesztéshez bevonhatd partnerek és a térségi
egylttm(ikodési lehetoségek feltarasa.

Maroc kOzség eszkézrendszeréhez tartozik a fejlesztések megvalodsitdsahoz a teleplilésterv -
mely a helyi épitési szabalyzatbol és a szabalyozasi tervbdl all - , valamint a telepllésképi
rendelet. Az Onkormanyzat 4&ltal felhasznalhaté forrdsok korlatozottak, de a feladatok
megvaldsitasaba bevonhatdk a lehet6ségeknek megfeleléen az EU-s tdmogatasok és az allami
forrasok, valamint felhasznalhaté az 6nkormanyzat sajat bevétele, amennyiben tud e célokra
forrast elklloniteni a kotelezéen ellatandé feladatain tul.

A telepilés fejlodéséhez fontos a helyi partnerekkel torténd egyittmikodés, valamint a
szomszédos vagy a térségben I|év6 teleplilésekkel egylttmikodésre, koz6s stratégiak
kialakitdsara torténd torekvés, hiszen igy a terheket megosztva kdzos célokat érhetnek el a
telepulések.
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4. monitoring

A fejlesztési terv a kozség fejlesztési dokumentuma. Az itt megfogalmazott célok jelentds része
nem az Onkormanyzat fejlesztései soran jonnek létre, a célok megvaldsulasara az
onkormanyzatnak csak kozvetett hatasa van. Az dnkormanyzat a teleplilésfejlesztési tervben
foglaltak megvalésulasat folyamatosan nyomon kéveti és a valtozasok illetve fejlesztési igények
tikrében fellilvizsgalja. E felllvizsgalat a teleplilésrendezési és a teleplilésfejlesztési tervet is
érinti és legaldbb hétévente keril ra sor. Mindez els6sorban a kdzség érdekét szolgalja.

A monitoring célja, hogy felhivja a dontéshozdk és a megvaldsitasért felelés személyek figyelmét
a célok elérése érdekében tortént beavatkozasokra, O0sszegezni az elvégzett feladatokat és
ravilagitson az esetleges eltérésekre.

Rendszeresen meg kell vizsgalni a tervben meghatarozott célok elérése érdekében tortént elbre
Iépéseket, vizsgalni kell, hogy ezek a tervben meghatarozottaknak megfeleléen torténtek-e.
Folyamatosan figyelemmel kell kovetni azokat a kilsé tényezb6ket, melyek az egyes fejodési
elképzeléseket befolyasolhatjak, és annak megfeleléen felllvizsgalni az célokat. Amennyiben
szlikséges, a fejlesztési terv mddositasara kell, hogy sor keriljon.

Fontos a kozbsség folyamatos tajékoztatasa a telepilés fejlddése érdekében tett |épésekrdl,
melyre az évenkénti kozmeghallgatasok keretein belll kerillhet sor.

5. fejlesztési terviap

A fejlesztési tervlap - a teleplilésrendezési terv megalapozasahoz, a teljes koOzigazgatasi
terliletre - az altalanos hasznalatu terlletek figyelembevételével meghatarozza a stratégia és a
cselekvési program, kiemelten a céladatok és a fejlesztési akcidteriletek térbeli 6sszefliggéseit,
azok rendszerét, tovabba a telepllés mikodéséhez szilkséges megléve és tervezett
zoldinfrastruktira-elemek térbeli kialakitasat, elrendezését és teleplilésszerkezeti szerepét.”
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MAROC KOZSEG TELEPULESTERVE

Telepulésfejlesztési terv
Fejlesztési tervliap

M=1:8 000

FEJLESZTESI AKCIOTERULETEK

1 Telepuléskdzpont kialakitasa a Templom kdzben 3,6 ha
2 Zoldteruletek kijelolése a falu terlletén 0,1 ha
3 Kulonleges turisztikai terllet kijeldlése a Mardci té északi részén 2,2 ha
TERULETHASZNALATOK
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lakoétertlet
Falusias lakoterilet
Vegyes terllet
- Telepuiléskdzponti vegyes tertilet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési tertilet
|:| Kozuti kozlekedési terilet
Zoldterilet
Kozkert zoldterilet
Erdéterilet
Egyéb erdéteriilet meglévé/tervezett @
@
P )
Védelmi erdéteriilet meglévé/tervezett @
)
®
Mezbgazdasagi tertlet ¢ S
®
Altalanos mezégazdasagi teriilet g
®
Kertes mez6gazdasagi terulet :
=)
Tajgazdalkodasi mez6égazdasagi terulet

Vizgazdalkodasi tertlet

Vizgazdalkodasi terllet

Kuldnleges beépitésre nem szant terilet

Kb-t Kilénleges beépitésre nem szant temet6 terilet

Kb-tu Kulénleges beépitésre nem szant turisztikai tertilet

MEGLEVO ES TERVEZETT MUSZAKI INFRASTRUKTURA-ELEMEK

KOZUTI KOZLEKEDES

Orszagos mellékut (meglévd)

i

Koézut védéteriilete »

KOZMUVEK

Villamos transzformator allomas

8

Villamos atviteli halézat (20 kV fesziltség-szinttel)
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