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ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol:

Horvath Balazs szn. (sz. ), an: » SZSZ.: , adbazonositd
jel: , allampolgar) ajtoszam alatti lakos, mint Eladé —
tovabbiakban Elado

masrészrol

. alatti lakos, mint Vevé, mint Vevo - tovabbiakban Vevé
kozott az alabbi helyen és feltételekkel:

1. Eladé tulajdonat képezi 1/1 - ed ardnyban a Zala Varmegyei Kormanyhivatal ingatlan-nyilvéntartasa szerinti
Maréc belteriilet 43 hrsz.-on felvett — kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezésii, 2130 m? nagysagii
ingatlan, mely természetben 8888 Maréc Sugér utca 20. sz4m alatt taldlhaté. Az okiratot szerkeszté tigyvéd
tajékoztatja a feleket, hogy az Ingatlanra vonatkozoan a 2026. szeptember 24. napjan lehivott e-hiteles tulajdoni
lap tanusaga szerint a fenti adatok az ingatlan-nyilvantartasi adatokkal megegyeznek. A tulajdoni lapon
elintézetlen széljegy nincs. A tulajdoni lap IIL része (teherlap) nem tartalmaz bejegyzést.

2. Az Elado¢ eladja, a Vevo pedig megveszi az 1. pontban koriilirt ingatlant a kolcsénosen kialkudott 2.500.000.-
Ft, azaz kett6millio-otszazezer forint vételaron.

A vételarat a Vevd oly mddon fizeti meg az Eladonak, hogy a Vevd jelen szerzédés aldirasaval egyid6ben
atutalas Utjan fizet meg Elad6 4ltal megadott ) szdmlaszadmadra, melyet
Elad¢ jelen szerz8dés alairasdval elismer és nyugtaz. Eladé a vételar ily modon torténd teljesitéséhez jelen okirat
alairasaval kifejezetten hozzdjarul. Elado jelen szerzodés alairdsdval nyilatkozik, hogy a banki foly6szamlara
torténd teljesitést kifejezetten elfogadja a vételar kezéhez t6rténd teljesitésének. A banki utalas akkor tekintheté
teljesitettnek, amikor a fentickben megadott bankszdmlén az &sszeg jovairasra keriilt.

Felek kijelentik, hogy a Vevd az ingatlant a megtekintett 4llapotban veszi meg.

4. Elado kijelenti, hogy tudomésa szerint az ingatlannak rejtett hib4ja nincs, azért kellékszavatossagot vallal, és a
Ptk. 6:159. § alapjan kijelenti, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlan megfelel a térvényes és a
szerzOdésben meghatérozott tulajdonsagoknak. Felek tudoméssal bimak arrél, hogy az ingatlanon nem talalhat6
felépitmény.

5. Felek bintetbjogi felelosségiik tudatdban kijelentik, hogy elidegenitési és szerzési képességiikben korlatozva
nincsenek, Elad6 cselekvOképes magyar allampolgér, mig a Vevé nagykor, cselekvSképes holland
allampolgér.

6. Elado kijelenti, hogy az ingatlannal kapcsolatban tartozasa (koztartozés) nem all fenn, az ingatlan per-, teher-,
¢s igénymentes, harmadik személynek az ingatlannal kapcsolatban nincs olyan joga, mely Vevd
tulajdonszerzését akadalyozhatja.
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7. [Elado a jelen adasvételi szerzédés alairasival kéri, valamint feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasit
adja ahhoz, hogy a Vevé tulajdonjoga 1/1 -ed tulajdoni hanyad ardanyban a Maré6c belteriilet 43 hrsz
ingatlan vonatkozasaban az ingatlan-nyilvantartasba adasvétel jogcimén — bejegyzésre keriiljon az Eladd
tulajdonjogéanak torlésével egy idében. Vevd a jelen adésvételi szerz6dés alairasaval kéri, valamint feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy tulajdonjoga 1/1 -ed tulajdoni hanyad ardnyban Maréc
belteriilet 43 hrsz ingatlan vonatkozasidban az ingatlan-nyilvantartasba adédsvétel jogcimén — bejegyzésre
keriiljén az Elad6 tulajdonjoganak torlésével egy idében.

8. Felek tudomdasul veszik azon figyvédi tdjékoztatist, hogy nevezett ingatlan vonatkozasdban a Helyi
Onazonossag védelmérdl szolo 2025. év XLVIIL tv. értelmében Mardc Kozség Onkorményzata a helyi
rendeletet megalkotta. Az ingatlanokkal kapcsolatos jogiigyletekre dologi jogvédelmi eszkdzként bevezeti az
eldvasarlasi jog biztositisat a helyi Onazonossdg védelmér6l szol6 2025. évi XLVIIL tdrvényben
meghatérozottak szerint.

Az 6nkorményzati rendelet szerint a helyi 6nazonossag védelmérdl sz6l6 2025. évi XVIIL térvény 6. §-ban
meghatéarozottak alanyi mentességek fennéllta esetén a jegyz6 egyszerusitett eljarasban dont a 2. melléklet
szerinti kérelem benyijtasa alapjan. A mentességek fennéllta esetén a jegyz6 hat6sagi bizonyitvanyt allit ki a
betelepiild részére a kérelem beérkezését kovetd 8 napon beliil.

Hétv. 6. § [Mentességek és kedvezmények]

(1) Mentesiil a betelepiildre vonatkozé tilalmatk, koridtozdsok és feltételek aldl az, aki

a) a telepiilésen lakohellyel vagy ingatlantulajdonnal rendelkezd személy hozzdtartozdja, tovdbbd akinek a telepiilés a szdrmazdsi helye;
b) bizonyitja vagy legaldbb valdsziniisiti, hogy a sziiletését kovetd tiz évben maga vagy valamely hozzdtartozdja legaldbb tizenkét
honapot a telepiilésen élt;

¢) dllami vagy onkormdnyzati foglalkoztatotthént — ideértve az adllami vagy dnkormdnyzati tobbségi tulajdonban 4llé gazdasagi
tarsasdgok foglalkoztatotijait is —, e munkavégzése érdekében telepiil be a telepiilésre;

d) nem tartozik a ¢) pont hatdlya ald, azonban bizonyitja, hogy a betelepiilése célja a telepiilésen munkavégzésre iranyulo tevékenység
végzése;

e) lakdscély dllami tdmogatdssal torténd ingatlanszerzéssel érintett;

) az egyhadz vagy egyhazi jogi személy alkalmazottja;

2) a telepiilésen miikodG kiznevelési vagy felséoktatdsi intézmény tanuldja vagy hallgatéja;

h) a telepiilésen hitéleti, egészségiigyi, sport, szocidlis, gyermek- és iffusdgvédelmi vagy biintetés-végrehajtasi intézményben vagy
intézetben él;

i) az a)—g) pont szerinti feltételnek megfeleld személy kizeli hozzdtartozdja.

(2) Az énkormadnyzat a rendeletével az (1) bekezdésben foglaltakon feliil tovabbi személyi kirt is mentesithet, vagy arra kedvezébb
betelepiilési feltételeket allapithat meg.

(3) Az e § szerinti mentesség vagy kedvezmény biztosithaté

a) az dnkormanyzati rendelet erejénél fogva, eljards lefolytatisa nélkiil,

b) egyszeriisitett eljdrdssal, vagy

¢) egyedi eljdrdsban.

Felek Kkijelentik, hogy fentieket tudomisul veszik. Vevé kitelezettséget villal, mint kérelmezé a
mentességi eljarasi szabalyoknak eleget tesz, és a sziikséges igazolast haladéktalanul beszerzi.

9. Felek kijelentik, hogy az ingatlan birtokba adasara (birtokatruhdzas) jelen szerzddés alairdsaval egyidejiileg
keriil sor, igy a Vevd birtokbaadas napjatol viseli az ingatlan terheit, hizza annak hasznait. Elado kijelenti, hogy
az ingatlanon nem talalhat6k kézmiivek.

10. A jelen szerzodéssel kapcsolatos koltségeket, az ingatlanszerzéssel kapcsolatos tulaj doz rzési illetéket, illetve
a tulajdonvéltozas ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetésének koltségeit a Vevod fogia viselni, mig az
ingatlan értékesitésbol eredd esetleges adofizetési kotelezettség Eladot terheli.
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11. A felek azonositasat - ligyfél-atvilagitasi kotelezettségének eleget téve — az okiratszerkesztd tigyvéd a 2017. évi
LIII. torvény eléirdsainak megfelelen elvégezte. Személyazonossagukrol a hivatkozott Jjogszabaly 4ltal el6irt
okményok ellen6rzése révén meggy6z6dott és azonosité adataikat az ezen okmanyokban foglaltakkal egyezden
rogzitette a jelen szerz6désben.

12. A felek ezennel igazoljak, hogy az okiratszerkesztd iigyvéd elézetesen tdjékoztatta Sket a személyazonossag
ellendrzésének céljardl, modjardl és tartalmérél, az iigyvédi kozremiksdés megtagadasanak kotelezettségérdl
és a Magyar Ugyvédi Kamara 2/2007.(X1.19.) szama szabalyzata 15. pontjdban megjelolt bejelentési
kotelezettségrol, valamint az ellendrzés sordn megismert adatok kezelésérdl. A felek kijelentik, hogy az
adatkezeléshez, valamint annak kapcsan az ellenSrzés alapjaul szolgalé okményaikrdl t6rténd masolat
készitéséhez kifejezetten hozzajarulnak.

13. Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dést csak minden fél aldiraséval, és tigyvédi ellenjegyzéssel, frasban lehet
kiegésziteni, médositani, megsziintetni. Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés minden jogot és kitelezettséget
tartalmaz, ezen tilmenéen semmilyen egyéb jogot és kételezettséget egymassal szemben nem vallaltak, és nem
kivéntak rgziteni. Felek rogzitik, hogy minden olyan tény, kériilmény, nyilatkozat, amely a szerz6déskotés
szempontjabol lényeges, a jelen szerz6dés részét képezi, ezen tulmenden semmilyen kérdést rendezni nem
kivannak.

14. Felek jelen szerzbdés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes féldhivataluel('itti eljarasban teljes
képviseleti jogkdrrel megbizzdk és meghatalmazzak a Dr. K&vari Gergd Benjamin Ugyvédi Irodat, (8800
Nagykanizsa, Rozgonyi utca 2. fszt. 1. szdm) képviseletében Dr. Kévéri Gergd Benjamin iigyvédet.

Tovébba Vevé meghatalmazza /megbizza eljard igyvédet a NAV elétti teljes eljarasra, iratok benyujtisara vagy
elektronikus médon (az ONYA-n keresztiil vagy egyéb més modon) a hatélyos lehetdségek alapjan torténd
benytjtasra az illetékfizetési kotelezettség teljesitése érdekében, az illetékes NAV elétt teljes képviseleti
jogkorrel eljarjon. A megbizast és a meghatalmazast dr. Kévari Gergd Benjamin jelen szerzédés alairdsaval és
ellenjegyzesével elfogadja. A meghatalmazott a szerz8désben szerepl$ szam, vagy szamitasi hiba, vagy més
eliras esetén a téves adatot jogosult kijavitani.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzodésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. szabélyait
alkalmazzak. Felek a megkétni kivant szerz8déssel kapcsolatban a teljes korii felvildgositast megkaptak, a
megallapodés targyat képezé ingatlan tulajdoni lapjat / ingé dolgot megtekintették, arrél tajékozddtak és
nyilatkoznak, hogy a jelen megallapodast ezen ismereteik birtokdban kotik meg. Felek kijelentik, hogy jelen
szerzdésben jognyilatkozatot tesznek, melynek tartalméval tisztdban vannak és maguk is kivanjak a szerzédés
altal kivaltott joghatas bealltat.

Felek mast a szerz6désbe nem kivéannak belefoglalni, ezért azt tényvazlatnak is elfogadjak. Jelen szerzodést,
mely 3 oldalbdl 14 pontbdl 41l és 6 példanyban késziilt, a Felek, mint akaratukkal mindenben egyezot, elolvasas
€s megértés utan jovahagydlag irtak al4.

Nagykanizsa, 2026. szeptember 28. .
Horvth Balzs
Elad6 Veyd
ELLENJEGYZESI ZARADEK ES TANUSITVANY . Y

Ellen jegyzem! Kelt, Nagykanizsa, 2026. szeptember 28. il
Dr. Kévari Gergd Benjamin Ugyvédi Iroda ‘

Dr. Kéviri Gergé Benjamin iigyvéd s ET
8800 Nagykanizsa, Rozgonyi utca 2. Fszt. 1.
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