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1. el6zmények

Mardc kozség hatarozatban dontétt arrdl, hogy elkészitteti a 419/2021. (VII.15.) korm. rendelet
szerinti tartalommal a k6zség (j teleplléstervét, mely magaba foglalja a fejlesztési tervet és a
rendezési tervet. Jelenleg a telepiilés nem rendelkezik hatdlyos telepllésrendezési tervvel.

REVONAT

Bizakerettye, Csdrnyefdld, Kerkaseenthirdly, Kiscsehi, Lasztonya, Lispeszentador jan, Marde,
Muraszemenyve, Szentmargitfalva Kizsépek
Onkormanyeats Képviseli-testilletének
2024, janudr 29. napjin
megtariott ovilvanos egyviittes flésérdl Keszitett jemvadkinyyhil

Marde Kiesta Onkormanyzatinak Képvisela-testilete ,, Telepiilésrendezési tervekkel kapesolatos dimtések
meghozoatala ¥ @rgyaban 2 igen sravezanal egyhangdlie oz alabhi katdrosatol hoga:

BY2024 (1.29.) képy seli-lestilets hafarozat
fardc Kozsds Onkormanyzala

I} magallaplie, bogy a 062023(X1.7) hatroenttal ki ajanlenételi felhivizm nem drkezen be érvényves
ajinlat.

2} Marde Kiesér Onkormidnyezaia o telepilésrendends: eszhizdk teljes felovizsgdlatit szliiksépesnek tartia,
ezttt 0 lelepdiésfejleszigsi koncepoio ¢ 0 teleplllésrendesdsi esebkbizik elkészitdserol dint

31 Aképvisela-testllet folkdr az aldbhi terverdker, hogy o jogszabdlyoknek megfeleld taralommal acjanak
drajaniatel of telepiilésrendezési tery elkeészitésére:

8l Fercsak Asnes Errsébet ev. 945 Bek, Rozsa u, 33
email: fercsak.apnestiamall.com
bl AODY KA. (Képvisefi: Age Ferene) B900 Falpegerszen, Ady u 2
email: u_ml# aodkft hy
¢} Kali STUDN Epitész és Teleph iéstervezd K, (Kepviseli: Kali Marianna)
931 Vockond, Jokai M, u. |0, email: kall. marianni erail.oom
43 Akepviseld-testilet fethér Simonyal lstvan polgérmestert, hogy a beszerzési oljarast folyiassa le s annak
eredményérdl a soron kiverkezd képviseld-teselleti Glésen thjékoztngsa a képviseld-testlletet

Haniridos-aianlametel felhivays kbeedtételere: 2024, fobmar 240,
Felelds: Simonyai [stvin polgdrmester

Craibs Csllla s.k. Hobor-Sztrahia Krisziing s.k. Pl Zoltdn sk.
Bagakerettye Kozség Polgimesiere Catrnyelibd Kieség Poleirmesters Kerkaszontkiraly Kizség

Paolgsirmesters

Sile Béla sk, Andrasekné Cser Mirin s.k. Arkus Bélas.k.,
Kiscsehi Kiesda Polgirmestere Lasatonya Kiz=éyg Polgdrmesters Lispesrentadorin Kiesde
Palgdrinestere

Stmenyii Isivian sk, Stropka Jozsefné s k. Mulndr Jhnos <k,
Muaréc Kozség Polgirmestere Muraszemenye Kdrség Polgimmesten: Szentmargitiilva Kiség
HPolganmestere

Dr, Resch Kn[olinn %K.

Kivonat hiteles:
Bazakerenye, 2024, februgr 20,




2. Fejlesztési és rendezési javaslat  &sszefoglaldja (a
fejlesztésben javasolt  vdltozdsok, a rendezést érinté
modositdsok bemutatdsa, dsszefUggéseik feltarasa, szakagi
javaslatok 6sszefoglaldsa)

Maroc fejlesztési és rendezési dokumentumai a teleplilés hosszutavl fennmaradasat eldsegitd
javaslatokat tartalmaznak. E javaslatok széama szerény, a telepllés Iéptékéhez igazodik. Hatalyos
teleplilésfejlesztési és rendezési tervek hianyaban a tervezett beépitésre szant és nem szant
terlletfelhasznalasok a belteriilethatarokhoz igazodnak, mely alapjan beépitésre szant fejlesztési
terllet csak belterileten keriilt kijelolésre.

Jelen fejezetben a fejlesztési tervben megfogalmazott célok és a kijeldlt fejlesztési tertiletek, valamint
a hozzajuk kapcsolédodan kialakitott szabdlyozas keril bemutatasra.

1. A vonzd, élheto, fenntarthaté telepiilési kornyezet kialakitasa és egyiittmiikodéssel
megdfelel6 intézményrendszer biztositasa

Mardc telepllés esetében a hosszutavl fennmaradas érdekében elsddleges fejlesztési cél a népesség
megtartasa, valamint (j lakdk beteleplilésének 6sztonzése. Mindehhez fontos, hogy a teleplilés élhetd
kornyezetet tudjon biztositani, illetve lehetéségeihez mérten el tudja latni a lakosait a megfelelé
szolgaltatdsokkal, és intézményekkel. Ez utdbbiak megvaldsitdsa részben térségi egylttm(ikodés
keretében biztosithatd.

A telepilés belterlilete a korabbi és jelenlegi hasznositasnak megfeleléen nagyrészt falusias
lakétertletként keril kijelolésre. Elmondhatd, hogy tébb beépitetlen, romos allapotd épllettel
megjelend ingatlan van jelen, melyek beépitése kedvezd hatadssal lenne a teleplilés arculatara.

A teleplilés kozponti részén telepiiléskdzponti vegyes 6vezet keriilt kijeldlésére a templom valds
hasznositasa szerinti szabalyozassal.

A vonzé telepllési koérnyezet kialakitdsdhoz hozza tartozik a megfeleld zoéldterileti ellatottsag.
Zoldterilet kijelolésére tobb helyen is sor kerll, mely terlletek tébb kisebb egységbdl allnak. E
terlileteken alapvetd, kisléptékl kozosség funkcidk elhelyezésére lesz lehetéség. Mindezt a
szabalyozas is biztositja.

2. A gazdasag fellenditése a helyi vallalkozasok tamogatasaval és a nyugodt, erdei
kornyezetre épiilo turizmus kialakitasaval

A telepilésen kevés szamu vallalkozas van jelen, azonban e meglévd vallalkozasok tdmogatasa a
rendezési terv szintjén is fontos. A meglév6 vallalkozasok fejlédésére a falusias lakétertiletek
szabalyozasa lehetdséget ad, hiszen lehetévé teszi a lakd funkciéra nem zavard hatdsu gazdasagi
tevékenységet.

A telepllés fejlodésének tovabbi mddja lehet a turizmusban rejlé lehet6ségek kiaknazasa. A
teleplilésen keresztilil halad az Olajos korat piros turadtvonal. E tdradtvonal a fejlesztési terveken
jeldlésre kerlil, melynek tajékoztatd szerepet szanunk.

A telepiilés déli részén talalhato viztarozd kornyezete rengeteg turisztikai potenciallal rendelkezik. A
t6 vizgazdalkodasi terlilete geodéziai bemérés alapjan pontositasra kerult. A té korlljarhatésaganak
biztositdsa szintén fejlesztési cél, melyet a szabalyozasi terven gyalogut nyomvonal jeldl. A té
vizgazddalkodasi terliletéhez hozza tartozik a tépart savja is, e terlileten a horgaszturizmushoz
kapcsoldéddan stégek, bedlldk elhelyezésére lesz lehet6ség. A té északi részén kiilonleges beépitésre
nem szant turisztikai 6vezet kerllt kijel6lésre, ahol szallashely, vendéglaté egység elhelyezésére lesz
lehet6ség. A terlilet természetvédelmi terilet szomszédsagaban helyezkedik el, azok védelme
érdekében a szabalyozas épitési helyet, kotelezd fasitast és zoldfellletként megtartando terileteket
is kijeldl.



3. A taji és természeti adottsagok védelme a térséggel egyiittmiikodve, valamint az erdei
kornyezetre, az olajipari multra és a termalfiirdore épiil6é turizmus kialakitasa

A tdji és természeti adottsdgok megdvasa, valamint a lakdkoérnyezet védelme érdekében is fontos
fejlesztési cél, hogy a kiilonb6z6 hasznositasuy, funkcidju terlletek megfelelen el legyenek valasztva
egymastdél és egymasra ne legyenek zavard hatassal.

A telepllés kiltertletének egy része valamilyen taji és/vagy természetvédelmi oltalom alatt all. Ezek
esetében a teriletrendezési torvényben meghatarozott elbirdsok biztositjak az él6helyek védelmét a
megfeleld mivelés és hasznositds fenntartasaval. A terlletrendezési kdvetelmények egyértelm(i
betarthatésdga érdekében a teriiletekre vonatkozd elbirdsokat a helyi szabdlyozasban is
megjelenitjlk.



3. TelepUlésrendezési javaslat

3.1. szerkezetet meghatdrozd nyomvonalas és tagold elemek,
terUlethaszndlatok

szerkezetalkotd és tagold kdzlekedési és egyéb elemek

A teleplilésterv a kozlekedési és egyéb elemeket érintben nem tartalmaz a teleplilésszerkezetet
befolyasold valtoztatast.

a beépitésre szant terGletek

lakoterUletek
falusias lakdterlletek

A kozség
lakotertiletei falusias
lakoterlilet Ovezetek
kerilnek besorolasra

a valds
tertlethasznalatnak
megfelelGen. A

lakoéteriletek
nagyrészt lefedik a
belteriiletet.  Ahogy
korabban
bemutatasra kerilt a
teleplilésen sok az
elhanyagolt allapotd,
beépitetlen ingatlan a
belteriileten beldl.
Ezek tovabbra s
lakotertiletként
kerilnek
szabalyozasra, mivel
a kozekedési és
kézmikapcsolataik
biztositottak nem cél
a meglévé épitési
jogok megvonasa. A
lakéteriletek egy
egységben
helyezkednek el.
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falusias lakoéterileti 6vezetek tervezett elhelyezkedése



vegyes terUletek
telepUléskdzponti vegyes terlletek

A templom teriilete és a mellette taldlhatd ingatlan teleplléskézponti vegyes ovezetbe kerdl
besorolasra.

telepliléskdzponti 6vezet tervezett elhelyezkedése

beépitésre nem szdant terlletek

zéldterUlet

A kozség terliletén tobb kisebb kiterjedési zoldterilet kijel6lésre kertlt sor, melyek lakoteriletekhez,
illetve a telepliléskdzponti terlilethez kapcsolddnak. E terlileteket a szabalyozas a Zkk jel(i kozkert
Ovezetbe sorolja.



A
z6ldterliletek tervezett elhelyezkedése

erdéterUletek
egyéb erddterlletek

Az egyéb erdoterliletek az Erdészeti Igazgatdésag nyilvantartasa alapjan keriltek jelolésre, tovabba
azon teriletek soroltak ide, melyek a tényleges terlilethasznalatnak megfeleléen is erdoteriletek,
illetve a telepllésszerkezeti egység kialakitdsa érdekében erdoként jeldléslik szlikségszerl. Ez
utobbiak a terveken tervezett megjelléssel szerepelnek.

védelmi erddterlletek

A kozség terliletén tobb helyen kertlt kijelolésre védelmi erdéteriilet, melyek nagy része szintén az
Erdészeti Igazgatdésag nyilvantartdsa alapjan szerepel a terveken. A teleplilésszerkezeti egység
kialakitasa érdekében illetve a valds hasznositdst és funkciét figyelembe véve tovabbi erdétertiletek
kertltek kijelolésre, ezek a terveken tervezett megjeldléssel szerepelnek.
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mezégazdasagi terUletek
kertes mezégazdasagi tertletek
Marodcon a zartkertek két egységben helyezkednek el a teleplilés északi és keleti részén. A zartkertek

terliletének egy része a kornyezd telepliléseken folytatdédik. A kertes mezdgazdasagi terlileteken
beépités mara alig talalhatd, nagyrészt m(ivelés aldl felhagyott terlletek.

dltaldnos mezdégazdasdgi terlletek

Az altaldnos mezdgazdasagi terlileteket elsGsorban a teleplilés kilteriletének szantd, mivelési agu
terlletei alkotjak, melyeket nagyrészt a valdsagban is szantdként hasznositanak. E teriletek nagyobb
kiterjedésben a teleplilésrészek belterlletéhez kozel, illetve a telepllés keleti részén helyezkednek
el.

tajgazddlkoddsi mezdgazdasagi terlletek

A tdjgazdalkodasi mezégazdasagi terlletek kézé az OTEK elbirdsainak megfelelen a gyepteriiletek
kerliltek besorolasra, illetve a valamilyen természetvédelmi oltalom alatt all6 mez6gazdasagi
tertiletek kerilltek ezen o©vezetbe. Elhelyezkedésiik els6sorban a patakvolgyre, voélgyekre
koncentralédik.

Altalanos mezégazdasagi teriilet

Mk Kertes mezégazdasagi tertlet

Mt Tajgazdalkodési mezégazdasagi terulet

mezOgazdasagi vezetek tervezett elhelyezkedése

12



vizgazddlkoddsi terUlet

A telepllésen tobb patak, vizfolyas és mellékagai haladnak keresztiil, melyek, vizgazdalkodasi terilet
Ovezetbe keriiltek besorolasra. A telepiilés 06nalld helyrajzi szdmon taldlhaté arkai szintén
vizgazdalkodasi tertlet terilletfelhasznalasiak. Nagyobb kiterjedésl vizgazdalkodasi terilet talalhatd
a telepllés déli részén, mely a Mardci té, mely mesterséges viztarozoként keletkezett. A té
terliletének nyugati részének hatara geodéziai felmérés alapjan pontositasra keralt.

kdzlekedési terGletek

kbzUti kdzlekedési terUlet

A teleplilés kozuti kozlekedési és kozmi elhelyezési terliletei tartoznak ide, melyek halézatot alkotnak
a teleplilésen. A haldzatban térségi 6sszekotd utak, valamint hely gy(jt6 és kiszolgald utak
szerepelnek. E terlleteken kozlekedési és kozm |étesitmények helyezkednek el.

kUldnleges beépitésre nem szant terlletek

kUldnleges beépitésre nem
szant turisztikai fertlet

A telepillés déli részén a to

kérnyezetében kulonleges
beépitésre nem szant
turisztikai terilet kerul
kijelolésre, mely a tohoz
kapcsolodo turisztikai

fejlesztések szamara ‘
biztosithat helyet.

kUldnleges beépitésre nem
szant temetd terGlet

A valds hasznositasnak
megfelel6en a temetok
tertilete kilonleges beépitésre
nem szant oOvezetbe kerl
besorolasra. Jelenleg a toé
mellett elhelyezked6 temetd
van hasznalatban, az északon
elhelyezked6 étemeto terlilete
kegyeleti parkként jelenik
meg.
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3.2. szabdlyozdsi koncepcio

A helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv hatdlya
A helyi épitési szabalyzat a teleplilés teljes kozigazgatdsi terlletére kiterjed. A szabalyzatban
meghatarozott altalanos érvényl eldirdasok a teleplilés teljes tertiletén érvényesek.

Epitési szabdlyzat szerkezete, felépitése

A tervezett helyi épitési szabdlyzatot harom fejezetre osztottuk, mely fejezetek az altalanos
eloirasokat, a részletes Ovezeti el6irasokat és zard rendelkezéseket tartalmazzak.

Az 1. fejezet az altalanos elGirdsok rendelkezéseit irja le. A fejezet a hataly meghatarozasan tul
altaldnos elGirdsokat fogalmaz meg, melyek jellemzden telekalakitdsra vonatkozd szabalyok,
tartalmazza a kozterllet, épitett kornyezet alakitdsara, a taji és természeti kdrnyezet védelmére
vonatkozé elGirasokat, a kornyezetvédelmi és a veszélyeztetett terliletekre vonatkozé elGirasokat.
Ezen elGirdsok a terlleti hatallyal 6sszhangban, az érintett terlileteken felmerild, sziikséges
szabalyokra fokuszalnak. Az altalanos elGirdsok fejezet tartalmazza tovabba a kézmivek eldirasait,
az épités altalanos szabdlyait, a katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott
elégséges védelmi szint kovetelményeit, az épitészeti értékek védelmét és a védoteriletek és
védotavolsagok szabalyait.

A 1II. fejezet részletes dvezeti elGirdsokat rogzit a beépitésre szant 6vezetekre és a beépitésre nem
szant 6vezetekre vonatkozdan dvezetenkénti rendeltetést és egyedi szabalyokat meghatarozva. A III.
fejezet a zard rendelkezéseket tartalmazza.

A rendelet mellékletét képezi a szabalyozasi terv tervlaponként kiilén mellékletként, az egyes
épitési dvezetekre és Gvezetekre vonatkozd normativ elGirdsokat tartalmazdé tablazat, valamint az
elhelyezhet6 és tiltott rendeltetéseket tartalmazd tablazatok a beépitésre szant és nem szant
terliletek esetében.

Epitési dvezetek szabdlyozdsa

meg beépitésre szant teriletként.

Az 6vezetek szabalyozasaban szlikség szerinti bekezdésszamban szerepelnek az 6vezetre vagy azok
egy részére vonatkozé egyedi vagy specidlis elGirasok, tovabbi korlatozasok, vagy engedmények. Itt
szerepelnek tovabba azok a feltételek, melyek a rendelet mellékletét képez6, elhelyezhetd és tiltott
rendeltetéseket tartalmazd tablazat szerint feltétellel helyezhetdk el.

Az épitési ovezetek telekalakitasi és beépithetOségi elGirdsait a szabalyzat 3. mellékletét képez6
tablazat tartalmazza. E tablazatban szerepelnek a kialakithaté és beépithetd legkisebb telekméretetek
és telekszélességek, a meghatarozott beépitési mdd, a beépitési magassagok, az oldalkert mértéke,
a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke és a kialakithatd legkisebb zoldfellilet mértéke. Az
elhelyezhet6 és tiltott rendelkezéseket szintén tablazatos formaban megjelenitve a szabalyozas 4.
melléklete képezi.

Beépitésre szant terlletek Uthdlézata

A beépitésre szant terilleten az utak sziikséges szélesitése szabdalyozasi vonallal meghatarozasra
kerilt. Epitési tevékenység ,rendezett telekallapot” kialakitdsat kdovetSen hajthatd végre, igy a
szabalyozasi vonallal érintett telkek esetén a meglévl utak szélesitését az érintett telek esetében le
kell valasztani.

KUlterUleti kiszolgdlo utak, orszagos mellekutak é€s a gyorsforgalmi Ut szabdlyozdasa

A beépitésre nem szant Ovezetek - kertes, altaldnos és tajgazdalkodasi mezégazdasagi terilet,
erdoterilet - teriletén Uj kiszolgdld utak kialakithatdk és megsziintethet6k anélkil is, hogy annak
kialakitasa vagy megszlintetése a szabalyozasi tervben szerepelne. Ezen dvezeteken a szabdlyzatban
meghatarozott eldirdsok mellett Gj utak is kialakithatdk.
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Ko&zmivek

A helyi épitési szabalyzat ,Kézmlivek elbirdsai” cim(i fejezete tartalmazza a telepiilés kézmlivekkel,
felszini vizrendezéssel kapcsolatos eldirasait. A helyi épitési szabalyzatban ezen fejezetében keriltek
meghatarozasra a helyi szabalyok az ivdvizellatasra, szennyvizelvezetésre, csapadékviz-elvezetésre
vonatkozdan.

Beépitésre szant terlletek szabdlyozdsa

falusias lakdterUletek szabdlyozdsa

A falu lakoétertletei falusias lakoteriletként kerlltek szabalyozasra. A szabalyzatban egy 6vezet kertilt
meghatdrozasra, mivel az egyes terliletek adottsagaikat és jovObeni beépitési lehetOségeiket tekintve
nem kilonbdéznek jelentdsen. Az Ovezet vonatkozé elirdsok meghatdrozésa sordn az OTEK
rendelkezési és a helyi sajatossagok voltak mérvadok.

telepUléskdzponti vegyes terllet szabdlyozdsa
A telepiilésen a templom és kornyezete telepliléskdzponti dvesetbe keriilt besorolasra. Az el6irdsok
meghatarozasakor az OTEK rendelkezései és a helyi sajatossagok voltak mérvadok.

Beépitésre nem szant terlletek szabdlyozdsa

kozlekedési terUletek szabdlyozdsa

A kozlekedési teriiletek kozuti kozlekedési teriilet 6vezetbe kerililnek besoroldsra. A kozuti kozlekedési
terliletek kozé az ingatlannyilvantartds, illetve a valdés hasznositds szerinti kozlekedési és
kozmditerilet tartozik.

z6ldterUletek szabdlyozdsa
A teleplilés zoldterilletei a Zkk jel(i kozkert 6vezetbe kerlil besoroldsra. A szabalyozas lehetévé teszi
a teriileten a kozosségi zoldfellleti funkciok elhelyezését szinkronban az OTEK elirasaival.

erdéterCletek szabdlyozdsa

Az OTEK rendelkezéseinek megfeleléen a telepiilésen védelmi, illetve egyéb erddteriilet Gvezetekbe
kertilnek besorolasra az erdéteriletek.

Az Orszagos Erd6allomany Adattarban nyilvantartott erdék az ottani rendeltetésiiknek megfelel6en
védelmi vagy egyéb erd6ovezetként szabalyozottak.

A szabdlyozasi terven az erdészeti adatbazisban nyilvantartott erdGtertileteken tul erdéteriiletként
szabalyozottak még azon teriletek, melyek a terlletrendezési terv térségi teriletfelhasznalasaira
tekintettel, illetve a teleplilésszerkezeti egység megGbrzése érdekében szilikségszerlien erd6 6vezetbe
sorolanddk. E teriiletek a terveken tervezett erdéként szerepelnek.

Az egyes erdd Gvezetekre meghatdarozott eléirdsok esetében az OTEK rendelkezései mérvadok.

mezégazdasdgi terlletek szabdlyozdsa

A teleplilés mez6gazdasagi teriletei altalanos, kertes és tajgazdalkodasi mezdgazdasagi 6vezetekbe
kertltek besoroldsra a korabban mar ismertetett elvek mentén. A szabdlyzat e terlleteken csak
birtokkozpont kialakitasa esetén teszi lehetévé a lakd funkcid elhelyezését, melynek célja, hogy a
teleplilés belteriiletein 6sszpontosuljon a lakhatds. A mez6gazdasagi teriileteken a mezdgazdasagi
miiveléshez kapcsolédé gazdasdgi épiiletek elhelyezése engedélyezett az OTEK rendelkezéseit
figyelembe vett paraméterek szerint.
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vizgazddlkoddsi terUletek szabdlyozdsa

A vizgazdalkodasi terlletek Ovezetébe keriiltek besorolasra az 6nallo telekkel rendelkezé arkok,
vizfolydsok, vizmosasok telkei, valamint a té terilete A szabalyozasi tervlapon e terlletek kék
fellletkitoltéssel lathatdk.

kUldnleges beépitésre nem szant terlletek szabdlyozdasa

A kozség teriletén kett6 beépitésre nem szant kilénleges Ovezetet kilénboztetlink meg, melyekre
vonatkozdan a sajatos hasznalatbdl adédd egyedi el6irasok kerilltek meghatarozasra. Ezen dvezetek
a kulonleges turisztikai tertilet és a temet6 terllet.
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4. Javaslat az épitett kdrnyezet fejlesztésére és az épitészeti
orokség megérzésére

Nyilvantartott régészeti leléhelyek

A telepllésen nyilvantartott régészeti lel6hely nem talalhato.

Helyi védelem alatt allé éplletek, épitmények

A teleplilés helyi védelem alatt allo éplletei a telepiilésképi rendelet készitésekor kertltek rogzitésre
a teleplilésképi rendeletben. Jelen teleplilésrendezési terv készités soran a helyi védelem alatt allo
épliletek nem kerllnek felllvizsgalatra, a telepllésképi rendeletben meghatarozottakat vesszik
alapul.

A helyi védelem alatt all6 épliletek és objektumok a tervezett szabalyozasban szerepeltetésre
kertilnek. A helyi védelemre vonatkozdan a teleptilésképi rendelet hataroz meg elGirasokat.
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5. Tdjrendezési és zoldinfrastruktura-fejlesztési  javaslat,
csapadékviz-gazddlkodds

TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET JAVASLATA

A telepilésterv alkalmazkodik a torténeti tajhaszndlathoz, biztositja a tajszerkezet fenntartasat a
kllterlleti tertletfelhasznalasi rendszerének kialakitasaval, és egyértelm(ivé tette a mezégazdasagi,
valamint erdé6teriletek sajatos teriletfelhasznalasait, és a HESZ-ben a fejlesztési tervvel
0sszhangban szabalyozta. Az egyes sajatos terliletfelhasznalasi egységek szabdlyozasa a torténeti
tajhasznalat és a tajképvédelem figyelembevételével és a kornyezetkimél6 gazdasagfejlesztés
elbsegitésével tortént. A kilterllet terlletfelnasznalas rendszerének kialakitasa soran figyelembe
vettiik az adatszolgaltatds szerinti valds felszinboritast és miivelési agakat:

Mardéc esetében a Mardci - patak volgyében gyepteriiletek hizédnak, amelyet a magasabb térszineken
erd6k 6veznek. A felszinboritas és a m(ivelési ag kilon nem szerepletteti a Mardci tavat, azt kiilon
adatszolgaltatas szerint illesztettiik a térképre, hogy redlisan abrazoljuk a tényleges tajhasznalatot.

D szanto
’:] gyep

B Gitetvény

. természetes novényzet
D €pitett kornyezet
[ ] kistablas teralet

Felszinboritas

A telepulésterv ennek megfeleléen, a torténeti tajhasznalat fenntartasat figyelembe véve késziilt. A
mi(ivelési agak a tényleges tajhasznalat szerint alakultak ki, az északi egykori zartkerti terlletek nagy
része mar m(ivelés aldl kivett tertletként jelenik meg, amelybdl latszik, hogy a korabbi kertmdivelés,
sz0616, gyumadlcsoskertek eltlin6ben vannak.
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D szanto

[ | ayep (rét)
] sz616
D kert

E] gyumolcsos
|| ayep (legels)
. erdo

D kivett

[

fasitott terdlet

Miivelési ag

Ha jél megvizsgadljuk ezeket a terileteket, lathatd, hogy beerddsiiltek, épiletek is elszértan
helyezkednek el.

Az északi zartkerti teriiletek tényleges tajhasznalata (ortofoto, felszinboritas)

Mez6gazdasagi teriiletek

A terv a mezdégazdasagi teriileteket altaldnos, tajvédelmi és kertes sajatos tertletfelhasznalasi
egységekbe sorolta az alapjan, hogy muvelési &g és felszinboritas szerint milyen hasznositastak.

A fentiekbdl egyértelmlien megallapithatd, hogy Mardc esetében legjelentésebbek a gyepteriiletek,
amelyek tajvédelmi mez6gazdasagi tertletekként (Mt) lettek szabalyozva.

19



Javasolt tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriiletek

Altalanos mezégazdasagi teriilet Gvezetébe meghatdrozéan az &rutermeld gazdalkodasra
alkalmas, védelem alatt nem &llé6 szantéteriletek tartoznak, amelyek a teleplilés belteriletének
hataraban helyezkednek el, amelyek az orszagos atlaghoz képest alacsony terileti aranyldak a
telepllés méretéhez képest. Altaldnos mez6égazdasagi terilleten a mezbgazdasagi termeléshez
kapcsolddd épliletek kialakithatdk. Kialakithatd tovabba birtokkdzpont is. A lakd és szallas rendeltetés
csak birtokkdzpont esetén helyezhetd el. Az &ltaldnos mezdgazdasagi Ovezetben az OTEK-ban
meghatarozottakkal szinkronban az épllet vendéglatd és szallas jelleg(i rendeltetést is tartalmazhat
a mez6gazdasagi tevékenységhez kapcsolddodan.
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