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1. el6zmények

Lispeszentadorjan kozség hatarozatban dontétt arrdl, hogy elkészitteti a 419/2021. (VII.15.) korm.

rendelet szerinti tartalommal a kézség Uj teleplléstervét, mely magaba foglalja a fejlesztési tervet és

a rendezési tervet. Jelenleg a teleplilés nem rendelkezik hatalyos teleplilésrendezési tervvel.
KINONAT

Béxakerctiye, Cstirnyelfild, Kerkaszenthivdly, Kisesehi, Lasatonya, Lispeszentadorjin, Marde,
Muraszemenye, Szentmargitfalva Kilzségek
Cnkormanyeata Képviselo-testifetének
2024, januar 29, napjan
megtartott nvilvinoes cgyiittes fileséral készitett jegyadlinyy bil

Lispeszenmdorjan Kozség Onkormanyzatinak Képviselo-testilete ,, Telepiiiésrendezési tervekkel kapesnlatos
diintések meghozatala * tirgydban 4 igen szavazanal egyhangilag az alabbi hatiroanar hoeta:

2024, (1.29.) képviself-testiileti hatdrozat
Lispeszentadoriin Kozség Onkormianyzata

17 megallapitia. hogy sz S3/2025. (X128 hardrozamal kiirt ajanlatéreli falhivisra nem érkezen be drvényves
ajinlat,

Iy Lispeszentadoriin Koesée Onkormibnyeata & telepilésrendezesi eszkbztk teljes fellivizsgalatat
szlkségesnek farja, eaérl O relepilésfejlesaéad Roncepeia és 0 telepdiésrendezési eszkizok
elkészitéserdl dint

3 A kepviseld-testiller falkéri az alabbi tervezdker. hoey 2 jopsrabilyoknok meeleleld wralommal adjanak
arajanlatot 0j telepOiésrendesdsi lery elkdszliésére:

a) Fercsak Agnes Ereschet ev. 8945 RBak, Rozsa v, 33,
email: lercsskarnes & email.com

by AGD KL (Kepviseli: Agg Fereno) 8900 Zaleeserszeg, Ady u 2
email: god ¢ andkit.hu

o) Kl STUDWD Epirész 4z Telepiliéstervezd KA (Képyiseli: Kali Mardanna)
8931 Vockond, Jokai M. u, 10, email: kallmariann@zmail.com

&) A képviseli-testdlet felkén Arkus Béla polgarmestent, hogy & beszerzési eljirast folytassa le &5 annak
ercdmenyénd] & soron Kivetkesd képviseld-testiileti Glésen tajékortassn a képviseld-testiletet.

Hatdridi: ujinlanételi felhivis kizzétételére: 2024, fobrudr 20,
Felelts: Arkus Béla polgirmester

Cantlds Csilla 5.k, Hibor-Setrahia Krisztina s.k. Piil Zoltdin sk,
Bérakerettye Kézség Polgirmestere Cofimyeid Kiesde Polzdrmestere Kerkaszenthiraly Kieség
Palzarmesters

Sl Béla s.k. Andrasekné Ceer Mbrky sk Arkas Bélas.k.
Kizeschi Rdesée Pologrmestors Lasmonya Kozség Polpdrmesiers | ispesrentadoriin Karsdg
Polgarmestere
Simonyal Istvin s.h. Stropka Jazselné sk, Muolndr Jdnos 5%,
Mardc Kibzség Polgarmestere Muraszemenye Kizséa Polgarmesters Seemimargiifalve Kieség

Polgdrmestere

Nr. Resch Karolina s.k.

Kivonat hiteles
Rizakerettye, 2024, februfr 20,




2. Fejlesztési és rendezési javaslat  Osszefoglaldja (a
fejlesztésben javasolt  vdltozdsok, a rendezést érinté
modositasok bemutatdsa, dsszeflggéseik feltardsa, szakagi
javaslatok &sszefoglaldsa)

Lispeszentadorjan fejlesztési és rendezési dokumentumai a teleplilés hosszUtédvu fennmaradasat
el6seqit6 javaslatokat tartalmaznak. E javaslatok szama szerény, a teleplilés |éptékéhez igazodik.
Hatalyos teleplilésfejlesztési és rendezési tervek hidnyaban a tervezett beépitésre szant és nem szant
tertletfelhasznalasok a belterllethatarokhoz igazodnak, mely alapjan beépitésre szant fejlesztési
tertlet csak belterileten kerdlt kijel6lésre.

Jelen fejezetben a fejlesztési tervben megfogalmazott célok és a kijeldlt fejlesztési terliletek, valamint
a hozzajuk kapcsoléddan kialakitott szabalyozas kerlil bemutatasra.

1. A vonzg, élheto, fenntarthat6 telepiilési kdornyezet kialakitasa és egyiittmiikodéssel
megfelel6 intézményrendszer biztositasa

Lispeszentadorjan teleplilés esetében a hosszutavlu fennmaradas érdekében elsédleges fejlesztési cél
a népesség megtartasa, valamint Uj lakdk betelepiilésének 6sztonzése. Mindehhez fontos, hogy a
telepliilés élhetd kornyezetet tudjon biztositani, illetve lehetGségeihez mérten el tudja latni a lakosait
a megfelel6 szolgaltatasokkal, és intézményekkel. Ez utdbbiak megvaldsitasa részben térségi
egylUttm(ikodés keretében biztosithato.

A teleplilés belterilete a korabbi és jelenlegi hasznositasnak megfeleléen nagyrészt falusias
lakoteriletként kertl kijel6lésre. Elmondhatd, hogy tébb beépitetlen, romos allapotu épulettel
megjelend ingatlan van jelen, melyek beépitése kedvezd hatassal lenne a teleplilés arculatara. Ezek
mellett Uj ingatlanok kialakitasara is lehetGséget biztosit a telepllésterv, mely lakétertleti fejlesztési
terliletet jelol ki a Rakoczi utca keleti oldalan. A terllet Utkapcsolata és kézmUellatdsahoz a
kozteriletet a szabalyozasi terv biztositja, a szolgaltatasi szint emelése kivanatos lehet.

A teleplilés kozponti részén tobb k6zosségi funkcid 6sszpontosul ma is, ezek megtartasa, lehetéségek
szerinti tovabbi bdvitésének megvaldsitasa érdekében a telepliléstervben e terileten
teleplléskozponti vegyes 6vezet kerlilt kijel6lésére.

A vonzé teleplilési kornyezet kialakitdsahoz hozza tartozik a megfeleld zoldterileti ellatottsag.
Zoldterulet kijelolésére tobb helyen is sor keril, nagyrészt kozponti terileteken. E terlileteken
kozosség funkciok elhelyezésére lesz lehet6ség. Mindezt a szabalyozas is biztositja.

2. A gazdasag fellenditése a helyi vallalkozasok tamogatasaval és a nyugodt, erdei
kdrnyezetre épiilé turizmus kialakitasaval

A teleplilésen kevés szamu vallalkozas van jelen, azonban e meglévé vallalkozasok tdmogatasa a
rendezési terv szintjén is fontos. A meglévé vallalkozasok fejlddésére a falusias lakoteriletek
szabalyozasa lehetOséget ad, hiszen lehet6vé teszi a lakd funkcidéra nem zavard hatasu gazdasagi
tevékenységet. Uj vallalkozdsok megtelepedésének elSsegitéséhez gazdasagi teriiletek biztositasa
indokolt, melyre a teleplilés déli részén, az egykori banyaszati hasznositasu terileteken kertlhet sor,
igy e lehetséges fejlesztések barnamez0s terlileten megvaldsuldnak tekinthetok.

A teleplilés fejlédésének tovabbi lehetOsége lehet a turizmusban rejlé lehetdségek kiaknazasa. A
telepilésen tébb turautvonal is keresztil halad, koztlik a kék tira nyomvonala is. E tUrautvonalak a
fejlesztési terveken jelolésre keriilnek, melynek tajékoztatd szerepet szanunk. A telepilés déli részén
jelenleg is vadaspark tGzemel, melynek fejlesztési lehetGségeinek épitésszabalyozasi kornyezetet fog
biztositani a teleptlésterv. A teleplilés legnyugatabbi, klilonallé belterileti részén kulonleges
turisztikai tertletek kertilnek kijelolésre, mely lehet6séget biztosit turisztikai fejlesztések
megvaldsitasahoz.



3. A taji és természeti adottsagok védelme a térséggel egyiittmiikodve, valamint az erdei
kornyezetre, az olajipari multra és a termalfiirdore épiilo turizmus kialakitasa

A taji és természeti adottsdgok megdvasa, valamint a lakékornyezet védelme érdekében is fontos
fejlesztési cél, hogy a kilénb6z6 hasznositasu, funkcidju tertiletek megfeleléen el legyenek valasztva
egymastol és egymasra ne legyenek zavaré hatassal.

A telepulés kiilteriileteinek egy része valamilyen taji és/vagy természetvédelmi oltalom alatt all. Ezek
esetében a teriletrendezési téorvényben meghatarozott eldirdsok biztositjak az él6helyek védelmét a
megfelel6 mivelés és hasznositdas fenntartasaval. A teriletrendezési kovetelmények egyértelmd
betarthatésdga érdekében a teriletekre vonatkozd elGirdsokat a helyi szabalyozasban is
megjelenitjuk.



3. TelepUlésrendezési javaslat

3.1. szerkezetet meghatdroz6 nyomvonalas és tagold elemek,
terUlethaszndalatok

szerkezetalkotd és tagolo kdzlekedési és egyéb elemek

A teleplilésterv a kozlekedési és egyéb elemeket érintéen szerepelteti az orszagos kerékparuthalézat
elemét, mely a teleplilés déli részét érinti. A kerékparut nyomvonala tervezett elemként kertil
jelolésre a szabalyozasi tervlapon és a fejlesztési tervlapon.

a beépitésre szant terGletek

lakoterUletek
falusias lakoéteriletek

A kbzség lakoteriletei
falusias lakoétertilet ovezetek
keriilnek besorolasra a valos
terulethasznalatnak

megfelelGen. A lakéterlletek

nagyrészt lefedik a

belteriletet. Ahogy kordbban

bemutatasra kerlt a

telepiilésen sok az e
elhanyagolt allapotu,

beépitetlen ingatlan a -
beltertleten bell. Ezek

tovabbra is lakéteriletként

kerilnek szabalyozasra,

mivel a kozekedési és
kézmikapcsolataik
biztositottak nem cél a
meglévd épitési jogok
megvonasa. A lakdterlletek
két kulonalld  egységben
helyezkednek el, melyek
Szentadorjan és Lispe
telepilésrészek terlleteit
fedik le.

falusias lakoéterileti 6vezetek tervezett elhelyezkedése



vegyes terUletek
telepliléskdzponti vegyes terlletek

Szentadorjan telepilésrészen, a Béke Ut, F6 Ut és a Dozsa Gyorgy ut taldlkozasanal jelenleg is tobb
k6zOsségi funkcid kap helyet. Ennek fennmaradasat és lehetGség szerinti bdvitését célozza meg a
fejlesztési terv, mely terlletet telepliléskézponti 6vezetbe sorolunk. A teleplléskdzponti dvezetek a
késbGbbiekben ismertetett beépitési sajatossagok alapjan két dvezetre bomlanak. (Vt-1 és Vt-2)

telepliléskozponti Ovezetek tervezett elhelyezkedése



gazdasdgi terUletek
egyéb ipari gazdasagi terilet

A teleplilés déli részén, egykori banyaszati hasznositasu terlileten egyéb ipari gazdasagi tertlet kertl
kijelolésre. E terileten a Uj ipari vallalkozasok letelepedésére lesz lehet6ség.
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beépitésre nem szant terlletek

zOldterUlet

A kozség esetében mindkét telepilésrészen kijelolésre kerilt zoldterllet, melyek kozkert 6vezetbe
keriltek besorolasra. E terlleteken lesz lehet6ség kozosségi zoldterlleti funkcidk elhelyezésére,
melyet a szabdlyozads biztosit. Szentadorjan telepllésrészen a kijelolt teleplléskdzponthoz
kapcsolodva, illetve az Erdohati és Ady utak mentén helyezkednek el a tervezett zéldteriletek, mig
Lispe esetében a Lispei Ut mentén a beépitetlen patakvélgy menti terlileten és a buszmegalld

erdéterUletek

egyéb erdbteriletek

Az egyéb erdoéteriletek az Erdészeti Igazgatdsag nyilvantartasa alapjan keriltek jelolésre, tovabba
azon teriletek soroltak ide, melyek a tényleges terllethasznalatnak megfeleléen is erdétertletek,
illetve a telepllésszerkezeti egység kialakitdsa érdekében erdoként jeldléslik szlikségszerl. Ez
utébbiak a terveken tervezett megjeltléssel szerepelnek.
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védelmi erd6teruletek

A kozség tertletén tébb helyen kertlt kijelolésre védelmi erdé6teriilet, melyek nagy része szintén az
Erdészeti Igazgatésag nyilvantartasa alapjan szerepel a terveken. A teleplilésszerkezeti egység
kialakitasa érdekében illetve a valds hasznositast és funkciot figyelembe véve tovabbi erdétertletek
kertltek kijelolésre, ezek a terveken tervezett megjeltléssel szerepelnek.

Egyéb erdéterillet meglévd/tervezett

Védelmi erdbterllet meglévd/tervezett

erd6 6vezetek tervezett elhelyezkedése
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mezégazdasagi terlletek
kertes mez6gazdasagi teruletek
Lispeszentadorjanon a zartkertek négy egységben helyezkednek el a teleplilés nyugati és keleti

részén. A zartkertek terliletének egy része a kornyez6 teleplléseken folytatdédik. A kertes
mezdgazdasagi terlileteken beépités mara alig talalhatd, nagyrészt mivelés aldl felhagyott teriletek.

altalanos mez6gazdasagi teruletek

Az altalanos mezb6gazdasagi terlileteket elsGsorban a teleplilés kiltertletének szantd, mlvelési agu
terlletei alkotjak, melyeket nagyrészt a valésagban is szantdéként hasznositanak. E teriletek nagyobb
kiterjedésben a teleplilésrészek belteriletéhez kozel, illetve a telepllés keleti részén helyezkednek
el.

tajgazdalkodasi mezégazdasagi teruletek

A tdjgazdalkodasi mezdgazdasagi terlletek kdzé az OTEK elbirdsainak megfeleléen a gyepteriiletek
kerliltek besorolasra, illetve a valamilyen természetvédelmi oltalom alatt all6 mez6gazdasagi
tertletek keriltek ezen Ovezetbe. Elhelyezkedésik els6sorban a patakvolgyre, volgyekre
koncentralodik.

13



/!
—ph I - ‘-'1
- ,
i
,
—a— \‘.
] | "
.,
o R !
= Sy % |
! % e
i — B o = - P
\ s |11 , d% - - oy
i i - :
4 F __a':".'l- et
e i 4 T — £ L ¥ A
i ] = i i
1 (e % - [
ok 1
[ —_— Ll FOHL - - 'f.. v ! i
| o Ao o ™ i
\ i Y i P i i i
\ i : L | i faatl |
X Ll b S 5 = i s as
"I S “ T i ; et
- . r | .'-._,_j’(‘
\ oAt / ;
Ay ] ‘
/ # y s F %
s s ! i L i
X S / i i / S
. iy f .,T": }
i r./ / it [t 5
i Py T W
| L \
.! = & -1 Xy Lt__
: —_— i) I\.l
|
5 ! \
' i | A L LY
e '-|._ | i -|lI
4 1
Altalanos mezégazdasagi tertlet 1 :'
1 !
Kertes mezdgazdasagi terlilet e 3 /
T i
Tajgazdalkodasi mezbgazdasagi terilet ' -
% ¥

mezdgazdasagi Ovezetek tervezett elhelyezkedése

vizgazddlkoddsi terGlet

A telepilésen keresztil halad a Szentadorjani patak, mely patak, illetve annak mellékagai

vizgazdalkodasi tertletfelhasznalasba keriltek besorolasra. A telepilés 6nalléd helyrajzi szamon
taldlhatd arkai szintén vizgazdalkodasi tertlet teriletfelhasznalasuak.

kozlekedési terUletek
kozuti kozlekedési terulet

A telepllés kozuti kozlekedési és kozml(i elhelyezési teriiletei tartoznak ide, melyek haldzatot alkotnak
a telepllésen. A héldézatban térségi Osszekoté utak, valamint hely gylijté és kiszolgald utak
szerepelnek. E terlleteken kozlekedési és kozml(i létesitmények helyezkednek el.
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kUldnleges beépitésre nem szant terlletek

kulénleges beépitésre nem szant
vadaspark terilet

A telepllés déli részén, a Dézsa Gyorg
utca mentén vadaspark m(ikodik. E
terliletet a valés hasznositasnak
megfelel6en kilonleges  6vezetbe
sorolja a telepllésterv, mely Ovezet
beépitésre nem szant vadaspark |
megnevezést kap.

kulénleges beépitésre nem szant
temet6 terdlet

A valds hasznositasnak megfelel6en a
temetGk terilete kulonleges beépitésre
nem szant ovezetbe kerll besorolasra.

kulénleges beépitésre nem szant
banyaszati célu terilet

A telepllés déli részén tobb olajkut,
illetve banyaszati hasznositasu tertlet
taldlhatdé. E teriletek szamara a
telepllésterv  klilonleges beépitésre
nem szant dvezetet hataroz meg.

kulénleges beépitésre nem szant
turisztikai terdlet

A telepilés idegenforgalmi
fejlesztéseinek lehetbvé tétele
érdekében turisztikai terllet kertl
kijelolésre a legnyugatabbi, kulonalld
belterlleti részen. E terliletek szdmara
a telepulésterv kulilonleges beépitésre
nem szant dvezetet hataroz meg.
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3.2. szabdlyozdasi koncepcio

A helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv hatdlya
A helyi épitési szabalyzat a teleplilés teljes kozigazgatasi terlletére kiterjed. A szabdlyzatban
meghatarozott altaldnos érvényl(i elGirdsok a teleplilés teljes teriletén érvényesek.

Epitési szabdlyzat szerkezete, felépitése

A tervezett helyi épitési szabdalyzatot harom fejezetre osztottuk, mely fejezetek az altaldnos
elGirasokat, a részletes 6vezeti el6irasokat és zard rendelkezéseket tartalmazzak.

Az 1. fejezet az altaldnos elGirdsok rendelkezéseit irja le. A fejezet a hatdly meghatarozasan tul
altaldnos elGirdsokat fogalmaz meg, melyek jellemz6en telekalakitdsra vonatkozd szabalyok,
tartalmazza a kozterilet, épitett kGrnyezet alakitasara, a taji és természeti kornyezet védelmére
vonatkozé elGirasokat, a kornyezetvédelmi és a veszélyeztetett terliletekre vonatkozd elGirdasokat.
Ezen elGirasok a terileti hatallyal 6sszhangban, az érintett terileteken felmerlld, szlikséges
szabalyokra fokuszalnak. Az altalanos elGirasok fejezet tartalmazza tovabba a kézmivek elGirasait,
az épités altalanos szabadlyait, a katasztréfavédelmi osztdlyba sorolds alapjan meghatarozott
elégséges védelmi szint kévetelményeit, az épitészeti értékek védelmét és a védéteriletek és
véddtavolsagok szabalyait.

A 1I. fejezet részletes Gvezeti elGirasokat régzit a beépitésre szant dvezetekre és a beépitésre nem
szant 6vezetekre vonatkozdan dvezetenkénti rendeltetést és egyedi szabalyokat meghatarozva. A III.
fejezet a zard rendelkezéseket tartalmazza.

A rendelet mellékletét képezi a szabalyozasi terv tervlaponként kilon mellékletként, az egyes épitési
Ovezetekre és Ovezetekre vonatkozd normativ elGirdsokat tartalmazd tablazat, valamint az
elhelyezheté és tiltott rendeltetéseket tartalmazd tdblazatok a beépitésre szadnt és nem szant
terlletek esetében. Kilon mellékletként kerlil szerepeltetésre tovabba a banyavezetékek és olajkutak
elhelyezkedését és azok védoterlletét abrazold térkép, melyre kilén jogszabaly hatdroz meg
el6irdasokat, korlatozasokat, valamint a haszonallatok tartasaval kapcsolatos épitési feltételek is kilon
mellékletként keril meghatarozasra.

Epitési dvezetek szabdlyozdsa

gazdasagi terllet jelenik meg beépitésre szant teriletként.

Az Ovezetek szabalyozasaban szlikség szerinti bekezdésszamban szerepelnek az 6vezetre vagy azok
egy részére vonatkozd egyedi vagy specialis elGirasok, tovabbi korlatozasok, vagy engedmények. Itt
szerepelnek tovabba azok a feltételek, melyek a rendelet mellékletét képez6, elhelyezhetd és tiltott
rendeltetéseket tartalmazoé tablazat szerint feltétellel helyezhetok el.

Az épitési Ovezetek telekalakitasi és beépithet6ségi elGirdsait a szabalyzat 4. mellékletét képez6
tablazat tartalmazza. E tablazatban szerepelnek a kialakithato és beépithetd legkisebb telekméretetek
és telekszélességek, a meghatarozott beépitési mdd, a beépitési magassagok, az oldalkert mértéke,
a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke és a kialakithatd legkisebb zoéldfellilet mértéke. Az
elhelyezhetd és tiltott rendelkezéseket szintén tablazatos formaban megjelenitve a szabalyozas 5.
melléklete képezi.

Beépitésre szant terlletek Uthdlézata

A beépitésre szant terileten az utak szlikséges szélesitése szabalyozasi vonallal meghatarozasra
kerllt. Epitési tevékenység ,rendezett telekallapot” kialakitdsat kovetSen hajthatd végre, igy a
szabalyozasi vonallal érintett telkek esetén a meglévé utak szélesitését az érintett telek esetében le
kell valasztani.

KUlterUleti kiszolgdlo utak, orszagos mellekutak é€s a gyorsforgalmi Ut szabdlyozdasa

A beépitésre nem szant Gvezetek - kertes, altalanos és tajgazdalkodasi mezbgazdasagi terdlet,
erdéterllet - tertiletén Uj kiszolgald utak kialakithatok és megsziintethet6k anélkil is, hogy annak
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kialakitasa vagy megsziintetése a szabalyozasi tervben szerepelne. Ezen 6vezeteken a szabalyzatban
meghatarozott el6irasok mellett (j utak is kialakithatdk.

Kézmivek

A helyi épitési szabalyzat ,K6zm(ivek elGirasai” ciml fejezete tartalmazza a telepiilés kézml(ivekkel,
meghatarozasra a helyi szabalyok az ivdvizellatasra, szennyvizelvezetésre, csapadékviz-elvezetésre
vonatkozdan.

Beépitésre szant terlletek szabdlyozdasa

falusias lakdterlletek szabdlyozdsa

A falu lakdtertletei falusias lakotertletként kerliltek szabalyozasra. A szabalyzatban egy Gvezet kerllt
meghatarozasra, mivel az egyes teriletek adottsagaikat és jovobeni beépitési lehetbségeiket tekintve
nem kilénboznek jelentésen. Az &Gvezet vonatkozd el8irdsok meghatdrozdsa sordn az OTEK
rendelkezési és a helyi sajatossagok voltak mérvadok.

telepUléskdzponti vegyes terllet szabdlyozdsa

A teleplilés kozponti részén telepliléskézponti vegyes terliletek keriltek kijel6lésre a valds és jovGbeni
potencialis hasznositasok szerint. A beépitési jellemz06k alapjan két 6vezetet klilonitlink el a tervben,
melyek els6dlegesen a beépitési mddban klilonboznek. A Dézsa Gyo6rgy utca és FG utca mentén,
annak déli oldalan jelenleg is szinte teljesen zartsorl a beépités a telepliléskdzponti dvezetként jelolt
terlleten, igy e terilet zartsord beépitési moddal keril szabalyozasra. Az el6irasok meghatarozasakor
az OTEK rendelkezései és a helyi sajatossagok voltak mérvadok.

egyéb ipari gazdasdagi terlletek

A telepuilés déli részén egykori banyaszati hasznositasu terileten egyéb ipari gazdasagi terllet 6vezet
kertl jel6lésre. Az dvezet vonatkozd eléirdsok meghatdrozasa soran az OTEK rendelkezési és a helyi
sajatossagok voltak mérvadok.

Beépitésre nem szdnt terlletek szabdlyozdsa

kozlekedési terlletek szabdlyozdsa

A kozlekedési terliletek kozuti kozlekedési terilet 6vezetbe kerlilnek besorolasra. A kozuti kozlekedési
terliletek kozé az ingatlannyilvantartds, illetve a valds hasznositas szerinti kozlekedési és
kézml(terilet tartozik.

zoldterUletek szabdlyozdsa
A teleplilés zoldteriletei a Zkk jel( kozkert 6vezetbe kerlil besorolasra. A szabalyozas lehetévé teszi
a terlleten a kozosségi zoldfeliileti funkcidk elhelyezését szinkronban az OTEK el&irdsaival.

erdéterlletek szabdlyozdsa

Az OTEK rendelkezéseinek megfelelen a telepiilésen védelmi, illetve egyéb erddteriilet 6vezetekbe
kertilnek besorolasra az erdéteriiletek.

Az Orszagos Erddallomany Adattarban nyilvantartott erddk az ottani rendeltetésiiknek megfelelGen
védelmi vagy egyéb erd66vezetként szabalyozottak.

A szabalyozasi terven az erdészeti adatbazisban nyilvantartott erdGterlileteken tul erdéteriletként
szabalyozottak még azon terliletek, melyek a terliletrendezési terv térségi teriletfelhasznalasaira
tekintettel, illetve a telepllésszerkezeti egység megdbrzése érdekében szlikségszerlien erd6 6vezetbe
sorolandok. E terlletek a terveken tervezett erd6ként szerepelnek.

Az egyes erdd 6vezetekre meghatarozott eldirdsok esetében az OTEK rendelkezései mérvadok.

mezégazdasdgi terlletek szabdlyozdsa
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A teleplilés mezGgazdasagi terliletei altaldnos, kertes és tajgazdalkodasi mezégazdasagi 6vezetekbe
keriltek besorolasra a kordabban mar ismertetett elvek mentén. A szabdlyzat e terileteken tiltja a
lako funkcid elhelyezését, melynek célja, hogy a teleplilés belterlleteire korlatozédjon a lakhatas. A
mezOgazdasagi terlileteken a mezdgazdasagi mliveléshez kapcsolddd gazdasagi éplletek elhelyezése
engedélyezett az OTEK rendelkezéseit figyelembe vett paraméterek szerint.

vizgazddlkoddsi terlletek szabdlyozdsa

A vizgazdalkodasi terlletek 6vezetébe kerliltek besorolasra az ©6nallé telekkel rendelkezd arkok,
vizfolydsok, vizmosasok telkei. Ide tartozik tovabba a Szentadorjani-patak medre. A szabalyozasi
tervlapon e terlletek kék felliletkitoltéssel lathatdk.

kUldnleges beépitésre nem szdnt terlletek szabdlyozdsa

A koOzség terliletén négy beépitésre nem szant kilénleges Ovezetet kilonboztetlink meg, melyekre
vonatkozdan a sajatos hasznalatbdl adddd egyedi el6irasok kerlltek meghatarozasra. Ezen dvezetek
a kulonleges vadaspark tertlet, a turisztikai terilet, a temetd terilet és a banyaszati célu terllet.
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4. Javaslat az épitett kdrnyezet fejlesztésére és az épitészeti
orokseg megérzésére

Nyilvantartott régészeti leléhelyek

A telepilésen talalhatd lel6helyeket az alabbiak szerint hasznositjak:

Régészeti lelohely Hasznositas
1. | Lispeszentadorjan, Erd6hat | nagyrészt altaldnos mezdgazdasagi terilet (szantd),
(69549) részben erdétertlet

2. | Lispeszentadorjan,  Oreghegy | altaldnos mez8gazdasagi teriilet (szanto, legeld)

(40253)

3. | Lispeszentadorjan, Palos | részben temetd, részben tajgazdalkodasi mezégazdasagi
templomrom terulet
(48257)

4, | Lispeszentadorjan, nagyrészt erdéterilet, részben tajgazdalkodasi
Szentadorjan - Temet6 mezOgazdasagi terilet (legeld) és temetd
(69551)

A jelenlegi terilethasznadlat a kulturdlis 6rokség régészeti elemeit nagymértékben érinti,
Lispeszentadorjan, Erdéhat és Oreghegy leléhelyeket a talajm(ivelés (elsésorban a szantas) tovabbra
is karositja és veszélyezteti. Lispeszentadorjan, Palos templomrom és Szentadorjan - Temet6
lel6helyek esetében pedig elsGsorban a temetd terlilethasznalat veszélyezteti a régészeti 6rokséget.

Javaslatok a terUlet tovdbbi hasznositdsdra

A rendszeres szantas, kulondsen a mélyszantas és a talajlazitas, folyamatosan rontja a régészetileg
érintett terlletek allapotat, és hossz( tavon, akar évtizedek alatt, teljes pusztuldashoz vezethet. Bar
a szantofoldi mivelést a legtobb esetben nem szlikséges korlatozni, mégis érdemes lenne fontoldéra
venni a mlvelési ag mddositdsat annak érdekében, hogy a lel6helyek tartdsan megmaradhassanak
tovabbi karosodas nélkil. Javasolt példaul a terliletek gyepesitése, és kaszaloként vagy legel6ként
tortén6 hasznositdsa. A rét vagy legeld tipusi miuvelési agak kulonosen kedvezdek a régészeti
leléhelyek érintetlen megbrzése szempontjabdl.

A 48257 nyilvantartdsi szdmu Lispeszentadorjan, Palos templomrom régészeti lelGhely esetén
geofizikai kutatasok (talajmagnesesség mérés, a talajellenallas mérés, valamint talajradar kutatas)
elvégzése javasolt a régészeti érintettség megallapitdasara. Ezek kisebb teriiletek esetében
koltséghatékonyan szolgaltathatnak adatokat az egyes régészeti lel6helyek kiterjedésérdl,
intenzitasardl, igy ennek segitségével lehatarolhatéva valhat az a tertlet, melyet a sirkialakitasokkal
a jévOben nem bolygatnak meg.

A vdltoztatdsi szandékok hatdsai a régészeti drokségre

A hatalyos telepilésszerkezeti tervhez képest jelzett teriletfelhasznalasi modositasok, valtoztatasi
szandékok minddssze egy esetben érintenek nyilvantartott régészeti lel6helyet. A 0125 hrsz. nyugati
része is erd6terliletre modosul. Felhivom a figyelmet, hogy erdd telepitése tobbnyire jelentés veszélyt
jelenthet a régészeti lel6helyre nézve, ugyanis az erddgazdalkodashoz a&ltaldban kapcsolddd
m(iveletek - (j Ultetvény telepitése, fasitas, tuskozas - a lelGhelyek részbeni bolygatasaval vagy
megsemmisitésével jarhatnak.

A 3. szamu fejlesztési tertlet (kllonleges turisztikai terllet kijelolése) a Szentadorjani-patak mentén
h(z6d6 magasabb parton talalhatd, mely kedvezd elhelyezkedése alapjan régészeti érdekl tertiletnek
tekinthetd, ezért foldmunka soran régészeti leletek el6kerlilése nem zarhato ki.
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Altaldnossagban az aldbbi vonatkoz6 szabalyozasok irdnyaddk a beruhdzasok esetén:

A foldmunkakkal jard tevékenységek karositjdk a régészeti rétegeket, ami a lel6hely pusztulasadhoz
vezethet. Amennyiben a beruhazasok helyszinein nem tudnak vagy akarnak valtoztatni, a Kétv. 22.
§ szerint a régészeti lel6helynek a beruhazassal kapcsolatos foldmunkaval érintett részén az
orokségvédelmi hatésag altal eldirt modszerekkel megel6z6 régészeti feltarast kell végezni. A
megel6z6 feltdras régészeti megfigyelés, prdbafeltaras, illetve teljes felllet(i megel6z6 régészeti
feltaras moddszerével valdsulhat meg, melynek koltségeit annak kell fedeznie, akinek érdekében a
feltaras szikségessé valt.

Nagyberuhazasok esetén az Orokségvédelmi jogszabdlyok a tervezés és engedélyeztetés soran
El6zetes Régészeti Dokumentacid elkészitését irjak eld (Kotv. 23/C § (1) bekezdése). Az ERD feladata
a tervezett beruhazas teljes terlilete régészeti érintettségének egyértelml tisztazasa, az érintett
lelGhely(ek) jellegének, koranak, kiterjedésének és intenzitdsanak vizsgalata, valamint az ebbdl
kovetkezéen elvégzend6 régészeti feladatellatds formajanak, id6- és koltségvonzatainak és a
feltarasra jogosult intézmények kijelolése.

A régészeti lel6helyeken kivil tervezett beruhazdsok esetében felhivom a foldtulajdonosok, a
beruhazok és a kivitelez6k figyelmét, hogy ha féldmunkak kozben régészeti kord emlék vagy lelet
keril el6, a munka felelGs vezetdje koteles a tevékenységet azonnal abbahagyni, és a jegyz6 utjan a
Zala Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Orokségvédelmi, Mérésiigyi és Mliszaki Biztonsagi
FGosztalyanak, illetve a régészeti tevékenység elvégzésére jogosult intézménynek, Lispeszentadorjan
esetén a nagykanizsai Thury Gyorgy Muzeumnak, haladéktalanul bejelenteni. A feltarasra jogosult
intézmény intézkedéséig koteles a tevékenységet szlineteltetni, tovabba a helyszin és a lelet 6rzésérdl
- a felel6s 6rzés szabalyai szerint - gondoskodni.

Helyi védelem alatt allé éplletek, épitmények

A teleplilés helyi védelem alatt all6 éplletei a teleplilésképi rendelet készitésekor keriltek rogzitésre
a telepulilésképi rendeletben. Jelen teleplilésrendezési terv készités soran a helyi védelem alatt alld
épliletek nem kerllnek fellilvizsgalatra, a telepllésképi rendeletben meghatarozottakat vesszlik
alapul.

A helyi védelem alatt all6 éplletek és objektumok a tervezett szabdlyozadsban szerepeltetésre
kerilnek. A helyi védelemre vonatkozéan a telepulilésképi rendelet hataroz meg elGirasokat.
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5. Tdjrendezési és zoldinfrastruktUura-fejlesztési  javaslat,
csapadékviz-gazddlkodds

TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET JAVASLATA

A telepulésterv alkalmazkodik a torténeti tajhasznalathoz, biztositja a tajszerkezet fenntartasat a
kilterUleti tertletfelhasznalasi rendszerének kialakitasaval, és egyértelm(ivé tette a mez6gazdasagi,
valamint erdéteriletek sajatos teriletfelhasznaldsait, és a HESZ-ben a fejlesztési tervvel
0sszhangban szabdlyozta. Az egyes sajatos teriletfelhasznalasi egységek szabalyozasa a torténeti
tajhasznalat és a tajképvédelem figyelembevételével és a kornyezetkimél6é gazdasagfejlesztés
el6segitésével tortént. A kllterllet terlletfelhasznalds rendszerének kialakitasa soran figyelembe
vettlk az adatszolgaltatas szerinti valos felszinboritast és m(ivelési agakat:

Lispeszentadorjan esetében a Szentadorjani - patak volgyében gyepteriletek hizdédnak, amelyet a
magasabb térszineken erddk dveznek.

D szanto
[ ] ayep
B Gitetveny

. természetes novényzet
D €pitett kornyezet

[ ] kistablas terdlet

Felszinboritas

A teleplilésterv ennek megfeleléen, a térténeti tajhasznalat fenntartasat figyelembe véve készllt. A
mvelési agak a tényleges tajhasznalat szerint alakultak ki, az egykori zartkerti terliletek nagy része
kert, sz616, gyimolcsos muivelési agban maradtak, azonban jellemz6 rajuk a beerdéstilés folyamata.
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D szanto
[ ] gyep rer
sz6l6

|:| kert

E] gyumolcsos
l:] gyep (legelo)
. erd6

kivett

. fasitott terlet

Mlvelési ag

Mezd6gazdasagi teriiletek

A terv a mezdgazdasagi teriileteket altaldnos, tajvédelmi és kertes sajatos teriletfelhasznalasi
egységekbe sorolta az alapjan, hogy muvelési &g és felszinboritas szerint milyen hasznositastak.

A fentiekbdl egyértelmlen megallapithatd, hogy Lispeszentadorjan esetében legjelentdsebbek a
gyepteriletek, amelyek tajvédelmi mez6gazdasagi terlletekként (Mt) lettek szabalyozva.
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Javasolt tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriiletek

Altalanos mezégazdasagi teriilet Ovezetébe meghatdrozédan az &rutermeld gazdalkodésra
alkalmas, védelem alatt nem allé6 szantéteriletek tartoznak, amelyek a telepiilés belteriletének
hataraban helyezkednek el. E terliletek az orszagos atlaghoz képest alacsony terileti aranylak a
teleplilés méretéhez képest. Altaldnos mezdgazdasagi terileten a mezégazdasagi termeléshez
kapcsolodo éplletek kialakithatok. Kialakithatd tovabba birtokkozpont is. A lakd és szallas rendeltetés
a mez6gazdasagi Gvezetben tiltott annak érdekében, hogy a lakd rendeltetés a nagy aranyban
beépitetlen belteriiletekre korlatozédjon. Az &ltaldnos mezégazdasdgi Ovezetben az OTEK-ban
meghatarozottakkal szinkronban az éplilet vendéglatd és szallas jellegl rendeltetést is tartalmazhat
a mezOgazdasagi tevékenységhez kapcsoldéddan.
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Javasolt altaldanos mez6gazdasagi terlletek

A kertes mezégazdasagi teriilet teriletfelhasznalasi egységbe tobbnyire az egykori zartkerti
tertiletek sorolta be a telepulésterv. Lispeszentadorjan esetében a telepiilés északnyugati hataran,
valamint a keleti hataron két témbben a dombhatak felapréozott telkeit érintik, az egykori
zartkertekbdl alakultak ki, elszértan gazdasagi épllettel rendelkeznek. A kertes mez6gazdasagi
tertletek jellemzden kivett mlvelési dgban szerepelnek, beerddsodott teriletek. A kert, sz6I6 vagy
gylmolcsts mivelési agu telkek kisebb aranyban szerepelnek. Mindkét teriletrészrél megallapithato,
hogy jelentds a kivett mUivelési agu terilet aranya, és jellemz6 a beerddsiilés folyamata. A torténeti
tajhasznalat meglGrzése érdekében a teleplilésterv ezeket a terileteket kertes mez6gazdasagi

tertiletként szabalyozza, ahol birtokk&zpont is kialakithatd. A megengedett legnagyobb beépitettség
10%.
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Javasolt kertes mez6gazdasagi tertletek

Erdoéteriiletek

Az Orszagos Erd6allomany Adattar szerinti erdoket a terv teljes egészében erdétertiletbe sorolta.
Az erdbket a teleplilésterv megkllonbozteti erddgazdalkodasi rendeltetésiik szerint, amelynek
megfelelden a HESZ is kijelol kettd erd66vezetet az elhelyezhetd épiiletek alapjan. A telepiilésterv
teriiletfelhasznalasi rendszere a Zala megyei TrT erdok ovezetével 6sszhangban késziilt.
Védelmi erdoovezetben éplilet nem létesithetd. A gazdasagi rendeltetés( erdéterlileteket a terv
~egyéb” erdoteriilet teriletfelhasznalasi egységbe/Gvezetbe sorolta, féként a belterilettdl északra
és keletre helyezkednek el, amely teriletekkel az orszagos szabéalyokkal szinkronban (OTEK 28.8§)
legfeljebb 0,5 %-0s beépitettséggel lehet épiteni.
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