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1. elézmények

Bazakerettye K6zség Képvisel6-testlilete az 9/2021. (I. 20.) szamu képvisel6 testlileti hatarozatban
dontott a teljes felllvizsgalat és az Uj teleplilésrendezési tervek készitésének szikségességérol. E
hatarozat szerint a teleptilés rendezési terveinek fellilvizsgalata a 419/2021 (VII.15.) Korm. rendelet
alapjan kerllt kezdeményezésre.

KIVONAT

Bazakerettye Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
9/2021 (1.20) képviselétestiileti hatirozatabol

Bézakerettye Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete Telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata
targyaban az alabbiakrol hatiroz:

9/2021 (1.20.) hatarozata

Bézakerettye Kézség Polgarmestere Bézakerettye Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
feladat- €s hatdskorében eljdrva, a veszélyhelyzet kihirdetésérdl sz6l6 478/2020. (XI. 3.) Korm.
rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetben, a katasztréfavédelemrSl és a hozzd kapcsolddd egyes
torvények médositdsardl szolé 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése alapjan az alabbi
hatérozatot hozza:

Bizakerettye Kozség Onkormanyzatdnak KépviselStestiilete ugy hataroz, hogy

1) a telepiilésrendezési eszkozok teljes feliilvizsgalatit sziikségesnek tartja, ezért Wj
telepiilésfejlesztési koncepcio és 0 telepiilésrendezési eszkizik elkészitésérél dont;

2) kezdeményezi a telepiilésrendezési tervek targyaldsos eljardsban torténé médositasit a
tervezett turisztikai fejlesztések megvalésitisa érdekében;

3) a Képviselg-testiilet — a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XL 8.) Korm. rendelet 2. § 4a. pontja alapjin — kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitja az e hatdrozat 1. szimi mellékletében lehatarolt teriiletet.

4) felkéri az alibbi terveziket, hogy a jogszabalyoknak megfelelé tartalommal adjanak
arajanlatot a médosit6, illetve uj helyi épitési szabalyzat és telepiilésrendezési terv
elkészitésére:

a. AOD Epl’tész és Grafikus Iroda Kft. (Agg Ferenc iigyvezetd, H-8900 Zalacgerszeg,
Adyu. 2.)
e-mail: aod@aodkft.hu
mobil: +36 30 2 164 986

b. Vélgyzugoly Miihely Kft. (Ferik Tiinde ligyvezet, H-2083 Solymér, Bimbé utca
20.)
e-mail: ferikt@vzm.hu
mobil: +36 20 913 8575

c. Matis és Egri Tervezé Kft. (Matis Barna tigyvezet, 9700 Szombathely, Arpad utca
61)
tel: +36 94 509 677
e-mail: info@matisesegri.hu

Baézakerettye, 2021. januar 20.
Csatlds Csilla sk.
polgarmester

Kivonat hiteles:

Bézakerettye, 2024, szeptember 11.

. Resch Karolina
jegyzb




2. Fejlesztési és rendezési javaslat dsszefoglaldja (a
fejlesztésben javasolt vdltozdsok, a rendezést érintd
modositdsok bemutatdsa, 0Osszefuggéeseik feltardsa,
szakdagi javaslatok &sszefoglaldsa)

Bazakerettye teleplilés fejlesztési lehet6ségeit nagyban befolyasoljak és korlatozzadk a banyaszati
létesitmények, melyek szinte az egész teleplilést lefedik. E banyaszati létesitmények egy része ugyan
mar nem mikodik, ugyanakkor a késObbi fejezetben ismertetett egyeztetéseknek megfelelen a
banyaszati terlletként megsziintethetd, felszamolhato terliletek kére pontosan nem ismert, mivel ez
egy hosszadalmas, kéltséges folyamat mely e terv késziltéig nem zarul le. Mindennek megfeleléen a
telepllés fejlesztési lehetGségeit e korlatozasok ismeretében és figyelembe vételével kell
meghatarozni.

Mindezen okokbdl kifolydlag fejlesztési terliletként (j beépitésre szant terliletek nem kerlltek
kijelolésre. A hatalyos tervekben szerepls fejlesztésektdl részben vissza kell I€pni, mivel a terlleteken
fejlesztések nem indultak meg és azok megvaldsulasara nincs is redlis szandék - melynek egyik oka
a banyavezetékek és olajkutak okozta korlatozo tényezé.

A fejlesztési terliletek szdma mindennek megfeleléen szerény, a mar kordbban beépitésre szant
terlletként kijel6lt teriletekre korlatozédik, melyek banyalizemi vezetékekkel mérsékelten érintettek.

1. A vonzo, élhetd, fenntarthato telepiilési kornyezet és intézményrendszer kialakitasaval
térségi kozpont létrehozasa érdekében meghatarozott fejlesztési célok és a rendezési terv
Osszefiiggései
A lakénépesség megtartasa és vonzasa érdekében a teleplilésen harom helyen tervezett lakéterleti
fejlesztés megvalositasa, ezek a kdvetkezok:
1. Lakotertleti fejlesztés az Olaj utcéban
A fejlesztés soran a hatalyos tervekben kisvarosias lakéteriletként kijel6lt gardzssor teriileten
javasolt lakédtertleti fejlesztés megvalodsitdasa. A fejlesztés soran kertvarosisas beépités
tervezett, igy a rendezési tervben a terilet kertvarosias lakédvezetbe keril besorolasra. A
terllet javasolt beépitése négy lakotelek kialakitdsat tartalmazza, melyhez az Utkapcsolat két
zsakutcan keresztul biztositott. E zsdkutcdk a szabdlyozasban jeldlésre kerlltek. A
meghatarozott beépitési feltételek, normativ elGirdsok a terllet nagy telkeken torténd
kertvarosias jellegli beépitését biztositjak.
2. A zartkerti lakhatas feltételeinek megteremtése
Kerettye telepllésrész zartkerti tertiletén a meglévé allapotok és az igények is azt mutatjak,
hogy a lakhatas feltételeit biztositani kell. Ennek értelmében a szabalyozasban engedélyezésre
keril a lakas elhelyezése, amennyiben az ingatlan meglévé vagy telekalakitassal |étrejovo
mérete a szabalyzatban meghatarozott paramétereknek megfelel.
3. Intézményi és teleplléskozponti terliletek kijel6lése
A teleplilés kozponti részén hasznalaton kivili, egykori banyaszati |étesitményekhez
kapcsolodd irodahaz taldlhaté. Ennek Ujbdli hasznositdsa telepliilésfejlesztési cél, az Uj
rendeltetés pedig valdszinlsithetéen valamilyen szocidlis intézmény lehet. E cél
megvaldsitdsdhoz a 144 hrsz.-U teriletet intézményi G6vezetbe kerll besorolasra a
telepliléstervben. A terlilet koOrnyezetében a valés hasznositasnak megfelelGen
telepiléskozponti vegyes terliletek kertilnek jelolésre.
4. Zoldterlletek fejlesztése
A telepllés zoldfellileti rendszere gazdag, alapvetéen jol karbantartott, ugyanakkor
elmondhatd, hogy a funkcidok hidnyoznak e terlletekrdl. J6 adottsdgokkal rendelkezik a
teleplilés, hogy a kdzpontban egy nagy kiterjedésl kozésségi zoldterllet kerliljon kialakitasra,
mely biztositani tudja a lakok igényeit, illetve a telepiilés turisztikai életében is szerepet télthet



be. Ehhez a kdzpontban Iévd, nagy kiterjedésl zoldtertletek kozpark 6vezetbe, mig a tovabbi
zOldterlletek kozkert Ovezetbe kerliinek besorolasra. A kozparkokban szélesebb kor(i
rendeltetések elhelyezésére és nagyobb mértékl beépitésre van lehet6ség, mig a
kozkertekben kevesebb funkcié és kisebb beépités engedélyezett. Ennek célja, hogy a
k6zOsségi és turisztikai funkciok a kozpontba koncentralédjanak.

2. Az egykori banyaszati teriiletek gazdasagi hasznositasaval torténé gazdasag
fellenditéséhez kapcsolddo fejlesztési célok és rendezési terv osszefiiggései

Ahogy korabban ismertetésre kerllt, hogy bar sok egykori banyaszati terllet illetve mltargy,
létesitmény mar nem mikodik a telepllésen, ezek megszlintetése és a banyaszati teriletek
rekultivalasa bonyolult folyamat, illetve nem ismert az, hogy mely létesitmények szlintethet6k meg.
A telepllésfejlesztési terv készitése soran igy a MOL tulajdondban lévé terliletek tovabbra is
banyaszati tertletként kerltek jellésre. A fejlesztési tervben a mar privatizalt terliletek gazdasagi
hasznositasa jelenik meg célként. E terlletek altaldnos gazdasagi tertletként keriilnek szabalyozasra.
Az altalanos gazdasag terliletek melletti lakdterliletek védelme fontos cél, igy a szabalyozasban az
altaldanos gazdasagi Ovezetek esetében csak a nem zavard hatdsu gazdasagi tevékenység
engedélyezett, illetve kotelez6 fasitas kijeldlése is torténik.

3. A taji és természeti adottsagok védelme a térséggel egyiittmiikodve, valamint az erdei
kornyezetre, az olajipari multra és a termalfiirdore épiilo turizmus kialakitasa

A taji és természeti adottsdgok megdvasa, valamint a lakdkornyezet védelme érdekében is fontos
fejlesztési cél, hogy a kilénb6z6 hasznositasu, funkcioju tertiletek megfeleléen el legyenek valasztva
egymastol és egymasra ne legyenek zavard hatdssal. Bazakerettye esetében elsGsorban tajképi
szempontbdl kell errél beszélni, hiszen a banyaszati Iétesitmények markans tajképi elemek, melyek
rontjak a teleplilésképet. Ugyanakkor elmondhatd az is, hogy a banyaszati |étesitmények szerves
részei a teleplilés multjanak, igy nem volna cél azok teljes megsziintetése vagy takarasa. Cél viszont
az, hogy e mitargyak megfelel6 kdrnyezetben, izléses keretek kozott jelenjenek meg, ahol ez nem
megoldhatd, ott a novényzettel torténd takarast kell megoldasként alkalmazni. Rendezési
szempontbdl a banyaszati létesitményeket bemutaté terilet kialakitasara a teleplilés k6zponti részén
elhelyezked6 kozparkok biztositanak lehetGséget. A turizmus fejlesztésére irdnyuld tovabbi célok
eléréséhez a rendezési terv helyet biztosit a kézparkok tertletén.

A telepllés kdltertleteinek egy része valamilyen taji és/vagy természetvédelmi oltalom alatt all. Ezek
esetében a teriletrendezési téorvényben meghatarozott eldirdsok biztositjak az él6helyek védelmét a
megfelel6 milvelés és hasznositdas fenntartasaval. A teriletrendezési kovetelmények egyértelmd
betarthatésdga érdekében a teriletekre vonatkozd elGirdsokat a helyi szabalyozasban is
megjelenitjuk.



3. TelepUlésrendezési javaslat

3.1. szerkezetet meghatdrozd nyomvonalas €s tagold elemek,
terUlethaszndlatok

szerkezetalkotd és tagold kdzlekedési és egyéb elemek

A teleplilésterv a kozlekedési és egyéb elemeket érintéen nem tartalmaz a szerkezetet moddositd
valtozast.

a beépitésre szant terlletek

lakéterUletek

A kozség lakoteriletei falusias, kertvarosias és kisvarosias ¢vezetekbe kerililnek besorolasra a valds
tertilethasznalatnak megfelelGen. A lakoteriletek két kilonallo egységben helyezkednek el Baza és
Kerettye teleplilésrészeken, melyek korabban két kilonallo telepulést alkottak, igy két &si
telepllésmag fedezhet6 fel. ElsGsorban Kerettye teleplilésrészen jellemz6, hogy a mai lakétertletek
nagy része a 20. szdzad masodik felében éplult ki. E terlleteken telepszer(i beépitések figyelhetbk
meg.

kisvarosias lakoterlletek
A kisvarosias lakéteriiletek k6zé az Olajmunkas kéz mentén elhelyezked6 ketté emeletes tarsashaz
és az azokat korllvevo kozterllet kertlt besorolasra.

kertvarosias lakoterUlet

A kertvarosias lakoteriletek kozé a Kerettye telepllésrészen elhelyezkedd lakételepek keriltek
besorolasra, melyek két csoportra oszthatdk. Az elsé csoportba a kisebb méretl(i, jellemz6en szabadon
allé vagy ikres beépitési moddal létesitett munkaslakdsok tartoznak, mig a masik csoportba a
nagyobb méretl, egykori mérnoklakasokbdl allé telepek sorolhatdk. Utdbbiak nagyjabdl egy helyre
csoportosulva a Sport utca, Kossuth utcdk mentén helyezkednek el. ElGbbiek a teleplilésrészen tobb
helyen is megtalalhatok, példaul a Jézsef Attila Gt, Olaj Ut mentén, valamint a Virdg utcatol keletre.
E terlletek a telepliléstervben kertvarosias lakotertletként jeldltek, a beépitésbeli kllonbségeik a
szabalyozasban jelennek meg.

falusias lakotertletek

A falusias lakdterlletek kozé az Osi teleplilésmagokat képezo teriletek keriltek besorolasra, illetve a
tipikus falusias telekstruktira szerint kialakult terlletek. Ez Baza telepllésrész minden lakéteriletére
igaz, illetve Kerettye teleplilésrész egy részére is. Kerettyén ide tartoznak a Béke Ut menti, a Rakéczi
Ut menti tertleteik, illetve a F6 Ut menti beépités nagy része is.

A lakdteriileti 6vezetek tervezett elhelyezkedése a kdvetkez6 oldali térképen lathato.



Falusias lakéterilet
Kertvarosi lakéterilet
Kisvarosi lakotertilet

lakoterileti Ovezetek tervezett elhelyezkedése

vegyes terlletek
telepUléskdzpont terllet

A telepllésterven telepliléskdzponti vegyes terlletfelhasznalasba kerliltek besoroldsra a Kerettye
telepllésrészen, a F6 utca mentén a templomtdl délre elhelyezkedd terlletek, ahol a lakd funkcid
mellett intézmény, kereskedelmi, szolgaltaté épuletek is domindnsan megjelennek. Telepliléskdzponti
tertletként kerdllt jel6lésre tovabba a Pet6fi Ut és a vasut keresztez6désétdl nyugatra elhelyezkedd
tomb terillete, mely széleskor(i hasznositasi lehet6séget biztosit a jovoben.

intézményi vegyes terlletek

Intézményi vegyes terlletfelhasznalas tobb helyen kerllt kijelolésen a teleplilésre. E terlleteken
olyan intézmények taldlhatéok meg, ahol az allandé lakhatas biztositasa nem cél és a szabalyozasban
ez kizarasra is keril. Ide kerllt besorolasra a templomok teriilete, a szocialis otthon terilete, az
altalanos iskola tertilete, a kultirhaz teriilete, valamint a polgarmesteri hivatal.

A vegyes Ovezetek tervezett elhelyezkedése a kévetkezd oldali térképen lathatd.



Intézményi vegyes tertlet

- Telepuléskoézponti vegyes terilet

telepliléskozponti és intézményi vegyes Ovezetek tervezett elhelyezkedése

gazdasdgi terlletek

kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terlletek

A telepllésrészek kozponti terlletein, illetve Kerettye teleplilésrész rész déli hataran kerlltek
kijelolésre a teleplilés kereskedelmi, szolgaltatd teriiletei. E terlletek nagy részén jelenleg is lizletek,
vendéglaté helyek helyezkednek el. Ujonnan a kereskedelmi szolgdltaté teriiletek kozé a Béza
telepllésrészen elhelyezked6 346 hrsz.-U telek, illetve a Kerettye teleplilésrészen elhelyezked6 176
hrsz.-U telek kerilt, melyek igy szélesebb kor(i fejlesztési lehet6ségekkel birnak.

dltaldnos gazdasdagi terlletek

A telepllés kozponti részén mara felhagyott, egykor olajbanyaszat céljara szolgdlo terlletei a
tovabbiakban altalanos gazdasagi terliletként kerlilnek szerepeltetésre a terveken. E terlileteken a
lako funkcidkra nem zavard hatdslu gazdasagi tevékenység kerlil engedélyezésre, mely hosszutavon
hozzajarul a teleplilés fejlddéséhez.
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Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet

gazdasagi ovezetek tervezett elhelyezkedése

kUldnleges beépitésre szant terlletek

kUldnleges mezégazdasdagi Uzemi terlletek

Baza terliletén a Dozsa Gyorgy Ut északi oldalan kertlt kijel6lésre kilonleges mez6gazdasagi lizemi
tertlet, mely a terilet korabbi valds hasznositasa.

kUldnleges beépitésre szant nyersanyag kitermelés és feldolgozds céljdara szolgdlé terllet

A teleplilés banyaszati célt szolgald, a hatalyos tervekben beépitésre szant terliletként szerepld
tertletit kulonleges nyersanyag kitermelés és feldolgozas céljara szolgalé Gvezetbe soroljuk. E
tertletek elsGsorban Kerettye telepllésrésztdl nyugatra csoportosulnak, de elszértan a teleplilés mas
részein is megtalalhatdk.

kUldnleges beépitésre szant szennyviztisztitod terllet
Kerettye teleplilésrész északi részén a valds hasznositasnak megfeleléen kilénleges szennyviztisztito
tertlet kerdl jelolésre.

kUldnleges beépitésre szant kdzlekedési terllet

Kerettye teleplilésrész kozponti részén az autdbusz palyaudvar terllete, valamint a kérnyezetében
elhelyezked6 boltok, Uzletek a valdos hasznositdsnak megfeleléen kililonleges beépitésre szant
kozlekedési teriletfelhasznalasba kerlil besorolasra. E terliletek kozé tartoznak azon garazssorok,
melyek atépitése a jov6ben nem prognosztizélhatd, igy a teleplléstervben a valds hasznositast
jeldljuk.
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beépitésre nem szdnt terlletek

zOldterUlet

A teleplilés zoldterlletei k6zé a valdésagban is zoldterliletként hasznositott terileteket, vagy
névényallomanyat tekintve zoldterlleti hasznositasra alkalmas terlleteket soroltuk, melyeket a
kozkert vagy kozpark Ovezetek koOzott osztottunk fel. A kozpark és kozkert Ovezetek kozott az
elhelyezhet6 rendeltetések és a beépithetGség mértéke adja a klldnbséget.

kozkert

Kozkertek szamara mindkét teleplilésrész esetében biztosit helyet a terv. Ezek nagy része a hatdlyos
tervekben is zoldteriletként szerepelt. Elhelyezkedésliket tekintve elmondhatd, hogy mind kézponti,
mind a kézponttdl tavolabb esé teriileteken megtalalhatdk.

kézpark

Kozparkokat Kerettye telepulilésrész kdzponti részén jeldl a terv, melyek zéldteriletként szerepeltek
a hatalyos tervekben is. E terlleteken a szabalyozasban szélesebb koérl funkcid elhelyezés kertl
biztositasra nagyobb beépitési paraméterekkel, melyek a teleplilés helyi kozosségi igényeinek
kielégitésén tul a turizmushoz kéthetd fejlesztések szamara is lehetéséget tudnak biztositani.
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ka Kézpark zéldtertilet

Zkk Kozkert zoldteriilet

zOldterilet 6vezetek tervezett elhelyezkedése

erdbterUletek

egyéb erdéterlletek

Az egyéb erdoéteriletek az Erdészeti Igazgatdsag nyilvantartdsa alapjan kerltek jel6lésre, tovabba
azon terlletek soroltak ide, melyek a tényleges terililethasznalatnak megfeleléen is erdétertletek,
illetve a telepllésszerkezeti egység kialakitasa érdekében erdbként jeldlésik szikségszer(l. Ez
utébbiak a terveken tervezett megjeloléssel szerepelnek.
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védelmi erdéterlletek

A kozség terliletén tobb helyen kerlt kijellésre védelmi erdGterilet, melyek nagy része szintén az
Erdészeti Igazgatdésag nyilvantartdsa alapjan szerepel a terveken. A teleplilésszerkezeti egység
kialakitdsa érdekében illetve a valds hasznositast és funkciot figyelembe véve tovabbi erdoteriletek
kertltek kijelolésre, ezek a terveken tervezett megjeloléssel szerepelnek.

rekredcios erdéteriletek

A termal furdotdl keletre a rekreacids erdoterilet kerll jelolésre a terveken, mely az Erdészeti
Igazgatdsag nyilvantartasaban is kozjoléti erdoként szerepel.

—_——

i

Rekreacios célu erdéteriilet meglévéitervezett

erd6 ovezetek tervezett elhelyezkedése

mez&gazdasdgi terlletek

kertes mezégazdasdgi terlletek

Bazakerettyén a kertes mezOgazdasagi terlletek két egységben helyezkednek el, mivel mindkét
teleplilésrészhez tartozik zartkert. A Bazahoz tartozd zartkerti terlletek laza beépitésliek, hegyi
pincék taldlhaték meg rajta. A Kerettyéhez tartozd zartkert azonban slrlibb beépités(i, tébb lakd
funkcioju épllet is megtaldlhatd rajtuk. A telepllésterven mindkét terliletegységet kertes
mezdgazdasagi teriletként jel6ljlk.

dltaldnos mezdégazdasagi terlletek

Az dltaldnos mez6gazdasagi terileteket elsGsorban a teleplilés kulterlletének szanto, rét, legel6
mivelési agu teriletei alkotjdk. A szantd mlvelési agu teriletek elsGsorban Baza teleplilésrész
kérnyezetében helyezkednek el, a legel6k a patakvolgyekben, mig a rétek elszértan a teleplilés
kultertletén és zartkertjeiben.
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Ma Altalanos mez8gazdasagi terlilet

Mk Kertes mezdgazdasagi terilet

mezdgazdasagi Ovezetek tervezett elhelyezkedése

vizgazddlkoddsi terUlet

Baza teleplilésrésztdl keletre halad végig a Baza-réti patak, mely a teleplilésterven is vizgazdalkodasi
tertletként jelolt. A Baza-réti patak Baza teleplilésrészt6l nyugatra is rendelkezik mellékaggal, ez is
vizgazdalkodasi teriletbe sorolt. A telepilés 0©nallé helyrajzi szamon taldlhaté arkai szintén
vizgazdalkodasi terllet teriletfelhasznalasuak.

kbzlekedési terlletek

k&zUti kdzlekedési terllet

A telepllés kozuti kozlekedési és kozml(i elhelyezési teriiletei tartoznak ide, melyek haldzatot alkotnak
a telepllésen. A haéldézatban térségi Osszekoté utak, valamint hely gylijté és kiszolgalé utak
szerepelnek. E terlleteken kozlekedési és kozml(i létesitmények helyezkednek el.

egyéb kdzlekedési terllet - vasut

A vasUti kozlekedési terliletekhez a vasuti palya altal érintett tertiletek tartoznak, mely vasuti palyan
a Csémodéri Allami Erdei Vasit halad.
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kUldnleges beépitésre nem szdnt terlletek

kUldnleges beépitésre nem szant turisztikai terllet

Kerettye telepllésrész déli részén turisztikai terllet kerul jelGlésre, ahol turisztikai fejlesztések
megvaldsitdsa tervezett térségi egylttmiikodés keretében.

kUldnleges beépitésre nem szant nyersanyag kitermelés és feldolgozds terUlet

A teleplilés tertletén elhelyezked6 olajkutak, illetve a banyavezetékekkel slriin, a beépitést teljesen
ellehetetlenité mddon behalézott teriletek beépitésre nem szant nyersanyag kitermelés és
feldolgozas terlletként keriilnek szerepeltetésre a terveken.

kUldnleges beépitésre nem szant sportolasi célu terUlet
Kerettye teleplilésrész déli részén sportolasi célu teriiletet jeldlnek a tervek a valds hasznositasnak
megfelelGen.

kUldnleges beépitésre nem szant temetd terllet
A valds hasznositasnak megfeleléen temetd terlletek szerepelnek a terveken. E terlletek mindkét
teleplilésrészen megtalalhaték.

kUldnleges beépitésre nem szant strand terGlet
A termalfiurdd tertlete kiilonleges beépitésre nem szant strand teriletként kertl kijelolésre.
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Kb-tu Kilénleges beépitésre nem szant turisztikai terilet

Kb-b Kulénleges beépitésre nem szant banyaszati céll tertlet

Kb-sp Kilénleges beépitésre nem szant sportolasi céld terdlet

Kb-t Kulonleges beépitésre nem szant temetd terulet

Kb-st | Kiildnleges beépitésre nem szant strand terilet
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3.2. szabdlyozdsi koncepcid

A helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv hatdlya
A helyi épitési szabadlyzat a telepiilés teljes kozigazgatasi terlletére kiterjed. A szabdlyzatban
meghatarozott altalanos érvényl(i elGirdsok a telepllés teljes teriletén érvényesek.

Epitési szabdlyzat szerkezete, felépitése

A tervezett helyi épitési szabalyzatot harom fejezetre osztottuk, mely fejezetek az altalanos
elGirasokat, a részletes 6vezeti el6irasokat és zard rendelkezéseket tartalmazzak.

Az 1. fejezet az altalanos elGirasok rendelkezéseit irja le. A fejezet a hatdly meghatarozasan tul
altaldnos elGirdsokat fogalmaz meg, melyek jellemz6en telekalakitdsra vonatkozd szabalyok,
tartalmazza a kozterilet, épitett kérnyezet alakitasara, a taji és természeti kornyezet védelmére
vonatkozé elGirasokat, a kornyezetvédelmi és a veszélyeztetett terliletekre vonatkozd elGirdasokat.
Ezen elGirdasok a terileti hatallyal 6sszhangban, az érintett terlleteken felmerlld, szlikséges
szabalyokra fokuszalnak. Az altalanos elGirasok fejezet tartalmazza tovabba a telepllésrendezési
feladatok megvaldsitasat biztositd egyes sajatos jogintézményeket, a kozmivek eldirasait, az épités
altalanos szabalyait, a katasztréfavédelmi osztalyba sorolds alapjan meghatarozott elégséges védelmi
szint kbvetelményeit, az épitészeti értékek védelmét és a védoiteriiletek és védotavolsagok szabalyait.

A II. fejezet részletes Ovezeti elGirasokat rogzit a beépitésre szant 6vezetekre és a beépitésre nem
szant 6vezetekre vonatkozdan dvezetenkénti rendeltetést és egyedi szabalyokat meghatarozva. A III.
fejezet a zard rendelkezéseket tartalmazza.

A rendelet mellékletét képezi a szabdlyozasi terv tervlaponként kilon mellékletként, az egyes
elhelyezhet6 és tiltott rendeltetéseket tartalmazd tdblazatok a beépitésre szadnt és nem szant
terliletek esetében. Mellékletként kerlil szerepeltetésre tovabba a banyavezetékek és olajkutak
elhelyezkedését és azok védoterliletét abrazolé térkép, melyre kilén jogszabaly hatdroz meg
elGirasokat, korlatozasokat.

Epitési dvezetek szabdlyozdsa

és intézményi vegyes, kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi, altalanos gazdasagi és kuilonleges
mezOgazdasagi Uzemi, nyersanyag kitermelés és feldolgozas céljara szolgald, szennyviztisztitd és
kozlekedési teriiletek jelennek meg beépitésre szant teriletként.

Az Ovezetek szabalyozasaban szlikség szerinti bekezdésszamban szerepelnek az 6vezetre vagy azok
egy részére vonatkozd egyedi vagy specidlis elGirasok, tovabbi korlatozasok, vagy engedmények. Itt
szerepelnek tovabba azok a feltételek, melyek a rendelet mellékletét képez6, elhelyezhetd és tiltott
rendeltetéseket tartalmazoé tablazat szerint feltétellel helyezhetok el.

Az épitési Ovezetek telekalakitasi és beépithetGségi elbirdsait a szabalyzat 3. mellékletét képez6
tablazat tartalmazza. E tablazatban szerepelnek a kialakithato és beépithetd legkisebb telekméretetek
és telekszélességek, a meghatarozott beépitési mdd, a beépitési magassagok, az oldalkert mértéke,
a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke és a kialakithatd legkisebb zoéldfellilet mértéke. Az
elhelyezhetd és tiltott rendelkezéseket szintén tablazatos formaban megjelenitve a szabalyozas 4 és
5. melléklete képezi.

Beépitésre szant terlletek Uthdlézata

A beépitésre szant terilleten az utak szikséges szélesitése, és az Uj utak kialakitasa szabalyozasi
vonallal meghatérozasra keriilt. Epitési tevékenység ,rendezett telekallapot” kialakitasat kovetden
hajthatd végre, igy a szabalyozasi vonallal érintett telkek esetén az (j utakat, vagy a meglévé utak
szélesitését az érintett telek esetében le kell valasztani.
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KUlterUleti kiszolgdld utak, orszagos mellékutak és a gyorsforgalmi Ut szabdlyozdsa

A beépitésre nem szant Ovezetek — kertes és altaldanos mez6gazdasagi terllet, erdGterlilet - és a
beépitésre szadnt mez6gazdasagi lzemi Ovezet terlletén Uj kiszolgdlé utak kialakithaték és
megszlintethet6k anélkll is, hogy annak kialakitdsa vagy megsziintetése a szabalyozasi tervben
szerepelne. Ezen 6vezeteken a szabalyzatban meghatarozott elGirdsok mellett Uj utak is kialakithatdk.

Kézmulvek

A helyi épitési szabalyzat ,Kézm(ivek elGirasai” ciml fejezete tartalmazza a telepiilés kézmlivekkel,
meghatarozasra a helyi szabalyok az ivdvizellatasra, szennyvizelvezetésre, csapadékviz-elvezetésre
vonatkozdan.

Beépitésre szdnt terlletek szabdlyozdsa

kisvarosias lakéterUletek szabdlyozdsa
Az (j terveken egy Lk jelli 6vezet kertil feltlintetésre. Az 6vezetre vonatkozo elGirasok meghatarozasa
soran az OTEK rendelkezési voltak mérvaddk a helyi sajatossagokat figyelembe véve.

kertvdrosias lakéterUletek szabdlyozdsa

A kertvarosias lakétertletek kozé els6sorban a lakotelepek teriiletei és az azokhoz hasonld beépités(i
tertiletek kerlilnek besorolasra. A lakételepek alapvetéen kétféle csoportba oszthatdk, az egykori
munkaslakasok és az egykori mérnoklakasok terliletei k6zé, igy az épitési szabalyzatban kétféle
kertvarosias lakoovezet kerlil meghatarozasra. Az els6 dvezet a mérnoklakasok terllete, itt nagyobb
éplletek talalhatok meg szabadon allé beépitési mdddal. A masodik 6vezetbe kisebb beépitéssel,
szabadon allé és ikres beépitési mdoddal vegyesen helyezkednek el az épliletek kisebb méretl(
telkeken. A fejlesztési terlileteket az egyes szamu Ovezethez kerlletek besorolasra. Az Gvezetre
vonatkozé elSirdsok meghatdrozédsa sordn az OTEK rendelkezési voltak mérvaddk a helyi
sajatossagokat figyelembe véve.

falusias lakéterlletek szabdlyozdsa

A falu Gsi teleplilésrészei és a késObb beéplilt, nem lakdtelepi beépitésl terilletei falusias
lakéteriiletként keriltek szabalyozasra. Az Gvezetre vonatkozé el6irdsok meghatarozasa soran az
OTEK rendelkezési és a helyi sajatossagok voltak mérvadok.

Beépitésre nem szant terlletek szabdlyozdsa

kozlekedési terUletek szabdlyozdsa

A kozlekedési teriiletekre vonatkozd eldirdsok feliilvizsgélatra keriiltek a jelenleg hatalyos OTEK
el6irasainak megfeleléen. Ez alapjan megkulonboztetlink kozuti kozlekedési teriileteket és egyéb
kozlekedési terlleteket. A kozuti kozlekedési teriiletek k6zé a hatdlyos szabalyozas szerinti
kozlekedési és kozmlterillet tartozik. Az egyéb kozlekedési terililetek kozé fognak tartozni a
kotottpalyas kozlekedési teriletek.

z6ldterUletek szabdlyozdsa

A telepulés zoldterlletei a Zkp jell kézpark és a Zkk jell kézkert 6vezetekbe kerlilnek besorolasra. A
kozparkok kozé kozponti terlleteken elhelyezkedd, szélesebb korl hasznositasra szant teriletek
keriltek besorolasra, ahol a zéldteriletek a turisztikai célok kiszolgalasara is hivatottak.

erdéterlletek szabdlyozdsa

Az OTEK rendelkezéseinek megfelelGen a telepiilésen védelmi, rekreacids illetve egyéb erddteriilet
Ovezetekbe kertlnek besorolasra az erdéteriletek.
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Az Orszagos Erddallomany Adattarban nyilvantartott erdék az ottani rendeltetésiknek megfelelden
védelmi, rekreacids vagy egyéb erdGbvezetként szabalyozottak. A nyilvantartott erdék és a
szabalyozasban erd60vezetbe sorolt teriiletek kozotti eltérés a nyilvantartott erd6k dsszteriletének
tekintetében 5 9%-nal kisebb, igy a tervek a terlletrendezési torvényben meghatarozott
szabalyozasnak megfelel.

A szabalyozasi terven az erdészeti adatbazisban nyilvantartott erdGterlileteken tul erdéteriletként
szabalyozottak még azon terlletek, melyek a terliletrendezési terv térségi teriletfelhasznalasaira
tekintettel, illetve a telepllésszerkezeti egység megébrzése érdekében szlikségszerlien erd6 6vezetbe
sorolandok. E terlletek a terveken tervezett erd6ként szerepelnek.

Az egyes erdd 6vezetekre meghatarozott eldirdsok esetében az OTEK rendelkezései mérvadok.

kertes mez6gazdasdgi terlletek szabdlyozdsa

A helyi szabalyozasban a kertes mez6gazdasagi terliletek az Mk-1 és Mk-2 jell kertes mez6gazdasagi
Ovezetekbe kerlltek besorolasra. Az Mk-1 jelli 6vezet a Kerettye teleplilésrészhez tartozé zartkert
terlilete, ahol mar a torténeti térképek tanulsaga szerint korabban is intenzivebb beépités volt
jellemzd, mint egy atlagos zartkertben. Mindez a hasznositasban is megmutatkozik, hiszen kialakult
allapotnak tekinthetd, hogy tobb laké funkcidju ingatlan jelent meg a terlleten és igény mutatkozik
tovabbiak elhelyezésére is. Bar a jelenleg hatalyos OTEK kertes mez8gazdasagi teriileteken nem teszi
lehetdévé lakas elhelyezhet6ségét, a kialakult allapotra tekintettel az 6nkormanyzat felmentést kér a
megengeddbb szabalyozads megalkotdsara. A szabdlyozds megalkotdsakor figyelembe vettik a
Kormany (j rendeletének tervezetét a telepllésrendezési és épitési koOvetelmények
alapszabalyzatardl, mely lehet6vé teszi a lakdépllet elhelyezését kertes mez6gazdasagi 6vezetben.
A tervezett szabalyozasban az Uj korm. rendeletben meghatarozott feltétlek mellett lesz lehet6ség
lakéépllet elhelyezésére.

Mindennek megfeleléen cél a lakhatast lehetdvé tevd szabalyozads megteremtése, mely nem terheli
tulsagosan le a tertletet.

dltaldnos mezdgazdasdgi terlletek szabdlyozdsa
A tervezett szabalyozds megalkotdsa soran az altalanos mezOgazdasagi Ovezetekre vonatkozd
szabalyok az OTEK-ban megfogalmazottakkal 6sszhangban kertlt sor.

vizgazddlkoddsi terUletek szabdlyozdsa

A vizgazdalkodasi terlletek Gvezetébe kerliltek besorolasra az ©6nallé telekkel rendelkez6 és a
szabalyozasi tervben kiszabalyozott arkok, vizfolyasok, vizmosasok telkei. A szabalyozasi tervlapon e
tertletek kék fellletkitoltéssel lathatok.

kUldnleges beépitésre nem szant terlletek szabdlyozdsa

A kozség terilletén 6t beépitésre nem szant kilonleges Ovezetet klilonboztetiink meg, melyekre
vonatkozdan a sajatos hasznalatbdl adddé egyedi elGirasok kerlltek meghatarozasra. Ezen dvezetek
a kilénleges turisztikai terilet, banyaszati célu terllet, sporttertlet, strand terilet és a temetd
terulet.
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4. Javaslat az épitett kdrnyezet fejlesztésére és az

7

epitészeti drokseg megdrzésére

Helyi védelem alatt dllé éplletek, épitmények

A teleplilés helyi védelem alatt all6 éplletei a teleplilésképi rendelet készitésekor keriltek rogzitésre
a telepulilésképi rendeletben. Jelen telepllésrendezési terv készités soran a helyi védelem alatt allé
épliletek nem kerllnek fellilvizsgalatra, a telepllésképi rendeletben meghatarozottakat vesszlik
alapul.

A helyi védelem alatt all6 éplletek és objektumok a tervezett szabdlyozadsban szerepeltetésre
kerilnek. A helyi védelemre vonatkozéan a telepllésképi rendelet hataroz meg elGirasokat.
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5. Tajrendezési és zdldinfrastruktura-fejlesztési javaslaf,
csapadékviz-gazddlkodds

TAJRENDEZESI JAVASLAT
TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET JAVASLATA

A telepulésterv alkalmazkodik a torténeti tajhasznalathoz, biztositja a tajszerkezet fenntartasat a
kilterUleti tertletfelhasznalasi rendszerének kialakitasaval, és egyértelm(ivé tette a mez6gazdasagi,
valamint erdéteriletek sajatos teriletfelhasznaldsait, és a HESZ-ben a fejlesztési tervvel
0sszhangban szabdlyozta. Az egyes sajatos teriletfelhasznalasi egységek szabalyozasa a torténeti
tajhasznalat és a tajképvédelem figyelembevételével és a kornyezetkimél6é gazdasagfejlesztés
el6segitésével tortént. A kllterllet teruletfelhasznalds rendszerének kialakitasa soran figyelembe
vettlk az adatszolgaltatas szerinti valds felszinboritdst és m(ivelési agakat, valamint a védett és
védends természeti és taji értékeket.

szanto
gyep(rét)
sz6l6

kert
gyumolcsos
gyep(legelo)
erdo

kivett

fasitott teralet

Bazakerettye miivelési agai (Adatszolgaltatas)
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szanto

gyep

Ultetvény

erdo

épitett kornyezet
kistablas terdlet

Bazakerettye felszinboritasa (Adatszolgaltatas)

A terv a mezogazdasagi teriileteket altaldnos és kertes sajatos teriletfelhasznalasi egységekbe
sorolta az alapjan, hogy mvelési ag és felszinboritas alapjan milyen hasznositasuak, illetve védelem
alatt allnak-e. A teleplilés sajatossaga a gazdag erddslltség, azonban szamos erddként hasznositott
tertilet gyep mlivelési &g ala tartozik, A terv a jelenlegi felszinboritast tartja szem el6tt, Bazakerettye
esetében tényleges gyepként hasznositott terlilet nem talalhatd, igy két kategodridba sorolja a
mezOgazdasagi terlleteket.
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Bazakerettye mezégazdasagi hasznositasu teriiletei (Adatszolgaltatas- Miivelési ag)
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Bazakerettye sz616-kert-gyiimolcs6s hasznositasu teriiletei (Adatszolgaltatas- Miivelési
ag)

Mivelési ag szerinti mezégazdasagi teriiletek
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Az altalanos mezodgazdasagi teriilet 6vezetébe meghatarozdéan az arutermelé gazdalkodasra
alkalmas, védelem alatt nem &ll§ szantdterlletek tartoznak. Altaldnos mezdgazdasagi teriileten a
mez6gazdasagi termeléshez kapcsolddd éplletek kialakithatok. Kialakithaté tovabba birtokkdzpont
IS.

A kertes mezdégazdasagi teriilet teriletfelhasznaldsi egységbe tobbnyire a nagykiterjedés(
zartkerti terlletek sorolta be a telepllésterv. Bazakerettye esetében a teleplilés méretéhez képest
jelentGs aranyu tertlet, amely a dombhatak felaprozott telkeit érintik, tobbnyire gazdasagi éplilettel
rendelkeznek, vegyesen sz0616, gyimolcsos, kert mivelési agu terlletek.

Kertes mezbégazdasagi teriiletek miivelési ag szerinti megoszlasa
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I

Javasolt mezégazdasagi teriiletek teriiletfelhasznalasi rendszere

Az Orszagos Erd6allomany Adattar szerinti erdoket a terv teljes egészében erdGteriletbe sorolta,
kiegészitve a meglévé erd6khoz szervesen illeszked6 bokrosodd, erd6s6dd, erdd felszinboritdsu
tertiletekkel. Tovabbi tervezett erd6 a megyei terliletrendezési terv térségi szerkezeti terve és az
erdGtelepitésre javasolt Ovezet figyelembevételével a teleplilés kozépsd, keleti és nyugati részén
talalhat6 nagykiterjedés(i erdd boritotta teriletek.

Az erddket a telepllésterv megkiulénbozteti erdégazdalkodasi rendeltetésiik szerint, melyekre
vonatkozdan a szabdlyzat az OTEK-ban meghatérozott el8irdsokat figyelembe véve hatdroz meg
kévetelményeket.
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Adatszolgaltatas szerinti erdék rendeltetés szerinti megoszlasa

erdo
fasitott teralet

Miivelési ag szerinti eréteriilet és fasitott teriilet
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D erdotelepitésre javasolt teriilet 6vezete
. erddk 6vezete

Zala megye TrT erdételepitésre javasolt 6vezete

Tervezett teriiletfelhasznalas szerinti erdoteriiletek (egyéb erdd, védelmi erdd, kozjoléti
erdd)
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