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Amely létrejott egyrészrol Jil Hadder N

1. Eladé eladja a vevd pedig megveszi az eladé 1/1-ed mértékii tulajdonat képezd, a muraszemenyei
belteriileti ingatiannyilvantartisba 927 hrsz. alati felvett 1208. m2 nagysagi kivett, lakohaz, udvar
és gazdasagi épiilet clnevezésii ingatlan tulajdonjogat teljes egészében a 3. pontban meghatarozott,
Kkolesondsen kialkudott vételarért, megtekintett és ismert allapotban. Az ingatlan a valosagban 8872
Muraszemenye Zrinyi it 58.sz. alatt talalhato €s az ingatlanon 4116 lakohaz 49 m2 alapteriiletd, régi
épitési, rossz miiszaki allapoti. Az mgatlanon rar nem all gazdasagi épiilet. Elado - figyelemmel a
Ptk. 6:62.§(1) bekezdésében irt kdzlési kotelezettségére - kijelenti, hogy részletesen tajékoztatta a
vevét az ingatlan tulajdonsagairol és az ingatlennal kapcsolatban semmi olyan koriilményrél nincs
tudomasa, amely harmadik személy jogat sérti, az ingatlan allagat veszélyezteti vagy a hasznélatat
akadalyozza akar jogi, akar miiszaki szempontbol. Eljard iigyvéd az ingatlan adatair6l az e-
ingatlannyilvéntartasbél valo 20260727/17055 szamon lekért tulajdoni lap megtekintésével
meggydzddott. Eladé nyilatkozik, és teljes felelésséget vallal azért, hogy az ingatlan allapotiban a
lekérdezés ota valtozas nem allt be.

Die Verkduferin verkauft und die Kéuferin kauft den gesamten 1/1 Anteil am Eigentum der
Verkduferin an der Immobilie mit einer Fldche von 1208 m?2 im Innenbereich, eingetragen im
Grundbuch - von Muraszemenye -unter der F1L-Nr. 927, bezeichnet als landwirtschaftlich nicht
bewirtschaftetes Grundstiick, Wohngebaude, Hof und Wirtschaftsgebiude, zu dem gegenseitig
ausgehandelten, unter Punkt 3 des Vertrags bestimmten, Kaufpreis wie besichtigt und kennen gelernt.
Die Tmmobilie befindet sich unter der Adresse 8872 Muraszemenye, Zrinyi 0t 58. Das auf dem
Grundstiick stehende Wohngebéude hat eine Grundfldche von 49 m?2, ist ilteren Baujahrs und befindet
sich in einem schlechten technischen Zustand. Auf dem Grundstick befindet sich kein
Wirtschaftsgebiude mehr. Unter Beriicksichtigung ihrer Mitteilungspflicht gem. § 6:62 (1) des
Biirgerlichen Gesetzbuches erklart die Verkiuferin, die Kéuferin iiber die Eigenschaften der
Immobilie ausfiihrlich informiert zu haben. Ihr seien keine Umstinde im Zusammenhang mit der
Immobilie, die Rechte Dritter verletzen, die Bausubstanz der Immobilie gefdhrden oder deren Nutzung
aus rechtlicher oder technischer Sicht verhindern wiirden, bekannt. Die beauftragte Anwiltin hat sich
von den Daten der Immobilie durch Abruf des Grundbuchauszugs Nr. 20260727/17055 aus dem
Online-System des Grundbuchamts {iberzeugt. Die Verkauferin erklért und iibernimmt die volle
Verantwortung dafiir, dass sich der Zustand der Immobilie seit dem Zeitpur' 'S Abrufs nicht

verindert hat.
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2. Felek megéllapodnak abban, hogy eladé az 1. pontban meghatarozott ingatlant eladja a vevonek,
vevo pedig azt 1/1-ed tulajdoni aranyban eladotol megveszi.

Die Parteien einigen sich darauf, dass die Verkiuferin die unter Punkt [ bezeichnete Immobilie an die
Kauferin verkauft, wihrend die Kiuferin diese zum Eigentumsanteil 1/1 von der Verkiuferin erwirbt.

3. Felek az 1. pontban meghatdrozott ingatlan vételarat 7.000.-EUR azaz Hétezer-euro (napi MNB
kozéparfolyamon szdmolva 2.520.000.-forint) 6sszegben hatarozzak meg. Vevl a vételdrat jelen
megallapodas alairasaval egy idében keészpénzben fizeti meg az eladé kezeihez. Elado a 7.000.-Euro, a
teljes vételar hianytalan atvételét Jelen megallapodas alafrasaval elismeri, illetve nyugtazza.

Die Parteien vereinbaren fiir die unter Punkt | bezeichnete Immobilie einen Kaufpreis in Héhe von €
7.000, i. W. siebentausend Furo (welcher Betrag aufgrund des tagesaktuellen Mittelkurses der
Ungarischen Nationalbank — MNB - HUF 2.520.000 entspricht). Die Kéuferin bezahlt der
Verkiuferin den Kaufpreis bei Unterzeichnung der vorliegenden Verembarung in bar. Von der
Verkauferin wird der Erhalt des vollstindi gen Kaufpreises in Hohe von € 7.000 durch Unterzeichnung
der vorliegenden Vereinbarung bestitigt.

4. Vevé az adasvétel targyat képezd ingatlan birtokaban a mai napon Iép, e naptol viseli az ingatlan
terheit, illetve szedi annak hasznait, ekkor szall at a karveszély is. Az ingatlan viz-, villany
kozmiimérével ellatott. Felek megallapodnak abban, hogy a birtokba adéssal egy iddben a
kézmiimérdk szimat és allasat rogzitik ¢s egyiittmiikddnek azok atiratdsa érdekében. Vevd a
kozmiiméréket a birtokba adast kévets 15 napon beliil kételes a sajat nevére atiratni.

Die Kéuferin gelangt in Besitz der vertragsgegenstindlichen Immobilie am heutigen Tag. Ab diesem
Tag trigt sie die Lasten der Immobilie und zieht Nutzen daraus. Auch der Gefahreniibergang erfolgt
an diesem Tag. Die Immobilie ist mit Zahlem fiilr Wasser und Strom ausgestattet. Die Parteien
vereinbaren, die Zihlernummern und Ziahlerstinde bei der Besitziibergabe zu erfassen und bei der
Ummeldung der Zahler zusammenzuarbeiten. Die €&uferin hat die Zihler innerhalb von 15 Tagen
nach der Besitziibergabe auf ihren Namen umzumelden.

5. Eladé szavatossagot vallal a vétel targyat képezé ingatlan per-, igény és tehermentességéért,
kijelenti, hogy az ingatlant ingatlannyilvantartdson kiviili tartozas nem terheli.

Die Verkiiuferin haftet dafiir, dass die vertragsgegenstindliche Immobilie frei von Prozessen,
Aunspriichen und Lasten ist. Sie erklirt, dass die Immobilie mit Schulden, die nicht im Grundbuch
stehen, nicht belastet ist.

6. Felek Kkijelentik, hogy nagykorn, cselekvlképes német, illetve osztrak (Eurépai  Unios)
allampolgarok, igy felek tgyleti vevé ingatlanszerzési Jjoga semmiben nem korlatozott. Az -ingatlan
belteriiletben van, nem mez6- gazdasagi miivelési 4gll, igy a vevével szemben a Mezé-, és
erdégazdasagi foldek forgalmarol sz6l6 2013.évi CXXIL torvény szerint sincs elévasarlasi jog.
szerz8dé felek egyezben eléadjak, hogy Muraszemenye Kézség Onkorményzata aem  alkotott
rendeletet a helyi 6nazonossag védelmérd] sz616 2025 &vi XLVIIL tv. felhatalmazasa alapjan,4gy.a
téﬂlén%_ﬂ_bwe_reedplpf a]a?jén a wev{'{.vgl_q_;ggg;‘hgg__gnnb{hnlf.n:ir..ﬂs eldvasiarlasi jngn, a—vevd
f&hjdeﬂszepzésféﬁﬁeﬁ)ﬁega—semrmbenﬂem»koﬂétozett.

Die Parteien erkldren, dass sie volljéhrige, geschiftsfihige deutsche bzw. dsterreichische
Staatsbiirgerinnen (EU—Staatsbiirgerinnen) sind, weshalb die Vertragsfahigkeit der Parteien und das

S}run(slstiicksverkehr mit land- und forstwirtschafilichen F lichen. Die Vertragsparteien tragen
ibereinstimmend vor, dass die Gemeinde Muraszemenye #eine Verordnung auf der Grundlage der
durch das Gesetz XIVIII von 2025 tiber den Schutz der Jokalen Identitt erteilten Erméchtigung
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8. Felek nyilatkoznak, hogy az ingatlanon 4ll6 lakéhaz felijitando jellegére tekintettel eladé sem
épiiletenergetikai tantisitvanyt, sem villamos rendszer feliilvizsgalati jegyz6kényvet nem szolgaltaté a
vevd részére. Vevd nyilatkozik, hogy a tantsitvany, illetve a feliilvizsgalati Jjegyz6konyv hianyabol
credben az eladéval szemben sem most sem a jovGben igényt nem érvényesit, illetve nem
érvényesithet.

Die Parteien erkldren, dass die Verkéuferin der Kiuferin angesichts des Renovierungsbedarfs des auf
dem Grundstiick stehenden Wohngebiudes weder einen Energieausweis, noch einen Priifbericht zur
Elektroinstallation ausgehdndigt hat. Die Kiuferin erklart, dass sie mangels des Energieausweises
bzw. Priifberichtes weder Jetzt, noch in der Zukunft Anspriiche gegen die Verkiuferin geltend machen

wird bzw. darf,

9. Vevd tudomaésul veszik, hogy jelen jogiigyletbdl ereds az ingatlanszerzéshez kot6dd minden koltség
és illeték 6t terheli.

Die Kiauferin nimmt zur Kenntnis, dass simtiiche Kosten und Gebiihren (Grunderwerbsteuer), die
durch dieses Rechtsgeschift und in Verbindu8ng mit dem Immobilienerwerb entstehen, von ihr
getragen werden.

10. Felek tudomasul veszik, hogy az ellenjegy«0 iigyvéd a felek tekintetében a pénzmosas és
terrorizmus  megakadalyozasatol szolde 2017, évi LII. Térvény szerinti ugyfél-atvilagitasi
kotelezettségének eleget tett, ebben a kérben felek eléadjak, hogy az iigylet soran sajat maguk nevében
€s javara jarnak el. Felek kijelentik, hogy az okiratszerkeszt iigyvéd elézetesen tajékoztatta a feleket a
jogiigyletek biztonsiginak erésitése érdekében szitkséges torvénymédositasokrol sz6lé 2007. évi
LXIV. térvény szerinti személyazonossag ellendrzés lehetdségérdl, celjarol, modjarol és tartalmarol, a
kézremitkdés megtagadasénak kotelezettségérdl, a bejelentési kotelezettségrol és az ellendrzés soran
megismert adatok kezelésérl. Felek kijelentik, hogy a személyes adataik ellenérzéséhez sziikséges
hozzajarulasukat jelen okirat alafrasaval megadjak.

Die Parteien nehmen zur Kenntnis, dass die Rechtsanwiltin, die die Urkunde gegenzeichnet, ihre
Sorgfaltspflicht in Bezug auf die Parteien gemdlB Gesetz LI von 2017 iiber die Verhinderung von
Geldwasche und Terrorismus erfiillt hat. Diesbeziiglich erkliren die Parteien, dass sie im Rahmen des
Rechtsgeschiftes in ihren eigenen Namen und zu ihren eigenen Gunsten vorgehen. Die Parteien
erkldren, dass sie dic Rechtsanwaltin, die das Dokument verfasst, vorab iiber die Méglichkeit, den
Zweck, die Methode und den Inhalt der Identitatspriifung gem. dem Gesetz LXIV von 2007 iiber die
zur Stirkung der Sicherheit von Rechtsgeschiften erforderlichen Gesetzesinderungen sowie iiber die
Verpflichtung der Verweigerung der Mitwirkung, die Meldepflicht und die Verarbeitung von Daten,
die ibr wihrend der Priifung zur Kenntnis gelangen, informiert hat. Die Parteien erkliren, dass sie ihre
Einwilligung, die zur Priifung ihrer personenbezogenen Daten erforderlich ist, durch Unterzeichnung

des vorliegenden Dokumentes erteilen.

10. Felek jelen adasvételi szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével, az ingatlannyilvantartis és a
NAYV Illeték Osztalya el6tti — a B-400-as nyomtatvany kitltésére és beadasara vonatkozé -eljarassal
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meghatalmazzak Dr Henczi Edit iigyveédet / 8300 Nagykanizsa Zrinyi u. 20.sz 1. 1h. l.em.1. sz. KASZ
36061432, szarazbélyegzd: 148. Tel: +36/30/330-7096 , e-mail: drhencziedit@gmail.com /aki a
meghatalmazast jelen okirat alairdsaval clfogadja. Felek kijelentik, hogy jelen szerzbdésben az
okiratot szerkesztd és ellenjegyz6 ligyvéd az tigyleti akaratukat helyesen foglalta okiratba, a szerz6dés
a tovabbiakban az adasvétel vonatkozasaban — az gy egyszeril jogi jellegere tekintettel - egyuttal
tényvazlatnak is mindsiil, azt ennek tudataban irtak ala. Szerz6dd felek jelen megallapodas alairasaval
elismerik, hogy eljaro igyvédtol az tgylettel kapcsolatban mindenre kiterjedd tajékoztatast kaptak.
Die Parteien erteilen RAin Dr. Henczi Edit, 3800 Nagykanizsa Zrinyi u. 20. i lh. lem. 1,
Registriemummer/Rechtsanwaltskammer 36061432, Prigesiegel 148, Telefon +36/30/330-7096, E-
Mail drhencziedit(@gmail.com. das Mandat fiir das Aufseizen und die Gegenzeichnung des
vorliegenden Kaufvertrags sowie das Verfahren beim Grundbuchamt und bei der Abteilung fiir
Gebithrenzahlungen (Grunderwerbsteuer) vom Finanzamt (in Bezug auf das Ausfiillen und Vorlegen
vom Formular B-400). Die besagte Rechtsanwiltin mimmt das Mandat durch Gegenzeichnung dieses
Dokumentes an. Die Parteien erkliren, dass die Rechtsanwaltin, die das Dokument aufgesetzt und
gegengezeichnet hat, ihren Geschiftswillen in diesem Vertrag richtig beurkundet hat. Der vorliegende
Vertrag gilt im Hinblick auf den Kauf — angesichts der einfachen rechtlichen Beurteilung des
Rechtsgeschiifts — fortan gleichzeitig als Sachverhaltsdarstellung und sie haben den Vertrag im
Bewnusstsein dieser Tatsache unterzeichnet. Die Veriragsparteien bestitigen durch Unterzeichnung der
vorliegenden Vereinbarung, dass sie von der beauftragten Rechtsanwiltin umfassende Informationen
zum Rechtsgeschift erhalten haben.

11. szerz6do felek nyilatkoznak, hogy magyar nye!ven nem értenek €s nem olvasnak, az altaluk felkért
tolméacs a szerzbdés részilkre német nyelvre lcforditotta, azt megmagyarazta. Felek a szerzddés
tartalmat megértették, az az ugyleti akaratukkal mindenben megegyezik, igy a megallapodast
jovahagydlag alairtak.

Die Vertragsparteien erkliren, dass sie die ungari:che Sprache weder verstehen, noch konnen sie auf
Ungarisch lesen. Die von ihnen beaufiragte D¢'metscherin hat den Vertrag fiir sie ins Deutsche
iibersetzt und dessen imhalt erliuiert. Die Partcic. haben den Inhalt des Vertrags verstanden. Dieser
entspricht vollumfinglich ihrem Geschaftswillen. Dementsprechend haben sie die Vereinbarung
genehmigend unterzeichnet.

Felek jelen megallapodast mint akaratukkal minienben megegyezot alapos attanulmanyozas utan 7
eredeti pld-ban jovahagyolag alairtak. Die Parteicn haben die vorliegende Vereinbarung nach deren
griindlichen Durchlesung als mit ihrem Willen vollumfinglich tbereinstimmend in 7
Originalexemplaren genehmigend unterzeichnet.

Kelt Nagykanizsan 2026.augusztus 3.-n, Nagykanizsa, am 3 August 2026

Nyilatkozom, hogy fenti szerzédés mindenben megfelel a felek kinyilvanitott akaratanak és a
jogszabalyoknak. Készitettem és ellenjegyzem, felek az eldttem sajat keziileg aldirtak Nagykanizsan
2026.augusztus 3.-n:

Ich erklire hiermit, dass der obenstehende Vertrag dem geduBerten Willen der Parteien und den
Rechtsnormen in allem entspricht. Ich habe den Vertrag aufgesetzt und gegenzeichne diesen. Die

Parteiey haben den Vertrag in meiner Gegenwart am 3. August 2026 in Nagykanizsa eigenhindig
-m-‘J--
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