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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejétt egyrészrél

KOVACS BARBARA s

’

. eladol -,

KOVACS BARNABAS -
t eladéz -

KOVACS GABOR
mint
elado3 -,

KOVACS HAJNALKA :

[

, | | mint elado4 -,
KOVACS REGINA 7 .
igw it ‘ " ' 0s, mint
elados -,
(a tovébbiakban: ,ELADOK”)

mdsrészrél

- d

(a tovébbiakban: ,VEV O )

- egyiittesen "Szerzddd Felek" - k6zott alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

Az addsvétel targydt képezd ingatlan adatai

1.) Eladék a ZVKH Foldhivatali FSosztdly letenyei ingatlan-nyilvantartasdbdl lekért e-hiteles ligyleti
tulajdoni lap adataival egyez6en nyilatkoznak, és Szerz6ds Felek a jelen adasvételi szerz&désben is
rogzitik, hogy Eladok osztatlan kdz8s tulajdondt képezi a SZENTMARGITFALVA Belteriilet 131 helyrajzi
szamon nyilvdntartott — természetben a 8872 Szentmargitfalva, Kossuth Ut 13. szam alatt lévé -, kivett
lakéhdz, udvar” megnevezésl, 538 m2 teriilet(i csalddi hazas ingatlan, amelyben Kovécs Barbara
elado1 a tulajdoni lap 11/5. és 11/8. ssz. 12/96-12/96, Kovacs Barnabds eladé2 a tulajdoni lap 11/6. és 11/9.
ssz. 12/96 — 12/96, Kovdacs Gabor elad63 a tulajdoni lap 1/10. ssz. 16/96, Kovacs Hajnalka eladd4 a
tulajdoni lap 1I/11. ssz. 16/96, Kovacs Regina eladd5 a tulajdoni lap 11/12. ssz. 16/96, egyiittesen 96/96
- 1/1 - tulajdoni illetGséggel rendelkeznek (a tovabbiakban: ,Ingatlan” ).



)

2.) Az Ingatlan tulajdoni lapjan a lekérdezés id(’ipontjébah széljegy és teher bejegyzés nincs.

3.)

a)

5.)

6.)

Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy az Eladék eladjdk, a Vevd pedig megveszi az 1. pontban
részletesen kériilirt Ingatlant, per-, teher és igénymentesen, annak minden természetes és torvényes
tartozékaval egyiitt. Ezzel az ingatlan a Vevé kizdrélagos tulajdondba keriil.

Vevé nyilatkozik, hogy az Ingatlant megtekintette, a lakéingatlan jelenlegi miiszaki allapotdval,
allagaval tisztaban van, és ezek ismeretében vésarolja meg az ingatlant. Az ingatlanra vonatkozdan
az Eladéktél minden lényeges jogi, mszaki, hasznalati és egyéb tulajdonsdgaira kiterjedd
informaciét megkapott.

Az ingatlan vételdra és a vételdr megfizetése

Szerz8d8d Felek az Ingatlan kolcséndsen kialkudott vételdrdt 2.000.000.- Ft-ban, azaz Kétmillié
forintban allapitjak meg, mely vételarbdl Eladék a tulajdoni hanyaduknak megfelelGen részesednek:

- Kovdcs Barbara eladé1 - 500.000.- Ft-ban,
- Kovdcs Barnabds elad62 - 500.000.- Ft-ban,
- Kovdcs Gabor eladé3 - 333.333.- Ft-ban,
- Kovdcs Hajnalka eladé4 - 333.333.- Ft-ban,
- Kovdcs Regina elad65 - 333.334.- Ft-ban.

Szerz6dé Felek kijelentik, hogy az Ingatlan vételara annak megtekintése, dllapotanak egyuttes
felmérése és a forgalmi értéket befolydsold valamennyi tényezé figyelembevételével egyez( akaratuk
alapjén kerilt megdilapitasra. Kijelentik tovébbd, hogy az Ingatlan vételdra annak forgaimi értékévei

arényos és méltanyosnak tekintik, ezért kolcsondsen kijelentik, hogy a szerz6dés feltliné
értékaranytalansagon alapulé megtdmadésénak a jogat a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan kizarjak.

Szerz6d6 Felek megallapoddsa alapjan a Vevé a vételdrat a jelen addsvételi szerz6dés alairasaval
egyidejlleg, egy dsszegben, készpénzben fizeti meg Elad6k kezeihez, akik a teljesités megtorténtét,
illetdleg a vételdr hianytalan dtvételét az okirat aldiraséval is elismerik, megerdsitik és nyugtazzak.

Birtokbaadds 3 i

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Vevd a vételar hidnytalan teljesitése napjén lép az Ingatlan birtokéaba,
ettél az id6ponttdl kezdédben szedi hasznait, illet6leg viseli az Ingatlannal egyitt jard terheket és a
karveszélyt.

Felek a birtokbaaddas konkrét id6pontjat birtokbaaddsi jegyz6konyvben rogzitik. A birtokbaadaskor a
villanyéra allasat kézésen leolvassak és megallapitjak, és ekkor keril sor az ingatlan kulcsainak
atadasara is. Eladok kijelentik, hogy az Ingatlanban kizardlag villany kézmd{szolgéltatas van, viz nincs.
Kijelentik tovabba, hogy a kéziizemi szolgaltatokkal szemben hétralékos kéziizemi dij tartozasuk nincs.
A Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy az Gj fogyasztasi szerz6dést a kozmiiszolgaltatéval megkéti, és
a fogyasztasmérd 6rat legkésdbb a tulajdonjog atvezetésétél szdmitott 30 napon belil a sajat nevére
atiratja.

szerz6dé Felek megallapodnak, hogy a Vevé a birtokbaaddskor az Ingatlanba bekéltézhet, abban a
lakhatdst biztosité munkalatokat (takaritast, rendbetételt, kaszaldst stb.) végezhet, azonban az
elévasarlasi joggal kapcsolatos hirdetményi kdzzététel lejarta el6tt, illetSleg a hirdetményi iratoknak a
jegyz6 &ltal a jogi képvisel§ részére torténd megkiildéséig a Vevé az ingatlanon értékndveld
beruhazast, felGjitast, bévitést nem végezhet. Amennyiben az Eladék el6zetes engedélye nélkil




7.)

8.)

9.)

barmilyen értékndveld munkat végez, az elvégzett munkalatok igazolt koltségeinek megtéritését az
Eladéktd! nem kovetelheti.

A kézremiikods iigyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy a modositott 40/2017.(X11.4.) NGM rendelet 1.6.-
1.7.-1.8. pontja alapjan tulajdonosvaltaskor kotelezé a villamos berendezéseknek a rendeletben
meghatarozott mdszaki biztonsagi kovetelményeknek megfelel§ allapotat ellengrizni. Az
ellendrzésnek a teljes villamos berendezésre ki kell terjednie. Az ellendrzés elvégeztetése az
izemeltetd kotelezettsége. Felek a figyelmeztetést megértették és tudomadsul vettek.

Energetikai tanusitvany

szerz6dd Felek jelen adasvételi szerzédésben rogzitik, hogy az épuletek energetikai jellemzéinek
tanusitasardl szold 176/2008.(V1.30.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdés ba.) pontja értelmében
energetikai tanusitvany beszerzése a jelen joglgyletben kbtelezd. Vevé nyilatkozik, hogy az
energetikai tandsitvany elkészittetésétsl és atadasatol eltekint.

A tulajdonjog dtvezetése

szerz6d6 Felek egyiittesen kérelmezik, Eladok a jelen okirat alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy az adésvétel targyat képezé 1.) pontban részletesen korulirt
ingatlanra a Vevl tulajdonjogat 1/1 tulajdoni aranyban, addsvétel jogcimén a ZVKH Féldhivatali
F6osztaly Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly 2. (8868 Letenye, Kossuth utca 10.) az ingatlan-
nyilvéntartdsba bejegyezze Eladék tulajdonjoganak egyidejd torlésével.

Jogszavatossdg, eqyéb jogok és kotelezettségek

Eladok a jelen szerzodés alairdsaval szavatoljak az adasvétel térgyét képez6 Ingatlan per-, teher-, és
igénymentességét.’Téjékoztatjék a Vevét, hogy a jelen adasvételi -jogugv!etbeh a helvi 6razonossag
védelmérsl szélg 2025. évi XLVIIL torvény, valamint Szentmargitfalva Kodzség Onkormanyzata
Képvisel§-testiletének a helyi 6nazonossag védelmérdl sz616 4/2026.(1.26.) dnkormanyzati rendelete
alapjan el6vasarlasi jog all fenn.

Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a helyi énazonossag védelmérdl szolé térvényben és az
dnkormanyzati rendeletben meghatarozott el@vasarlasra jogosultakkal a jelen szerzGdésbe foglalt
vételi ajanlatot kozolni kell a f51d fekvése szerint illetékes telepllési onkormanyzat jegyzGje atjan,
hirdetményi uton és kdzvetlenill is. A 30 napra térténd hirdetményi kézzététel elrendelésérdl a jegyzd
intézkedik. N

Szerzédé Felek tudomdsul veszik, hogy amennyiben a fentebb idézett jogszabalyok szerinti
elévasarlasra jogosult személytdl a vételi ajanlatra elfogad6 nyilatkozat érkezik, Ugy az elévésarlasi
jogét gyakorld személy a Vevé helyébe Iép, és a szerz6dés ezzel a személiyel jon létre.

szerz6d6 Felek megdllapodnak, hogy amennyiben a jelen jogugylet barmely okbé! meghidsul, az
adasvétel joghatalyosan a felek kdzott nem jon létre, agy kotelesek az eredeti 4llapotot haladéktalanul

helyreallitani, egymassal elszamolni, melynek hatarideje a tudomadsra jutast6l szamitott 30 nap. Amar
megfizetett vételdrat a szerzédéses Vevé részére vissza kell fizetni.

10.)Szerzédd Felek megallapodnak abban, hogy a jelen adasvételi szerzédéssel kapcsolatban felmerilt

valamennyi koltséget (vagyonszerzési illeték, tigyvédi munkadij, foldhivatali dij) a Vevd viseli. A jelen
jogligylet lebonyolitasaban kézrem(ikddé igyvéd Szerz6dd Feleket tajékoztatja adé- es illetékfizetési
kotelezettségiikrél, ill. az adémentesség feltételeirl, amelyet tudomasul vesznek.

Vevének a jelen jogiigylet utén 4 % mértékii visszterhes vagyonszerzési illetéket kell fizetni a NAV
felhivasara és az altala megadott hatariddre.
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Eladdl és elad62-nek a jelen jogligylet utdn SZIA fizetési kotelezettsége nem keletkezett, mert a
mentességhez sziikséges idGtartam eltelt. Elad63, elad64 és eladd5-nek SZJA fizetési kotelezettsége
keletkezhetett, mert a mentességhez sziikséges idétartam nem telt el.

Zaro rendelkezések

11.)Szerz8dé Felek nyilatkoznak, hogy cselekvSképes magyar allampolgérok, tgyletkotési képességuknek
akadalya nincs.

12.)Szerz6d6 Felek a jelen adasvételi szerz6dés szerkesztésével, ellenjegyzésével, Vevs a BAOOE NAV
adatlap alairdsaval és a NAV-hoz torténd benyljtésdval, Eladok a kdzzététel elrendelésével, az
elévasarlasra jogosultak kiértesitésével kapcsolatos kézigazgatasi eljarasban a jegyz§ el6tt, valamint
Szerz8d4 Felek az ingatlan-nyilvantartési eljardsban vald képviseletiik ellatdsaval Farkasné dr. Simon
Gyorgyi tgyvédet — székhelye: 8868 Letenye, Szabadség tér 10. - hatalmazzak meg. Eljaré tgyvéd a
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megbizdst elfogadja, és ezt az okirat aldirasaval is megerésiti.

13.)A jelen adasvételi szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. adasvételre vonatkozd
rendelkezései az irdnyaddk.

14.)Szerz6d6 Felek jelen szerzddést egyben tényvazlatként is elfogadjak és kijelentik, hogy a jelen
szerzGdésben szerepld személyes adataikat Farkasné dr. Simon Gyérgyi lgyvédnek okirattal
(személyazonosité igazolvannyal és lakcimet igazolé hat6sagi igazolvannyal) igazoltak, amely alapjan
eljar6 ugyvéd azonositdsukat a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérél és
megakadalyozasdrél sz6l6 2017. évi LIl torvény elirdsainak megfelelSen elvégezte. A felek az
ellendrzés alapjéul szolgalé okmanyaikrol térténé masolat készitéséhez kifejezetten hozzajarulnak.
Szerz6dd Felek a jelen addsvételi szerz§dés tartalmat megismerték, azt teljes egészében elfogadjak, és
az okirat valamennyi példanyat — elolvasds és értelmezés utan — mint akaratukkal mindenben
megegyezGt jovdhagydlag irtdk ala.

Letenye, 2026. szeptember Q0L
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Az okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem:

Letenyén, 2026. szeptember 1.5 napjin

Farkasné dr. Simon Gyérgyi iigyvéd

Székhelye: 8868 Letenye, Szabadsag tér 10. ’

Aliroda: 8960 Lenti, Dedk Ferenc utca 4.

Kamarai azonositdja: 36059827 /

Ugyiratszém: 080/2026. -



