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1. előzmények 
 
Maróc község határozatban döntött arról, hogy elkészítteti a 419/2021. (VII.15.) korm. rendelet 
szerinti tartalommal a község új településtervét, mely magába foglalja a fejlesztési tervet és a 
rendezési tervet. Jelenleg a település nem rendelkezik hatályos településrendezési tervvel.  
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2. megalapozó vizsgálat 

2.1. Településhálózati összefüggések, térségi és települési kapcsolatok 

Maróc Dél-Zalában, Nagykanizsától északnyugatra mintegy 30, Lentitől délkeletre 20, Letenyétől 
pedig 15 kilométerre északra fekszik az Egerszeg–Letenyei-dombság területén a letenyei járásban. A 
község Lispeszentadorján nyugati szomszédja, a 7541-es útból kiinduló 75146-os úton közelíthető 
meg, zsáktelepülés. A változatos domborzatú területet mindig is a viszonylagos elzártság jellemezte. 
A középkorban a közeli Páka, az egykori mezőváros jelentette a vonzásközpontot a terület számára, 
napjainkban Nagykanizsához és a járási központ Letenyéhez gravitál a település, ezzel együtt a 
viszonylagos elzártság ma is jellemző, ahogy a Zala számos kistelepülését érintő városhiányosság is. 
A település gazdaság életének alapjait – a környéken egykor meghatározó olajipar 
marginalizálódásával - ma ismét a mező- és erdőgazdaság adja. Az egyik lehetséges jövőképet a 
település és a térség számára is a rekreációs potenciálon alapuló turisztika, illetve és az erre épülő 
szolgáltatások jelenthetik. 

A település a letenyei járás észak-nyugati határán fekszik, nyugati és északi szomszédjai a lenti 
járáshoz tartozó Tormafölde és Szécsisziget, keletről Lispeszentadorján, délről Kiscsehi és 
Csörnyeföld a szomszédos települései. 

 

Maróc község, Lispeszentadorján nyugati szomszédja, a 7541-es útból kiinduló 75146-os úton 
közelíthető meg, zsáktelepülés. Vasútvonal nem érinti a községet.  

A közösségi közlekedés tekintetében Maróc esetében három járat biztosít többszöri utazási 
lehetőséget. A napi menetrendi kínálat a járási székhely Letenye, a közeli megyei jogú város 
Nagykanizsa, de a szomszédos települések irányába is kielégítő. A megyeszékhely Zalaegerszeg, 
közvetlenül nem érhető el tömegközlekedési eszközzel. 
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2.2. Területrendezési követelmények 

Területfejlesztési dokumentumokkal való összefüggések 

A területfejlesztésről szóló hatályos dokumentumok közül az Országos Fejlesztési és 
Településfejlesztési Koncepció (2014), Zala Vármegye Területfejlesztési Koncepciója (2020), 
valamint, Zala Vármegye Területfejlesztési Programja (2020), illetve a Klímastratégia (2020) bír 
különös jelentőséggel.  

 

Az Országos Fejlesztési és Területfejlesztési Koncepció 
Az Országgyűlés 2014-ben fogadta el a Nemzeti Fejlesztés 2030 - Országos Fejlesztési és 
Településfejlesztési Koncepció elnevezésű dokumentumot (1/2014. (I. 3.) OGY határozat), „a 
fenntartható fejlődés, a jövő nemzedékek lehetőségeinek védelme és a nemzeti erőforrásainkkal való 
hosszú távú felelős gazdálkodás követelményeinek érvényesítése érdekében, tekintettel a hazai és 
globális kihívásokra, valamint a fenntartható fejlődésre vonatkozó nemzetközi és közös európai 
célkitűzésekre”.  

 

Az Országos Területfejlesztési Koncepció négy hosszú távú, 2030-ig szóló átfogó fejlesztési célt 
fogalmaz meg: 

 értékteremtő, foglalkoztatást biztosító gazdaság és növekedés; 
 népesedési fordulat, egészséges és megújuló társadalom; 
 természeti erőforrásaink fenntartható használata, értékeink megőrzése és környezetünk 

védelme; 
 térségi potenciálokra alapozott, fenntartható térszerkezet. 

 

A nemzeti fejlesztés- és területfejlesztési politika alakítása és a célok elérése során a területi célokat, 
a lehetséges kitörési pontok és fordulatot igénylő területek alapján az OFTK az alábbiak szerint 
határozza meg: 

1. az ország makro-regionális szerepének erősítése, 
2. a többközpontú térszerkezetet biztosító városhálózat, 
3. vidéki térségek népességeltartó képességének növelése, 
4. kiemelkedő táji értékű térségek fejlesztése, 
5. területi különbségek csökkentése, térségi felzárkóztatás és gazdaságösztönzés elősegítése, 
6. összekapcsolt terek: az elérhetőség és mobilitás biztosítása. 

 

Az OFTK egyik fontos megállapítása, hogy a városok és vonzáskörzetük – és ez különösen érvényes 
a nagyobb városok és a környező települések kapcsolatára – a területfejlesztés szempontjából is 
funkcionális alapegységet képeznek: a város és vonzáskörzete kölcsönösen szolgált egymásnak. A 
város a munkaerőpiacát és szolgáltatásait, a vidék a munkaerőt, a fizetőképes keresletet, illetve 
többek között a rekreációs lehetőségeket biztosítja. Az urbanizációs és szuburbanizációs folyamatok 
ugyanakkor a közös identitás kialakulásának, illetve elmélyülésének feltételeit és lehetőségét teremtik 
meg a város és vonzáskörzete között.  

 „A területi fejlesztések alapegységei a városok és a vidéki térségek együttműködésére épülő, a várost 
és vonzáskörzetét magában foglaló várostérségek lesznek (szakmai kifejezéssel funkcionális 
várostérség – FVT)” – fogalmaz az OFTK.  
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A Dél-Zalai olajipar gazdasági jelentőségének csökkenése számos kistelepülés, köztük az 
elemzésünkben szereplő Maróc életére is hatást gyakorolt és értékelte fel a OFTK-ban leírt város-
vidék kapcsolatrendszer fontosságát. A kistelepüléseken élők megélhetése, jövedelme, így a 
települések népességmegtartó képessége a városi munkahelyektől is nagyban függ. A kistelepülésre 
ugyanakkor egyszerre gyakorol vonzást az egykori olajipari központ Bázakerettye és Becsehely, 
illetve a járási székhely Letenye és a vármegye déli centruma, Nagykanizsa, miközben a táji-
természeti adottságok, valamint a viszonylagos elzártság e település esetében különösen relevánssá 
teszi a rekreációs potenciált. 

 

Zala Vármegye Területfejlesztési Koncepciója és Programja 
A 2020-ban, részben a korábbi fejlesztési dokumentumok felülvizsgálatával, illetve a 2021-27-es 
uniós programozási időszakra vonatkozó követelmények figyelembevételével elfogadott vármegyei 
fejlesztési koncepció és program az alábbi jövőképet és átfogó stratégiai célokat határozta meg: 

Jövőkép: GAZDAG ÉS HARMONIKUSAN FEJLŐDŐ ZÖLD ZALA 

Zala megye a „Zöld Zala” programra építve ipari, logisztikai és mezőgazdasági fejlesztésekre, gyógy- 
és egészségturizmusára támaszkodva, a természet egyensúlyát megőrizve összetartó társadalmat és 
tisztes megélhetést biztosító gazdasággal, erős területi kohéziót biztosító közlekedési rendszerrel és 
élhető települések együttműködő hálózatával harmonikusan fejlődik. 

A jövőkép integráns részét képezik az átfogó célokban meghatározott célállapotok. A középtávú célok 
meghatározásának alapjául szolgáló, hosszú távon elérni kívánt célállapotokat megfogalmazó átfogó 
célok az alábbiak: 

Jól működő, fejlett gazdaság 

Zala megyében az egészséges szerkezetű integrált területi beavatkozások stratégiája 
eredményeként kialakul egy jól működő, fejlett és versenyképes gazdaság. A térség az ipari 
fejlesztések, valamint a hagyományos helyi iparágak és a mezőgazdaság megújulása 
jellemezte. A kedvező térszerkezeti pozíció kihasználásának köszönhetően egy megújult közép-
európai gazdasági térben áll helyt. 

 

Foglalkoztatás bővítése és társadalmi kohézió 

A megye összetartó társadalmában él a zalai identitástudat és a hagyományok tisztelete. A jól 
képzett, szerteágazó piacképes kompetenciával rendelkező népesség vállalkozóként 
versenyképes, munkavállalóként pedig biztosítja a Zalában működő vállalkozások emberi 
erőforrásait. Az erős belső társadalmi, gazdasági és területi kohéziója révén a külföldi tőke 
számára is vonzó befektetési célpontot képez a megye, amely okosan és hatékonyan használja 
ki egyedülálló európai és magyarországi térszerkezeti adottságait. 

 

Élhető Zala megye 

A megye gazdaságának nemzetközi versenyképességét biztosítja központi városrégiója 
(Zalaegerszeg, Nagykanizsa, Keszthely); fontos részét képezik legkeresettebb üdülővárosai 
(Hévíz és Zalakaros), valamint szervesen kapcsolódnak hozzá fejlett kisvárosai (Lenti, 
Zalaszentgrót, Letenye, Zalalövő és Pacsa) és aprófalvai. Mindemellett a Balaton önálló térségi 
fejlesztési koordináló szerepe erősödik, melyhez a társadalmi-gazdasági szereplők erős balatoni 
identitása kötődik. Az életképes aprófalvakban, a helyi mezőgazdaságban, az ökoturizmusban, 
illetve a közeli városokban dolgozó, aktív népesség él rendezett települési környezetben. A 
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megye fenntartja és óvja egészséges természeti környezetét, táji, épített örökségi értékeit, 
egészséges erdeit, tiszta vizű tavait, folyóit, biztosítja a környezet védelméhez szükséges 
közműszolgáltatásokat. 

 

A fejlesztési dokumentum a célok elérése érdekében az alábbi fejlesztési irányokat azonosította 
(kiemeltük azokat az irányokat, amelyek a település esetében különösen relevánsak): 

 

 Feldolgozóipari működőtőke-beruházások ösztönzése. 
 Gazdasági környezet fejlesztése. 
 K+F+I kapacitás fejlesztése. 
 A térség közúti elérhetőségének javítása. 
 A sármelléki repülőtér működtetésének és fejlesztésének hosszú távú biztosítása. 
 A turisztikai szolgáltatások színvonalának emelése, turisztikai kínálat és vonzerő 

bővítése. 
 Az egészségügyi közszolgáltatások fejlesztése. 
 Népességcsökkenés negatív tendenciájának mérséklését célzó fejlesztések 

megvalósítása. 
 Természeti környezet védelme. 
 Megújuló energia-előállítási potenciál jobb hasznosítása, elsősorban a napenergia, és 

termálvíz hasznosítása mellett.  
 

Az gazdasági környezet fejlesztése céllal kapcsolatban a mező- és erdőgazdálkodáshoz, Maróc esetében 
a szőlőtermelési hagyományok újraélesztéséhez kapcsolódó fejlesztésekre érdemes fókuszálni. Ahogy 
számos kistelepülés esetében, úgy Maróc esetében is releváns lehet a távmunka, illetve a homeoffice 
infrastruktuális feltételeinek fejlesztése. Ez előbbi feltételek megléte egyben a népességcsökkenést 
megállító fejlesztések megvalósítását is jelenti, amely alapvető érdeke a kistelepülésnek és az egész 
térségnek. A település táji, természeti adottságai – a horgász tó léte - kifejezetten alkalmasak a turisztikai 
szolgáltatások színvonalának emelése, turisztikai kínálat és vonzerő bővítése célkitűzéshez 
illeszkedő fejlesztési célok megfogalmazására és megvalósítására. Figyelembe szükséges venni azonban, 
hogy ugyanezek az adottságok egyben korlátokat is jelentenek a természeti környezet védelme 
célkitűzés alapján. 
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A települési adottságok és a területrendezési tervek összefüggéseinek 
vizsgálata 

Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési terve, 
valamint a Zala Vármegye Területrendezési terve 
Maróc nem tartozik kiemelt térség területéhez, így a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek 
területrendezési tervéről szóló törvény (továbbiakban országos terv) második részében 
meghatározott, Országos Területrendezési Terv előírásai vonatkoznak a településre. 

A területrendezési tervekkel való összhang vizsgálata során figyelembe kell venni Zala Vármegye 
Területrendezési tervét (továbbiakban vármegyei terv), melyet a Zala Megyei Közgyűlés 8/2019 
(IX.27.) rendeletével fogadott el.  

 

Területrendezési tervek infrastruktúra hálózata 
Az országos szerkezeti terv által kijelölt országos jelentőségű műszaki infrastruktúra-hálózat - mely 
a település közigazgatási területét érinti - az alábbi: 

- Országos kerékpárútvonal (tervezett) – a település nyugati részét érinti

 
országos szerkezeti terv részlet 
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A vármegyei szerkezeti tervlapjának pontosítása alapján látható, hogy a kerékpárút nem érinti 
közvetlenül a települést, mellette halad el. A terv mindezen túl mellékutat jelöl a település területén, 
mely meglévő közlekedési elem.  

 
vármegyei szerkezeti terv részlet 

 

Területrendezési tervek térségi területfelhasználásai 
6.Térségi területfelhasználási kategóriák 
9. § (1) Az országos területfelhasználási kategóriák a következők: 
 a) erdőgazdálkodási térség, 
 b) mezőgazdasági térség, 
 c) vízgazdálkodási térség, 
 d) települési térség. 
 (2) A kiemelt térségi területfelhasználási kategóriák a következők: 
 a) a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Tervében alkalmazott kiemelt térségi 
területfelhasználási kategóriákat a 36. § határozza meg, 
 b) a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti Tervében alkalmazott kiemelt térségi 
területfelhasználási kategóriákat az 49. § határozza meg. 
 (3)  A vármegyei területfelhasználási kategóriák a következők: 
 a) területi korlát nélkül ábrázolt térségek: 
 aa) erdőgazdálkodási térség, 
 ab) mezőgazdasági térség, 
 ac) vízgazdálkodási térség, 
 ad) települési térség, 
 b) legalább 5 ha nagyságú sajátos területfelhasználású térség. 
 7.A térségi területfelhasználási kategóriák lehatárolása 
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10. § (1)  Az országos területfelhasználási kategóriák területén belül a vármegyei 
területfelhasználási kategóriák területének kijelölése során 
 a) az erdőgazdálkodási térség területének legalább 95%-át erdőgazdálkodási térség kategóriába 
kell sorolni; 
 b) a mezőgazdasági térség területének legalább 95%-át mezőgazdasági térség kategóriába kell 
sorolni; 
 c)  a települési térség területének legalább 90%-át, legfeljebb 110%-át települési térségbe kell 
sorolni. 
 (2) A vízgazdálkodási térség területét vízgazdálkodási térség kategóriába kell sorolni, és a 
működési területével érintett vízügyi igazgatási szervvel egyeztetve kell pontosítani. 
 (3)  Az 5 ha-nál nagyobb külfejtéses művelésű bányaterületet, hulladékártalmatlanító 
létesítmény elhelyezésére szolgáló területet, egészségügyi, sportolási, közlekedési és honvédelmi 
területet a vármegyei területrendezési tervben sajátos területfelhasználású térségbe kell sorolni. 
A sajátos területfelhasználású térségbe sorolt országos területfelhasználási kategória területét az 
(1) bekezdés szerinti számításnál figyelmen kívül kell hagyni. 
11. § A kiemelt térségi, illetve vármegyei területfelhasználási kategóriák területén belül a 
településrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével 
 a)  az erdőgazdálkodási térségben az erdőterület övezetet a térséget lefedő erdők övezetére 
vonatkozó szabályok szerint, valamint az erdőtelepítésre javasolt terület övezetére vonatkozó 
szabályok figyelembevételével kell, meglévő és tervezett erdő övezetként differenciáltan 
lehatárolni; 
 b)  a mezőgazdasági térség területének legalább 75%-át a mezőgazdasági terület övezetébe 
kell sorolni, a fennmaradó részen nagyvárosias lakóterület és vegyes terület építési övezet nem 
jelölhető ki; 
 c)  a vízgazdálkodási térség területét – e törvény hatálybalépését megelőzően már jogszerűen 
kijelölt beépítésre szánt területek kivételével – vízgazdálkodási terület, vízgazdálkodási célú 
erdőterület, vízgazdálkodási célú mezőgazdasági terület, természetközeli terület, zöldterület,, 
továbbá különleges beépítésre nem szánt honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célú terület 
vagy honvédelmi célú erdőterület övezetbe kell sorolni, és a működési területével érintett vízügyi 
igazgatási szervvel egyeztetve kell pontosítani; 
 d)  a települési térség területén bármely építési övezet, övezet kijelölhető; 
 e)  a sajátos területfelhasználású térség területét a terület tervezett felhasználásának 
megfelelően különleges – ideértve a beépítésre szánt vagy beépítésre nem szánt honvédelmi, 
katonai, nemzetbiztonsági célú területet –, közúti közlekedési, egyéb közlekedési, védelmi célú 
erdőterület, rekreációs célú erdőterület, egyéb erdőterület, kertes mezőgazdasági terület, 
általános mezőgazdasági terület, tájgazdálkodási mezőgazdasági terület, kereskedelmi 
szolgáltató gazdasági, ipari gazdasági, egyéb ipari gazdasági, általános gazdasági, intézményi 
vegyes területbe kell sorolni. 

 
Az országos és vármegyei területrendezési terv szerkezeti tervlapjai szerint a településen az alábbi 
térségi területfelhasználási kategóriák jelöltek: 

 Erdőgazdálkodási térség 
 Mezőgazdasági térség 
 Települési térség 
 Vízgazdálkodási térség 

 

A következőkben a térségek településen belüli elhelyezkedésére és a rájuk vonatkozó előírások 
bemutatására kerül sor. 

11. § A kiemelt térségi, illetve vármegyei területfelhasználási kategóriák területén belül a települési 
területfelhasználási egységek kijelölése során 
a) az erdőgazdálkodási térségben az erdőterület övezetet a térséget lefedő erdők övezetére 
vonatkozó szabályok szerint, valamint az erdőtelepítésre javasolt terület övezetére vonatkozó 
szabályok figyelembevételével kell, meglévő és tervezett erdő övezetként differenciáltan lehatárolni; 
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erdő térség elhelyezkedése a településen 

 
A törvény előírásait értelmezve a településterv készítése során meg kell felelni azon követelménynek, 
hogy az erdőtérségen lévő nyilvántartott erdőterületek legalább 95%ban erdő területfelhasználásba 
kerüljenek besorolásra a településterven. 

 
 

 
b) * a mezőgazdasági térség területének legalább 75%-át a mezőgazdasági terület övezetébe kell 
sorolni, a fennmaradó részen nagyvárosias lakóterület és vegyes terület építési övezet nem jelölhető 
ki; 
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mezőgazdasági térség elhelyezkedése a településen 

 
 
 
 

c) a vízgazdálkodási térség területét - e törvény hatálybalépését megelőzően már jogszerűen kijelölt 
beépítésre szánt területek kivételével - vízgazdálkodási terület, vízgazdálkodási célú erdőterület, 
vízgazdálkodási célú mezőgazdasági terület, természetközeli terület, továbbá különleges honvédelmi, 
katonai és nemzetbiztonsági célú terület vagy honvédelmi célú erdőterület területfelhasználási 
egységbe kell sorolni, és a működési területével érintett vízügyi igazgatási szervvel egyeztetve kell 
pontosítani; 
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vízgazdálkodási térség elhelyezkedése a településen 

 
d)   a települési térség területén bármely építési övezet, övezet kijelölhető 

 
települési térség elhelyezkedése a településen 
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A területrendezési tervek térségi övezeteivel való összhang igazolása 
 
A települést érintő övezetek a következő törvényi szakaszban kiemeltek.  

AZ ORSZÁGOS ÖVEZETI TERV 
 10.Térségi övezetek 
19. § (1) Az országos övezetek a következők: 

 1. ökológiai hálózat magterületének övezete, 
 2. ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete, 
 3. ökológiai hálózat pufferterületének övezete, 
 4. kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete, 
 5. jó termőhelyi adottságú szántók övezete, 
 6. erdők övezete, 
 7. erdőtelepítésre javasolt terület övezete, 
 8. tájképvédelmi terület övezete, 
 9. világörökségi és világörökségi várományos területek övezete, 
 10. vízminőség-védelmi terület övezete, 
 11. nagyvízi meder övezete, 
 12. VTT-tározók övezete, 
 13. honvédelmi és katonai célú terület övezete. 

 (2) A kiemelt térségi övezetek a következők: 
 1. a BATrT-ben alkalmazott kiemelt térségi övezeteket a 42. § határozza meg, 
 2. a BKÜTrT-ben alkalmazott kiemelt térségi övezeteket a 77. § határozza meg. 

 (3)  A vármegyei övezetek a következők: 
 1. ásványi nyersanyagvagyon övezete, 
 2. rendszeresen belvízjárta terület övezete, 
 3. tanyás területek övezete, 
 4. földtani veszélyforrás terület övezete, 
 5.  egyedileg meghatározott vármegyei övezet. 

 (4) Az (1) bekezdés 5., 7., 8. és 10–12. pontjaiban meghatározott országos övezetek területi 
lehatárolását és övezeti szabályait a területrendezésért felelős miniszter rendeletben állapítja 
meg. 
 (5)  A (3) bekezdés 1–4. pontjaiban meghatározott vármegyei övezetek övezeti szabályait a 
területrendezésért felelős miniszter (4) bekezdésben meghatározott rendelete, az övezetek 
területi lehatárolását a vármegyei területrendezési terv állapítja meg. 
 

ökológiai hálózat magterületének övezete 
 
13.Ökológiai hálózat magterületének övezete 
25. § (1) *  Az ökológiai hálózat magterületének övezetében 
csak olyan vármegyei területfelhasználási kategória és 
vármegyei övezet, valamint a településrendezési tervben csak 
olyan övezet és építési övezet jelölhető ki, amely az ökológiai 
hálózat magterülete és az ökológiai hálózat ökológiai folyosója 
természetes és természetközeli élőhelyeit és azok kapcsolatait 
nem károsítja.  
(2) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében új 
beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, kivéve, ha: a) a 
települési területet az ökológiai hálózat magterülete, vagy az 
ökológiai hálózat magterülete és az ökológiai hálózat ökológiai 
folyosója körülzárja, továbbá b) a kijelölést más jogszabály nem 
tiltja.  
(3) *  A (2) bekezdésben szereplő kivételek együttes fennállása 
esetén beépítésre szánt terület az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és vármegyei 
kormányhivatalnak a területrendezési hatósági eljárása során kiadott területfelhasználási engedélye 
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alapján jelölhető ki. Az eljárás során vizsgálni kell, hogy biztosított-e az ökológiai hálózat magterület 
és az ökológiai hálózat ökológiai folyosó természetes és természetközeli élőhelyeinek fennmaradása, 
valamint az ökológiai kapcsolatok zavartalan működése.  
(4) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében a közlekedési és energetikai infrastruktúra-
hálózatok elemeinek nyomvonala a magterület természetes élőhelyeinek fennmaradását biztosító 
módon, az azok közötti ökológiai kapcsolatok működését nem akadályozó műszaki megoldások 
alkalmazásával jelölhetők ki és helyezhetők el.  
(5) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati 
szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. Az övezetben új 
célkitermelőhely és külfejtéses művelésű bányatelek nem létesíthető, a meglévő külfejtéses 
művelésű bányatelek horizontálisan nem bővíthető.  
(6) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében az erőművek közül csak háztartási méretű 
kiserőmű létesíthető épületen elhelyezve. 
 
14. Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete  
26. § (1) *  Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében csak olyan vármegyei 
területfelhasználási kategória és vármegyei övezet, valamint a településrendezési tervben csak olyan 
övezet és építési övezet jelölhető ki, amely az ökológiai hálózat magterülete és az ökológiai hálózat 
ökológiai folyosója természetes és természetközeli élőhelyeit és azok kapcsolatait nem károsítja.  
(2) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében új beépítésre szánt terület nem jelölhető 
ki, kivéve, ha a) a települési területet az ökológiai hálózat ökológiai folyosó, vagy az ökológiai hálózat 
magterület és az ökológiai hálózat ökológiai folyosó körülzárja, továbbá b) a kijelölést más jogszabály 
nem tiltja.  
(3) *  A (2) bekezdésben szereplő kivételek együttes fennállása esetén, a beépítésre szánt terület 
csak az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és vármegyei kormányhivatalnak a 
területrendezési hatósági eljárása során kiadott területfelhasználási engedélye alapján jelölhető ki. 
Az eljárás során vizsgálni kell, hogy biztosított-e az ökológiai hálózat magterület és az ökológiai 
hálózat ökológiai folyosó természetes és természetközeli élőhelyeinek fennmaradása, valamint az 
ökológiai kapcsolatok zavartalan működése.  
(4) *  Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében a közlekedési és energetikai 
infrastruktúra-hálózatok elemeinek nyomvonala, az ökológiai folyosó és az érintkező magterület 
természetes élőhelyeinek fennmaradását biztosító módon, az azok közötti ökológiai kapcsolatok 
működését nem akadályozó műszaki megoldások alkalmazásával jelölhetők ki és helyezhetők el.  
(5) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében bányászati tevékenység folytatása a 
bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. Az 
övezetben új célkitermelőhely és külfejtéses művelésű bányatelek nem létesíthető, meglévő 
külfejtéses művelésű bányatelek horizontálisan nem bővíthető. *   
(6) *  Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében az erőművek közül csak háztartási 
méretű kiserőmű létesíthető, épületen elhelyezve.  
 
15. Ökológiai hálózat pufferterületének övezete  
27. § (1) *  Az ökológiai hálózat pufferterületének övezetében csak olyan vármegyei 
területfelhasználási kategória és vármegyei övezet, valamint a településrendezési tervben csak olyan 
övezet és építési övezet jelölhető ki, amely az ökológiai hálózat magterülete, ökológiai folyosója és 
pufferterülete övezetek természetes és természetközeli élőhelyeit és azok kapcsolatait nem károsítja.  
(2) *  Az ökológiai hálózat pufferterületének övezetében – a (3) bekezdésben meghatározott feltétel 
kivételével – a településrendezési terv beépítésre szánt területet csak abban az esetben jelölhet ki, 
ha az a szomszédos magterület vagy ökológiai folyosó természeti értékeit, biológiai sokféleségét, 
valamint táji értékeit nem veszélyezteti.  
(3) Az ökológiai hálózat pufferterületének övezetében, ahol az Ország Szerkezeti Terve, a Budapesti 
Agglomeráció Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti Terve települési 
térséget határoz meg, beépítésre szánt terület a (2) bekezdésben meghatározott feltételektől 
függetlenül is kijelölhető.  
(4) Az ökológiai hálózat pufferterületének övezetében bányászati tevékenység folytatása a 
bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. Az 
övezetben célkitermelőhely nem létesíthető. 
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a település területrendezési terv szerinti települési térségi területfelhasználása és az országos 
ökológiai hálózat elemeinek kapcsolata 

 
 

erdők övezete 
17. Erdők övezete  
29. § *  Az erdők övezetébe tartozó területeket az adott 
településnek a településrendezési tervében legalább 95%-
ban erdőterület övezetbe kell sorolnia. Az e törvény 
hatálybalépését megelőzően kijelölt beépítésre szánt 
területek, valamint az erdőről, az erdő védelméről és az 
erdőgazdálkodásról szóló 2009. évi XXXVII. törvény 4. § 
(2) bekezdésében meghatározott területek, továbbá az 
Ország Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeráció 
Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet 
Szerkezeti Terve által kijelölt települési térség területein 
lévő erdők övezetének területét a számításnál figyelmen 
kívül kell hagyni.  
30. § Az erdők övezetében külfejtéses művelésű 
bányatelket megállapítani és bányászati tevékenységet 
engedélyezni a bányászati szempontból kivett helyekre 
vonatkozó szabályok szerint lehet.  
30/A. § *  Az erdők övezetében az erőművek közül csak háztartási méretű kiserőmű létesíthető, 
épületen elhelyezve. 
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Erdészeti adatbázisban szereplő erdőrészletek 

 

erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
3. Erdőtelepítésre javasolt terület övezete  
3. § (1) A településrendezési eszközök készítése során az 
Országos Erdőállomány Adattárban nem szereplő 
erdőterület területfelhasználási egységeket a 
településfejlesztési és településrendezési célokkal 
összhangban – a természeti és kulturális örökségi értékek 
sérelme nélkül – az erdőtelepítésre javasolt terület övezet 
területén javasolt kijelölni.  
(2) A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet hatálya alá tartozó 
települések településrendezési eszközeiben az 
erdőtelepítésre javasolt terület övezet területén az (1) 
bekezdésben foglaltak mellett beépítésre szánt terület nem 
jelölhető ki, és erdőterület területfelhasználási egységbe 
sorolás esetén  
a) az erdőtelepítés megvalósulásáig csak az erdőtelepítés 
lehetőségét megőrző területhasználat folytatható, 
valamint  
b) erdőtelepítést elsődlegesen az élőhelynek megfelelő, természetesen kialakult őshonos fafajokból 
álló erdőfoltok megőrzésével kell végezni. 
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erdőtelepítésre javasolt terület övezete az adatszolgáltatás alapján 

 

tájképvédelmi terület övezete 
4. Tájképvédelmi terület övezete  
4. § (1) *  A tájképvédelmi terület övezete területére a 
vármegye területrendezési tervének megalapozó 
munkarésze keretében meg kell határozni a tájjelleg térségi 
jellemzőit, valamint a település teljes közigazgatási 
területére készülő településrendezési eszköz megalapozó 
vizsgálata keretében meg kell határozni a tájjelleg 
megőrzendő elemeit, elemegyütteseit, valamint a tájképi 
egység és a hagyományos tájhasználat helyi jellemzőit.  
(2) A tájképvédelmi terület övezetével érintett területre a 
tájképi egység, a hagyományos tájhasználat fennmaradása, 
valamint a tájba illesztés biztosítása érdekében – a 
településkép védelméről szóló törvény vagy annak 
felhatalmazása alapján kiadott jogszabály eltérő 
rendelkezésének hiányában – meg kell határozni a) a 
településrendezési eszközökben a területfelhasználás és az 
építés helyi rendjének egyedi szabályait, b) a településkép 
védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény 2. § (2) bekezdése szerinti településképi rendeletben (a 
továbbiakban: településképi rendelet) a településképi követelményeket.  
(3) A tájképvédelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati szempontból 
kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető.  
(4) A tájképvédelmi terület övezetében a közlekedési, elektronikus hírközlési és energetikai 
infrastruktúra-hálózatokat, továbbá az erőműveket a tájképi egység megőrzését és a hagyományos 
tájhasználat fennmaradását nem veszélyeztető műszaki megoldások alkalmazásával kell 
megvalósítani. 
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tájképvédelmi terület övezete 

vízminőségvédelmi terület övezete 
5. Vízminőség-védelmi terület övezete  
5. § (1) *  A vízminőség-védelmi terület övezetében keletkezett 
szennyvíz övezetből történő kivezetéséről és az övezeten kívül 
keletkezett szennyvizek övezetbe történő bevezetéséről, illetve a 
szennyvíz övezeten belüli kezelésének feltételeiről a vármegye 
területrendezési tervében rendelkezni kell.  
(2) A vízminőség-védelmi terület övezetébe tartozó települések 
településrendezési eszközeinek készítése során ki kell jelölni a 
vízvédelemmel érintett területeket. A kijelölt vízvédelemmel érintett 
területekre vonatkozó egyedi szabályokat a helyi építési 
szabályzatban kell megállapítani.  
(3) A vízminőség-védelmi terület övezetében bányászati 
tevékenység folytatása a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával 
engedélyezhető.  
(4) A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet hatálya alá tartozó területen a vízminőség-védelmi terület övezet 
területén, az (1)–(3) bekezdésben foglaltak mellett a) korlátozott vegyszer- és műtrágya-használatú, 
környezetkímélő vagy extenzív mezőgazdasági termelés folytatható; b) új vegyszertároló, 
hulladékkezelő létesítmény – a komposztáló telepet és az átrakóállomást kivéve – nem létesíthető. 
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11. Földtani veszélyforrás terület övezete 
11. § (1) A földtani veszélyforrás terület övezetében a földtani 
veszélyforrással érintett terület kiterjedését a településrendezési 
eszközökben kell tényleges kiterjedésének megfelelően lehatárolni. 
(2) Az (1) bekezdés szerinti területen új beépítésre szánt terület csak akkor 
jelölhető ki, ha ahhoz a bányafelügyelet a településrendezési eszközök 
egyeztetési eljárása során adott véleményében hozzájárul. 
(3) *  A beépítés feltételeit a bányafelügyeleti hatáskörben eljáró illetékes 
fővárosi és vármegyei kormányhivatal hozzájárulásával kell meghatározni. 
(4) A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet hatálya alá tartozó települések 
településrendezési eszközeiben a földtani veszélyforrás terület övezet 
területén, az (1)–(3) bekezdésben foglaltakon túl, le kell határolni az 
övezetbe tartozó azon területeket, amelyekre vonatkozóan új beépítésre szánt terület tényleges 
igénybevétele előtt a felszíni vizek és belvizek szakszerű elvezetését biztosító tervet kell készíteni. 
 
 

A területrendezési tervek szerint a földtani veszélyforrás övezettel a település teljes közigazgatási 
területe érintett. Adatszolgáltatásként pontosított lehatárolás nem érkezett. 
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