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Kiscsehi Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének /2025.( . )
onkormanyzati rendelete

A helyi épitési szabalyzatral

[1] A helyi épitési szabalyzatrol szél6 6nkormanyzat rendelet célja a teleplilésfejlesztési tervben
meghatarozott teleplilésszerkezet és a jé minOségl kornyezet kialakitdsa, a kozérdek
érvényesitése az orszagos, a térségi, a teleplilési és a jogos maganérdekek Gsszhangjanak
biztositasdval, a természeti, taji és épitészeti értékek védelme, valamint az eréforrasok
kiméletes és kornyezetbarat hasznositasanak eldsegitése.

[2] Kiscsehi K6zség Onkormanyzata Képviselé-testiillete a magyar épitészetrél szolé 2023. évi
C. térvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag
Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616
2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a magyar épitészetrdl szl
2023. évi C. térvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a
telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. §
(1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkoérében eljaré Zala Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda, Honvédelmi Minisztérium Allami Légytigyi F8osztaly, Honvédelmi
Minisztérium Hatdsagi Féosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatdsagi Féosztaly,
Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatdsagi FSosztdly, Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Légligyi Felligyeleti Hatosagi F6osztdly, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag
Hivatala, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag, Budapest Févaros Kormanyhivatala
Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi Féosztaly, Nyugat-dunantuli Viztgyi Igazgatésag, Zala
Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag, Zala Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi
FGosztaly, Zala Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly, Zala Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Mdlszaki
Engedélyezési és Fogyasztdvédelmi FSosztaly, Zala Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi,
Orokségvédelmi, Mérésiigyi és Mliszaki Biztonsagi Féosztaly, Zala Varmegyei Kormanyhivatal
Agrarligyi Fb6osztaly Novény- és Talajvédelmi Osztdly, Zala Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly, Zala Varmegyei Kormanyhivatal Agrarigyi F6osztaly Erdészeti Osztaly,
Zala Varmegyei RendGr-fékapitanysag, Szabalyozott Tevékenységek Fellgyeleti Hatésaga
Banyaszati és Gazipari FSosztaly, Zala Varmegyei Onkormanyzat, Lispeszentadorjan Kézség
Onkormaényzata, Maréc Koézség Onkormdanyzata, Bazakerettye Koézség Onkormanyzata,
Kistolmacs Koézség Onkormanyzata, Zajk Kbézség Onkormdnyzata, Murardtka Koézség
Onkormanyzata, Szentmargitfalva Koézség  Onkormanyzata, Csérnyeféld Kozség
Onkormanyzata, tovadbbd Kiscsehi Koézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a
telepulésfejlesztési, teleplilésrendezési és teleplilésképi feladataival 6sszefliggé partnerségi
egyeztetések szabadlyairdl szél6 5/2017. (VI.16.) 6nkormanyzati rendelete alapjan az abban
szerepl6é partnerek véleményének kikérésével a teleplilés helyi épitési szabalyzatardl a
kovetkezOket rendeli el:

I. Fejezet
Altaldnos elirdsok
A rendelet hatalya
1. §



(1) E rendelet hatdlya Kiscsehi kozség kodzigazgatasi teriiletén megvaldsuld telekalakitasra,
épitési tevékenységre, rendeltetés modositasra terjed ki.

(2) Kiscsehi kozség tertletén telket, épitési telket alakitani, tertletet felhasznalni, tovabba
épitési tevékenységet folytatni a magyar épitészetrdl sz6l6 torvény, a teleplilésrendezési és
épitési kdvetelmények alapszabalyzatardl sz6l6 Korm. rendelet (tovabbiakban: a TEKA), az
egyéb altalanos érvény(i jogszabalyok, jogi rendelkezések és hatdsagi eldirdasok, Kiscsehi
Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl sz616
onkormanyzati rendelete, valamint e Rendelet alkalmazasaval, azok elGirdsainak
megfelel6en szabad.

Ertelmez6 rendelkezések

2. 8§
E rendelet alkalmazasa soran:

1. kialakult allapot: A meglévo épitett kornyezetre jellemzd adottsagok Osszessége, ahol a
telekméret tekintetében az e rendelet kihirdetésekor érvényes ingatlan-nyilvantartas
szerinti allapotot, valamint a beépitettség, a beépitési magassag és az elbkert
vonatkozasaban az érintett telektél mindkét iranyba 3-3 telek beépitettségét kell
mértékadonak tekinteni.

2. szélkerék: széleromiinek nem mindsllé, szabadon all6 és legfeljebb 10,0 m magas,
haztartasi méretl kiseromlinek szamité szélerémda.

II. Fejezet
Az épitett kérnyezet alakitasara vonatkozé elbirdsok
Telekalakitas altalanos el6irasai
3.8

(1) Kozmlivek m(itargyainak telkei barmely 6vezetben - az 6vezeti elbirdsoktdl fliggetlendl -
kialakithatok.

(2) Az épitési dvezetek és Gvezetek terliletén a telekegyesités, a telekhatar-rendezés, valamint
a szabalyozasi vonallal érintett tertilet levalasztasara irdanyuld telekfelosztas soran a kialakithatd
telekméretnél kisebb telek létrehozhatd, ha az a rendezett telekstruktira kialakitasat szolgalja
és a kialakitasra kerld telek kialakithatd legkisebb teriilete és szélessége; a telek beépithetd
legkisebb terililete, szélessége és mélysége a 4. mellékletben meghatdrozott minimum
paraméterek 50 %-at eléri.

(3) Az épitési Ovezetek és Ovezetek terliletén a kialakithatd telek megengedett legkisebb
szélességét

a) a szabalyozasi tervben meghatarozott épitési vonal esetén e vonaltdl a telek belseje
felé mért 20 méteres savban,

b) épitési vonallal nem szabalyozott terlilet esetén az elGkerti és hatsokerti épitési
hatarvonalak kozotti barmely 20 méteres savban

kell biztositani.

(4) A mar beéplilt telkek telekalakitasara az egyes foldigyi eljarasok részletes szabalyairol sz6l6
jogszabalyban foglaltak szerint kertilhet sor.



(5) A kertes mezbgazdasagi terllet, az altalanos mezdgazdasagi terilet, a tajgazdalkodasi
mezdgazdasagi terlilet, a védelmi erdGterllet, és az egyéb erdbteriilet Ovezetében a
szabalyozasi terven nem jel6lt kozforgalom eldl el nem zart maganut megszlintethetd, illetve
Uj kozforgalom el6l el nem zart maganut kialakithaté a kozlekedés varhatd igényeinek és
szakmai szabalyainak figyelembevételével. A mez6gazdasagi és erdd Ovezetekben az (j
kozforgalom el6l el nem zart maganut minimalis szélessége 6 m.

(6) A (5) bekezdésben nem nevesitett 6vezetek terliletén Gt terlilete csak a szabalyozasi terv
szerint alakithato ki.

(7) Epitési telket érinté szabalyozasi vonal esetén az Ut szdmaéra levalasztott teriiletet kozutként
vagy kozforgalom el6l el nem zart maganutként kell kialakitani és az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyeztetni.

(8) Epitési Ovezetek terlletén a telekcsoport Ujraosztassal jeldlt telkek esetében a
beépithetoség feltétele az Ovezet normativ szabalyozdsanak megfeleld, a tdmb
teleplilésszerkezeti adottsagait, Utkapcsolatat optimalisan kihasznalod, a terilet rendeltetését
tlikr6z6 modon a telekcsoport Ujraosztasa. A telekcsoport Ujraosztasanak kételezettsége a tomb
szabalyozasi tervben jelOlt részére, az ott érintett telkekre vagy azok olyan egységére
vonatkozik, melyek esetében a telekosztds megvaldsitasa révén a terliletre megfogalmazott
telepllésrendezési célok a tombre vonatkozoéan teljeslilnek. Telekcsoport Ujraosztasa esetén a
fejlesztés Utemezhet6ségének érdekében beépitésre nem alkalmas telek is kialakithato.

(9) Ha a telek a nagysaga alapjan megoszthatd, de homlokvonalanak hossza ezt masként nem
teszi lehet6vé nyullvanyos telek is a TEKA elGirdsai szerint kialakithaté.

”wr

Kozteriilet alakitasara vonatkozo eloirasok

4. §

(1) Kozterlleten épllet, épitmény az 6nkormanyzat hozzadjaruldsaval a kozlekedés zavarasa
nélkll helyezhetd el.

(2) Kozterileten csak kozmiépitmény szamara alakithatd ki 6nallé telek.

(3) A szabdlyozasi terven jelolt kozutak és kozteriletek terlletén belil a 6. mellékletben
meghatarozott épitmények, kozlekedési épitmények, koztéri alkotds, utcabutorok, a
csomagatadd automatak, kornyezetvédelmi eszkozok helyezhet6k el, tovabba novényzet
telepithet6. Az drubemutatasra szolgalo szerkezetek csak mobilak lehetnek, melyek kizarélag a
nyitvatartasi id6szakban helyezheték el a kozterlleten.

Epités altalanos eldirasai

5.8

(1) Az épitési dvezetek és dvezetek teriiletén minden éplletet és épitményt a kdrnyezettel, a
teleplilésképpel 6sszhangban kell |étesiteni és fenntartani. Az épitési Ovezet és OGvezet
terliletének a kialakult &llapothoz illeszked6 szabalyozasa esetén azok rendeltetésének
megfeleléen, a helyszini adottsagok figyelembevételével Ggy kell eljarni, hogy a létesitmény ne
zavarja a szomszédos telkek, épliletek és épitmények, ©6nalld rendeltetési egységek
rendeltetésszerl hasznalhatdsagat, illeszkedjen a kdrnyezet és a kdornyez6 beépités természeti
és épitészeti adottsagaihoz. Az épitészeti adottsdgokhoz és kornyezethez térténd illeszkedés
soran figyelembe kell venni a kdrnyezetben kialakult éplilettémeg nagysagat, aranyait és az
épllet terepre illesztését. Az épitési Ovezet, Ovezet teriletének jelentés megujulasa, vagy a
beépités intenzitdsdnak valtozasa esetén jaruljon hozza a taj- és telepiléskép esztétikus, a kor
épitészeti szellemének megfelel6 és mindségi alakitasahoz.



(2) Az épitési dvezetek és ovezetek terliletén az adott telek rendeltetését meghatarozo Uj
foépitményt elhelyezni

a) a szabalyozasi tervben jelolt épitési vonal esetén az épllet homlokzati hatarfalanak
kilso sikjat a térfalat meghatarozoan, e vonalra illesztve,

b) épitési vonallal nem szabalyozott épitési dvezetek és Ovezetek esetében a kialakult
allapothoz illeszkedve, a 7. §-ban meghatarozott eléirdsok megtartasaval,

c) a szabadlyozasi terv szerinti kijelolt oldalhatar esetén annak megfeleld épitési helyen
beldl

lehet.

(3) Uj épuletet elhelyezni, meglévé épiletet bbviteni, a telken az épitési helyet meghatarozni,
valamint kdézm( mdtargyat elhelyezni a szabalyozasi terven jeldlt szabalyozdasi vonal
figyelembevételével lehet.

(4) A megengedett legnagyobb parkanymagassag szerinti parkanyvonalra illesztett 45°-os sik
folé

a) az épulet homlokzati sikjanak folytatasaban legfeljebb 3 méterrel tulnyuld éplletrész,

tet6kiemelés,

b) tetéfelépitmény,

c) allé tetGablak,

d) egyéb tetdrész, diszitbelem,
legfeljebb a homlokzati hossz 25%-aban helyezhet6 el.

(5) Kerités telekhataron és az Utszabalyozassal érintett telek esetében a szabalyozasi vonal
mentén,

a) az utcafronton legfeljebb 1,5 méter magassaggal,

b) a nem utcafronti telekhatar esetén legfeljebb 2 m magassaggal - tamfal és tomor
kialakitasi mod esetén az alacsonyabb terepszinttél szamitottan kell a 2 m magassagnak
medgfelelve -

alakithato ki.

(6) Kozterilet feldli tadmfal, terepszint alatti tamfalépitmény kozterilet fel6li épitmény
magassaga legfeljebb 3 méter, mely épitményre attort kerités létesithetd a magasabb
terepszintt6l szamitottan legfeljebb 1,5 méter magassaggal.

6. 8§
Meglévd beépitések esetében,

a) ahol az épllet részben vagy egészben a telekre meghatarozott épitési helyen kiviil
talalhato, felujitas, helyreallitas és korszer(isités elvégezhetd, bévités csak az épitési hely
tertiletén lehetséges;

b) ahol a meglévé épllet parkdnymagassaganak vagy a megengedett legmagasabb
pontjdnak értéke az dvezetre, épitési ovezetre eldirt értéket meghaladja, ott a bévités
vagy atalakitas végrehajthatd, ha az a kialakult allapot szerinti parkanymagassagot vagy
az épllet legmagasabb pontjat nem noveli;



c) ahol a telek beépitettsége a korabbi elirasoknak megfeleléen épitési vagy fennmaradasi
engedély alapjan jott létre és az a hatdlyos 6vezeti elbirdsok szerinti értéket meghaladja,
ott a meglevé éplletek feltjithatdk, atalakithatdk vagy fliggbleges irdnyban bovithetdk.

El6-, oldal- és hatsokertre vonatkoz6 szabalyok

7.8
(1) Az el6kert mértéke:

a) a szabalyozasi terven épitési vonallal szabdlyozott terlilet esetében az épitési vonal
szerint,

b)  kialakult beépités esetén az illeszkedés szabalya szerint,
c) kialakult beépités és épitési vonal hianyaban 5 méter.

(2) Az elSkert teriiletén elhelyezhet6k a TEKA szerint elhelyezhetd melléképitményeken tul a
terepszint alatti épitmény.

(3) A hatsékert mélysége a TEKA elGirdsai szerint meghatérozott.

(4) Epitési 6vezetben a hatsokert teriiletén épilet telekhataroktdl szamitott 2 méteren beliil a
telekhatar iranyaba csak tlizfallal alakithaté ki. A szomszédos telekre nézé homlokzat
magassaga legfeljebb 3,5 m lehet.

(5) Szomszédos telken 1évd épiletek kozott a megengedett legkisebb tavolsdg a TEKA-ban
meghatarozott telepitési tavolsag, a tlztavolsdg és a beépitési modnak megfelels, 5.
mellékletben meghatarozott oldalkert mérete koziil a nagyobb.

Allattarté épitmények elhelyezésének szabalyai

8.§

(1) Allattartd, valamint tragyatarold épitményt a hatdsag altal megallapitott védStavolsagot,
valamint a 7. melléklet szerinti elhelyezési tdvolsagot betartva szabad kialakitani és Gizemeltetni
az egyes huzamos emberi tartdzkodasra szolgalo helyiséget befogadd éplletektdl ugy, hogy az
a kérnyezetre zavaré hatassal ne legyen.

(2) Az egységes kornyezethasznalati engedélyhez és telepengedélyezési eljarashoz kotott
tevékenységek esetén a hatdsag altal a védendd épulettél megallapitott véd6tavolsag és a
rendelet 5. melléklete szerinti tavolsag kozll a szigoribb mértéket kell figyelembe venni.

(3) Az Jdllattartassal 0Osszefiiggésben higtragya, tragyalé, csurgalékviz kizarélag
szivargasmentes, szigetelt tartadlyban, medencében tarolhaté. A tarolé anyagat ugy Kkell
megvalasztani, hogy az a korrdzidnak ellenalljon. Istallétragyat szigetelt alapul, a csurgalékviz
Osszegyljtésére szolgald gylijtbcsatornakkal és aknaval ellatott tragyatelepen kell tarolni. A
tarolékapacitasnak elegenddnek kell lenni legalabb 4 havi istallétragya és tragyalé tarolasara.
A sajat szlikségletet meghaladd allattartds esetén a hig tragyataroldnak és az almostragya
tarold zart fedését kotelezd kialakitani.

(4) Allattartd épitmény - a kedvtelésbdl tartott allat szamara szolgald épitmény kivételével -
abban az esetben helyezhet6 el, amennyiben a telek terlilete eléri vagy meghaladja az
Ovezetben eldirt kialakithaté minimalis telekméretet.

(5) Az allattartas éplileteire vonatkozo6 szabalyokat rendeltetés-valtoztatas esetén is alkalmazni
kell.

Tereprendezésre vonatkozé szabalyok

9.8



(1) A telek természetes terepfelliletét a rendeltetésszerl épitmény, illetve telekhasznalat
kovetelményeinek biztositasa érdekében a talaj allékonysaganak biztositdsa mellett lehet
megvaltoztatni.

(2) A terepkialakitds soran rendezett terepszint a telkek kdzbés hatdra mentén legfeljebb 1
méteres szintklilonbséggel a telekhatarra allitott fliggbleges sikhoz képest a telekhatar mentén
60 fokban elforditott sikok kdzétt hozhatd létre.

(3) A beépitésre szant dvezetek teriiletén a terepszint valtoztatasa legfeljebb 2 méter lehet.
Jarmiivek elhelyezése
10. §

Az Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, terlletek rendeltetésszer(i hasznalatdhoz a
TEKA-ban szabalyozottak szerint

a) minden lakas utan 1 db az épitési telken,

b) a nem lakas rendeltetési egységet tartalmazd éplilete utan -a kereskedelemrdl szolo
torvény szerinti napi fogyasztasi cikket értékesitd lizletek kivételével - a TEKA 4. szamu
mellékletében meghatarozott nagysagrend 50 %-anak megfelel6 szamu gépjarmd
varakozdhely az épitési telken vagy telekhatartol mért, legfeljebb 500 méteren belili mas
telken, illetve a kézforgalom céljara atadott maganut egy részének felhasznalasaval

kialakithatok.
Epitészeti értékek védelme
11. §
(1) A telepllés teriletén taldlhatd nyilvantartott régészeti lel6helyeket a szabalyozasi terv jeloli.

(2) A nyilvantartott régészeti lel6helyeket érint6, féldmunkaval jaré tevékenység soran a
régészeti 6rokség és a mliemléki érték védelmével a kulturdlis 6rokség védelmével kapcsolatos
szabalyokrol sz6lé jogszabalyban meghatarozottak szerint kell eljarni.

(3) A teleplilés teriletén talalhatd nyilvantartott helyi védelem alatt all6 épitményeket a
szabalyozasi terv jeloli, melyekre a teleplilésképi védelemre vonatkozd helyi énkormanyzati
rendelet szabalyai az irdnyadok.

A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé eldirasok
12. §

(1) A Natura 2000 eurdpai kozosségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetésl terileteken a
hasznalatmddositas és épités csak a vonatkozd elbirdsok szerint térténhet.

(2) A telepilés teljes kbdzigazgatasi teriilete érintett a bioszféra rezervatum teriilet dtmeneti
Ovezetével. A bioszféra rezervatum terllete szabalyozasi terven jelolt, melynek f6 funkciéja az
Okoszisztémak, tajak valtozatossaga fennmaradasnak biztositasa, a bioldgiai sokféleség és a
természeti értékek megdbrzése; a természeti értékekkel és természeti eréforrasokkal folytatott,
hosszUtavon fenntarthatd gazdalkodas és a gazdasagi fejlédés megvaldsitasa.

(3) Az 6koldgiai halézat 6koldgiai magtertiletének Gvezetével érintett teriileteken

a) a kozlekedési és energetikai infrastruktira-halézatok elemeinek nyomvonala a
magterlilet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztosité mddon, az azok kozotti
Okoldgiai kapcsolatok m(ikodését nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazasaval
jeldlhet6k ki és azok a tajba illesztve a terepi adottsdgokhoz alkalmazkodva helyezhetdk
el;



b) erdmlivek kodzill csak haztartasi méretl kiser6md létesithetd épiileten elhelyezve.
(4) Az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosd Ovezetével érintett teriileteken

a) a kozlekedési és energetikai infrastruktira-elemeinek nyomvonala, az 6koldgiai folyosé
és az érintkez6 magtertilet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztosit6 mddon,
az azok kozotti okoldgiai kapcsolatok miikodését nem akadalyozé miiszaki megoldasok
alkalmazasaval jel6lhet6k ki és azok a tajba illesztve a terepi adottsagokhoz
alkalmazkodva helyezhetdk el;

b) erdmlivek kdzill csak haztartasi méretl kiser6md létesithetd épiileten elhelyezve.

(5) Az okologiai haldzat pufferteriilet 6vezetével érintett terlileteken Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek terililetrendezési tervérdl szo6l6 térvényben foglalt korlatozasok iranyadok.

(6) A teleplilés teljes kozigazgatasi terlilete a tajképvédelmi terlilet 6vezetével érintett, amely
terlileteken a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktira-halézatokat,
tovabba az eromiveket a tajképi egység meglOrzését és a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasat nem veszélyeztetd miszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani.

(7) Az egyedi tdjértékek listdjat a 7. melléklet tartalmazza, melyek védelme érdekében a
természet védelmérdl szold térvényben meghatarozottak érvényesek.

(8) Ha egy telek az Okoldgiai halézat Ovezetei altal csak részben érintett, akkor a
természetvédelmi érintettségre vonatkoz6 elGirasokat csak az érintett telekrészen kell
alkalmazni, a nem érintett telekrészen az OGvezeti szabdlyokban meghatarozott beépitési
paraméterek alkalmazhatodk és teljes egészében érvényesithetok.

(9) A kozteriletek terepszint alatti felhasznaldsanal, igy a kézmivezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal elsébbséget kell biztositani a fasorok, kozcéll névényzetek elhelyezhet6ségének,
fennmaradasanak.

(10) A szabadlyozasi tervben telken bellili kotelez6 fasitassal jel6lt tertiletet fas névényzettel
fedetten kell kialakitani, meglévl fasitas esetén azt fenn kell tartani. E tertileten kdozm(- és
kapuépitmények, valamint a telek bejaratat szolgald ut kivételével mas épitmény nem
helyezhet6 el. E terlleten a fasitas invazids és termohelyi idegen novényfajok kivételével
legalabb 200 fa/ha mennyiségl legalabb kétszer iskolazott egyed felhasznalasaval, kétszintes
novényallomany kialakitasaval toérténhet. E terlileten Uj telephelyek létesitése esetén az
engedélytdl szamitott egy éven belil, meglévd, vagy (j telephelyek Gj épitéséhez kété6dben
pedig 100 m? beépitett terlletet meghaladd épités esetén a hasznalatbavételig kell
megvaldsitani.

(11) A védelmi és kozjoléti erdGtelepités, kulterlleti fasitas kizardlag 6shonos fafajokkal
végezhet(6. Fasitads soran invazios fajok alkalmazasa teleplilés teljes teriletén tilos.

A védoteriiletek és védotavolsagok szabalyai
13. 8§

(1) A teleplilés kozigazgatasi terliletén taldlhatd orszagos mellékutak kilterileti szakaszai
mellett a szabalyozasi terven jelolt Uttengelytol szamitott 50-50 m-es védétavolsag elGirt. A
védotavolsagokra a kozuti kozlekedésrdl szold torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

(2) Kiltertileten a kozutak és kozforgalom el6l el nem zart maganutak tengelyét6l szamitott 3-
3 m-en belil szilard akadalyt, fas szarl novényzetet elhelyezni nem lehet. A telekalakitast
kovetben az Ut kiépitéséig fennall6 idészakban az Utingatlanon az ingatlan tengelyétdl szamitott
4-4 m-en belll szildrd akadalyt, fas szari novényzetet elhelyezni nem lehet.



(3) A vizgazdalkodasi, mederkezelési, karbantartasi szakfeladatok elvégzéséhez a vizek és
kozcélu vizi-létesitmények mentén a szabadlyozasi tervben jelolt parti savot kell biztositani,
melynek terliletére a parti sdv, a vizjarta és a fakadd vizek altal veszélyeztetett teriletek
hasznalatarol, hasznositasarol, valamint a folydk esetében a nagyvizi mederkezelési terv
készitésének rendjére és tartalmara vonatkozé szabalyokrdl szél6 jogszabaly rendelkezéseit kell
alkalmazni.

(4) Az épitési Ovezetek és Ovezetek telkein belll a szabalyozasi terven feltiintetett
kézmlvezetékek és véddsavijaik biztositasa szitkséges.

(5) A meglévo villamos energia kézmlvek részére a szabalyozasi terv véddsavokat - biztonsagi
savokat - allapit meg, melynek teriiletére a villamos miivek, valamint a termel6i, magan- és
kozvetlen vezetékek biztonsagi dvezetérdl szolé jogszabaly rendelkezéseit kell alkalmazni.

(6) A vizes él6helyek védoéteriiletén a vizfolydsok partvonalatél szamitott 50 méteren, illetve az
alldvizek partvonalatdl szamitott 100 méteren bellil a természet védelmérdl sz6lo térvényben
meghatarozott korlatozasok érvényesek.

(7) A banyaizemi vezetékek és szénhidrogén kutak 6. melléklet szerinti biztonsagi évezetein a
magas és mélyépitési munkak, a terepszintet megvaltoztaté féldmunkak megkezdése elbtt,
illetve engedélyeztetése soran a tervezett épités megvaldsithatésagara vonatkozdéan az
épittetének szakvéleményt kell kérni a MOL Magyar Olaj- és Gazipari Nyilvanosan M{k6édé
Részvénytarsasagtol. Ezt kovetben a Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatdsaga
Banyaszati és Gazipari FOosztaly Pécsi Banyafelligyeleti Osztalyanal kezdeményeznie kell a
védotavolsag egyedi csokkentését, a tervezett épitési munkahoz térténé hozzajarulast.

(8) Epiiletek banyaiizemi vezetékek és a szénhidrogén kutak biztonsadgi dvezetein torténd
elhelyezése esetén geotechnikai vizsgalatot kell késziteni a talaj terhelhet6ségének
megallapitasa érdekében.

Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok
14. §

(1) Epitési dvezetek terlletén e rendelet szerinti zoldfeliiletet, a zoldfelllet kdtelezéen eldirt
fasitasat a telek szabdlyozasi terv szerinti rendeltetésének megfelelé hasznositasa, illetve (j
épités esetén annak hasznalatbavételéig ki kell alakitani.

(2) Kiltertleti, belteriletbe vonandd, valamint a belterlletben Iévd fejlesztésre szant tertlet
kézmlvesitését, valamint uttal valé feltarasat érint6 koltségek viselésében az érdekelt feleknek
telepllésrendezési szerz6désben kell megallapodni.
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Kozmivekre vonatkozo6 altalanos eloirasok
15. §

(1) A telepllés beépitésre szant tertlilete részlegesen kdézmlvesitett, a szennyviz tisztitasa és
elhelyezése kozlizemi haldzattal nem biztositott.

(2) Felhagyott, feleslegessé valt kozmUvet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat
sem fold felett, sem fold alatt. A m{iszaki okokbodl indokoltan a foldben marado funkciovesztett
vezetéknek - kornyezeti elemek karosoddsanak kizardsaval valé - lezarasat, az
eltomedékelését szakszerlien, a kés6bbi roskadds-mentesség biztositasaval el kell végezni.

(3) A megujulé energiahordozok koziil a szélenergia hasznositasara szolgalo szélkerék az egyéb
erdoterilet, a kertes mezdgazdasagi terllet Ovezetében elhelyezhet, ha az a teleptilésképi
szempontbdl elfogadhatd és kdrnyezetére nincs jelentés zavard hatassal.



(4) A megujulé energiahordozdk kozil a napelemes erdm(i az altaldnos gazdasagi teriilet épitési
Ovezetében és a kilonleges beépitésre nem szant mezdgazdasagi lizemi teriilet ovezetében
tajba illesztve helyezheto el.

(5) A teleplilés teriletén a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktira-
halézatokat, tovabba az erémliveket a tadjképi egység megbrzését és a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztet6é mlszaki megoldasok alkalmazasaval kell
megvaldsitani.

Ivovizellatas
16. §

Uj épulet épitése, meglévs épilet atalakitdsa, bdvitése, rendeltetésének megvaltoztatdsa
esetén - ha annak rendeltetéséhez ivovizfelhasznalds szliikséges - az lzemben lév6 és
csatlakozasi lehet6séggel rendelkezé kommunalis ivévizhaldzat rendelkezésre alldsa esetén a
haloézatra vald rakotés kotelezd, annak hianyaban egyedi megoldassal térténhet.

Szennyvizelvezetés
17. §

(1) A koOzség teriletén szennyvizelvezetéssel érintett Uj épllet elhelyezése, meglévé épllet
atalakitasa, bovitése, vagy rendeltetésének megvaltoztatdsa esetén csak az elbirt engedéllyel
rendelkezé egyedi szennyvizkezel6 berendezés, vagy zart, vizzard kiviteli szennyviztarold
|étesitését kdvetben lehet.

(2) A telepulés teriiletén a nem koézmlvel gy(jtott szennyviz engedély nélkiil nem helyezhetd
el.

(3) A talaj és a talajviz védelme érdekében a teleplilés teljes kdzigazgatasi tertiletén tisztitott
szennyvizek szikkasztadsa talajvédelmi engedéllyel térténhet.

Csapadékviz-elvezetés
18. §

(1) Barmely épitési dvezetben az ingatlan tulajdonosa koteles a teriiletére hullott csapadékvizet
a kérnyezetének karositasa nélkil elvezetni, elszikkasztani, illetve elhelyezését biztositani. Nyilt
arkos vizelvezet6 rendszer esetében a kapubehajtok épitése és egyéb kozlekedési
létesitménnyel vald keresztezés kialakitdsa soran ateresz létesitése kotelez6.

(2) Az ingatlan tulajdonosa vagy a vizelvezetd rendszer kezel6je koteles a teriletén [évd
vizelvezet6 rendszert megfeleléen karbantartani.

(3) A szabadlyozasi terven csapadékviz elvezetési nyomvonallal jelolt, illetve a tovabbi
rendezetlen csapadékviz elvezetését, a szlikséges mitargyak épitését és kezelését az ingatlan
tulajdonosanak biztositani kell, melyre vonatkozéan az ingatlan-nyilvantartasba az
onkormanyzat javara szolgalmi jog bejegyezhetd.

(4) A lefolyo vizeket természetes felszini viz medrébe kell vezetni, ha azonban ennek
befogadasa korlatozott, akkor taroléban vagy tdrozé m(targyban kell gy(jteni és késleltetve
lehet a felszini vizelvezet6 haldzat kezel6jének engedélyében meghatarozottak szerint a
kozterileti felszini vizelvezet6 rendszerbe vezetni. Az él6vizbe vezetett vizek szdmara
Ulepitéteret kell biztositani, amelynek a folyamatos tisztadn tartasardl az érintett terilet
tulajdonosanak gondoskodnia kell.
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(5) A meglévb vizelvezetd rendszereket meg kell 6rizni, azokat elépiteni, levalasztani,
megszlintetni tilos, felGjitdsukrél szilkség esetén gondoskodni kell.

(6) Nem 6nall6 helyrajzi szamon, illetve alrészleten lév6 arkok esetében az ingatlan tulajdonosa
koteles biztositani a felszini vizek elvezetését.

(7) Zart csapadékviz elvezetés esetén az idegen ingatlanon |év6 csapadékcsatornara szolgalmi
jogot kell bejegyezni. A vizelvezetési szolgalmi joggal jelolt terlileten - az (izemeltetési
tevékenységéhez indokolt mértékben - a vizgazdalkodasrdl szdl6 térvényben meghatarozott
vizelvezetési szolgalmi jog gyakorldsa a csapadékcsatorna (zemeltetéjét, szolgaltatdjat
megilleti.

Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi
szint kovetelményei

19. §

A teleplilés terlilete a teleplilések katasztrofavédelmi besoroldsardl szélé jogszabaly
rendelkezései alapjan II. katasztrofavédelmi osztalyba tartozik. A katasztréfavédelmi osztalyba
soroldas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint kdovetelményeit a katasztrofak elleni
védekezés egyes szabalyairdl sz6l6 jogszabaly hatarozza meg.

III. Fejezet
K(lénds elbirdsok
Epitési 6vezetek, dvezetek
20. §

(1) Az igazgatasi terlilet beépitésre szant terliletén megallapitott sajatos hasznalat szerinti
épitési bvezetek:

1. falusias lakétertlet épitési 6vezete (Lf),
2. altalanos gazdasagi terllet épitési 6vezete (Ga),
3. kulonleges beépitésre szant turisztikai terllet épitési ovezete (K-tu).

(2) Az igazgatasi teriilet beépitésre nem szant teriiletén megallapitott sajatos hasznalat szerinti
Ovezetek:

kozuti kozlekedési teriilet 6vezete (Kou),
kdzkert zéldterillet 6vezete (Zkk),
védelmi célu erdétertilet ovezete (Ev),
egyéb erdébterilet 6vezete (Ee),
rekreaciés erdoterilet 6vezete (Er)

kertes mez6gazdasagi terilet 6vezete (Mk),

N A W N R

altalanos mez6gazdasagi terillet 6vezete (Ma),
tajgazdalkodasi mezégazdasagi terlilet dvezete (Mt),

vizgazdalkodasi terllet dvezete (V),

R 0 ©

0. kulonleges beépitésre nem szant vadaspark teriilet 6vezete (Kb-v),
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11. kllonleges beépitésre nem szant banyaszati terilet 6vezete (Kb-b),

12. kulonleges beépitésre nem szant temetd teriilet 6vezete (Kb-t),

13. kulonleges beépitésre nem szant turisztikai terilet 6vezete (Kb-tu),

14. kllonleges beépitésre nem szant sport terlilet 6vezete (Kb-sp),

15. kulonleges beépitésre nem szant szennyviztisztitd terilet 6vezete (Kb-sz),

16. kulonleges beépitésre nem szant mez6gazdasagi lizemi terlilet 6vezete (Kb-mu).

(3) Az igazgatasi teriileten megallapitott épitési dvezetek és dvezetek lehatarolasat az 1., 2. és
3. melléklet szerinti szabalyozasi terv hatdrozza meg.

(4) Az épitési ovezetek, 6vezetek telekalakitadsi és beépitési szabalyait a 4. melléklet hatarozza
meg.

Falusias lakoteriilet épitési 6vezete
21. §

(1) Az Lf jel(i falusias lakoterllet épitési Ovezet lakdépliletek, a mez6- és az erdégazdasagi
épitmények, tovabba a lakossagot szolgald, kornyezetre jelentés hatast nem gyakorld
kereskedelmi, szolgaltatd épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakotertileten elhelyezhetd:
a) legfeljebb 2 6nallé lakdegység,
b) az a) pontban meghatarozott férendeltetésen kiviil 6ndlléan vagy vegyesen

ba) mez6- és erd6gazdasag, valamint a lakdépliletek rendeltetésszerl hasznalatat nem zavaré
legfeljebb bruttd 300 m? nagysagot meg nem halad6 gazdasagi célu épllet,

bb) a helyi lakossag ellatasat szolgald bruttdé 400 m?-nél nem nagyobb kereskedelmi, szolgaltatd
rendeltetésl épllet - az éplleten kivili épitéanyag-kereskedelem, a nagykereskedelmi
Uzlet és raktar kivételével -,

bc) legfeljebb brutté 200 m?- nél nem nagyobb vendéglatd rendeltetési éplilet,

bd) legfeljebb 6 f6 elhelyezését biztositd szallas rendeltetési épllet - a diak és munkasszallas
kivételével -,

be) igazgatasi, iroda rendeltetési éplilet,

bf) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetés( éplilet,
bg) kulturdlis rendeltetés( éplilet,

bh) sport rendeltetési éplilet,

c) a)-b) pont szerinti rendeltetéseket kiszolgald melléképiilet,

d) melléképitmények kozll a koézmdl-becsatlakozasi mltargy, a koézmlpotlé mdtargy,
hulladékgy(ijté6 edénytarolé, az épulettél kilonadllé és épitménynek min6sulo
kirakatszekrény, a kerti épitmény, a pergola, a haztartasi céli kemence, a husflstolo, a
zOldségverem, az allatkifuté, a tragyatarolé, a komposztalasra szolgdlé tarolo, az
épitménynek mindsilé antennatart6 szerkezet, a zaszlétartd oszlop.

(3) Az Lf jeld falusias lakoterlilet épitési Ovezete az orszagos o©koldgiai haldézat ©koldgiai
folyosojanak ovezetével részben érintett ovezet. Az orszagos okologiai haldézat Okoldgiai
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folyosojanak 6vezetével részben érintett Ovezetben e rendelet 12. § (4) bekezdésében foglalt
korlatozasok az iranyadok.

Altalanos gazdasagi teriilet épitési 6vezete
22. §

(1) A Ga jell altalanos gazdasagi terlilet épitési dvezetek a kdrnyezetre jelentés kedvezGtlen
hatast nem gyakorlé gazdasagi rendeltetésli, tovabba kereskedelmi, szolgaltatd és raktar
rendeltetés(i épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az altaldnos gazdasagi teriileten 6nalld lakdépiilet nem helyezhet6 el. Egy telken csak a
gazdasagi tevékenységi célu éplleten belll, és kizardlag egy szolgalati és egy tulajdonosi lakas
alakithaté ki.

(3) Az altalanos gazdasagi teriileten 6nalléan vagy vegyesen elhelyezhet6:

a) a kérnyezetre jelentds kedvezoétlen hatast nem gyakorld gazdasagi - ideértve a kereskedelmi,
szolgaltatd, raktar - tevékenységi célu épllet - a védétavolsagot igényld ipari rendeltetésl
épitmény kivételével,

b) iroda rendeltetés(i éplilet,
c) a gazdasagi terilethez kapcsolddé legfeljebb 10 f6 befogadasat szolgald munkasszallas,

d) a gazdasagi terllethez kapcsoldédd, kozép- vagy fels6fokd szakmai képzést biztosité oktatasi
rendeltetés(i épllet,

e) a terlleten dolgozdk ellatasat szolgaldé évoda, bolcséde, egészségligyi rendeltetési épiilet,
g) a)-f) pont szerinti rendeltetéseket kiszolgalé melléképllet,

h) melléképitmények kozll a koézmd-becsatlakozasi m(itargy, a koézmdpétld mdltargy, a
hulladéktartaly-tarold, a hulladékgy(ijté edénytarold, az épulettdl kulonalld és épitménynek
mindsul6é kirakatszekrény, a kerti épitmény, a pergola, a komposztalasra szolgalé tarold, az
épitménynek min6silé antennatartd szerkezet, a zaszlotartd oszlop, a szolgaltaté automata.
(4) Az altalanos gazdasagi teriileten elhelyezhetéek a megujulé energiaforras mutargyai.

A kozuati kozlekedési teriilet 6vezete

23. §

(1) A Kou jelG kozuti kozlekedési terlilet 6vezetek az orszagos mellékut, a helyi kozat, a
kerékparut, a kozterlleti gépjarm(i-varakozohelyek, a jarda és gyalogut, a koztér épitményei,
a kozati kozlekedés, a kozmU( és a hirkdzlés épitményei elhelyezésére szolgalnak, tovabba
biztositjak a helyi sajdtossagoknak megfelel6 zoldfellleti igények kiszolgalasat.
(2) A Kou jelli kozuti kozlekedési terilet 6vezetek teriiletén elhelyezhet6:
a) a kozlekedést kiszolgald épiilet, kozmU épitmény, koztéri alkotas,

b) a teriletet igénybe vevék elldtdsat szolgald iroda, kereskedelmi, szolgaltatd és raktar
rendeltetés(i épilet

c) melléképitmények koézil a kodzmli-becsatlakozasi mitargy, a kozml(ipdtldé mdtargy,
hulladéktartaly-tarold, a hulladékgyjté edénytarold, az épllettdl kiilonalld és épitménynek
mindsil6 kirakatszekrény, az épitménynek mindsilé antennatartd szerkezet, a zaszlétarto
oszlop, a szolgaltaté automata.
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(3) A Kou jell kozuti kozlekedési teriilet Ovezetben lakas és szolgalati lakas és szallas jellegl
épllet nem helyezhet6 el, helyi lakossag ellatasat szolgald, kornyezetre jelentés hatast nem
gyakorld kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épllet pedig ugy helyezhet6 el, hogy azok a
kozlekedést és az utak belathatésagat ne korlatozzak vagy akadalyozzak.

(4) A Kou jelli kozati kozlekedési terllet Ovezetében a kozlekedési és kozm( épitmények
méretét Ugy kell meghatarozni, hogy az a helyi sajatossagoknak megfeleld zoldfellleti,
gyalogoskdzlekedési, valamint csapadékviz-szikkasztasi igényeket ki tudja szolgalni.

(5) A Koéu jell kozuti kozlekedési terlilet 6vezete az orszadgos okoldgiai haldézat okoldgiai
magterlilet Ovezetével részben érintett Ovezet. Az orszagos Okoldgiai haldézat oOkoldgiai
magterilet 6vezetével részben érintett 6vezetben e rendelet 12. § (3) bekezdésében foglalt
korlatozasok az iranyadok.

(6) A Kou jeli kozuti kozlekedési terililet 6vezete az orszagos okoldgiai haldézat okoldgiai
folyosojanak ovezetével részben érintett Ovezet. Az orszagos okologiai haldézat Okoldgiai
folyosojanak 6vezetével részben érintett 6vezetben e rendelet 12. § (4) bekezdésében foglalt
korlatozasok az iranyadok.

A kozkert zoldteriilet ovezete
24. 8§

(1) A Zkk-1 és a Zkk-2 jelli kozkert zoldterlilet 6vezete allanddan novényzettel fedett
kozterlilet, amely a telepilés zdldinfrastruktiraval torténé ellatdsat, okoldgiai rendszerének
védelmét, a klimatikus viszonyainak megGrzését, javitasat, dkoldgiai rendszerének védelmét, a
pihenést és testedzést szolgalja.

(2) A Zkk-1 jell kozkert zoéldteriilet 6vezetben épllet nem helyezheto el.

(3) A Zkk-2 jelli kozkert zéldteriilet Ovezetben a lakas és szallas rendeltetés(i éplilet kivételével
a rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges épliilet helyezhetd el.

(4) A Zkk-1 és a Zkk-2 jell ovezetekben a melléképitmények kozll a kézmli-becsatlakozasi
m(targy, a kézmdpoétldé mitargy, a hulladéktartaly-tarold, a hulladékgy(ijté edénytarold, a
épllettdl kilonalld és épitménynek mindsild kirakatszekrény, a kerti épitmény, a pergola, a
zaszlétartd oszlop, a szolgaltaté automata helyezhetd el.

Erdoteriilet 6vezetei
25. §

(1) Az erdoéteriilet Ovezetek az erdégazdalkodas hosszu tavu céljat, a telepilés 6koldgiai
rendszerének megorzését, javitasat és védelmét, valamint a pihenést és a szabadid6s
tevékenységet egymassal 6sszehangoltan szolgaljak.

(2) Az Ev jelli védelmi céla erdétertilet, az Er jel(i rekreacids erdGterilet, az Ee jell egyéb
erdoterilet dvezetében fold feletti villamosenergia- és elektronikus hirkdzlési nyomvonalas
halozat kiépitése - a magasfesziiltségl haldzat kivételével - csak akkor lehetséges, ha az nem
igényel fakivagast, ellenkez6 esetben fold alatti telepitéssel lehet épiteni.

(3) Az Ev jell védelmi célu erdlterilet és az Ee jelli egyéb erdGterlilet 6vezete az orszagos
Okoldgiai halézat okoldgiai magteriletének Ovezetével részben érintett dvezet. Az orszagos
Okoldgiai haldozat 6koldgiai magteriletének Ovezetével részben érintett Ovezetben e rendelet
12. § (3) bekezdésében foglalt korlatozasok az iranyadok.
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(4) Az Er jell rekreacios erdétertilet, az Ee jel(i egyéb erdéterilet 6vezete az orszagos 0koldgiai
halozat 6koldgiai folydsdjanak dvezetével részben érintett 6vezet. Az orszagos 6koldgiai haldzat
Okoldgiai folydséjanak ovezetével részben érintett 6vezetben e rendelet 12. § (4) bekezdésében
foglalt korlatozasok az iranyadok.

(5) Az Ev jelG védelmi céli erdlterilet Ovezete az orszadgos Okoldgiai pufferteriiletének
Ovezetével részben érintett 6vezet. Az orszagos 6koldgiai pufferteriletének dvezetével részben
érintett 6vezetben e rendelet 12. § (5) bekezdésében foglalt korlatozasok az iranyaddk.

A védelmi célu erdoteriilet 6vezete
26. §

(1) Az Ev jell védelmi céla erdéteriilet ovezete jellemzbéen az erddrdl széld torvény szerinti
védelmi rendeltetésli erdd, a kornyezet védelmének altaldnos szabalyairdl szdlo toérvény
szerinti, a kérnyezeti elemek védelmét, a kornyezeti terhelés megelézését vagy cstkkentését
szolgalé védoerdd, a természet védelmérdl széld torvény szerinti védett erdd, tovabba a
terliletrendezési és telepilésrendezési kdvetelmények teljesitését szolgald védoberdo.

(2) Az Ev jell védelmi célu erdGterileten csak erdd- és vadgazdalkodasi, természetvédelmi,
valamint hitéleti rendeltetés(i épuletet lehet elhelyezni.

Egyéb erddéteriilet 6vezete
27.§

(1) Az Ee jelli egyéb erdlterlilet 6vezetébe jellemzbéen az erd6rél szdld térvény szerinti
védelminek nem mindsulé erdbk tartoznak.

(2) Az Ee jell egyéb erdlterlilet 6vezetében elhelyezhet6:

a) erd6- és vadgazdalkodasi célu gazdasagi, hitéleti, irodai, vadaszhaz és a vadaszati
tevékenységgel 6sszefliggl szallas jellegli épiilet, vendéglatd célu épllet,

b) az a) pont szerinti rendeltetéseket kiszolgald melléképlilet,

c) a melléképitmények kozll a kozmUl-becsatlakozasi mitargy, a koézmdipoétld mdtargy, a
hulladéktartaly-tarold, a hulladékgy(jté edénytarold, a kerti épitmény, a pergola, a haztartasi
céli kemence, az allatkifutd, a tragyatarold, a komposztalasra szolgalé tarold, a folyadék- és
gaztarolo.

Rekreacios célu erdoteriilet 6vezete
28. §

(1) Az Er jell rekreaciés erdétertilet 6vezete jellemzden a kozjoléti célt szolgdld, pihenést és
szabadidds tevékenységet biztositd épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az Er jelli rekredciés erdGterilet 6vezetében elhelyezhetd:
a) szallas jellegd éplilet,
b) rekreacids célt szolgald sport, vendéglatd, kulturalis rendeltetési éplilet,

c) ab) pont szerinti hasznalatot nem korlatozé erdd- és vadgazdalkodas rendeltetési éplilet,
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d) a melléképitmények kozlil a kozmi-becsatlakozasi mitargy, a kozmUpdtldo mdtargy, a kerti
épitmény, a pergola, a szolgaltaté automata.

Kertes mezégazdasagi teriilet 6vezete
29. §

(1) Az Mk jell kertes mez6gazdasagi terlilet Ovezet alapvetéen kislizemi vagy csaladi
hasznalatu telkekbdl all, amely jellemzGen kert, sz616 vagy gylimolcsos mivelési agban szerepel
az ingatlan-nyilvantartasban.

(2) Az Mk jelli kertes mezOgazdasagi terlilet 6vezetben a 4. mellékletben meghatarozott
feltételek szerint brutté 150 m?-nél nem nagyobb alaptertletli és egy rendeltetési egységet
tartalmazo lakdépulet helyezhet6 el, amennyiben a kdzmlelldtds - ideértve a kézmdiipotlo
berendezést is - biztositott.

(3) Az Mk jell kertes mezOgazdasagi terilet 6vezetben a 4. mellékletben meghatarozott
feltételek szerint a 720-1500 m? kozétti terlletnagysagu telken a mezégazdasagi mlivelés
céljat szolgdlé egy rendeltetési egységet tartalmazdé egy gazdasagi épilet és egy pince
helyezhet6 el.

(4) Az Mk jelli kertes mezbgazdasagi terlilet dvezetben a 4. mellékletben meghatarozott
feltételek szerint az 1500 m?-nél nagyobb mezdgazdaséagi terlileten, 6nalldan vagy vegyesen
elhelyezhets:

a) mezbégazdasagi géptarolads, a névénytermesztés, a kérnyezetre jelentds hatast nem gyakorld
allattartas, az allattenyésztés és a halgazdalkodas, tovabba az ezekkel kapcsolatos termék
feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgald éplilet,

b) a mezdégazdasaggal 6sszefiiggd 10 f6 elhelyezését kiszolgald lakd vagy szallas jellegl éplilet,
C) pince,

d) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd rendeltetésli éplilet,
e) hitéleti rendeltetés(i épiilet,

f) nevelési, alapfokl oktatasi, szakmai tovabbképzést biztositd oktatasi célu éplilet,

g) a)-f ) pont szerinti rendeltetéseket kiszolgalé melléképlilet,

g) melléképitmények kozial a koézml-becsatlakozasi mdtargy, a kozmdlpétld mitargy, a
hulladéktartaly-tarold, a hulladékgy(jto edénytarold, a kerti épitmény, a pergola, a haztartasi
célu kemence, a zéldségverem, a komposztalasra szolgalo tarolé épitmény.

(5) Az Mk jell kertes mez6gazdasagi tertilet 6vezet teriiletén birtokkoézpont kialakithato.

(6) Az Mk jelli kertes mez6gazdasagi terlilet 6vezete az orszagos Okoldgiai haldézat ckoldgiai
magteriletének 6vezetével részben érintett dvezet. Az orszagos Okoldgiai halézat O6koldgiai
magteriletének Ovezetével részben érintett dvezetben e rendelet 12. § (3) bekezdésében
foglalt korlatozasok az iranyadok.

Altalanos mezégazdasagi teriilet 6vezete

30. §
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(1) Az Ma jell altalanos mezdgazdasagi terillet dvezetébe a termo6fold mennyiségi és mindségi
védelmét, a mezbgazdasagi termelés, a novénytermesztés, az allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és terménytarolas igényeit szolgalé terlletek tartoznak.

(2) Az Ma jelli altalanos mez6gazdasagi terllet dvezetben a 4. mellékletben meghatarozott
feltételek szerint brutté 150 m2-nél nem nagyobb alapteriileti és egy rendeltetési egységet
tartalmazo lakdépulet helyezhet6 el, amennyiben a kdzmlelldtds - ideértve a kézmdiipotlo
berendezést is — biztositott.

(3) Az Ma jelli altalanos mez6gazdasagi terllet dvezetben a 4. mellékletben meghatarozott
feltételek szerint a 720-1500 m? ko6z6tti terlletnagysagu telken a mezdgazdasagi mlivelés
céljat szolgdlé egy rendeltetési egységet tartalmazdé egy gazdasagi épilet és egy pince
helyezhet6 el.

(4) Az Ma jelli altalanos mez6gazdasagi terllet dvezetben a 4. mellékletben meghatarozott
feltételek szerint az 1500 m?-nél nagyobb mezdgazdaséagi terlileten, 6nalldan vagy vegyesen
elhelyezhetlk:

a) mez6gazdasagi géptarolas, a névénytermesztés, a kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorld
allattartas, az allattenyésztés és a halgazdalkodas, tovabba az ezekkel kapcsolatos termék
feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgald éplilet,

b) a mezdgazdasaggal 6sszefiiggd 10 fo elhelyezését kiszolgald lakd vagy szallas jellegi éplilet,
c) pince,

d) melléképitmények kozil a kozmli-becsatlakozasi mdtargy, a kozm(ipdtldé mltargy, a
hulladéktartaly-tarold, a hulladékgy(ijté edénytarold, a kerti épitmény, a pergola, a haztartasi
célu kemence, a zoldségverem, a komposztalasra szolgald tarolo épitmény.

(5) Az Ma jell altaldnos mez6gazdasagi teriilet 6vezetében birtokkdzpont kialakithaté.

(6) Az Ma jell altaldnos mez6gazdasagi teriilet 6vezete az orszagos 6koldgiai halézat 6koldgiai
folyosojanak ovezetével részben érintett Ovezet. Az orszagos okologiai haldézat Okoldgiai
folyosojanak 6vezetével részben érintett 6vezetben e rendelet 12. § (4) bekezdésében foglalt
korlatozasok az iranyadok.

Tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet 6vezete
31. §

(1) Az Mt. jell tdjgazdalkodasi mezdgazdasagi terlilet Ovezete alapvet6en természetkozeli
hasznalatot folytato telkekbdl all, amely jellemzden gyep (rét, legel6), a védett teriiletbe sorolt
szantéteriletekbdl all.

(2) Az Mt jelli tdjgazdalkoddsi mezOgazdasagi teriilet Ovezetében lakd rendeltetés nem
helyezhet6 el.

(3) Az Mt jell tajgazdalkodasi mez6gazdasagi terllet 6vezetében:

a) a gyep (rét vagy legeld), fasitott tertilet mlvelési agu vagy m(ivelés aldl kivett telkeken csak
a legeltet6 allattartashoz kapcsolddé gazdasagi rendeltetési épiletek helyezheték el;

b) szantd és erdd miivelési agu telken éplilet nem helyezhet6 el.

c) melléképitmények kozil a kdzmdil-becsatlakozasi miutargy, a kézmdpotldé mltargy, a
hulladéktartaly-tarold, a kerti épitmény, a pergola, az allatkifuté, a tragyatarolo, a

17



komposztalasra szolgald tarold, a sild, a hulladékgy(ijté edénytarold, az dmlesztettanyag-,
folyadék- és gaztarold elhelyezhetd.

(4) Az Mt jell tdjgazdalkodasi mezdgazdasagi terililet 6vezete az orszagos 6koldgiai haldzat
Okoldgiai magteriiletének dvezetével részben érintett dvezet. Az orszagos Okoldgiai haldzat
Okoldgiai magteriletének Ovezetével részben érintett Ovezetben e rendelet 12. § (3)
bekezdésében foglalt korlatozasok az irdnyadok.

(5) Az Mt jell tdjgazdalkodasi mez6gazdasagi terlilet 6vezete az orszagos 6kologiai haldzat
Okoldgiai folydosdjanak o©vezetével érintett Ovezet, mely terlileten e rendelet 12. § (4)
bekezdésében foglalt korlatozasok az irdnyadok.

Vizgazdalkodasi teriilet ovezete
32.§

(1) A V jell vizgazdalkodasi terilet ovezetébe a folydvizek és a kozcéld nyilt csatornak
tartoznak, ahol épitményt elhelyezni csak jogszabalyban foglaltak szerint, a vizligyi igazgatasi
szerv hozzajarulasaval lehet.

(2) Az V jell vizgazdalkodasi teriilet Ovezete az orszagos o©koldgiai halézat Okoldgiai
folyosojanak ovezetével részben érintett Ovezet. Az orszagos okologiai haldézat Okoldgiai
folyosojanak 6vezetével részben érintett Ovezetben e rendelet 12. § (4) bekezdésében foglalt
korlatozasok az iranyadok.

Kiillonleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet 6vezete
33.8§

(1) A Kb-tu jeld kulénleges beépitésre nem szant turisztikai tertlet Ovezete a kérnyezetre
jelentls kedvezétlen hatast nem gyakorlé sport- és szabadidds tevékenységek céljara szolgal.

(2) A Kb-tu jell kllénleges beépitésre nem szant turisztikai tertilet 6vezete:
a) els6sorban Gdul6, oktatasi, kulturalis, k6z6sségi szérakoztatd, sport rendeltetés(i épiilet;

b) egy telken csak a gazdasagi tevékenységi célu éplleten belll kizardlag egy szolgalati és egy
tulajdonosi lakas;

c) a didk- és munkasszallas kivételével szallds, kemping;

d) a terllet turisztikai rendeltetését kiszolgalé kereskedelmi, szolgaltatéi és vendéglatd célu
épllet;

e) a terilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré mez6- és erd6gazdalkodasi célu éplilet,
f) terllet fenntartasahoz sziikséges gazdasagi épitménye,

g) melléképitmények kozul a kozmli-becsatlakozasi mdltargy, a kozm(ipétldé mltargy, a
hulladéktartaly-tarold, a kerti épitmény, a pergola, a folyadék- és gaztarold,

elhelyezésére szolgal.

(3) A Kb-tu jellG kulonleges beépitésre nem szant turisztikai terllet 6vezete az orszagos
Okoldgiai haldozat okoldgiai folyosdjanak Ovezetével részben érintett Gvezet. Az orszagos
Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezetével részben érintett 6vezetben e rendelet 12. §
(4) bekezdésében foglalt korlatozasok az iranyadok.

Kiilonleges beépitésre nem szant sport teriilet 6vezete
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35. 8§

(1) A Kb-sp jell kilonleges beépitésre nem szant sportterillet 6vezetébe a sport célu
tevékenységeket szolgalé tertiletek tartoznak.

(2) A Kb-sp jeld kiilénleges beépitésre nem szant sportteriilet dvezete

a) els6sorban oktatasi, kulturalis, kbz6sségi szérakoztatd, sport célu épllet;

b) az a) pont szerinti rendeltetéseket kiszolgalo kereskedelmi és vendéglatéd célu épilet;
e) a terllet fenntartasadhoz szlikséges gazdasagi és tarold éplilet;

f) melléképitmények koézil a koézmli-becsatlakozasi mitargy, a koézmlpotld midtargy, a
hulladékgyl(ijté edénytarold, az épulettdl kulénalld, épitménynek mindslld kirakatszekrény, a
kerti épitmény, a pergola, az épitménynek minésilé antenna tartdszerkezet, a zaszldtartd
épitmény,

elhelyezésére szolgal.

Kiilonleges beépitésre nem szant temeto teriilet ovezete
35. 8

(1) A Kb-t jelG kilénleges beépitésre nem szant temetd teriilet 6vezete a kegyeleti célokat
szolgald temetd telkét jeldli.

(2) A Kb-t jeli kilonleges beépitésre nem szant temetos terlilet vezetében elhelyezhet6:
a) hitéleti épllet,
b) a terllet rendeltetésszer(i hasznalatat szolgalé éplilet,

c) melléképitmények kozil a koézmd-becsatlakozasi mitargy, a koézmlpotld mitargy, a
hulladékgy(ijté edénytarold épitmény.

Kiilonleges beépitésre nem szant szennyviztisztito teriilet 6vezete
36. 8§

(1) A Kb-sz jelli kiilonleges beépitésre nem szant szennyviztisztito terlilet 6vezete a teleplilésen
keletkez6 szennyviz kezelését és tisztitdsat biztositd kozszolgaltatas ellatasahoz szikséges
teriletet jeldli.

(2) A Kb-sz jellG killonleges beépitésre nem szant szennyviztisztitd terlilet Gvezetben
elhelyezhetd:

a) a terilet rendeltetésszer( hasznalatat szolgalé épiilet,

b) melléképitmények kozll a kozmU-becsatlakozasi m(itargy, a kozml(ipétlé mdltargy, a
hulladékgyUjto edénytarold épitmény, az 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold. helyezhet6k
el.

Kiilonleges beépitésre nem szant mez6gazdasagi lizemi teriilet 6vezete
37. 8

(1) A Kb-m jeli kilénleges beépitésre nem szdnt mezégazdasagi lUzemi terilet Gvezete

a) a mezbégazdasagi novénytermesztést, -tarolast, -feldolgozast kiszolgald épilet,
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b) a nagylzemi allattartast szolgald épllet,
c) aza) - b) pontban szerinti rendeltetéseket kiszolgalé melléképllet,

elhelyezésére szolgal.

(2) A Kb-mu jell kilonleges beépitésre nem szant mezdgazdasagi lizemi terllet Gvezetében
egy telken csak a gazdasagi tevékenységi célu éplileten belll, és kizardlag egy szolgalati és
egy tulajdonosi lakas alakithato ki.

(3) A Kb-mu jelli kulonleges beépitésre nem szant mezégazdasagi Uzemi terilet épitési
Ovezetében gazdasagi rendeltetés( éplilet abban az esetben alakithato ki, ha az nem tartozik
a kornyezetre jelent0s kedvezétlen hatast gyakorld, kilénlegesen veszélyes, blizés vagy
nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenységi korbe, és a szomszédos lakdéplletek
rendeltetésszer(i hasznalatat nem korlatozza.

Kiilonleges beépitésre nem szant banyaszati teriilet 6vezete
38. 8§

(1) A Kb-b jelli kulonleges beépitésre nem szant banyaszati teriilet Gvezetében a
rendeltetéséhez tartozd és az azt kiszolgalé masodlagos rendeltetés(i épliletek helyezheték el,
illetve az 6vezet terilete e rendeltetés szerint hasznosithaté.

(2) A Kb-b jelli kllonleges beépitésre nem szant banyaszati terllet 6vezete az orszagos
Okoldgiai halézat okoldgiai folyosdjanak ovezetével részben érintett Ovezet. Az orszagos
Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezetével részben érintett 6vezetben e rendelet 12. §
(4) bekezdésében foglalt korladtozasok az iranyadok.

Kiilonleges beépitésre nem szant vadaspark teriilet 6vezete
39. 8§
(1) A Kb-v jelli kiilonleges beépitésre nem szant vadaspark terilet 6vezete
a) els6sorban az allatok elhelyezésére, bemutatasara szolgalo épiilet,
b) igazgatasi, kulturalis, oktatasi rendeltetés(i épiilet,

c) a latogatdk kiszolgalasat szolgalé vendéglatd, szolgaltatdi és kereskedelmi rendeltetésl
épllet,

d) tertlet fenntartasahoz sziikséges gazdasagi éplilet;
e) a)-c) pont szerinti rendeltetéseket kiszolgalé melléképlilet,

f) melléképitmények kozll a kdzmli-becsatlakozdsi ml(itargy, a kozmlpoétldo militargy, a
hulladékgy(ijté6 edénytarolé, az épulettél kulonalldé és épitménynek min6suld
kirakatszekrény, a kerti épitmény, a pergola, az allatkifutd, a tragyatarold, az épitménynek
mindsll6 antennatartd szerkezet, a zaszloétartd oszlop, a szolgaltatdé automata,

elhelyezésére szolgal.

(2) A Kb-v jelli kulonleges beépitésre nem szant vadaspark teriilet 6vezete az orszagos
Okoldgiai halézat dkoldgiai folydsdjanak ovezetével érintett dvezet, mely terlileten e rendelet
12. § (4) bekezdésében foglalt korlatozasok az iranyadok.
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1V. Fejezet
Zaro rendelkezések
40. §

(1) A rendelet elGirdsait a folyamatban Iévd ligyekben is alkalmazni kell.

(2) A rendelet mellékletei a kdvetkezdk:

melléklet: Szabalyozasi tervlap I.

melléklet: Szabdlyozasi tervlap II.

melléklet: Szabalyozasi tervlap III.

melléklet: Az épitési 6vezetek, Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai
melléklet: A haszonallat tartasdhoz kapcsolddd épitmények elhelyezésének szabalyai

melléklet: Banyaszati létesitmények tervlapja

N o wun hr w N =

melléklet: Egyedi tajértékek listdja

41. §

Ez a rendelet a kihirdetését koveté 31. napon Iép hatalyba.

Stlle Béla Endre Dr. Resch Karolina Ildiké

polgarmester jegyzé
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. melléklet a ..../2025 (...

) 6nkormanyzati rendelethez

a telek az éplilet megengedett a telek
kialakithat6 legkisebb beépithetd legkisebb megengedett legkisebb/legnagyobb Y
legmagasabb kézmuellatasi
. i ) | | . L, , pontja mértéke és modja
svezeti terllete szélessége terllete szélessége legnagyobb legkisebb legkisebb parkany-magassaga
I jel/kéd muvele§| ag / beépitési modja beépitettsége
— birtokkdzpont zoldfelileti
5 terepszint felett / ardnva oldalkertje m
m? m m m brutté alapteriilet 4 m kézm(ivesitettség
I % / m’ % m max.
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
teriletei az épitési hasznalatuk alltaldnos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint
Falusias lakdterulet
600 m? telekteriiletig
30%, az afeletti arkanymagassd
Lf - oldalhataron allo 1000 20 500 14 telekteriletre 40% 5 6 P X-Gmg részleges
vetitetten 15% / 9
400 m?
Altaldnos gazdasagi teriilet
G4 - oldalhatéron &ll6 2000 20 Kialakult kialakult 40% 20% 4 7,5 parkagig“rf]gassa részleges
Kulonleges beépitésre szant terilet
K-tu - szabadon 116 2500 20 1000 20 40% 40% 5 6,5 parkagzg’;gassa részleges
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
teriletei az épitési hasznalatuk alltaldnos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint
Kozkert zoldterilet
Zkk-1; R P R - - o o R parkanymagassa R
Zkk-2 szabadon all6 300 3% 60% 6 g+6m
Védelmi erdéterilet
10 m, kilaté
Ev - szabadon allé - - - - 0,2% - - 7,5 esetében nem kézmUivesitettlen
korlatozott
Egyéb erdéterilet
Ee - szabadon allé - - - - 0,5% - 6 7,5 kilato ese’teben kézmUvesitettlen
nem korlatozott
Rekreacios erdéterilet
10 m, kilatdé
Er - szabadon allé - - - - 5,0% - 6 7,5 esetében nem hidnyos
korlatozott
Kertes mez6gazdasagi terilet
720 m?; gazdasagi épulet 3 %: 5m: parkanymagassa
Mk oldalhatéron allé 1500 12 b||"tokkozpfont es_eten nem korlatozgtt, birtokkézpont esetén - 4 birtokkézpont esetén 9+6!“' kilato kdzml(vesitettlen
esetén legalabb 1 | birtokkdzpont esetén esetében nem
20 % 6m A
ha 20 m korlatozott
Altaldnos mezégazdaségi teriilet
parkanymagassa
2%; +6m, kilato
Ma - szabadon all6 - - 1 ha - birtokkézpont esetén - 3 7,5 g+om, kdzml(vesitettlen
esetében nem
20 % M
korlatozott
Téajgazdalkodasi mezégazdasagi terllet
parkanymagassa
Mt - szabadon all6 - - 1 ha - 1% - 3 4,5 9"6!“' kilato kdzmlvesitetlen
esetében nem
korlatozott
Vizgazdalkodasi terilet
V - - - - - - - - - - - -
Kulonleges beépitésre nem szant terilet
Kb-t - szabadon all6 Ovezet terilete kialakult kialakult 3% 50% 4 ) - hidnyos
Kb-v - szabadon all6 Ovezet terilete kialakult kialakult 3% 50% 4 6,5 - hidnyos
Kb-b - szabadon allé - - kialakult kialakult 10% 50% 4 - - hianyos
Kb-sp - szabadon allé Ovezet terilete kialakult kialakult 5% 50% 4 6,5 - részleges
5 Kb-tu - szabadon allé 2000 25 1500 20 5% 50% 4 - - hianyos
Kb-sz - szabadon allé 2000 20 kialakult kialakult 10% 40% 5 7,5 - részleges
Kb-mi - szabadon all6 5000 50 kialakult kialakult 10% 40% 5 7,5 - részleges
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5. melléklet a ...../2025.(............ ) 6énkormanyzati rendelethez

Az allattartd épitmények elhelyezésével kapcsolatos normativ szabalyozas tablazata

Az dllattartd épitmények és ehhez tartozo tragyatarokik megengedett legkisebb telepitési tavolsaga

Allattartd epitmany tavolsaga (mater)
minden allanda ember
allatiétszam tartézkodasra szolgaks
{db) épdilettdl
(kivétel sajat tulajdond lako- és | oktatasi, egészségilgyi, szocidlis
gazdasagi épllet), valamint funkeibjl pliletektdl
kil
Alattartt . L s
gpulet | tragyatarcio

20kg-nal kisebb sibya [ 100 alat 15 30 50
allat (baromfi, nydl, | 401.2000 50 100 100
sth.) tartésara
szolgalo epllet, és
ehhez tartozo | 2000 folstt 100 200 300
| trégyatarold esetén
20-200 kg sihv Allat 1-10 15 a0 50
(sertés, juh, kecske [ 1150 50 100 100
sth) tartasara
:ﬁﬂg‘flf’ é”“'g'mig 50 kol 200 200 300
| fragyatarold esetén
200hg-ndl  nayyoll 1-5 15 30 50
siihyu allat (o, 6-30 50 100 100
szarvasmarha.  sib.)
tartasdra  szolgald
apllet, iletve az| 30 Gl 200 200 300
ehheae fariued
Ltrégyatarold esetén

Atenyésztett allatokat kifejlett allapotban lévd silyuk alapjan kell & megfeleld kategdriaba sorolni.
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6. melléklet a ..../2025 (.....) onkormanyzati rendelethez
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7. melléklet a ..../2025. (......) 6nkormanyzati rendelethez

Kiscsehi egyedi tajértékeinek listaja

Név Elhelyezkedés Hrsz
1 Harangtorony Baross Gabor u., és a szO6l6hegyre | 38
vezet6 ut sarkanal
2 K6kereszt Dedk Ferenc u. 1. 36
3 Utszéli kereszt A teleplilés északi vége, a fout mellett. | 02/8
4 Sz06l6hegyi kereszt Tekints-hegy 751/2
5 A temetd keresztje A teleplilés északkeleti végén 056/2
6 Budafapusztai A telepliléstdl keletre 0122, 0123/2,
arborétum 0123/3, 0124/1,
0124/2, 0125/3,
7 Préshaz Tekints-hegy 768
Boronas préshaz Tekints-hegy 1028/a
Oreg préshaz Tekints-hegy 1116
10 | Préshaz a | Tekints-hegy 668
11 Vilé'gﬁéborl]s Dedk Ferenc u., a telepilés |219/1
emlékmd kézpontjaban
12 | 1848-as emlékmd Dedk Ferenc u., a telepllés | 96
kézpontjaban
13 | Forras Varga-volgy, a telepuléstdl | 33 G
északkeletre.
14 | Horgaszto A telepulés északi végén, a | 061/10
Szentadorjani-patak mellett.
15 | Szentadorjani-patak | A patak EK-DNY iranyban | 0160, 039, 202, 97,
keresztllfolyik a telepllésen 062/1, 062/2
16 | Szelidgesztenye Tekints-hegy 1117
17 | Loszfal A szG6l6hegyre vezet6 Ut mellett 015
18 | Kilatas a sz6l6hegyrdl | Tekints-hegy 894
19 | Kilatépont A telepuléstdl keletre 1évo legel6rol 048/3
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