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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES HASZONELVEZETI JOG ALAPITASSAL

Amely létrejott egyfeldl:

Lanicca Rinaldo
lakcime 7563 Somogyszob, Petdfi Sandor utca 34. (de

mint svajci dllampolgér Eladé (a tovabbiakban: Eladd)
masfelst

‘'evé (tovabbiakban: Vevé) és

-r Haszonélvezd (a tovabbiakban: Haszonélvez4, egyiittesesen: Felek) kozott &z aldbbi feltételekkel:

1./ Eladé 1/ 1-ed tulajdondban van a Csérnyefold 284 hrsz alatt nyilvantartott 2189 m2 térmértékd, kivett / lakéhdaz, udvar, gazdasagi
épiilet megnevezésii belterlileti ingatlan, mely természetben a 8873 Csérnyefdld, FS Gt 15. szdm alatt tallhaté (a tovabbiakban:
ingatlan).

Az ingatlan per- teher-igénymentes, azt adg, iltetve addk mdédjén behajtandé tartozdsok nem terhelik, arra harmadik személynek joga
igényérvényesitése nincs. Az eladé szavatol azért is, hogy az ingatlanban semmilyen gazdélkodd szervezet (ideértve az egyéni vallalkozét
is) vagy térsadalmi szervezet székhelyeként, telephelyeként, fibktelepeként vagy levelezési cimként nincs bejelentve.

Eladd nyilatkozik, hogy az ingatlannak &ltala ismert rejtett hibaja nincs.

Eladé nyilatkozik, hogy az ingatlan viz, csatorna, dram kézmiivekkel rendelkezik

Eladé nyilatkozza, hogy a lakéhaz hasznos alapteriilete 60 m2, mig a gazdaséagi épiileté 8 m2. A lakéhaz miiszaki dllapota részben
feldjitando.

Az ingatlannak energia tanusitvdannyal kell rendelkeznie — mert lakéhézas ingatlan — melynek elkészittetése és vevének dtadésa az eladd
kételezettsége legkésdbb az ingatlan birtokbaadés napjan.

Eladé Vevbnek 4tadta az ingatlan aktualis tulajdoni lapjat és térképét.

Elado szavatolja a vevs részére, hogy az ingattan hazastdrsi kizéis vagyon targyat nem képezi.

Csornyefold Kozség Onkorményzata Képviselé-testiiletének 4/2026. (1.26) onkormanyzati rendelete a helyi 6nazonossag védelmerdl
kimondja, hogy ingatlan betelepiilének tdrténd eladds esetén elévéasariasi jog illeti meg az dnkormanyzatat, illetve személyekst a
kovetkezd sorrendben:

a) az 6nkorményzat, vagy az 6nkormanyzatnak az elévasarldsi jog gyakorlasdra kijeldlt, tébbségi tulajdonaban 4ll6 gazdasdgi tarsasdga,
b) az ingatlannal telekhatdros ingatlan tulajdonosa,

¢) az ingatlan fekvése szerinti telepllésen ingatlantulajdonnal rendetkezd személy.

A kifliggesztést az illetékes jegyz6 végzi és annak eredményérdl az okiratot szerkeszté Ugyvédet tdjékoztatja. Az addsvételi szerzédés
csak akkor érvényes, ha elévéasarldsi joggyakorlds nem térténik.

2./ Az Eladé eladja, a Vevé a jelen adédsvételi szerzGdéssel 1/ 1-ed tulajdonaba megvasarolja az 1./ pontban irt ingatlant a 3./ pontban
rogzitett vételarért. A Vevs az ingatlant megtekintett allapotban vésarolja meg, melyet megfetel6nek talalt, arrél Eladd mindenre
kiterjedé tajékoztatast adott. Felek kijelentik, hogy a jelen jogiigylettel kapcsolatban egymésnak nyujtott szolgsltatasaikat &r-
értékardnyosnak tekintik. Felek kijelentik, hogy a vételér 6sszegéhez kapcsoléddan a szolgéltatas és az ellenszolgéltatas értéke, vagyis a
vételdr meghatarozdsa aranyban all az ingatlan forgalmi értékével és jelen szerzGdés aldirdsat kdvetéen visszavonhatatlanul
lemondanak a szerzédés e jogcimen torténd (Ptk. 6:98. § (1)) megtdmadasarol.

3./ AFelek veteldr Gsszegét kilcsdndsen kialkudottan 48.000 EUR (negyvennyolcezer eurd) dsszegben jelolik meg, melybdl a gazdasdgi
éplilet 2.000 EUR (kettGezer eurd) értéket képvisel.

Vevé a 48.000 EUR (negyvennyolcezer eurd) vételdrat azt kévetd 8 napon belil utalja, eladé aldbbi szamlajéra, hogy a szerzédés ki lett
fliggesztve, de elévasarlasi joggyakorlds igazoltan nem tdrtént. Errél a feleket az okiratot szerkeszt Ugyvéd tdjékoztatja.

Szamiatulajdonos:

4./ Felek feltétlen és visszavonhatatlan médon kézosen kérik az illetékes Féldhivatalt, hogy a ingatlan-nyilvantartdsrél szél6 2021. évi C
térvény 20. § 18 pontja és a végrehajtdsdra kiadott 179/2023. (V. 15.) szami kormanyrendelet alapjén 6 hénap idétartamra
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevéi jog keriilién az ingatlan nyilvantartasba bejegyzésre az ingatlan vonatkozéséban az
eladdi bejegyzési engedély (tulajdonjog atruhdzd nyilatkozat) benydjtasdig, melyhez az Eladé feltétlen és visszavonhatatlan médon
hozzajarul.

Az eladé a tulajdoni jogat a teljes vételar megfizetéséig fenntartja.

Eladd 5 példdnyban aldirja a bejegyzési engedélyt (tulajdonjog atruhazé nyilatkozatot) és az okiratot szerkesztd ligyvédnél letétbe helyezi
és az illetékes Zala Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly 2. (Letenye) részére kiadni
rendeli a feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjérulé nyilatkozatat ahhoz, hogy a Vevd 1 / 1-ed tulajdoni joga — adésvétel jogcimen - a
tulajdonjog-fenntartéshoz kapcsolédd vevdi jog trlésével egyidejlileg, azzal azonos ranghelyen - az ingatlan nyilvantartasba bejegyzésre
keriiljon, ha a Vevd a teljes vételdrat Eladdnak a kifliggesztés igazoltan megfizette.

Avevl a 48.000 EUR vételdr utaldsi banki bizonylatat haladéktalanul ké” = megkiildeni az info@drszasz.hu cimre. Eladé a 48.000 EUR
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Eladd Vevo
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vételar megfizetésének tényérél irdsban az info@drszasz.hu cimen haladéktalanul kGteles értesiteni az okiratot szerkesztd ligyvédet, aki
ezt kdvetSen jogosult és koteles a bejegyzési engedélyt (tutajdonjog dtruhazé nyilatkozatot) az illetékes Foldhivatalnak benydjtani az
lgyvédi letétbol.

Ha Eladé a 48.000 EUR vételdr utaldsat kovetd 8 napon belill a vételdr teljesitési igazolasainak megkiildését elmulasztja a bejegyzési
engedélyt (tulajdonjog atruhdzd nyilatkozatot) dr. Szész Istvdn Ugyvéd a vevdi utaldsi tdjékoztatds megkildése alapjén érkezteti az
iltetékes foldhivatalnal.

5./ . a

i ———— o,

clidegenitési és terhelési tilalmat és felek kdzdsen feltétlen és visszavonhatatlan mddon kérik a szerzbdéses

|avara ac
ingatlan egészére (1 / 1-edére) az illetékes Zala Varmegyei Korményhivatal Féldhivatali Féosztély Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly 2.
(Letenye) el6tt. Felek biintetSjogi felel6sséglik tudatdban egybehangzdan nyilatkozzék, hogy térvényes hazastarsak.

8./ Birtokbaaddasra a teljes vételdr megfizetését kdveté 3 napon belil kerll sor személyesen - felek 4ltal egyeztetett idépontban. A
birtokbaadds napjan felek kozosen feljegyzik a kdzmiidrék &llésait és kozdsen eljdrnak a szolgaltatoknal a kézmliorak Vevd nevére
térténé atiratasa végett. EttSl a naptol kezdve a Vevd viseli az ingatlan terheit, a kdrveszélyt, és hiizza annak hasznat, mig eddig a napig
Eladéd. Az okiratot szerkeszt6 Ugyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a jogszabdly szerint a jelen targyévben az ingatlan helyi adgjat az a fél
viseli, aki 2026.01.01 napjan az ingatlan tulajdoni lapjan tulajdonosként van feltintetve.

7/ Ugyvédi meghatalmazas: Felek megbizzak és meghatalmazzak Dr. Szdsz Istvan ligyvédet (8600 Sidfok, F6 tér 5. fsz. 6.) az ingatlan-
nyilvantartasi kérelem és az adasvételi szerzddés elkészitésére, ellenjegyzésére és az addsvétellel kapcsolatos kifuggesziési és
foldhivatali eljaras aldirasédra és lefolytatdsara a Zala Varmegyei Korményhivatal Féldhivatali FGosztaly Ingatlan-nyilvantartasi
Osztaly 2. (Letenye) elStt, mely sorén Lanicca Rinaldo eladé tulajdoni joga torlésre,

1dé hozzdjarul a tulajdonjogdnak torléséhez a vevd tulajdonjogdnak
bejegyzésevel egyidejuleg.
Kézbesitési meghatalmazés: Felek meghatalmazzék féldhivatali eljarasban valo képviseletiikre kézbesftési meghatalmazottként is Dr.
Szész Istvan lgyvédet. A meghatalmazas kiterjed a BA0OE nyomtatvany kitéltésére, aldirasdra és benyljtdsara de egyebekben NAV elbtti
képviseletre (illetékeljaras) nem. Meghatalmazott ligyvéd a jelen szerz6dés ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadja

8./ Az Eladé kijelenti, hogy svéjci dllampolgar elidegenitési/iigyleti képességeiben nem korlatozott, azt jogszabalyok sem korlatozzak. A
Vevé és Haszonélvezd kijelentik és nyilatkozzak, hogy osztrék dllampolgarok szerzési/ligyleti képességeikben nem korldtozottak, azt

jogszabalyok sem korlatozzak.

9./ Ajelen szerz8désben nem szabélyozott kérdésekre a magyar Polgdri Torvénykonyv az irdnyado.

A 4 % visszterhes vagyonszerzési illetéket a Vevé és Haszonélvezd viselik. A Felek kioktatdsban részesiiltek a jelen okirattal kapcsolatos
ado, iltetékiigyi szabdlyokrél, valamint a hatdlyos pénzmoséas és a terrorizmus finanszirozdsa megelézésérol és megakadalyozédsdrol
rendelkez6 tdrvény és a hatdlyos jogligyletek biztonsagénak és megerdsitése érdekében sziikséges torvénymodositasokrol sz6l6 torvény
rendelkezéseirdl. Felek hozzdjarulnak, hogy az lgyvéd az okirati elienjegyzéshez sziikséges adatazonositdst elvégezze (JUB) valamint
személyigazolvényukrél és lakcimet igazold hat6ségi igazolvédnyukrol és addazonositd kartyajukrél masolatot készitsen. A jelen okiratban
rogzitett személyes adatokat az okirat szerkesztd és ellenjegyzé ligyvéd a megblzésbdl eredd jogi kotelezettség teljesitése végett kezeli,
illetve az Ugyfelekkel vald kapcsolattartdsra szolgélé adatokkal a Felek hozzajérutdsa alapjén e célbol rendelkezhet. Az adatok kizardlag az
ingatlan-nyitvantartasi és az ahhoz kapcsolédd eljdrasban hasznalhatdk fel, és a jogszabélyban eldirt irattdrazasi ideig térothatok. Az Eladd

kijelenti tovébba azt, hogy nem tartozik a 2007. évi CXXVI| tv. (AFA tv.) hatdlya al4.

10./ Felek feliogositjak az okiratot szerkeszt6 iigyvédet, hogy jelen szerz3dés és a kapcsolodd iratok nyilvénvatéan téves elirdsbot eredé
név-, szaém- adathidny, egyéb elirds esetén a jelen okiratot az iigyfelek nétkil javitsa, a szerzédés lényegi tartalmanak érintése nélkit.

Afelek a jeten szerzédést elolvasds és német forditas utdn mint igyteti akaratukkal és jognyilatkozataikkal mindenben megegyez5t sajat
keziileg iGvahagyélag alairtdk 8 eredeti példanyban - melybdl a magyar nyelvi joghatélvos. Felek nyilatkozzak, hogy a német nvelvet
értik.

Siofok, 2026.04.14.

Lanicca Rinaldo

Eladd
Készitettem, ellenjegyzem, egyben az okiratba foglalt meghizédst — az okiratbg ESJ kkel — elvallalom, tovabbé az okiratban
foglalt meghataimazast elfogadom. 12a5Z
Sigfok, 2026.04.14. m
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