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—elado és vevd a tovdbbiakban egviitt: Szerzodo felek — kozott alulirott helyen és napon a kdvetkez6 tartalommal:

ELOZMENY

Szerzo6do felek rogzitik, hogy 2026. februdr 16. napjan ingatlan adasvételi eloszerzodést kotottek egymadssal. Szerz6d6
felek megallapodnak abban, hogy az elészerz6déstol eltérd feltételekkel kétik meg jelen szerzddést, tekintettel arra, hogy
Muraszemenye Ko6zség Onkorméanyzatdnak Képvisel6-testillete ezt kdvetden megalkotta és 2026. februar 25. napjan
kihirdette a helyi 6nazonossag védelmérél szol6 4/2026. (1. 26.) onkormanyzati rendeletét, melyben elévésarlasi jogot
biztositott az alabbi sorrendben az alabbi személyek részére:

a) az onkormanyzat, vagy az onkormdnyzatnak az eldvasarldsi jog gyakorlasdra kijelolt, t6bbségi tulajdonaban allé
gazdaséagi tarsasaga,

b) az ingatlannal telekhataros ingatlan tulajdonosa,

¢) az ingatlan fekvése szerinti telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkezé személy.

Ennek megfeleléen Szerzddé felek a fizetési iitemezést és feltételeket jelen szerzdédésben modositjdk, valamint
kiterjesztik a szerzbdést az eldvasarlasi jogosultakra vonatkozo rendelkezésekkel.

Eladé 1/1 aranyu tulajdonit képezi a Zala Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Ingatlan-nyilvéantartisi
Osztaly 2. (Nagykanizsa) altal nyilvantartott, MURASZEMENYE, Belteriilet, 886 helyrajzi szamu, 4043 m? teriilett,
kivett lakéhdz, udvar megnevezésii ingatlan. - a tovabbiakban: Ingatlan. Az ingatlan természetben a 8872
Muraszemenye, Dedk it 5. szdm és a 8872 Muraszemenye, Dedk vt 5/1. szdm alatt taldlhaté. Az elad6 tulajdonjogét a

tulajdoni lap II/5. pontja régziti.

Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy eladé eladja, vevé pedig 1/1 ardnyban adasvétel jogeimén megvasdrolja

a MURASZEMENYE. Belteriilet 886 helyrajzi szimi ingatlan 1/1-ed arinyn tulajdoni hanyadat, megtekintett
dllapotban a kélcséndsen kialkudott brutté 27.000.000, - Ft, azaz Huszonhétmillié forint vételaron.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a vételarbdl az ingatlan értéke 26.000.000, - Ft, azaz huszonhatmillié forint, a telek értéke
1.000.000, - Ft, azaz egymilli6 forint.

Szerz6d6 felek megallapodésa alapjan a brutté 27.000.000, -Ft dsszegil vételar az alabbi részletekben keriil megfizetésre
eladod részére:

Vételarrészlet: A vevd ateljes vételarbol 2.700.000, - Ft, azaz kétmillié-hétszazezer forint dsszeget - foglalé jogeimén

jelen addsvételi szerzédés aldirasat megelézéen készpénzben megfizetett Konrad Alfréd eladé részére.
Az elado jelen szerz6dés alairdséval ezen vételarrészlet megfizetését elismeri €s nyugtizza.
Szerz4d8 felek rigzitik, hogy a foglald jogi természetével tisztiban vannak, az a vételdrba beleszamit,

., Ptk. 6:185. § [Foglalo]
(1) A mdsik félnek fizetett pénzt akkor lehet foglalonak tekinteni, ha annak fizetésére a kételezettségvdllalds
megerGsitéseként keriil sor, és ez a rendeltetés a szerz6désbol egyértelmiien kittinik.
(2) Ha a szerzbdést teljesitik, a tartozds a foglalo dsszegével csokken. Ha a szerzodés teljesitése olyan okbdl hivisul meg,
amelyért egyik fél sem felelGs, vagy mindkét fél felelds, a foglalo visszajar.
(3) A teljesités meghiusuldsaért felelds fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglalot kétszeresen kiteles visszatériteni.
(4) A foglalé elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzodésszegés kdvetkezményei alol nem mentesit. A kotbér és a
kdrtérités Gsszege a foglalo sszegével csokken.
(5) A tilzott mértékii foglalo dsszegét a kotelezett kérelmére a birésag mérsékelheti. ,,
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IL Vételdrrészlet: A vevo a teljes vételarbél tovabbi 22.000.000, -Ft, azaz huszonkétmillié forint dsszeget azt kovets §
banki napon beliil fizet meg eladé r

wogy _a_helyi &nazonossig védelmeérdl sz6lo Muraszemenve Kozség
Onkorminyzata Képviselo-testiiletének 4/2026. (I. 26.) énkormdnyzati rendelete alapjan meghatirozott
elévasarlasi jocosult nem élt az elévasirldsi jogaval és elado a jegyz6 ltal részére megkiildott beérkezett vagy
atvett jognvilatkozatok iratjegyzékét, az addsvételi szerzodés eredeti példanvat, a jognyilatkozatokkal és a
kozzétételrsl, valamint a levételrgl kiildstt igazoldst dtadja vevd vagy jelen szerzddést szerkeszté iigyvéd részére
(utobbi esetben szerzédésszerkesztd tigyvéd haladéktalanul értesiti vevot, hogy az iratokat atvette).
Szerzédd felek rogzitik, hogy jelen vételdrrészlet a fenti szamldn térténd jovdirdssal tekinthetd megfizetettnek.

Az eladd jelen szerzédés aldirdsdval ezen vételdrrészlet fenti szdmldra torténd megfizetését sajat kézhez torténd,

Jjoghatdlyos teljesitésnek ismeri el.

III. Vételarrészlet (utolsé): A vevo az utols6 vételarrészt, azaz 2.300.000, - Ft, azaz kétmillio-hdromszazezer forint
dUsszeget az ingatlan birtokba vételekor, legkésbb 2026. ifinius 30. napiaig fizeti me

Szerzédé felek rogzitik, hogy jelen vételdrrészlet a fenti szdmidn tirténd jovdirdssal tekinthetd megfizetettnek.
Az eladd jelen szerzédés aldirdsdval ezen vételdrrészlet fenti szdmidra torténd megfizetését sajat kézhez torténd,

Jjoghatdlyos teljesitésnek ismeri el.

Fizetési iitemezés | Vételdrrészlet iisszegcl Vételdirrészlet megfizetésének hatirideje

(a feltétel teljesiilése esetén)

2.700.000, - . 5y = L
I. Vételarrészlet 00.000, - Ft A jelen adasvételi szerz6dés megkotését megelézden készpénzben.

(foglalé jogcimen)

Azt kivet6 5 banki napon beliil hogy a helyi 6nazonossig védelmérél
2616 Muraszemenye Koézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
4/2026. (1. 26.) nkormdnyzati rendelete alapjin meghatirozott
Lo 22.000.000, - Ft elGvasarlasi jogosult nem élt az elévasarlasi jogival és eladé a jegyzd

IL Vételarrészlet 4ltal részére megkiildott beérkezett vagy dtvett jognyilatkozatok
iratjegyzékét, az adasvételi szerzodés eredeti példinyit, a
jognyilatkozatokkal és a kizzétételrdl, valamint a levételrdl kiildott
igazoldst 4tadja vevé vagy jelen szerzédést szerkeszt6 iligyvéd részére.

Az ingatlan birtokba vételekor, legkésobb
II1. Vételarrészlet 2.300.000, - Ft 2026. jtinius 30. napjdig dtutaldssal, amennyiben a IL. vételdrrészlet

fizetési feltételei teljesiiltek.

Amennyiben az utolsé vételirrészletet vagy annak egy részét vevé nem tudja teljesiteni, agy a jelen szerzddéstaol
elallhat vagy Szerzodé felek jelen szerzédést kozos megegyezéssel megsziintethetik a foglald
jogktvetkezményeinek alkalmazisival (vevo a foglalét elvesziti).

4, Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy a vevé az Ingatlan birtokaba a teljes vételir megfizetésének napjan 1ép.
A birtokbaadés napjat6l a vevd szedi az Ingatlan hasznait, viseli terheit és azt a kart, melynek megtéritésére senkit nem
lehet kételezni. Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a birtokbaadaskor kézosen leolvassék az Ingatlan koziizemi
mérdorit jegyzokonyvileg rogzitetten: illetve kolesondsen egyiittmiikdve gondoskodnak a fogyasztévéltozas illetekes
szolgéltatékhoz valo bejelentésrol.

A birtokbaadas napjaig felmeriilé koziizemi dijak (viz, villany, fiités); esetleges egyéb szolgaltatasok dija (k6z0s koltség,
internet, TV stb.) az elad6t terhelik. Az eladé legkésébb a birtokbaadaskor, illetve a fogyasztoviltozas bejelentesekor
igazolni koteles a vevd felé, hogy a fent emlitett koziizemi dijakat, esetleges egyéb szolgaltatasok dijat kiegyenlitette. Az
elad6 a koziizemi szolgaltatisi szerzodések vonatkozasdban a fogyasztévéltozas dtvezetése kapesan egyiittmiikddni
koteles a vevdvel; a fogyasztovaltozast az Ingatlan birtokbaaddsitol szdmitott tizenét napon (néhinv kézmii
szolgaltaté esetén 8 napon beliil) beliil kiteles a vevé az illetékes kozmiivekhez bejelenteni, amelynek érdekében és

soran az elado egyiittmiikddni koteles.

Konrad A.
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Az ligyvédi tevékenységrol szl 2017. évi LXXVIIL tv. 45/A. §-éra figyelemmel eljaré tigyvéd téjékoztatja a Szerz6dd
feleket a teriileti kozigazgatds miksdésével kapesolatos egyes kérdésekrél, valamint egyes torvényeknek az Alaptdrvény
tizenegyedik modositasival dsszefliggd modositasarol szolé 2022. évi XXII. térvény 11. §-a szerinti adatvéltozés-
kezelési szolgaltatas igénybevételének lehetdségérol.

Szerz6d6 felek elismerik, hogy a jelen szerzédés megkdtését megeldzben az ligyintéz6 ligyvéd tajékoztatast adott
résziikre arrél, hogy az ingyenes e-bejelentd szolgaltatés segitségével online, egyetlen honlapon keresztiil (vagy akar
személyesen korményablakban) elintézhetik a kozmiivek 4tiratasat, valamint bejelenthetik személyes adataiknak
megvaltozasat az Osszes, velilk szerzodésben 4ll6, e-bejelenté-hdz csatlakozott kdzmiiszolgaltatd felé. Az e-bejelentd
szolgéltatasait jelenleg a Kézponti Azonositasi Ugynok (KAU) valamely azonositasi megoldasaval (pl. Ugyfélkapuval)
és a hozza tartozo tarhellyel rendelkezé maganszemélyek vehetik igénybe.

. Vevé kijelenti, hogy az Ingatlan allapotit ismeri, s azt megtekintett dllapotiban a szerzddés teljesitéseként
elfogadja.

. Eladé kijelenti, hogy az adasvételi szerzodés targyat képezo Ingatlan per-, teher- és igénymentes és ezért szavatossagot
véllal.

Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjan a 31177/2005.04.13. szdmii bejegyzd hatdrozattal bejegyzett 6nallo
szdveges bejegyzés szerepel: Kozségszétvalas sordn a hrsz a(z) SZEMENYECSORNYE belteriilet 886-bé] keletkezett.

Vevé eladé fenti tajékoztatasat tudomasul veszi.

. Eladé kijelenti tovabba, hogy nincs olyan harmadik személy, akinek joga vagy igénye a vevé minden korlatozastol
mentes tulajdonszerzését akadalyozna, vagy kizarnd. Elad6 szavatol tovabba azért is, hogy az Ingatlannak ingatlan-
nyilvantartason kiviili tulajdonosa, hasznalatra jogosultja nincs; az Ingatlan harmadik személyek vonatkozdsaban
hazastarsi vagy élettarsi k6z0s vagyonnak nem része.

Eladé feleldssége tudatiban kijelenti, hogy jelen adasvételi szerzO6dés targyat képezé Ingatlanra vonatkozban mas
személlyel ezen ligyletkdtést megeldz6en nem kotott sem szerz6dést, sem elészerz6dést, ezen ligylet hatalyat nem érinti
sem szerzddésen, sem torvényen alapulo elévasarlasi-, valamint vételi jogosultsag.

Az eladé szavatol azért, hogy a birtokbaad4st kévetden az Ingatlan természetes személy lakohelyeként vagy tartézkodési
helyeként, illetve gazdasagi tirsasdg vagy mas jogi személynek székhelyeként, telephelyeként, fioktelephelyeként nem
lesz nyilvéntartva. Az eladé kijelenti, hogy az Ingatlan nem &ll zar vagy zérlati intézkedés alatt, illetve nem képezi
hatosagi igénybevétel targyat, apportként semmiféle iizletnek vagy vallalkozasnak nem része, nem fedezete.

. Az eladé kijelenti, hogy a tulajdonjogit a Polgiri Térvénykonvvrél sz616 2013. évi V. térvény (Ptk.) 6:216. § (1)
bekezdése alapjan a teljes vételar kiegvenlitéséig fenntartja az 1. pontban megjelélt MURASZEMENYE, Belte-
riilet 886 helvrajzi szimi Ingatlan 1/1 ardnyn tulajdoni hinyada vonatkozdsiban.

Az elado6 kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerzdés aldirisaval egyidejiileg, az Ingatlanra vonatkoz6, a vevé 1/1
ardnyt, addsvétel jogeimii tulajdonjoginak ingatlan-nyilvantartisi bejegyzéséhez sziikséges, feltétlen és vissza-
vonhatatlan hozzajarulasit és kérelmét tartalmazé eladéi nyilatkozatot (tulajdonjog bejegyzési engedélyt) kiilon,
iigyvéd iltal ellenjegyzett okiratba foglaltan a jelen szerzddést ellenjegyzd ligyvédnél letétbe helyezi 6t eredeti
példanyban. A bejegyzési engedélyben eladé hozzajarul ahhoz is, hogy tulajdonjoga torlésre keriiljon.

Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a letéteményes tigyvéd jogosult és koteles az eladéi nyilatkozatot (tulajdonjog
bejegyzési engedélyt) a vételar eladd részére t6rténd maradéktalan megfizetésének igazoldsat kovetden haladékialanul a
Zala Varmegyei Kormdnyhivatal Féldhivatali Fdosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly 2. (Nagykanizsa), mint ingatlan-
tigyi hatésaghoz benyujtani.

Szerz6do felek (eladé és vevd) kozosen kérik — és feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzijarulnak ahhoz - az eljaré
illetékes Foldhivatali Foosztdlyt, hogy a Ptk. 6:216. § (1) — (3) bekezdésére is figyelemmel és az ingatlan-
nyilvintartasrél sz616 2021. évi C. térvény végrehajtasirél sz616 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet (Inytv. vhr.) 45.
§-aban foglaltak alapjin 3 MURASZEMENYE. Belteriilet 886 helvrajzi szdmu ingatlan 1/1 arinyi tulajdoni
hanvada vonatkozasaban az Ingatlan tulajdoni lapjira a_ tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé vevéi jogot

. :nyban a bejegvzés hatilvinak kezdetére irdnyadé idéponttél szimitott 6
NONAPOS 100tArI 4 az wgauan-nyuvantartasba bejegyezni sziveskedjen!

Szerzidd felek jelen szerz6dés aldirdsdval kilesiniis és egvbehangzo kitelezettséget vdllalnak arra vonatkozdan, hogy
amennyiben az eladd dltal megtett, tulajdonjog-bejegyzési engedélyt tartalmazo nyilatkozatnak az ingatlaniigyi

hat6sdghoz torténd benyijtdsdra a tulajdonjog-fenntartdshoz kapesolodé vevéi jog ingatlan-nyilvdntartdsi bejegyzésétol
szdmitott 6 honapos hatdridd elteltéig barmely okbol nem keriil sor, haladéktalanul ismételt kérelmet terjesztenek eld a
vevd javdra széléan a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédé vevéi jognak az Ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyada
vonatkozdsdban a bejegyzés hatdlydnak kezdetére irdnyado iddponttol szamitott 6 honapos idétartamra torténd

bejegyzése irant.

Konrad Alfr
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Ptk ,,6:216. § [Tulajdonjog-fenntartis]

(1) Az eladé a tulajdonjogdt a vételdr kiegyenlitéséig fenntarthatja, ennek iddtartama alatt a vevd tulajdonszerzésre
irdnyuld jogat hozzdjdaruldsa nélkiil nem csorbithatja.

(2) A tulajdonjog-fenntartdsra vonatkozé megdllapodast irasba kell foglalni.

(3) Az ingatlanra vonatkozé tulajdonjog-fenntartdst az ahhoz kapcsolods vevii jog feltiintetésével kell az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezni.”

Inytv. vhr. ,,45. § (1) A tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédo vevdi jogor az eladds idrgydr képezd egész ingatlanra,
egész tulajdoni illetéségre vagy ezek eszmei hanyaddra lehet bejegyezni.

(2) A bejegyzés hatdlydnak kezdetére irdnyado iddponttol szamitott hat hénap elteltét kovetden a bejegyzés hatdlya
azonos a szerzédésen alapuld elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkozé bejegyzés hatdlyaval.

(3) Az ingatlaniigyi hatésdg a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédo vevdi jogot a felek megdllapoddsdban a tulajdonjog
fenntartisara meghatdrozott hatdrozott idS elteltével, a hatdrozatlan iddre kikowort tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsoléds vevéi jogot ot év elteltével az ingatlan-nyilvantartdsbol hivatalbol torli. A tordlt tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolédo vevdi jog a felek megdllapoddsa esetén ismételten bejegyezheto.

(4) A tulajdonjog megszerzésekor a vevd tulajdonjogdt az (1) bekezdés szerinti bejegyzés ranghelyén kell bejegyezni.”

Szerzédést szerkesztd iigyvéd tajékoztatja tovabba a Szerzédé feleket az ingatlan-nyilvantartdsrol szol6 2021. évi C.
térvény (Inytv.) 48. § (1) bekezdés a) pontja alapjan @ tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodo vevoi jog bejegyzését
kovetben a tulajdonjog bejegyzése irdnti kérelem elbirdldsdig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédo
vevdi jog bejegyzése irdnti kérelem ingatlaniigyi hatésdgi benyijtdsdtol szdmitott hat hénapos hatdridd elteltéig az
Ingatlan kapcsan késébb beérkezett kérelmek alapjan indulé, jogok, tények bejegyzése irant eljarasokat felfiiggeszti.

Inytv. ,,48. § (1) Az ingatlanra vonatkozd jogok, tények bejegyzése iranti eljdrdst az ingatlantigyi hatosag felfiiggeszti,
a) ha a kérelem, birésdgi elrendelés vagy hatosagi felhivds beérkezését megeldzden tulajdonjog-fenntartdshoz
kapcsoléds vevdi jogot vagy jovébeli épiiletre vonatkozé vevéi jogot jegyeztek be a tulajdoni lapra, tulajdonjog-
fenntartdshoz kapcsolddo vevdi jog esetén a tulajdonjog, jovébeli épiiletre vonatkozé vevéi jog esetén pedig a tdrsashadzi
épitményi jog vagy a tulajdonjog bejegyzése irdnti kérelem elbirdldsdig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartishoz
kapcsolédé vevéi jog vagy a jovébeli épiiletre vonatkozd vevdi jog bejegyzése irdnti kérelem ingatianiigyi hatosdgi
benyujtdsdtol szamitott hat honapos hatdrido elteltéig,”

9. Szerzddi felek felhatalmazzik a letéteményes iigyvédet és eljiré iigyvéd kotelezettséget villal arra, hogy az eladoi

wési engedélyt) az illetékes foldhivatali fGosztilyhoz benvijtsa a vevd 1/1 ardnyi
tulajdonjogdnak addsvétel jogcimén torténé bejegyertetése végett, a teljes vételdr megfizetését kivetben
haladéktalanul, de legkésibb a bejegyzett vevii joghoz kapcsoléde felfiiggesuto hatdly megsziinését megeldzien,
amennyiben elsésorban az eladé a teljes vételir megfizetését teljes bizonyito ereji magdnokiratha foglalt nyilatkozattal
igazolja felé, vagy eladé igazoldsdnak bdrmely okbél valé elmaraddsa esetén vevd hitelt érdemlien, eredeti banki

igazolisokkal igazolja a I1. és I1I. vételdrrészlet megfizetését.

10.Jelen szerzddést szerkesztd ligyvéd tajékoztatja a szerz8dd feleket, hogy a 176/2008 (V1. 30.) Kormanyrendelet 1.§ 3)
a) pontja értelmében ,,Az épiilet energetikai jellemzdit e rendelet eldirdsai szerint — amennyiben nem rendelkezik hatélyos
energetikai tantsitvnnyal — tanusitani kell a rendelet hatalya ala tartozé (...... ) b) meglévd épiilet vagy 6nallé rendelte-
tési egység ba) ellenérték fejében torténd tulajdon-atruhdzasa (.....) esetén.” A 176/2008 (VI. 30.) Kormanyrendelet 3.§
(3) bekezdése alapjan ,,A rendelet hatalya ala tartozoé épiiletnek vagy 6nallo rendeltetési egységnek ellenérték fejében
t6rténd tulajdon-atruhézasa vagy bérbeadasa esetén — a (4) bekezdésben meghatarozottak kivételével — az eladonak vagy
a bérbeadénak a szerzédés megkotésének napjaig be kell mutatnia a tanusitvanyt vagy annak mésolatét a leendd vevének
vagy béribnek, s legkéstbb a birtokbaadds napiéig 4t kell adnia a tanusitvanyt vagy annak masolatit a vevonek vagy a
bérlonek.”

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Ingatlan energetikai taniisitvanyit elad6 vevé részére atadta és azt vevd atvette,
az energetikai tanusitviny szima: HET-1041-3145.

11.Eljaré figyvéd tajékoztatja a Szerzodd feleket arrdl, hogy a 40/2017. (XIL 4.) NGM rendeletnek megfelelden lako6épiile-
tekben 16v6 lakas villamos berendezésén feliilvizsgalat (villamosbiztonsagi feliilvizsgalat) végzendd tulajdonosvaltaskor
amennyiben a tulajdonosvaltas iddpontjahoz képest hat évnél nem régebben elvégzett feltilvizsgalatot igazol6 ellendrzési
dokumentum (mindsit6 irat) nem 4ll rendelkezésre.
Lakoépiiletekben 1évd, bérleménynek nem mindsiilo lakdsok villamos berendezésén az id6szakos villamos biztonsagi
feliilvizsgalat elhagyhatd, ha a kovetkezérkét feltétel egyiittesen teljestil:

- fazisonként 32 A-nélnem nagy '° ’ b ~rosségll tilaramvédelem van, €s
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- 30 mA-nél nem nagyobb érzékenységii dram-véddkapcsoloval védettek a felhasznaléi berendezések.

12.Szerz6d6 felek (eladé és vevd) kijelentik, hogy mindketten teljes cselekvioképességgel rendelkez6, nagykord, magyar

13.

14.

15.

16.

allampolgarok. Szerzédd felek kijelentik, hogy az Ingatlan elidegenitését, illetve a vevé tulajdonszerzését jogszabalyi
rendelkezések nem korlatozzak, illetve nem akadalyozzak.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy a helyi Onazonossig védelmérdl sz6l6 2025. évi XLVIIL torvény alapjin
Muraszemenye Kozséo Onkorménvzata 4/2026. (I. 26.) szimon onkormanyzati rendeletet alkotott, mely
elévasarlasi jogot biztosit a helyi 6nkorményzat vagy annak tbbségi tulajdondban 4ll6 gazdasagi tarsasag, tovabba az
ingatlannal telekhatiros ingatlan tulajdonosa, vagy az ingatlan fekvése szerinti telepiilésen ingatlantulajdonnal

rendelkezé személy részére.

Szerzédd felek rogzitik, hogy Muraszemenye Kozség Onkormanyzata 4/2026. (I. 26.) szémon Onkorményzati
rendeletében a helyi dnazonossag védelmérdl szolé 2025. évi XLVIIL tdrvényre valé utalds alapjan jelen adasvételi
szerz6dés egy példanyat elad6, mint tulajdonos kiteles megkiildeni a felek aldirasat6l szamitott 8 napon beliil az
illetékes jegyz6 részére.

A jegyzb az adasvételi szerz6dést — 240/2025. (VII. 31.) Korm. rendeletben meghatarozottak szerint kzvetlenil kozli a
2025. évi XLVIIL torvény 8. § (1) bekezdés a) és b) pontja szerinti el6vasarlasra jogosultakkal, kivéve azokat a
jogosultakat, akik lemondo nyilatkozatét a tulajdonos a szerzédéshez mellékelte, valamint hirdetményi uton kozli a 2025.
évi XLVIIL torvény 8. § (1) bekezdés c) pontja szerinti elévasarlasra jogosultakkal.

Az elgvaséarlasi jog jogosultia 30 napos jogvesztd hatdrid6vel tehet az adasvételi szerzédésre elfogadd, vagy az
el6vasarlasi jogarél lemondé nyilatkozatot. A nyilatkozattételi hataridé a kozvetlen kozlést vagy a szerzddés kozzéteételét
kdvetd napon kezdddik. Az eldvasarlasi jogrél valé lemondéasnak kell tekinteni, ha az el6vasdrlasra jogosult az e
bekezdésben meghatirozott hataridén beliil nem nyilatkozik.

A jegyzé a nyilatkozattételre nyitva all6 hatiridé leteltét kivetd nyolc napon beliil a beérkezett vagy atvett
jognyilatkozatokrél iratjegyzéket készit, és azt az adasvételi szerzédés eredeti példinyival, valamint a
jognyilatkozatokkal és a kizzétételrsl, valamint a levételrél kiildott igazoldssal egyiitt megkiildi az elad6 részére.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy tudomésuk van arrdl, hogy amennyiben valamely el6visdrlisra jogosult az eldvasarlasi
jogaval él, igy az adasvételi szerzdés az elbvasarlisra jogosulttal jon létre, az adasvételi szerzodés szerinti vevé
helyébe az el6visirlasra jogosult az elfogadé jognyilatkozatinak az eladéval tortént kozlése napjin lép be.

17.Szerz5d6 felek rogzitik, hogy a jelen addsvételi szerz6dés és a kapcsolédé okiratok elkészitésének dija, a tulajdonjog-

fenntartdshoz kapcsoléd6 vevdi jog bejegyzés ingatlan-nyilvantartasi eljarasi dija, a tulajdonjog bejegyzés ingatan-
nyilvéantartasi eljarasi dija és az esetleges visszterhes vagyonatruhdzasi illeték a vevot terhelik.

18.Szerz6d6 felek elismerik, hogy a jelen szerzédés megk6tését megelézden az ligyintézo ligyvéd ket az ad6zas rendjérdl

52616 2017. CL. torvény, az illetékekrél sz6l6 1990. évi XCIIL. térvény, valamint a személyi jovedelemadordl szol 1995.
CXVIL. t6rvény és az altalanos forgalmi adérél sz616 2007. évi CXXVIL térvény vonatkozé rendelkezéseirdl teljesks-
rilen tdjékoztatta, amelyet megértettek €s tudomasul vettek.

A vevd tudomasul veszi az ligylettel kapcsolatban felmeriilé visszterhes vagyondtruhdzasi illetékre vonatkozo részletes
ligyvédi tajékoztatast. A vev ezutdn dontott az adasvételi szerzodés adott tartalommal t6rténd alairasardl. A tajékoztatas
kiterjedt a jogiigylethez kapcsolodé adénemekre, az ado- és illetékkedvezmény igénybevehetdségére, az ezzel kapesola-
tos eljarasra és hataridokre. A vevé tudomassal bir arrél, hogy jelen jogiigylet kapcsan illetékfizetési kotelezettsége
keletkezik. Az illeték mértéke a vételir 4 %-a.

Az eladé tudomasul veszi az tigylettel kapcsolatban felmeriild altalanos forgalmi adéra vonatkozo részletes iigyvédi ta-
jékoztatést. Az elad6 ezutan dontétt az adasvételi szerz6dés adott tartalommal torténd aldirasarol. A tajékoztatés kiterjedt
a jogiigylethez kapcsolédé adénemekre, az adé- és illetékkedvezmény igénybevehetdségére, az ezzel kapesolatos elja-
rasra és hatdridokre.

Az ellenjegyzd iigyvéd megbizasa kifejezetten nem terjed ki az adé és illeték mértékének kiszdmitdsara, tovabba a kife-
jezetten adétandcsado feladatkorébe tartozé tevékenységre, adooptimalizaciora.

19.Szerzdd6 felek a jelen szerzodés aldirasdval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy eljaré ligyvéd a személyi adataikat

tartalmazé okményokrél fénymasolatot készitsen, személyi okmanyaikat a Jogiigyletek Biztonsagat Erésité Adatszolgal-
tatasi Keretrendszerben ellenérizze és adataikat kezelje. Szerz8d6 felek adatait az eljaré tigyvéd az informdcios dnren-
delkezési jogrol és az informécioszabadsagrdl sz616 2011. évi CXII. torvény rendelkezései és az EU 2016/679 (GDFPR)
rendelet alapjan, kizarolag a jelen adasvételi szerzédéshez kapcsolodd megbizas teljesitése érdekében kezelheti. Szerz6d6
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20.

21.

22.

felek a jelen szerzddés aldirdsaval kijelentik, és a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérol €s megaka-
dalyozéasarél sz6lé 2017. évi LIIL. torvény (Pmt.) eldirdsinak megfeleléen nyilatkozzak, hogy az tigyvédi megbizasi
szerzbdéssel kapcsolatban a sajat nevitkben jarnak el. Kijelentik tovébba, hogy nem mindsiilnek a Pmt-ben meghatdrozott
kiemelt kiszszereplének, kiemelt kozszerepld kozeli hozzatartozéjanak, kiemelt kodzszereplovel kozeli kapcsolatban 4ll6

személynek.

A Szerzddo felek kijelentik, hogy a szerzbdés szovegeén kiviil egyéb szempontot nem fogalmaztak meg, nyitott kérdés a
szerzédéssel kapcesolatban nem maradt. Ugyleti szandékaikra vonatkozéan a jogi képviselének teljes kori és valos tajé-
koztatést adtak, személyi adataikat sajat maguk ellendrizték. A szerzOdés szovege egyben tényvazlatként is szolgdl.

Szerz6do felek (eladé és vevd) megbizzik és meghatalmazzik a Csetneki Ugyvédi Irodat — iigyintéz6: Dr. Csetneki
Gabor iigyvéd (8800 Nagykanizsa, Sugér ut 42., Kamarai Azonosit6 Szam: 36058437)) —a MURASZEMENYE, Belte-
riilet 886 helyrajzi szamu ingatlan 1/1-ed tulajdoni héanyada vonatkozdsdban az addsvételi szerz6dés, a letéti szerz6des,
bejegyzési engedély és a hozzajuk kapcsolodo iratok elkészitésével, alairdsaval és ellenjegyzésével, a vevd tulajdonjog-
fenntartashoz kapesolédé vevéi joganak 1/1 aranyban torténé bejegyzése iranti, valamint a vev tulajdonjoganak adas-
vétel jogeimen térténd, 1/1 aranyban t6rténd bejegyzése és eladd tulajdonjoganak torlése iranti eljarasban a jogi képvi-
seletiik teljes korti ellatasaval az illetékes Ingatlan-nyilvantartési Osztaly, illetve a Nemzeti Ad6- €s Vamhatosag illetékes
szerve, tovabba minden més érintett hatosag és harmadik személyek el6tt. A meghatalmazas kiterjed az illetékes Ingatlan-
nyilvantartasi Osztaly eldtt a jelen szerzbdés targyat képezd Ingatlan tulajdoni lapjaba vald betekintésre is, valamint az
ingatlan-nyilvantartisi kérelem alairdsara, tovabba a hidnypétlasok teljesitésére, adohatésagi felhivasra tortén6 nyilatko-
zattételre. A meghatalmazss kiterjed valamennyi, jelen adasvételi szerz6dés kapesén tehetd nyilatkozat megtételére.

A Szerzd6 felek meghatalmazzak tovabba dr. Csetneki Gabor tigyvédet, hogy barmilyen név, szim vagy mas hasonlé
eliras, kihagyés, hisnyossig esetén a szitkséges valtoztatést, kijavitist ondlldan elvégezze és aldirja a jelen okiraton a
felek helyett is, a jelen okirat lényegi tartalmanak érintése nélkiil.

Eljaré iigyvéd a fenti megbizst és meghatalmazist a jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.

A Szerzddé felek megallapodnak, hogy a jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekre a Polgdri Torvénykdnyv
(2013. évi V. torvény) rendelkezéseit kell megfelelden alkalmazni.

Jelen szerzddést a szerzédd felek elolvasas és kolesonds értelmezés utdn, mint figyleti akaratukkal mindenben
megegyez6t helybenhagyodlag irjak ala.

Nagykanizsa, 2026.04.07. ,_\f i
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Az ligyvédi tevékenységrol sz616 2017. évi LXXVAIIL4 ﬂ;yﬁgg?&ég?';f ) 44. §- alapjan az ellenjegyzés az alabbiakat tanusitja: (a) Az
okirat a jogszabalyoknak megfelel. (b) A felek n}}«qg‘é:%?u D o@* y“ okiratban foglaltak megfelelnek az akaratuknak. (c) Az okiratban
megjelolt felek, illetve az eljar6 képviseldik azonositas T thszid \ﬁﬂ'\eghatérozottak szerint elvégezte. (d) Az okiratot a felek elStte irtak
ald vagy az okiraton szerepl6 aldirast el6tte sajétjukkéﬁﬁx‘rméf el. (Az ellenjegyzé tigyvéd altal korabban mér azonositott £&l az okirat
aldirasa, illetve az okiraton szerepl aldiras sajatjaként val6 elismerése soran elektronikus hirkdz16 halézaton keresztiil 2z elienjegyz0 ligyvéd
szamara a mozgoképet, valamint a hangot egyidejlicg tovabbiid és rdgzitd cszkdz igénybevéiciével is eijarhat. A rogzitett felvételt az
ellenjegyz6 ligyvéd az ellenjegyzett okirattal egyiitt 6rzi meg.)
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