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ADASVETELI SZERZODES
egységes szerkezetben a vételi ajanlattal

Amely létrejott egyrészrol Géczi Antal Sandorné s

mr we maweam  mmawwree e - -

nint eladé (tovabbiakban eladd)

kozott az alulirott helyen és idGben a kovetkezd feltételek mellett:

1. Elado eladja 6rokre és visszavonhatatlanul per-, teher- és igénymentesen a kizardlagos tulajdondban 1évé
Muraszemenye 1176 hrsz. belteriileten nyilvantartott természetben a 8872 Muraszemenye, Petdfi Ut 5. szam
alatt felvett ,kivett lakoh4z, udvar, gazdasigi épiilet, gardzs” tkv-i megnevezésli dsszesen 1542 m? teriiletii
ingatlanat vevének a megtekintett, ismert és rendeltetésszerfi hasznalatra alkalmas allapotdban a klcséndsen’
kialkudott Gsszesen 8.500.000,- Ft, azaz nyolcmillio-dtszdzezer forint vételarért. Felek kijelentik, hogy a
gazdaségi éplilet 500.000,- Ft értéket, mig a lakéhaz gardzzsal 8.000.000,- Ft értéket képvisel. Felek
kijelentik, hogy tudomdassal birnak az ingatlant érinté tényfeljegyzésekkel: ,.6nalld sziveges bejegyzés
atjegyezve 679 m? nagysagi teriilet az 1175 hrsz.-0 ingatlan teriiletébl vétel jogcimén®, valamint ,,6nallé
szdveges bejegyzés kdzségszétvalas soran a hrsz. a (z) Szemenyecstrnye belteriilet 1170-bél keletkezett”

2. Szerzédd Felek foleg vevd kiielenti. hogy a teljes ingatlanra
melynek bejegyzését felek kérelmezik az ingatlan-nyilvantartisba

feltétlenill és visszavonhatatlanul a‘tula_]donjog bejegyzéssel egyidejiileg.

3. Felek kijelentik, hogy a Muraszemenye 1170 hrsz.-tt ingatlan vonatkozasaban a Muraszemenye Kozség

Onkormanyzatanak KépviselG-testiilete 4/2026 (1.26.) szémon gnkormdnyzati r ], helyi
dnazonossd irél,

(1) Muraszemenye Kizség 0nkormalu:;uA;(=vzselé'-testﬁlete a helyi onazonossdg védelmeérdl szol6 2025, évi
XLVIL torvér dovebbiokhan. T1e %&‘_ ég ingatlanokkal kapcsolatos jogiigyletekre dologi jogvédelmi
eszkozkent bevezetz az. elova.( dsi ]ov tasdat a Hory, 8. -dban meghatdrozottak szevint. Az

- @@‘}Ik szerint tovténik.
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(2) Az ingatlan betelepiildnek vagy mentességet neni élvezl személynek torténd eladdsa — ideéritve a jogi
személyek tulajdondban dll6 ingatlan addsvételét is — esetére elévdsdrldsi jog illeti meg a kdvetkezok szerint
az dnkormanyzatot, illetve személyeket a kovetkezd sorvendben:

a) az onkormdnyzat, vagy az onkormdmyzainak az elGvdsdridsi jog gyakorldsdra kijelolr, t6bbségi
tulajdondban dllo gazdasdgi tdrsasdga,

b) az ingatlannal telekhaidros ingatlan tulajdonosa,
¢} az ingatlan fekvése szerinti telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkezd személy.
(3) Az onkormdnyzatot megilletd elévdsarldsi jog gyakorldsdrdl a képviseld-testiilet dont.

Felek kijelentik, hogy tudomdssal birnak arrdl, hogy jogszabdly szerint az illetékes dnkormdmyzat
kifiiggesztés és kizvetlen értesités utidn az eldvdsdridsi eljdrdst lefolytatja, majd az eljdrds végén
iratjegyzéket kiild az okiratszerkesztd igyvédnek eladdn keresztill azzal, hogy ha nem él senki elévdsdridsi
Jogdval, akkor vevs eredeti stdtusza megmarad, amennyiben viszont él elévdsdrldsi jogdval az elévdsarls,
gy az uj vevG Iép a régi vevs helyébe.

Felek meghatalmazzdk az okiratszerkesztd ugyvédet az el6vdsdrldsi jog gyakoroldsdra vonatkozé eljdrds
lefolytatdsdra  a kérelem kitoltésére a  Muraszemenyei Onkormdnyzat elbit, aki a meghatalmazdst

elfogadja.

. Vevd az 1, pontban kériilirt ingatlant 1/1-ed ardnyban az ott jelzett vételarért megvasarolja akként, hogy a

teljes vételarbol mér kordbban 300.000,- Ft. utalassal az ingatlan iroda részére biztositék adasként 3.700.000,-
Ft. pedxg pedig Jelen okirat aldirisdval egyidejiileg utaldssal fizet meg elad6 részére, a nevén lévd B
i b " t4mu szamlaszamra, aki ezen Osszeg atvételét jelen okirat
aldirasavai egyidejiileg is elismeri, nyugtatja. Felek ezen Usszegbol 800.000,- Ft-ot foglalénak a tébbit
ellegnek tekintenek és felek a foglald és eldleg jogintézményével tisztaban vannak, az erre val6 kioktatast
az eljard ligyvédtdl teljes korlien megértették. Eladd kijelenti, hogy az elsd és masodik vételarrészlet azaz
4.000.000,- Ft. megfizetése a mai napon megtdrtént, annak atvételét jelen okirat alairdsdval egyidejiileg is

elismeri, nyugtatja.

Vevb a teljes vételarbol fennmaradé 4.500.000,- Ft-ot, azaz négymillié-6tszdzezer forintot jelen okirat alairdsat
kévetben, amikor a helyi dnkormanyzat igazolt médon kijelenti, hogy a Hovtv. 9.§. alapjén az el6vasarlasra
vonatkozé eljaras lefolytatasra ki 1161 52616 iratjegyzéket az okiratszerkeszt0 ligyvédnek vagy eladénak
megkiildi ezt kdvetéen (a h{;éfi@%%emlo %e@t kévetBen ) vevd 3 napon beliil utalassal fizet meg eladd részére,

anevén lévd ™ e .
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Fladé a teljes vételdr atvételét legaldbb e-mail titidn jelzi az eljaré iigyvédnek. Felek tudomasul veszik,

hogy azeljiré iigyvéd abban az esetben jogosult csak a szerzbdéseket a foldhivatalba benytjtani,
amikor a tehes vételar eladé részére meofizetésre keriilt. ennek feltétele, hogy a Hitv. szerint az arra

1o<rosultak nem élnek elévasarlasi jopukkal. Felek kijelentik. hogy tekmtettel arra, hoov ielen vételi
ajanlait vséges szerkezetbe foulalt addsvételi szerzédés esetén a végleges vevd személye nem biztos;
illetve a Hotv. ala zerzbdés hatilyat megeldzi masik eliards, igy felek a tulajdonjog-
fenntartasahoz kapesol6dé vevdi jog bejegyzését nem kérik.

Eladé feltétlen szavatossagot véllal az addsvétel targyat képezd ingatlan per-, teher- és igénymentességéért.

Szerz6db felek egységesen megallapodnak abban, hogy vevd a feljes vételdr kifizetésével egvidejileg 1ép az
ingatlan birtokdba, igy att6l a naptél hiizza annak hasznait, illetve viseli a terheit, valamint a kdrveszélyt.

Vevd a szerz6dés targyat képezb ingatlant a megtekintett és megismert 4llapotaban, annak alkotorészeivel €s
tartozékaival, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotiban vasérolja meg.

A tényleges birtokbaadés idépontjaig az elad6 az ingatlant meg nem terhelheti, jelzalogba, egyéb biztositékba
nem adhatja, més javéra el nem idegenitheti, és egyébként sem tehet olyan intézkedést, vagy véllalhat olyan
kotelezettséget, amely a vevo tulajdonjog szerzését korlatozné, vagy kizama. Elad6 kotelezettséget vallal arra,
hogy ha a birtokba 1épés napjan - az Ingatlan vonatkozasaban - koziizemi, adé - és adok modjara behajthatd
egyéb rendezetlen kdztartozasa felmeriilne, bgy azt véllalja megfizetni.

. Eladé feltétlen szavatossagot véllal azért, hogy az ingatlant adé-, vagy adGjellegii tartozas vagy barmi mds

kotelezettség nem terheli, az nem képezi egyéb végrehajtis tirgyat és nem 41l zdrlat alatt.

Szerz6dd Felek kijelentik, hogy a Ptk. kellékszavatossigra (Ptk. 6:157.§) vonatkozo szabélyait a szerzodést
szerkesztd jogi képviseld tajékoztatisat kovetden kielégitben ismerik, s tudomdsuk van arrél, hogy a Ptk.
értelmében az Elado koteles a Vevot a dolog Iényeges tulajdonsdgairoi és a dologgal kapcsolatos foutos
kovetelményekrdl t4jékoztatni, annak 4llagat a birtokbaaddsig megdrizni. Eladé kijelenti és szavatolja, hogy
az Ingatlan valamennyi tulajdonsagarél Vevdt szabalyszerlien tajékoztatia, Vevd kijelenti, hogy az Ingatlant
megtekintette, azt céljaira alkalmasnak talélta, az Ingatlant megtekintett és megismert 4llapotdban kivénja
megvasarolni.

Eladé szavatol azért, hogy az Ingatlan, az érdekkorébe tartozd vagy altala engedélyt kapott gazdalkodé
szervezet vagy barmely mas jogalany székhelyeként, fidktelepeként, telephelyeként vagy mds hivatalos
cimeként nincsen bejelentve, illetve természetes személyek allando vagy ideiglenes lakcimeként sem szolgal.
Eladé kijelenti, hogy az Ingatlgu'ééﬁ }hxasaban tudomésa szerint életvitelszeril ott tartézkodéasra semmilyen
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14. Az ingatlan itaddsa és atvétele sordn a felek a koziizemi mérémiiszerek Allasat kozosen fogjdk frisban
rdgziteni, valamint az illetékes hatdsdgok eldtt egylittmiikddnek az tiratds esetében 15 illetve 30 napon beliil.

15. Eladé Gigy nyilatkozik, hogy a jogligylet targyat képezd ingatlan tekintetében a hatdlyos torvények értelmében
SZJA fizetési kitelezettség 6t nem terheli.

16. Jelen adasvételi szerz6déssel kapcsolatban felmeriilt visszterhes vagyonszerzési illeték, tovabba az atvétel és
a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvéntartisba valé bejegyzésének koltségei a vevit terheli. Vevd nyilatkozza,
hogy els6 lakdsvdsarld, igy élni kivin az illetékkedvezmény lehetdségével. A haszonélvezeti jog alapitdsa

illetékmentes.

17. Szerz8dd felek a bejegyzési engedélyt az alabbi tartalommal tigyvédi letétbe helyezik: felek, fSleg elado
feltétlen és visszavonhatatlan hozzdidruldsdt adja ahhoz, hogy sajét 1/1-ed ardnyil tulajdonjogat az illetékes
Joldhivatal letérolje, illetve vevl tulajdonjogdt 1/1-ed ardnyban a szerzGdés targydt képezd Muraszemenye
1170 hrsz. alatti belteriileti ingatlan vonatkozdsdban az illetékes foldhivatal az mgaﬂan-nyzlvantartasba

addsvetel Jogc:men bejegyezze és ezzel egyzdejz'ileg - : Lo B

18. Felek tudoméssal bimak az épliletek energetikai jellemzbinek tandsitdsar6l szolé 176/2008 (VI.30)
Kormanyrendeletben foglaltakrél. Felek egyezben megillapitjak azt is, hogy az okiratszerkeszté tigyvéd
thjékoztatdsat tudomdasul vették, miszerint az ingatlan atruhdzishoz szitkséges az épiiletek energetikai
tannsitvanya, Eladd kérésre dtadja vevinek az energetikai tanfisitvanyt.

19. Felek kijelentik, hogy az ingatlan mentes a villamos érintésvédelmi feliilvizsgdlat elkészitése aldl a 40/2017
(XIL.4) NGM rendelet értelmében, amennyiben két feltétel egyiittesen teljesil: fdzisonként 32 A-nél nem
nagyobb névieges dramerlsségd til dram védelem van és 30 mA-nél nem nagyobb érzékenységii dram
véddkapcsoldval védettek a felhaszndloi berendezések.

20. Szerzddd felek, igy eladé és vevl egyiittesen jelen okirat elkészitésével, bejegyzési engedély megaddsaval, a
B400 NAV adatlap kit6ltésével, az illetékes dnkorméanyzat elbtti eldvasdrldsi jog lefolytatisa ligyében
valamint a foldhivatal el6tti eljarasbeli képviseletiikkel, beleértve a foldhivatali eljrdst megindité ingatlan-
nyilvéntartdsi kérelem klto,lm kivéve a foldhivatali bejegyzd hatdrozatok kézbesitését-
meghatalmazzak Kozmané ﬁf’@ﬁdak Edma lig3 védet (8840 Csurgd, Arany Janos u. 23.). Az eljard iigyvéd a
meghatalmazast elfogad_;a}; ﬁ’eﬁkﬁe&ﬁzzéﬁéﬁ‘f eljard tigyvédet az esetleges elirasok, hibdk kijavitasaval is.
(meghatalmazas) | .8 [ 1;
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21. Szerz6dé felek egyezben Ggy nyilatkoznak, hogy ezen szerzbdést és tartalmét lgyvédi tényvézlatnak is
tekintik az tigy egyszer(i megitélésére tekintettel, ezért nem kérik annak kiilén iven szdvegezve az
Ujrafelvételét, megismétlését.

22. Felek tudomasul veszik azt, hogy a pénzmosas megelézésérdl és megakaddlyozdsard! szolé 2017. évi LIIL
torvény alapjdn az eljard tigyvédet a szerz8d6 felek személyét illetden azonositasi kotelezettség terheli, mely
azonositasi kotelezettségét a szerz6d6 feleknek a fent hivatkozott térvényben meghatirozott személyes
okiratainak megtekintésével, illetve azok fénymasolatinak elkészitésével tud teljesiteni, illetve igazolni. gy
az okiratok megtekintéséhez, illetve misolisdhoz a jelen szerzédésre vezetett aldirdsukkal igazoltan
kifejezetten hozzjarulnak.

23. Szerzdd6 felek kijelentik, hogy cselekvéképes, nagykor, magyar dllampolgarok.

24. Felek jelen okiratban egyebet rogziteni nem kivannak, az itt kifejezetten nem szabélyozott kérdésekben a
Polgéri Torvénykdnyv rendelkezései az iranyadok.

25. Jelen adasvételi szerz6dés minden oldalét a felek annak elolvasisa és egységes értelmezése utin, mint az
akaratukkal mindenben megegyez6t sajit kezlileg, helybenhagyélag aldirtak.

Felek nyilatkozzdk, f5leg kérelmez6, hogy a kérelemben feltintetett adatok a valésdgnak és az addsvételi
szerzGdésben foglaltaknak megyfelelnek.

Nagykanizsa, 2026.03.17.

Géczi Antal Sandorné
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