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bevezetés

Kiscsehi kOzség fejlesztési terve a hatdlyos jogszabalyokban (klilénGsen ,a telepliléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet) foglaltaknak megfeleléen
meghatarozza a teleplilés jovOképét, kozép- és hossz tava céljait, és mindazon
telepllésfejlesztési akcidkat, fejlesztéseket, intézkedéseket, amelyeket a teleplilés a tervszer(,
fenntarthaté és gazdasagos fejlodése és lizemeltetése érdekében megvalodsitani tervez. A
fejlesztési terv az elkészllt megalapozo6 vizsgalat figyelembe vételével készil. A megalapozd
vizsgalat egy, az elmult évtizedekben gazdasagi és tarsadalmi értelemben is jelentds trauman
atesett, ugyanakkor természeti eréforrasokban gazdag teleplilést mutat, kiemelked6 rekreacids
potenciallal. A legfontosabb cél a népességszam stabilizalasa, amely a bels6é jovedelemtermel6
képesség novelésével érhetd el.

1. jovékép

1.1. Telepulésfejlesztési elvek

A telepllésfejlesztési terv olyan Uj terlleti fejlesztéseket fogalmaz meg, mely fejlesztések
0sszhangban vannak a kozség idegenforgalmi és gazdasagi potencidjaval, a taji- és
természetvédelmi kovetelményekkel. A telepllésfejlesztés legfontosabb elvei a fenntarthatdsag,
a kornyezettudatos, zold szemlélet, a kiegyensulyozott tarsadalmi, gazdasagi és koérnyezeti
viszonyok.

Cél az épitett kérnyezet oly mddon torténd fejlesztése, melyben a korszer(iség szempontjai
mellett fontos szerepet t6lt be a teleplilés identitasat 6rz6 épitészeti értékek megovasa és
épitészeti arculatanak identitast alapul vevé fejlesztése. A fejlesztési elvek k&zé tartozik a
telepilés élhetGségének biztositasa.

A fejlesztési lehetGségeket gy kell meghatarozni, hogy a teleplilés épitett strukturaja a jelenlegi
szerkezethez igazodd legyen, zart telepillés rendszerét alkossa és ne jojjenek létre szérvany
fejlesztések, melyek a jelenlegi strukturatdl leszakadnak és hosszi tavon nem lesznek
fenntarthatdk. A fejlesztési teriletek kijeldlése soran kilénos figyelemmel kell lenni a Magyar
Epitészetrdl sz6l6 torvény 74.§ -ban megfogalmazottakra és a fejlesztési teriileteket az aldbbi
szakaszokban foglaltak szerint aranyosan kell kijel6Ini.

A TELEPULESFEJLESZTES ES A TELEPULESRENDEZES

18. A telepiilésfejlesztés és teleplilésrendezés alapvets szabalyai

74. § [A telepiilésfejlesztés és a teleplilésrendezés célja és rendeltetése]

(1) A teleplilésfejlesztés és a teleplilésrendezés célja a lakossag életminbségének és a
teleplilés versenyképességének javitasa érdekében

a) a fenntarthato fejlédést szolgald teleplilésszerkezet és a jo minbségli kérnyezet
kialakitasa,

b) a kézérdek érvényesitése az orszagos, a térségi és a telepiilési érdek, valamint a jogos
maganérdekek ésszhangjanak biztositasaval,

c) a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitasa és védelme, az erbforrasok kiméletes
és kérnyezetbarat hasznositasanak elésegitése.

(2) A telepliléstervek megalkotdasa és modositdsa soran, valamint a telepilésrendezési
sajatos jogintézmények alkalmazasakor figyelemmel kell lenni

a) a népesséqg fizikai, szellemi és lelki igényeire, kiilénés tekintettel a csaladok, a fiatalok,
az idbsek, a fogyatékossdggal él6 és akadalymentesitési igénnyel él6 személyek
sziikségleteire, az oktatds, a kultura, a sport, a szabadid6 és az (diilés, valamint a civil
szervezetek, vallasi k6z6sségek miikddési feltételeinek lehetbségeire,



b) a helyi népesség identitasanak erbsitésére, kulturalis 6rékségiik sokféleségének és
gazdagsaganak megdbrzésére,

c) a torténeti vagy teleplilésképi jelentOségli épitészeti 6rokség és teleplilésrész
védelmére, meglrzésére és méltd hasznositasara,

d) a népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekekre, a munkahelyek meglrzésének
és Uj munkahelyek teremtésének érdekére, valamint az infrastrukturalis eréforrasok
optimalis kihasznalasara,

e) a mezb- és erdégazdasag, a banyaszat, a k6zlekedés, a hirkézlés és a kbzlizemi ellatas
teriileti igényére, és az energiaellatas, a vizellatas és szennyvizkezelés, valamint a
hulladékkezelés biztositasara,

f) a klima-, a kérnyezet-, a természet- és a tajvédelem szempontjaira, valamint a
terméfélddel, a felszini és felszin alatti vizekkel valo takarékos gazdalkodasra,

g) a szakszerli csapadékviz-gazdalkodasra - amely elényben részesiti a csapadékviz
Osszegylijtését és helyben tartasat, zoldfeliileti kezelését az adottsagok és a lehet6ségek
figyelembevételével — és a vizkarelharitas teriileti igényére,

h) a honvédelem, a nemzetbiztonsag és a katasztrofavédelem érdekeire.

telepiilésfejlesztési alapelvek:

Fenntarthatosag
A fejlesztési célok kijelolésénél és végrehajtasanal arra kell torekedni, hogy azok ne
veszélyeztessék a kdvetkez6 generaciok életfeltételeit, szlikségleteik kielégitését, a természeti
és épitett kérnyezetet, és altalaban a helyi er6forrasokat, ideértve a kulturalis 6rokséget, a
hagyomanyokat is.

Kornyezettudatos, zold szemlélet
A kornyezeti, természeti, taji eroOforrasokkal, értékekkel valé felelés és fenntarthato
gazdalkodast a telepilésfejlesztés minden terlletén érvényesiteni sziikséges.

Kiegyensilyozott tarsadalmi viszonyok
Kiemelkedden fontos a helyi demokratikus dontéshozatal megGrzése, a szolidaritas erlsitése a
kozOsség tagjaiban, és ez utdbbihoz kapcsolddva az esélyegyenldség biztositasa.

Népességmegtartas

Kiscsehi népessége az utdbbi évtizedekben jelentdsen cstkkent. Fontos cél az aktiv koruak
megtartasa, a gyermekvallaldas lehetGség szerinti 6sztbnzése, a szuburbanizacids
folyamatokban, illetve az Gjszer( foglalkoztatasi formakban rejl6 lehet6ségek kiaknazasa.

Kiegyensulyozott gazdasagi viszonyok

A telepllés a helyi gazdasag minél kornyezettudatosabb, minél kisebb kdrnyezetterheléssel jard
fejlodésében érdekeltek. A természeti adottsagok, valamint az erre potencialisan épithetd
rekreacidos iparag okan a kereskedelmi, szolgaltatasi szektor erGsitése is lehetséges és
szlikséges.

Kiegyensulyozott kornyezeti viszonyok

Fontos alapelv a természeti és épitett kdornyezet, valamint a taj értékeinek védelme, az
erdGterlletek védelme, az élhetd és vonzo telepliléskép fenntartasa, a telepilési zoldfellletek
lehetGség szerinti ndvelése.



Térségi és taji szemlélet
A telepllésfejlesztés soran szikséges atgondolni és figyelembe venni a kézigazgatasi hatarokon
tuli taji és térségi adottsagokat, foldrajzi, természeti, tarsadalmi és gazdasagi viszonyokat.

Hatékonysag és koncentracio

A telepllésfejlesztés folyamatosan forrashianyos, ezért vizsgalni és altalaban priorizalni
szlikséges a fejlesztéseket abbdl a szempontbdl, hogy a megvaldsithatd fejlesztések kozil
melyek szolgaljak leginkabb a kdzdsség érdekeit.

Egyilittmiikodés, Nyilvanossag, Partnerség

A telepllésfejlesztési akciok részben belsé érdekartikulaciot (nyilvanossag) koévetd
Osszefogdassal, részben kils6é lehet6ségek (partnerség), illetve egylttmikodések altal
valésulhatnak meg. Ezért mind a bels6 kohézié és egyuttm(ikodés, mind a kiils6 kapcsolatok
épitése és apolasa fontos.

Tavlati telepiilésfejlesztési cél

Kiscsehi teleplilés célja az aranyos, fenntarthatd fejlédés megvaldsitdsa: a népességszam
kismérték(i novekedése, a helyi vallalkozdsok erdsitése, gazdasagi teljesitmény tovabbi
novelése, a telepllési szolgaltatasok szélesitése, a klilonleges és vonzo teleplléskép fenntartasa,
az erre, valamint az ipartorténeti emlékekre épil6 rekreacids infrastrukturak fejlesztése.

1.2. Kiscsehi jovéképe

Kiscsehi a jovOben gazdag és egyedi természeti erGforrasaira alapozd, ndvekvl népességl
telepllés, amely a helyi gazdasag fejl6dése szempontjabdl sziikséges gazdasagi teriletek
biztositasa mellett megfelel6 lakd- és rekreacidos kornyezetet, jo életminGséget kinal,
fenntarthaté kdrnyezetgazdalkodast gyakorol, valamint a torténelmi és kulturalis hagyomanyait
megorz6 és fejleszt teleplilés.

Kiscsehi rendezett, fejlodo teleplilés, amely torekszik a kilonleges teleplléskép kialakitasara, az
épitett 60rokség megG6rzésére. Profitdl a jarasi székhely, a nagyvaros kozelségébdl, a hatar
mentiségbdl fakadd elényokbdl, de belsé er6forrasaira tamaszkodva igyekszik erdsiteni
népességmegtartd képességét.

A kozO0sség hagyomanyai a bekolt6zOk szamanak névekedése mellett is fennmaradnak. A
telepllés gazdasaga elsGsorban a helyi eréforrasokon nyugszik, de kihasznalja a korszer(
telekommunikacion alapuld Ujszer(i munkavégzési lehetGségeket. A teleplilés lakohelyként és
rekreacios célterlletként is népszerd.

A népességszam stabil a telepllésen. A stabilitds a bekoltoz6knek és a helyben maradokbdl allo
fiatal koz0sség novekvd gyermekvallaldsi kedvének is kdszénhetd.

A kornyezet, az apolt, rendezett kozteriletek, k6z6sségi terek, a jo kdzbiztonsag, a még élo
hagyomanyok vonzo és élhetd lakdhellyé teszi a telepulést.

Az aktiv koru lakossag jelent6s része ugyan tovabbra is ingazik, de egyre tébben helyben
talalnak munkat és megélhetést.

A teleplilés GOrzi épitett és természeti kdrnyezete értékeit, kulturalis hagyomanyait, identitasat,
regionalisan is kiemelkedoé turisztikai célpont a természet kdzeliséget kedveldk szamara.

A teleplilés egyensulyt teremt a tdjgazdalkodas a tajképvédelem, illetve a gazdasagi
tevékenységek kozott a fenntarthatésag megdlrzése érdekében.

A nevelési és oktatasi kozszolgaltatasok, az egészségligyi és szocialis ellatasok jorészt tovabbra
a szomszédos teleptiléseken érhetdek el, de az idGsek és raszorultak segitésében tevékeny részt
vallal a helyi 6nkormanyzat.



A teleplilés képe rendezett és tiszta. A rendezett teleplléskép fenntartdsaban az énkormanyzat
is tevOlegesen részt vesz. A telepllésen korszerl kozosségi terek és zoldteriletek szolgaljak a
kulturalis és kozosségi életet.

A korszer( teleplilési miszaki infrastruktira teljes korl és fenntarthaté mind gazdasagi, mind
kornyezeti értelemben.

A teleplilés 6nkormanyzati tulajdonu és lakodéplletei energetikailag korszerliek, hosszu tavon
onfenntartdak.

A telepllés hivoszavai, a jovokép lizenetei:

o komfortos lakékdrnyezet

e a valtozdé vilagban értéket jelent6, Gsszetartd, Onszervezddd kozosség, erls helyi
identitas

o kiemelkedé rekreacios potencial

o,Kiscsehi jovOképe, hogy kedvezé természeti
adottsagait kihasznalva vonzo lakékornyezetté valik,

. rr ’

J OVO ke mely mindemellett képes helyet biztositani gazdasagi
vallalkozasok szamara, elotérbe helyezve a turizmus

fejlesztését."

2. stratégia

2.1. a telepulés dltaldnos, atfogo fejlesztési céljainak meghatdrozasa

A telepllés célja az aranyos, fenntarthato fejlédés megvaldsitdsa: a népességszam stabilizalasa,
a helyi vallalkozasok erdsitése, gazdasagi teljesitmény tovabbi noévelése, a telepllési
szolgaltatasok szélesitése, a vonzd teleplléskép fenntartasa, a rekreacids infrastrukturak
fejlesztése.

A teleplilés gazdasaga munkahelyet, a teleplilés maga pedig élhetd, nyugodt lakdhelyet és fejlett
kozszolgaltatasokat biztosit, amelyek hosszu tavu célja az itt él6k életmindségének emelése, a
helyi identitas és k6z6sségi tudat megdbrzése, erdsitése és elmélyitése.

A jovokép megvaldsitasat szolgalé HOSSZUTAVU fejlesztési prioritasok (atfogd célok) a
kovetkezbk:

A. Vonzd, élhetd, fenntarthatd telepllési kérnyezet kialakitdsa és térségi egylttmikodéssel
megdfeleld intézményrendszer biztositasa

B. A gazdasag fellenditése a helyi vallalkozasok tamogatasaval és a nyugodt, erdei
kérnyezetre épil6 turizmus kialakitasaval

C. A taji, természeti adottsagok védelme a térséggel egyltt mikodve, valamint az
Okoturizmus fejlesztése

A fejlesztési terv harmodniat és egyensulyt kivan keresni a gazdasagi fejlodés, a
versenyképességi kivanalmak, a tarsadalmi igények és elvarasok, valamint a természeti
kornyezet altal biztositott adottsagok, lehetéségek kozott.

Annak érdekében, hogy a teleplilés valéban megvaldsitsa a gazdasagi, tarsadalmi és kérnyezeti
szempontok szerint megfogalmazott jovébeni allapotat, kijelolésre kerlltek a késGbbiekben
részletesen elemzett, specifikus célok, valamint a teleplilés atfogd fejlesztését szolgald célok és
részcélok, amelyek rovid 6sszefoglalasa és egymasra hatdsanak rendszere, tablazatosan kerl
bemutatasra.



2.2. specifikus (tematikus és dgazati) fejlesztési célok

S1 - tarsadalom

A teleplilés célja a helyi tarsadalmi kohézié erGsitése, a helyi hagyomanyok megGrzése és
apolasa, a helyi tarsadalmi kllonbségek enyhitése, a kozOsséghez tartozas értékként vald
megéléséhez szlikséges fizikai és humanfeltételek folyamatos biztositdsa. A lakoterileti
fejlesztések a pozitiv demografiai trendek megerdsitését, egyben a telepllési addbevételek
novelését is szolgaljak, amelyek forrasul szolgalnak a telepilési szolgaltatasok fejlesztéséhez, a
helyi civil kozosségek tdmogatasahoz.

A cél érdekében (j, beépitésre szant terilet kijel6lése nem szlikséges.

S2 - gazdasag

A telepllésen élok megélhetését ma kisebb részben biztositja a helyi gazdasag, azonban
kivanatos lenne minél magasabb aranyt elérni ezen a téren. Ahhoz, hogy a helyi gazdasagnak a
foglalkoztatdshoz vald hozzajaruldsa novekedjen, biztositani szliikséges a fejlodési potencial
terliletigényét. Ezt a torekvést szilkséges és lehetséges 6sszehangolni a fenntarthato fejlddés,
és a jovo generaciok irant érzett felel6sség szempontjabdl egyre fontosabb terlilethasznalat
mikéntjével. A teleplilésen ezzel egyltt (j, gazdasagi funkcidju teriletek kialakitasara
alapvetéen nincs sziikség, a meglévé gazdasagi teriiletek fejlodési lehetdségét sziikséges
biztositani.

S3 - épitett kérnyezet védelme

Kiscsehi kozség terlletén a beépitett teriiletek egy f6 egységben helyezkednek el, valamint egy
kulénallo beépitett egység alakult ki a Budafapusztai arborétum mellett. A belterielti lakdegység
szerkezetét a telepllésen keresztll folyd patak alakitotta ki, mely szerkezet megdrzése és
fejlesztése fontos cél az épitett kornyezet védelme érdekében.

Sajnalatos médon egységes utcaképek, utcai térfalak csak elenyész6 szakaszokon vannak jelen
a rengeteg Uresen &llé ingatlan és a nagyon valtozatos beépitési stilusok miatt. Optimalis cél
lenne, hogy a beépitetlen ingatlanokon (j épuletek jelenjenek meg, ezzel javitva a foghijas
telepulésképet.

A helyi védelem alatt allé éplletek, épitmények fennmaradasa, megfeleld allapotban tartasa
kiemelt cél, tovabba a kornyezetlik rendezetten tartasa is fontos a teleplléskép szempontjabal.

S4- a természeti kérnyezet védelme

A XXI. szdazadban nem kérdés, hogy a természeti kornyezet védelme, a helyi értékek megdvasa,
gyarapitdsa valamennyi telepllés, igy Kiscsehi szamara is fontos torekvés. Ezt a torekvést
kiemelten szlikséges érvényesiteni a teleplilésfejlesztési dontések meghozatalakor. A természeti
kérnyezet védelmével lehet biztositani a kivald természeti adottsagok megtartasat a lehetséges
kérnyezeti problémak megel6zését, a taj és telepiléskép védelmét és fejlesztését. A kérdéskor
jelent6ségét a rekreacid, a turizmus, mint iparag fejlesztésének lehetdsége és sziikségessége
adja.

S5 - Kozteruletek és mUiszaki infrastruktira

A kozség infrastrukturdlis ellatottsaga részleges. A koOzség infrastrukturalis ellatottsaga
pillanatnyilag nem teljes kor{, az utak, valamint a kozmlvek korszer(sitése tartozik a kozség
és a kozségben m(ikod6 szolgaltatok cselekvési programjaba. Kiemelt cél a telepilés teriletére
készult szennyvizhaldzati tervek megvaldsitasa.



2.3. a jovékép és a fejlesztési célok rendszere

Kiscsehi jovoképe, hogy kedvez6 természeti adottsagait kihasznalva vonzé6 lakokornyezetté valik, mely
mindemellett képes helyet biztositani gazdasagi vallalkozasok szamara, el6térbe helyezve a turizmus

JOVOKEP

HOSSZUTAVU CELOK

KOZEPTAVU FEJLESZTESI CELOK ES A
KAPCSOLODO SPECIFIKUS CELOK

ROVIDTAVU FEJLESZTESI CELOK ES A
KAPCSOLODO SPECIFIKUS CELOK

fejlesztését.

A

Vonzod, élhetd, fenntarthatd telepllési
kérnyezet kialakitdsa és térségi
egyuttmUkodéssel megfelelé
intézményrendszer biztositésa

K 1 - A beépitetlen ingatlanok ujbdli
beépitésének 6sztonzése

S1, S3, S5

K 2 - Népességet vonzo lakoteriletek
kialakitasa
S1, S3, S5,

K 3 - Zold infrastruktura fejlesztések
a vonzé teleplilési kérnyezet és
turisztikai vonzerd kialakulasahoz
S1, S5

K 4 - Temet6 kdrnyezetének
rendezése S1, S5

K 5 - Kozm( fejlesztések
megvalositasa S1, S5

R1 - Helyi védett épitészeti 6rokség
megodvasa
S3

B

A gazdasag fellenditése a helyi
vallalkozasok tamogatasaval és a
nyugodt, erdei kornyezetre épul6

turizmus kialakitasaval
K 6 - Kozjoléti erdéterilet kijelolése
S1, S2

K 7 - Turisztikai tertletek kialakitasa
S1, S2

K 8 - A vadaspark fejlesztési
lehetGségeinek biztositasa a turizmus
fellendllése érdekében

S1, S2

K 9 - Uj vallalkozasok
letelepedésének elGsegitése
S2

R2 - Meglévd vallalkozasok boviilési
lehet6ségeinek el6segitése
S2

C

A taji, természeti adottsagok védelme
a térséggel egyutt mikodve, valamint
az Okoturizmus fejlesztése

K 10 - A gazdasagi és muiszaki
infrastruktura fejlesztések valamint a
természeti értékek zavartalan egymas
melletiségének biztositasa

S1, S2, S4

K 11 - Térségi okoturisztikai
egyuttmUlkodés, a taji és természeti
értékek kiméletes bemutatasa

S1, S4

R3 - El6helyek védelmét és
fennmaradasat biztositd mivelés
S4



2.4. a fejlesztési célok és a kapcsolodé fejlesztési akcidteriiletek

A. Vonzo, élhetd, fenntarthato telepiilési kornyezet kialakitasa és térségi
egyiittmiikodéssel megfelel6 intézményrendszer biztositasa

A telepllés hosszU tavu célja, hogy vonzd telepulési kérnyezetet alakitson ki a népesség
megtartasa és (j lakok bekoltozésre Osztonzése érdekében. Fontos cél a beépitetlen
ingatlanokon Ujbdli beépités minél aranyban torténd megvaldsitasa, mellyel csokkenhetnek a
foghijak az utcaképben. Tovabbi célnak tekinthet6 a Rakdczi utca menti belterileti ingatlanok
lakétertletként torténé hasznositasa.

A telepUlési kbrnyezethez hozza tartozo zoldfellleti infrastruktira fejlesztése is meghatarozo cél,
melyhez teriletet kell biztositani k6zosségi zdldfellleti funkcidk elhelyezésére.

E fenntarthatd és vonzd kérnyezetben a cél az, hogy a teleplilés térségi egylttmiikodéssel
biztositani tudja a megfelel6 szolgaltatasi és intézményi rendszert, mely képes a fiatalok
megtartasara és gyermekvallaldsra vald 0Osztonzésére, a kozépsd korosztaly igényeinek
kielégitésére, valamint az id0sek szamara is megfeleld intézményi hatteret és telepiilési
kornyezetet biztositani.

KOZEPTAVU ES ROVIDTAVU FEILESZTESI CELOK ES FEJLESZTESI AKCIOTERULETEIK

K1-A beépitetlen ingatlanok ujbdli beépitésének dsztdnzése

A kozség terliletén rengeteg beépitetlen ingatlan taldlhaté, melyek a korabban leirtaknak
megfeleléen a telepliléskép szempontjabdl nem kedvezd. Cél ezen ingatlanok beépitése, mely
akkor tud realisan megvaldsulni, hogyha erre igény mutatkozik az Gjonnan beteleplil6k részérdl.
Mindez a specifikus célok ko6z6tt megfogalmazottak teljesilése esetén feltételezhetGen
megvaldsulhat. A jelen tervvel parhuzamosan készUlG épitési szabalyzatban az épitéseket
kedvezlen lehetdvé tevé szabalyok kerlilnek megfogalmazasra.

K2- Népességet vonzd lakoteriletek kialakitasa

4. teriilet - Lakoteriileti fejlesztés a Rakoéczi utca mentén
A falun keresztil haladé patak keleti oldaldn, a &
Rakoczi utca mentén sok beépitetlen lakoterilet
talalhatd. E terlletek potencidlisan alkalmasak
lakoterlleti beépitésre, azonban a jelenlegi
telekallapotok és a teriileten elhelyezked6 néhany
olajkut ezt jelenleg nem teszik lehetové.

A terlleten fejlesztési célként fogalmazodik meg a
telekcsoport Ujraosztds, melyre vonatkozdéan a
szabalyozasban kerlil meghatarozasra elGiras.

A terlletbe rejlo fejlesztési lehet6ségeket az itt
fellelhet6 nyugalom, természetkozeliség adja,
mely csabitd lehet az ilyen lakdingatlanokat
keresé betelepul6k szamara. A terlileten a faluban
elérhetd  kozmlihalézatok  szintén  ellatjak,
esetlegesen magasszamu Uj fogyasztd esetén
halézatbbvités sziikségessé valhat. A terllet
kozlekedési kapcsolata aszfaltos Uton biztositott.
A terilethez kapcsoldoddan zoldterileti fejlesztési
tertlet is kijeldlésre kerdlt.

A fejlesztési terilet kiterjedése 5,44 ha.




K3 - Z6ld infrastruktura fejlesztések a vonzd telepllési kdrnyezet és turisztikai vonzer6
kialakuldsahoz

9. teriilet - Zoldteriileti fejlesztések

Az altalanossagban javasolhatd zoldinfrastruktira fejlesztéseken tul konkrét tertleteken
kézbsségi  funkcidk elhelyezéséhez zoldterllet kijel6lése  szikséges. Minderre a
telepiuléskézpontban kerll sor, mely 6nkormanyzati tulajdonban van.

A Dézsa Gybrgy ut mentén elhelyezkedd 200 hrsz.-u ingatlan - 0,3 ha

a tertlet mUholdfelvételen

K4 - A temetd kérnyezetének rendezése

7. teriilet - A temeto teriiletének rendezése

A temetd szamara 6nallo telek és parkold kialakitdasa sziikséges, valamint a megkozelitést
biztosito Utterllet szabalyozasa geodéziai bemérés alapjan. A temet6 056/2 hrsz.-0 telkét északi
iranyba tervezik bdviteni a 056/3 hrsz.-U ingatlan terlletébdl, mely a teleplléstervben
szerepeltetésre kerllt. A rendezett temet6 kialakitasahoz parkoldteriilet is biztositasra keril a
056/3 hrsz.-U telek tertiletébdl levalasztva.

A fejlesztési terilet terileti kiterjedése: 6,6 ha

10



a tertilet miholdfelvételen fejlesztési tervlap - részlet

K5 - Kézmlifejlesztések megvaldsitasa

8. teriilet - Szennyviztisztito szamara teriilet biztositasa

A telepllés terlletére vonatkozdan elkésziltek a szennyvizelvezeté haldzat tervei. Az e
tervekben szerepl6 szennyviztisztitdé szamara 6nallé telken 6nallé 6vezet kerll kijeldlésre,
valamint a szennyvizvezetékek néhany esetben maganterileten szerepelnek, itt kozterilet
kiszabalyozasara keril sor a tervek megvaldsithatésdga érdekében. A szennyviztisztitd
|étesitéséhez (j transzformator allomas létesitése is sziikséges.

A szennyviztisztito kialakitasara a 036/1 hrsz.-U ingatlanon kerll sor, mely fejlesztési tertlet
tertleti kiterjedése 0,47 ha.

a terilet mdholdfelvételen fejlesztési tervlap - részlet
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R1 - Helyi védett épitészeti 6rokség védelme

A specifikus fejlesztési célok kozott altalanossagban mar ismertetésre kertiltek a teleptilés épitett
orokségének védelme érdekében megfogalmazott fejlesztési célok, mely szerves részét képezi
a helyi védelem alatt allé értékek védelme. A helyi védelem az 6nkormanyzat eszkéze az arra
érdemesnek taladlt és védelem ald helyezett épitmények megGrzésére. Az erre vonatkozd
szabalyozas a teleplléskép rendeletben meghatarozasra kerilt.

B A gazdasag fellenditése a helyi vallalkozasok tamogatasaval és a nyugodt, erdei
kornyezetre épiil6é turizmus kialakitasaval

A telepllés gazdasaga a helyi erd6 és mezdgazdasagi és tovabbi vallalkozasok segitésén,
valamint a turizmus fellenditésére tud épllni a telepllés adottsagai és a felmerl6 igények okan,
igy a fejlesztései célok is ezek kéré épilnek.

KOZEPTAVU ES ROVIDTAVU FEILESZTESI CELOK ES FEJLESZTESI AKCIOTERULETEIK

K6 — Kozjoléti erddterilet kijeldlése
1. teriilet — Ko6zjoléti erdoteriilet kijelolése a Budafai arborétum teriiletén

A Budafai arborétum
terilete az
erdOnyilvantartas szerint
egyéb erdé kategdridba
sorolt, melynek szélesebb
kor( hasznositasi és
beépitési lehet6ségeket
biztositva a terliletet a
kozjoléti erdGtertiletek kozé
sorolja a fejlesztési terv.

A fejlesztési terillet terleti
kiterjedése: 6,7 ha

fejlesztési tervlap - részlet

K7 - Turisztikai teriletek kialakitésa

2. teriilet — Kiilonleges turisztikai teriilet kijelolése az arborétum mellett

Az arborétum mellett turisztikai fejlesztési igények meriltek fel, melyhez kapcsolédva a
telepllésfejlesztési tervben kililonleges beépitésre nem szant turisztikai fejlesztési tertlet
kijelolésére kertlt sor. A turisztikai terlileten egy té kialakitasa tervezett, mely kéril toébb kisebb
beépités és egy kozponti, nagyobb beépités mutatkozik a tulajdonos altal bemutatott tervezett
helyszinrajzon. A terlilet megkézelitése aszfaltos Gton biztositott, a kdzmliellatds egyedi
kozmUpdtld megoldasokkal biztosithato.

A fejlesztési terilet tertleti kiterjedése: 10,25 ha
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3. teriilet - Kiilonleges turisztikai teriilet kijelolése a faluk6zpontban

Intenzivebb beépités(i turisztikai fajlesztések szamara kivan teriletet biztositani a fejlesztési
terv a falu beltertletén, a Rakdczi it mentén. A terllet Utkapcsolata, kozmuellatasa a teleplilésen
megtalalhaté kézm(ihdldézatokkal megoldott.

A fejlesztési terllet tertleti kiterjedése: 0,56 ha

fejlesztési tervlap - részlet

a terilet mUholdfelvételen

K8 - A vadaspark fejlesztési lehetéségeinek biztositdsa a turizmus fellenditése érdekében

6. teriilet - Kiilonleges vadaspark teriilet kijelolése

A teleplilés arborétum felé vezetd Gtja mentén egy kisebb vadaspark mikodik. A fejlesztési
lehetGségeinek a biztositdsa érdekében a fejlesztési terv kilonleges beépitésre nem szant
tertiletet jeldl ki, ahol a vadaspark létesitésének megfeleld szabalyozas kerll kialakitasra a
telepiléstervben.

A fejlesztési terllet tertleti kiterjedése: 4,12 ha

a terilet mdholdfelvételen fejlesztési tervlap - részlet
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K8 — Uj vallalkozésok letelepedésének elsegitése
5. teriilet — Altalanos gazdasagi teriilet kijelolése az egykori majorsag teriiletén
Az egykori majorsag terlilete jelenleg hasznositatlan, de miivelés aldl kivett, valamint

77

a koérnyezetére nem zavard hatasu gazdasagi tevékenység folytatasara alkalmas. E terlielten Uj
vallalkozasok szamara biztosit a fejlesztési terv letelepedési lehetGséget.
A fejlesztési terilet tertleti kiterjedése: 0,24 ha

a teriilet miiholdfelvételen tervezett fejlesztési tervlap - részlet

10. teriilet - Kiilonleges beépitésre nem szant mezégazdasagi iizemi teriilet kijelolése
A temetG6tol északra vallalkozas fejlesztési leehetGségeinek biztositasa érdekében kililonleges
mezOgazdasagi lizemi terllet kerll kijel6lésre. A terlileten jelenleg is allattartassal foglalkoznak.
A fejlesztési terllet tertleti kiterjedése: 2,5 ha

»

0\5\\9

a tertilet mlholdfelvételen tervezett fejlesztési tervlap - részlet
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3. Cselekvési program

A cselekvési program meghatarozza a célok eléréséhez szlikséges rovid és kozéptava tematikus
és integralt fejlesztési feladatokat és egyéb tevékenységeket. A cselekvési program tartalmazza
tovabba a fejlesztések pénzligyi tervét és (itemezésének vazolasat.

A korabbi fejezetben bemutatott fejlesztési akcioteriletek térben konkrétan lehataroljak a
fejlesztési terv altal megfogalmazott beavatkozasok helyszineit. E helyszineken tobbféle,
egymassal kapcsolatban 1évé beavatkozasok tervezettek, melyek az egyes akcidtertleteken
megfogalmazott fejlesztési célok elérése érdekében torténnek. A tervezett infrastruktara
fejlesztési, telepllésképi, funkciobdvité beavatkozasok helyben valdosulnak meg, azonban az
altaluk elért célok az egész teleplilés fejlédéséhez hozzajarulnak. Mindez azt jelenti, hogy a
kisebb terlletegységre koncentrdlddott fejlesztés hatdsai az akcioterlilet kdrnyezetére is
hatdssal lesz, ott tovabbi fejlesztéseket generdlhatnak. Osszességében tehat a fejlesztési
akcidtertileteken megvalosuld fejlesztésektol azt varhatjuk, hogy a komplex teleptlési
kérnyezetet javitja, illetve emeli az életminGséget a kozség teriiletén. Nem elhanyagolhaté
tovabba a gazdasagi, vallalkozasi kdérnyezet kialakulasa, mely szintén hozzajarul teljes falu
fejlddéséhez.

Az akcioterlleteken kivil tobb tematikus fejlesztési cél is meghatarozasra kerillt a tervben,
melyekhez szilkséges beavatkozasok nem konkrét helyszinhez koéthet6k, hanem altalanos
jelleggel egy-egy témakor koré épilve valdsitandok meg. Ilyen példaul a természetvédelmi
tertileteken a mivelés javasolt mddjara utald fejlesztési javaslatok, a kozteriiletek megfelel6
karbantartasara utald javaslatok.

Az egyes beavatkozas pénzigyi terve és (temezése indikativ modon térténhet jelen allapotban.
A fejlesztések megvalodsulasa tobb, jelenleg nem lathaté tényezo6tdl fiigg. A megvaldsulas
id6belisége a pénzigyi keretektdl fliggéen valtozhat, melyet nagyban meghataroznak a
tamogatasi, palyazati lehet6ségek, a fejlesztéshez bevonhatd partnerek és a térségi
egylttmUkodési lehetOségek feltarasa.

Kiscsehi kozség eszkozrendszeréhez tartozik a fejlesztések megvaldsitasahoz a teleplilésterv -
mely a helyi épitési szabalyzatbdl és a szabalyozasi tervbdl all - , valamint a telepulésképi
rendelet. Az o©Onkormanyzat altal felhasznalhatdé forrasok korlatozottak, de a feladatok
megvaldsitasaba bevonhatok a lehetGségeknek megfeleléen az EU-s tdmogatasok és az allami
forrasok, valamint felhasznalhaté az énkormanyzat sajat bevétele, amennyiben tud e célokra
forrast elklloniteni a kotelezéen ellatandd feladatain tul.

A telepllés fejlédéséhez fontos a helyi partnerekkel toértén6é egyuttmiikddés, valamint a
szomszédos vagy a térségben |évo telepllésekkel egylttmikoédésre, kozos stratégiak
kialakitasara torténd torekvés, hiszen igy a terheket megosztva kozos célokat érhetnek el a
teleptilések.
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4. monitoring

A fejlesztési terv a kozség fejlesztési dokumentuma. Az itt megfogalmazott célok jelentds része
nem az Onkormanyzat fejlesztései soran jonnek létre, a célok megvaldsulasara az
onkormanyzatnak csak kozvetett hatdasa van. Az dnkormanyzat a telepuilésfejlesztési tervben
foglaltak megvaldsulasat folyamatosan nyomon kdveti és a valtozasok illetve fejlesztési igények
tikrében fellilvizsgalja. E felllvizsgalat a teleplilésrendezési és a teleplilésfejlesztési tervet is
érinti és legalabb hétévente keril ra sor. Mindez els6sorban a kdzség érdekét szolgalja.

A monitoring célja, hogy felhivja a dontéshozok és a megvaldsitasért felelés személyek figyelmét
a célok elérése érdekében tortént beavatkozasokra, Gsszegezni az elvégzett feladatokat és
ravilagitson az esetleges eltérésekre.

Rendszeresen meg kell vizsgalni a tervben meghatarozott célok elérése érdekében toértént elére
Iépéseket, vizsgalni kell, hogy ezek a tervben meghatarozottaknak megfeleléen torténtek-e.
Folyamatosan figyelemmel kell kdévetni azokat a kilsé tényez6ket, melyek az egyes fejédési
elképzeléseket befolyasolhatjak, és annak megfeleléen fellilvizsgalni az célokat. Amennyiben
szlikséges, a fejlesztési terv mddositasara kell, hogy sor keriljon.

Fontos a k6z6sség folyamatos tajékoztatdasa a telepllés fejlédése érdekében tett |épésekrdl,
melyre az évenkénti kdzmeghallgatasok keretein belul kertlhet sor.

5. fejlesztési terviap

A fejlesztési tervlap - a teleplilésrendezési terv megalapozasahoz, a teljes kozigazgatasi
terliletre - az altalanos hasznalatu tertletek figyelembevételével meghatarozza a stratégia és a
cselekvési program, kiemelten a céladatok és a fejlesztési akcioteriletek térbeli 6sszefliggéseit,
azok rendszerét, tovabba a teleplilés mikodéséhez szikséges meglévd és tervezett
zoldinfrastruktlra-elemek térbeli kialakitasat, elrendezését és telepllésszerkezeti szerepét.”

A teleplléstervben meghatarozott terilethasznalatok nagysaga és a fejlesztési tervliap a
kovetkez6 oldalakon lathaté.
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Fejlesztési tervlap

M=1:8 000

TERULETHASZNALATOK
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakoterllet

Lf

Falusias lakoterulet

Gazdasagi teriletek
- Altalanos gazdasagi teriilet

Klldnleges beépitésre szant terulet

K-tu

Kuldnleges beépitésre szant turisztikai tertlet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési tertlet

Kozuti kozlekedési tertlet

Zoldterulet

Erdétertlet

Kozkert zoldtertilet

Egyéb erdétertilet meglévé/tervezett
Védelmi erdéterllet meglévd/tervezett

Rekreacios célu erdéterilet meglévé/tervezett

Mez8gazdasagi terulet

Ma

Altalanos mezégazdasagi teriilet

Mk

Kertes mez6gazdasagi tertilet

Mt

Tajgazdalkodasi mezégazdasagi tertilet

Vizgazdalkodasi terllet

\%

Vizgazdalkodasi terllet

Kuldnleges beépitésre nem szant terilet

Kb-t

Klldnleges beépitésre nem szant temetd terulet

Kb-b

Kllénleges beépitésre nem szant banyaszati terilet

Kb-sp

Kllénleges beépitésre nem szant sport tertlet

Kb-tu| Kulénleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet
K-V | Kilénleges beépitésre nem szant vadaspark terilet
Kb-sz| Kulonleges beépitésre nem szant szennyviztisztitd terdlet
Kb-mu Kllénleges beépitésre nem szant mezégazdasagi Uzemi terllet
Készitette: telepulléstervez6
aod épitész és grafikus iroda kft. vezet6 telepUléstervezs:
8900 Zalaoegerszeg, Ady u. 2.
| | ‘_| fel: 92 510 203 fax: 92 510 204 Agg Ferenc

e-mail: aod@aodkft.hu T1/1 20-0001

okl. épitészmérndk,

varosépitési és varosgazdasdagi szakméfhok

telepUléstervezé munkatdrs
Barna Erika
okl. telepUlésmérndk
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Telepulésfejlesztesi terv
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MEGLEVO ES TERVEZETT MUSZAKI INFRASTRUKTURA-ELEMEK

KOZUTI KOZLEKEDES

Orszagos mellékut (meglévo)

v Orszagos/Térségi kerékparutvonal
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Villamos transzformator allomas
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Tervezett szennyviztisztitd
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FEJLESZTESI AKCIOTERULETEK

1 Kdzjoléti erddterilet kijeldlése a Budafai arborétum tertletén 6,98 ha
2 Kllonleges turisztikai terllet kijeldlése az arborétum mellett 10,25 ha
3 Kulonleges turisztikai tertlet kijeldlése a falukdzpontban 0,56 ha
4 Belterlleti beépitetlen lakoterlletek fejlesztése 5,44 ha
5 Altalanos gazdasagi teriilet kijelélése az egykori majorsag teriiletén 0,24 ha
6 Kllonleges vadaspark tertlet kijeldlése 4,12 ha
7 Temetd kdrnyezetének rendezése 6,60 ha
8 Szennyviztisztitd szamara terllet biztositasa 0,47 ha
9 Zoldteruleti fejlesztés 0,45 ha
10 Kllonleges beépitésre nem szant mezégazdasagi Uzemi terulet kijelolése 2,5 ha
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