ELOTERJESZTES

Szentmargitfalva Kozség Onkorményzata Képviselé-testiiletének
2025. aprilis 7. napjan tartando6
soron kiviili, nyilvanos képviselé-testiileti iilésére

4. napirendi pont

Az elbterjesztés targya: Foépitészi zaré vélemény ismertetése és telepiilésfejlesztési
terv elfogadisa

A napirend eldterjesztdje: Molnar Janos polgarmester

Az elbterjesztést készitette: Dr. Resch Karolina jegyz6

Déntéshozatal modja: egyszerll tobbséggel, nyilt szavazassal

Melléklet: 1. Varmegyei F6épitész ZA/010/55-5/2025. szam zaro szakmai
véleménye
2.Szentmargitfalva Kozség Telepiilésfejlesztési- és

Telepiilésrendezési terve
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A telepiilés rendezési tervének a feliilvizsgalata régota napirenden van. A jogszabélyi kérnyezet jelenleg
is folyamatban 1év6 véltozdsa ezt megneheziti, mivel az j épitési térvény elfogadisaval ismét
megvaltoztak a keretszabalyok, illetve a feliilvizsgalati kotelezettség feltételei, illetve hatarideje is
moédosult. Az 0j jogszabalyi keretekhez vald alkalmazkodas hatarideje 2027. jdlius 1.

Szentmargitfalva Kozség Onkormanyzata az elmult évek Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban:
HESZ) modositasai  és jogszabalyi véltozdsok miatt Ggy hatdrozott, hogy j HESZ-t és
Telepiilésfejlesztési- és Telepiilésrendezési tervet készit. Ezen munka elvégzésével Kali Stadio Kft.-t
bizta meg. A tervezd, Kali Mariann a sziikséges dokumentéacidkat elkészitette, majd a hatdsag és a
lakossag részére kozzé tette véleményezés céljabdl. A véleményezési eljaras soran a hatdsagok és a
lakossag részérdl érkezdé kérések, mddositasok tobbsége elfogadasra keriilt. Ezutdn zar6 vélemény
kibocsétasa céljabol megkiildésre keriilt az Allami Féépitésznek.

A Zala Megyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda ZA/010/55-5/2025 szdmon zaré szakmai
véleményt bocsatott ki, melyben leirtak, hogy

»A 2025, marcius 11-én zdrd szakaszra benyijtott javitott a telepiiléstervek képviseld-testiilet elé
terjesziését és elfogaddsdt az alabbi javaslattal tdmogatom:

- A helyi épitési szabdlyzat 3. mellékletében az Lf falusias lako épitési dvezet oszlop 1.23. sordban a
»nem zavard hatdsi gazdasdagi” vendeltetésii épiilet elhelyezését javaslom megengedni (X), tekintettel
arra, hogy az 1.26. sorban a ,, gazdasdgi” rendeltetésii épiilet elhelyezését feltétellel megengedik (F), és
a HESZ 13. § (3) bekezdeseben meghatdrozott feltétel, miszerint ,, az a lakdépiiletek rendeltetésszerii
haszndlatdt nem zavarja”, a ,,nem zavard hatdst gazdasdgi” épiilettel azonos értelmii.

4 magyar épitészetrdl sz0l6 2023. évi C. tirvény (tovabbiakban: Méptv.) 53. § (2) b) pontja alapjdn a
telepiilésrendezési eszkozdk elfogaddsakor zdrd szakmai véleményemet figyelembe kell venni.”

Elkésziilt a Szentmargitfalva Koézség Telepiilésfejlesztési- és Telepiilésrendezési terve, mely az
eléterjesztés 2. mellékletében talalhato. :

Kérem a Tisztelt KépviselS-testiiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni és a zarovéleményt, valamint
a tervet elfogadni sziveskedjék.



ELOTERJESZTES

Hatirozati javaslat
Szentmargitfalva Kézség Onkormdnyzata Képviseld-testiilete
1) A Zala Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda ZA/010/55-5/2025. szamii zard
szakmai véleményét, valamint
2) Szentmargitfalva Kozség Telepiilésfejlesztési- €s Telepiilésrendezési tervét
az elbterjesztés szerinti formaban elfogadja.

Hataridé: azonnal
Felelds: Molnar Janos polgarmester

Szentmargitfalva 2025. aprilis 1.
Molnar Janos s.k.
polgarmester



Alairé: Lengl Zoltan (2025.03.21. 10:21:43)

ZALA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Molnar Janos polgarmester Iktatészam: ZA/010/55-5/2025.
részére Ugyintézd: Takacs Anna

Telefon: 92/511-048

Szentmargitfalva Kézség Onkormanyzata E-mail: takacs.anna@zala.gov.hu

Targy: Szentmargitfalva teleplilésterveinek készitése, zaro szakmai vélemeny

Ez a levél kizarolaq elektronikus tton keriil megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Szentmargitfalva telepulésfejlesziési és telepilésrendezési tervének (tovabbiakban egyitt:
telepliléstervek) elkészitésére iranyuld egyeztetési eljarasban a telepiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szdld 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (tovébbiakban: Kr.) 67. § (7) a) pontja
alapjan az alabbi zaré szakmai véleményt adom:

El6zmények

Szentmargitfalva Kézség Onkormanyzata a Kr. szerinti Uj telepiiléstervek készitését hatarozta el
59/2023. (XI. 30.) sz hatdrozatdban. A benydjtott tervdokumentaciét és az egyeztetési eljaras
elézményiratait attanulmanyozva megallapitottam, hogy a telepiiéstervek egyeztetése a fent
hivatkozott jogszabalyban foglaltaknak megfelelGen, a Kr. 66-67. § szerinti altaldnos eljarasi
szabalyoknak megfeleléen tortént. Az énkormanyzat a teleplléstervek készitésével kapcsolatos
feladatait Agg Ferenc teleplilési féépiiész kozremikodésével latta el. A teleplléstervek
egyeztetése az E-TER rendszer igénybevételével tortént.

A telepiilésrendezési és épitési kvetelmények alapszabalyzatarol szol6 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet 135. § (3) bekezdése alapjan a telepiiléstervek a 2024, december 31-én hatélyos
orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrol széld 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
{tovabbiakban: OTEK) figyelembevételével késziiltek.

Figyelemmel a Kr. 59. § (4) bekezdésére, mivel a telepiiléstervek készitése 2024. oktdber 1 eldtt
indult, ezért az egyeztetési eljaras sordn — a magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. térvény
(tovabbiakban: Méptv.) atmeneti rendelkezése hidnyadban — az épitett kérnyezet alakitasarol s
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVII. torvény (tovabbiakban: Etv.) és a Kr. 2024. szeptember 30-an
hatalyos kovetelményeit vettik figyelembe

A tervdokumentacio véleményezési szakaszanak lezarasat kbvetden a hatariddén belll erkezett
vélemények figyelembevételével atdolgozott tervdokumentaciot az dnkormanyzat 2025. marcius
11-én a zard szakaszra benytijtotta. A zaré szakaszban véleményeltérés nem maradt fenn.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi D. u. 10., Pf.: 227., Telefon: ( 36-92) 511-050
E-mail: allamifoepitesz@zala.gov.hu, KRID: 368778704, Honlap: https:/fkormanyhivatalok.hu/



ii. A tervdokumentacié tartalma
A zaré szakaszban benyuijtott javitott tervdokumentacid tartalmazza Szentmargitfalva kézségre
vonatkozo telepllésfejlesztési tervet, a telepiilésrendezési tervet (helyi épitési szabalyzat), azok
megalapozé és alatamaszté munkarészeit, valamint az egyeztetési eliaras el6zményiratait. A
tervdokumentacié tartalma és részletezettsége megfelel a tervezési feladatnak és a f6épitészi
feljegyzésnek.

A telepllésrendezési tervben (j beépitésre szant teriiletet nem jeldinek ki, ezért a tervet orszagos
féépitészi véleményezésre nem kellett megkdldeni.

. Zaré szakmai vélemény
A 2025. marcius 11-én zaré szakaszra benyuijtott javitott a telepiiléstervek képviseld-testiilet elé
terjesztését és elfogadasat az alabbi javasiattal tamogatom:

- A helyi épitési szabalyzat 3. mellékletében az Lf falusias laké épitési Gvezet oszlop 1.23.
soraban a ,nem zavardé hatast gazdasagi” rendeltetésii épilet elhelyezését javaslom
megengedni (X), tekintettel arra, hogy az 1.26. sorban a ,gazdasagi’ rendeltetési épiilet
elhelyezését feltétellel megengedik (F), és a HESZ 13. § (3) bekezdésében meghatérozott
feltétel, miszerint ,az a lakdéplletek rendeltetésszer( hasznalatat nem zavarja”, a ,nem
zavaro hatasu gazdasagi” épilettel azonos értelm(.

A magyar épitészetrsl szolé 2023. évi C. térvény (tovabbiakban: Méptv.) 55. § (2) b} pontja alapjan
a telepiilésrendezési eszk6zok elfogadasakor zaro szakmai véleményemet figyelembe kell venni.

A Kr. 72. § (1) alapjan a fejlesztési tervet legkésSbb a kdzzététele napjan, és a rendezési tervet
legkésbbb a hatalybalépése napjan kell feltolteni az E-TER feliiletre. A Kr. 78. § (2) bekezdése alapjan
a teleplilésrendezési terv térképi munkarészeit shape-formatumban, a telepiiléstervezési
szabalyzatban foglalt kévetelmények szerint fel kell tolteni az E-TER-be.

A Kr. 73. §-a slapjan, ha az allami foépitész vagy az eljarasban részt vevd dllamigazgatasi szerv
szerint az elfogadott telepilésterv jogszabalyba titkdzik, az E-TER-be térténd feltdltéstdl szamitott 3
hénapon beliil a févarosi és megyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyidejl tajékoztatasa mellett
— {orvényességi felligyeleti eljarast kezdeményez. Ha az E-TER lizemeltetsje észleli az elfogadott
onkormanyzati rendelet vagy hatarozat Kr. 72. § (1) bekezdése szerinti hatéridében t6rténd
feltdltésének elmaradasat, a hataridd lejartatol szamitott 30 napon belil kezdeményezheti az
onkormanyzatnal az E-TER-be tortén& 15 napon belili felttltését, ennek elmaradasa esetén 15 napon
beliil kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatti torvényesseégi felligyeleti eljaras lefolytatasat.

Az ligyben a hataskort és az illetékességet a foépitészi tevékenységrdl szolé 190/2009. (IX. 15.)
Korm. rendelet 7. §-a és a fovarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi
keriileti) hivatalokrol szolo 568/2022. (X11. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Zalaegerszeg, ,elektronikus idébélyegzd szerint”

Dr. Sifter Rdzsa féispan nevében és megbizasabol:

Lengl Zoltan
allami f6épitész
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3. szamu melléklet a helyi épitési szabdlyzathoz

Az egyes épitési 6vezetekben, dvezetekben elhelyezhetd vagy tiltott rendeltetések

altaldnos hasznélat szerinti besorolds Beépitésre
megnevezése &s az azon beliili szant Beépitésre nem szant teriilete
jdtos hasznalat szerinti jelolés aimtels
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1. Rendeltetés, Gnallé rendeltetési egység
1.1. lakas X T T T T T F T T T
telkenként elhelyezhetd dnalld|
rendeltetési egységek 2 - - - - - 1 . - .
legnagyobb szdma
1.2. iroda X T T T T T T T T T
telkenként elhelyezhetd tnalié
rendeitetési egységek 1 - - - - - . . . R
legnagyobb szama
1.3. Gdilé T T T T T T T T T T

telkenként elhelyezhetd dnallé
rendeltetési egységel - - - - - - - . B B
legnagyobh szdma

1.4. szolgalati lakas

1.5. tulajdonosi lakds
1.6. egészségligyi
1.7. szocidlis

1.8. hitéleti

1.9. igazgatasi

1.10. 6voda, bolcsdde

1.11. nevelési

1.12. oktatasi

1.13. kulturalis

1.14. kbzbsségi sz6rakoztatd

1.15. kereskedelmi

1.16. szolgattatoi

1.17. vendéglto

1.18. szdllas jellegd

1.19. didkszallas

1.20. munkasszallas

1.21. kemping

1.22. sport

1.23. nem zavard hatds( gazdasagi
1.24. nem zavarg hatdsu ipari

1.25. zavard hatdsu ipari

1.26. gazdasagi

1.27. raktdr, tdrojds

1.28. mezd- és erdbgazdasagi tizemi
1.29. Allattartasi és dllattenyésztési
1.30. mezdgazdasagi termék feldolgozasi
1.31. izemanyagtoltd

1.32. telepiilésgazdélkodasi, telepiilésiizemeltetési
1.33. kzosségi kozlekedést kiszolgald
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1.34. egyéb, helyi épitési szabalyzatban meghatirozott fogalom
szerint




Az egyes épitési dvezetekben, Svezetekben elhelyezhetd vagy tiltott rendeltetések

dltaldnos hasznalat szerinti besorolas Beépitésre .
megnevezése és az azon beliili tesz;n; Beépitésre nem szdnt teriilete
: . s riile
atos hasznalat szerinti jelolés
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2. Melléképitmények
2.1. kdzmii-becsatlakozas X X T X X X
2.2, kidzmiip6tio miitargy X X X T X X X X X X
2.3, hulladékgyiijtd edénytarold X X X T X X X T T X
2.4. épiilettdl kiilonallo, épitménynek nem mindsiild kirakatszekrény X X X T T T T T T X
2.5. kerti épitmény X T X T X X X T X X
2.6. husfiistdlo, jégverem, zbldségverem X T T T T X X T T T
2.7. allatél, dltatkifutd X T T T T X X T T T
2.8, tragyatdrold X T T T T X X T T T
2.9. komposztalo X T T T T X X T T T
2.10. sité X T T T T T X T T T
2.11. dmlesztettanyag-, folyadék-, gaztarolé X T T T T T X T T T
2.12. épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, 2aszlétarto X X X T X X X T T X
2.13. egyéb, helyi épitési szabalyzatban meghatarozott fogalom
szerint i} ) ) )
3. Egyéb épitmények
3.1. 3,5 t 6nsdlynal nehezebb gépjarmiivek szdmara garazs X X T T T T X T T T
3.2, lakékocsi T T T T T T T T T T
3.3. egyéb, épiiletnek nem minsild, lakds vagy egyéb dnatlo
rendeltetési egység kivaltasira szolgdlo, huzamos tartézkodasra T T T T T T T T T T
alkalmas létesitmény
3.4. egyéb, a helyi épitési szabdlyzatban meghatarozott fogalom
szerint

Rendeltetés, éndlio rendeltetési egység jelilése az Gvezet/épitési dvezet
teriletén:

- elheiyezhetd (X),

- feitétellel ethelyezhetd (F)

- tiltott (T}

- amennyiben indokolt, o kialakult éllapot szerint megtarthatd, de ujként
nem létesithetd (M)
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A sajaios jogintézménnye! érinteft sajdtos jogintézményhez kapesolédé helyi
Elrendel Snkorményzati telek helyrajzi szama vagy A sajdtos jogintézmény épitési szabalyzatb hatdrozoft
Sajétos jogintézmany tipusa dontés szama teriilsténck egpyéb meghotarozdsa id@beli hatalya kovateimények hivatk
.2025. (...} ankormanyzati e rendelet hatalybalépésérdl
lekcsoport tjr del 12,13,74,15 szamitott 7 év hetyi épitési szabdiyzat 22.§
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6. melléklet - Az (thaldzat hierarchid
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ELOTERJESZTES

Szentmargitfalva Kzség Onkorményzata Képviselé-testiiletének
2025. aprilis 7. napjan tartando
soron kiviili, nyilvanos képvisel6-testiileti iilésére

5. napirendi pont
Az eléterjesztés targya: A Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo 11/2007(XIL.11.)
onkorminyzati rendelet moédositisa, wj helyi épitési

szabalyzat elfogadasa

A napirend eléterjesztdje: Molnar Janos polgarmester

Az el6terjesztést készitette: Dr. Resch Karolina jegyz6

Déntéshozatal modja: rendeletalkotas mindsitett tobbséggel, nyilt szavazassal
Melléklet: 1. rendelet tervezet mellékletekkel

2. hatasvizsgalati lap
Tisztelt Képviseld-testiilet!

Magyarorszag helyi Snkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovébbiakban: M&tv.) 13.
§ (1) 1. pontja alapjan a helyi kdziigyek, valamint a helyben biztosithat kozfeladatok kérében ellatandé
helyi 6nkormdanyzati feladatok telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés.

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (tovédbbiakban: Kormanyrendelet) 16. § (1) bekezdése alapjan az Onkormanyzat a
telepiilésszerkezeti tervet legalabb 10 évente, a helyi épitési szabalyzatot legalabb 4 évente attekinti,
ellen6rzi és dont arrdl, hogy tovébbra is valtozatlan tartalommal alkalmazza, modositja, vagy {ijat készit,
Az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérol sz016 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. § (2) bekezdése
alapjan a telepiilésrendezés eszkozei

a) a telepiilésszerkezeti terv, amelyet a telepiilésfejlesztési koncepcié alapjan a telepiilési Onkormanyzat
képviseld-testiilete dolgoztat ki €s allapit meg,

b) a helyi épitési szabalyzat, amelyet a telepiilésszerkezeti terv alapjén a telepiilési onkormanyzat
képvisel6-testiilete dolgoztat ki €s allapit meg.

Szentmargitfalva rendelkezik hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokkel, melyek a 2012. augusztus 6-at
megelézden hatalyos OTEK eléirasai szerint késziiltek. A kozség telepiilésszerkezeti terve 2006
szeptemberében késziilt és a 27/2007. (XI1.5.) szamu 6nkormanyzati hatérozattal keriilt clfogadasra.

A telepiilés képvisel6-testiilete a helyi épitési szabélyzatat, szabalyozasi tervét a 11/2007. (XIL.11.)
onkormanyzati rendelettel hagyta jova. A helyi épitési szabalyzat mddositasara a 12/2016. (X11.20.)
dnkormanyzati rendelettel keriilt sor.

Szentmargitfalva Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 1jj telepiilésterv készitésérdl dontott 2023-
ban az 59/2023. (XI. 30.) sz. képvisel6-testiileti hatarozatban. A telepiilésterv készitésével a KALI
STUDIO Epitész és Telepiiléstervezd Kft.-t bizta meg a telepiilés 6nkormanyzata.

A rendelet-tervezetet Szentmargitfalva Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatarol szol6 Snkormanyzati rendelete és a

a telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiilésképi feladataival Gsszefiiggd partnerségi
egyeztetések szabalyairdl sz616 8/2017(V.31.) 6nkormanyzati rendelete-alapjan tarsadalmi egyeztetésre
bocsatottuk egy lakossagi forum keretében.

A fentiek alapjin javaslom az 1. melléklet szerinti 0j helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 rendelet
elfogadasat.

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 42. és 50. §-a alapjan
mindsitett tGbbség sziikséges a rendeletalkotishoz.






ELOTERJESZTES

Szentmargitfalva 2025. aprilis 1.
Molnar Janos s.k.
polgarmester
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Szentmargitfalva Kozség Onkorminyzata Képviselé-testiiletének 3/2025. (IV. 4.)
onkormanyzati rendelete

rrrrr

[1] Szentmargitfalva kézség Onkormanyzata Képvisels-testiilete a magyar épitészetrdl szolo 2023.
évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptdrvénye 32.
cikk (1) a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és az magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 22. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatk6rében eljarva

[2] a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢€s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési  sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
alkalmazésaval, az abban megallapitott allamigazgatasi szervek, valamint Szentmargitfalva kdzség
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiilésképi
feladataival Gsszefliggd partnerségi egyeztetések szabalyairdl szolé 8/2017. (V. 31.) 6nkormanyzati
rendeletében meghatarozott partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

) 1 Fejezet
Altalanos rendelkezések

A rendelet hatilya

1. §
(1) A rendelet hatalya Szentmargitfalva kézség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozé teriileten teriiletet hasznalni, épitmény elhelyezésére felhasznalni,
telket alakitani, épités alapjaul szolgalé tervet elkésziteni, tovabba épitési tevékenységet folytatni az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szo6ld kormanyrendelet (tovabbiakban:
OTEK), valamint e rendelet és annak 1. mellékletét képez6 szabalyozasi terv egyiittes
alkalmazéséval, azok el6irasainak megfelelden szabad.

Ertelmezo rendelkezések

2. §

E rendelet alkalmazasaban 1j €piilet: olyan épiilet, amely ¢ rendelet hatdlyba 1épésekor még nem
mindsiil épiiletnek, illetve a rendelet hatalyba lépésekor mar allo épiilet, amely jelentds mértékben,
az alapteriiletének legalabb 50 %-at érintéen atalakitasra kertl.

Il Fejezet
Az épitett kornyezet alakitdsdra vonatkozo eldirdsok

Epités altalinos szabalyai

3.§
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beépithetdségi feltételeknek megfeleld telekméret esetén, épitési vezet teriiletén a szabalyozasi terv
és épitési szabalyzat altal meghatarozott feltételek szerint kialakitott épitési telken lehet. .

(2) Az dvezetekben és €pitési Ovezetekben a meglévd telkek beépithetdk, ha a telek mérete a
beépithetd legkisebb telekteriiletet eléri és gépjarmiivel valo megkozelitésiik biztositott.

(3) Az dvezetek €s €pitési Gvezetek teriiletén f6épitményt elhelyezni

a)  épitési vonallal szabalyozott telkek esetében ugy lehet, hogy az épitmény utcafrontra néz6
homlokzati falanak legalabb 80%-a térfalat meghatarozéan e vonalat érintve helyezkedjen el,

b)  elokert méretével szabalyozott kozteriilet fel6l e rendelet szerinti elokert megtartasaval lehet.

rrrrr

méretével nem szabalyozott teriiletek esetében illeszkedve a kérnyezet beépitéséhez, vagy kialakult
beépités hidnyaban a szabalyozasi tervben egyéb modon nem szabalyozott helyeken az OTEK-ban
meghatérozottak szerint lehet.

(5) Szomszédos telken 1évo épiiletek kozott a megengedett legkisebb tavolsag az OTEK-ban

meghatarozott telepitési tavolsag, a tliztavolsag és a beépitési mddnak megfelelé oldalkert mérete

kozil a legnagyobb. Az oldalkert legkisebb szélessége, amennyiben az dvezeti el6iras eltéréen nem

rendelkezik, nem lehet kisebb

a)  szabadon allo beépitési mod esetén az Svezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag
felénél,

b)  oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassagnal.

(6) Azon meglévo beépitések esetében,

a)  ahol az épiilet részben vagy egészben a telekre meghatarozott épitési helyen kiviil talalhato,
felujitas, helyredllitas és korszertsités elvégezhetd. Ezen épiileteknél bévités csak az épitési
hely teriiletén lehetséges;

b)  ahol az épiilet nem a hatalyos szabalyok szerint helyezkedik el, a szomszédos teriileteken
épitendd 1j épiiletek esetében az OTEK szerinti telepitési tavolsagot nem kell tartani.

c¢)  ahol ameglévd éplilet épiiletmagassag értéke az Gvezetre eldirt értéket meghaladja, ott a bévités
vagy atalakitas végrehajthat6 akkor is, ha a valtoztatas utdni allapot a szabalyozasban eldirt
mértéket meghaladja, de a bovités, atalakitds nem eredményezi a meglévo épililetmagassag
novekedését.

(7) Epitési Svezetben a hatsékert teriiletén épiilet telekhataroktol szamitott 1,5 méteren beliil a
telekhatar iranyaba csak tlizfallal alakithaté ki, a szomszédos telekre nézd homlokzatmagassiga
legfeljebb 3,5 m lehet.

Telekalakitas altalinos szabalyai
4. §
(1) Az 6vezet hatara kételezéen kialakitando telekhatar,

(2) Tobb Ovezetet tartalmazd tomb esetén a szabalyozasi tervben jelolt Gvezethatar mentén a
telekalakitds végrehajthaté abban az esetben is, ha az igy Iétrejovo telkek teriilete nem éri el az
Ovezetre eldirt kialakithato €s beépithetd legkisebb telek teriiletét.

(3) Kozmiivek miitargyainak telkei barmely ovezetben — az Gvezeti eldirasoktol fiiggetleniil —
kialakithatoak.
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(4) Ut szdméra telket kialakitani, meglévé ut telkét modositani a szabalyozasi tervben
meghatarozottak szerint lehet. A mezogazdasagi ¢s erdd teriilet 6vezetekben a szabdlyozasi terven
nem jeldlt tdémbon beliili Ut megsziintethetd, illetve 0j Ut kialakithaté a kozlekedés varhato igényeinek
és szakmai szabalyainak figyelembevételével. A mez6gazdasagi és erdd teriilet Svezetekben az 0ij ut
minimalis szélessége 6 m.

(5) Epitési telket érintd szabalyozasi vonal esetén az Ut szdmara levélasztott teriiletet kozforgalom
szamara megnyitott Gtként kell kialakitani, és az ingatlan nyilvantartasba bejegyeztetni.

(6) Az svezetek és épitési Gvezetek teriiletén a kialakithaté telkek megengedett legkisebb szélességét

a)  aszabalyozasi tervben meghatarozott épitési vonal esetén e vonalon és attdl a telek belseje felé
mért 20 m-es savban,

b)  épitési vonal hidnya esetén az eldkerti és hatsokerti épitési hatarvonalak kozotti tertileten, a
telek belseje felé mért 20 m-es savban

kell biztositani.

Maganit kialakitasanak szabalyai

5.8

Falusias lakoteriileten telektdmbok bels6 feltarasara, annak kiszolgéldsara maganut alakithato ki az
alabbi feltételek biztositasa mellett.
a) A maganut telkének minimalis szélessége
aa) legfeljebb 2 db telek megkozelitése esetén legalabb 6 méter,
ab) legteljebb 4 db telek megkozelitése esetén legalabb 8 méter,
ac) legfeljebb 7 db telek megkozelitése esetén legalabb 10 méter,
ad) 7-nél tobb telek esetén legalabb 12 méter legyen.
b)  Maganuttal legfeljebb 10 db telek tarhato fel.
¢) A maganit maximalis hossza 100 méter.
d)  Tobbszérosen tort vonalvezetési maganutak nem alakithatok ki.

A védoteriiletek és védotavolsagok szabalyai

6.§

(1) A vizgazdalkodasi - mederkezelési, karbantartasi - szakfeladatok elvégzéséhez a vizek és kozcélu
vizi-létesitmények mentén parti savot kell biztositani, melynek teriiletére a nagyvizi meder, a parti
sav, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek haszndlatarol, hasznositasarol, valamint
a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozo
szabalyokrol sz616 magasabb szintl jogszabaly rendelkezéseit kell alkalmazni. A parti sav szélessége
az allami tulajdonu vizfolyasok, tavak, tarozok és holtagak mentén a partvonaltol szamitott 6 méterig,
a nem allami tulajdonba tartozo6 vizek és kozcéla vizilétesitmeények partvonalatol szamitott 3 méterig
terjed.

(2) A nem kozteriileten 1év6 vizvezetékekre vonatkozoan a szabalyozasi terv védosavokat, biztonsagi
Ovezetet allapit meg, melyek teriiletére a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast
szolgald vizilétesitmények védelmérdl szold6 magasabb szintli jogszabalyban megfogalmazott
korlatozasok vonatkoznak.

Ivovizellatas
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7.§

Uj épiilet épitése, meglévo épiilet atalakitdsa, bovitése, rendeltetésének megvaltoztatisa esetén - ha
annak rendeltetéséhez ivovizfelhasznalds sziikséges — az tizemben 1€v§ és csatlakozasi lehetéséggel
rendelkez6 kommunalis ivovizhalozat rendelkezésre 4lldsa esetén a haldzatra vald rakétés kotelezo,
annak hidnyaban egyedi megoldas alakithato ki.

Szennyvizelhelyezés

8.§

(1) Megéptilt és tizembe helyezett szennyvizcsatorna-halozat esetén

a)  uj épiilet elhelyezése soran, ha szennyvizkibocsatas torténik, a halézatra vald rakotés kotelezo.

b) meglévé épiilet atalakitisa, bovitése, rendeltetésének megvaltoztatasa soran, ha
szennyvizkibocsatas torténik, a haldzatra valo rakotés kotelezd.

(2) Beépitésre szant teriileten a szennyvizcsatorna haldzat kiépitését kovetd 1 éven beliil csatlakozni
kell a kiépitett szennyvizcsatorna haldzatra amennyiben a teriileten szennyviz keletkezik.

(3) Szennyvizcsatorna-halézattal nem rendelkezd teriileten uj épiilet elhelyezése, meglévd épiilet
atalakitdsa, bovitése, vagy rendeltetésének megvaltoztatisa esetén csak az eldirt engedéllyel
rendelkez6 egyedi szennyvizkezeld berendezés, vagy zart, vizzaro kivitelii szennyviztarold létesitését
kovetden lehet.

(4) Tisztitatlan szennyviz kozvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén
tilos. Tisztitott szennyviz, szennyviziszap, valamint kezelt mederiszap a talajvédelmi hatdsig
engedélyével a term6fold védelmérdl szolo torvényben foglaltak szerint hasznalhato fel.

(5) Kiilteriileten szennyvizcsatorna-halozattal nem rendelkez$ telkek esetében, ha a sziikséges

kézhalozati csatlakozast 100 m-en beliil nem lehet elérni, €s a napi keletkez6 szennyviz mennyisége

@) nem haladja meg az 5 m’-t, akkor szigortian vizzard gydjtdmedencébe lehet gytjteni a
szennyvizet,

b)  meghaladja az 5 m*-t, akkor egyedi hazi kisberendezést kell kialakitani.

Elektromosenergia-ellitas

9.§

(1) Beépitésre szant teriileten torténd 0 fejlesztések esetén a kodzcélu 0,4 kV-os és 22 kV-os
elektromos ellaté halézat foldkabeles haldzattal keriilhet kiépitésre.

(2) Uj fejlesztés esetén beépitésre szant teriileten 0 transzformator allomds létesitése oszlopra
helyezett szerkezettel nem létesithet, azt kompakt transzformator-allomésként kell megvaldsitani.

(3) Bedpitésre szant teriileten 01j villamosenergia halézati csatlakozast foldkabeles forrnaban kell
kiépiteni akkor is, ha a kozhélézat fold feletti elhelyezésti.

Jarmiivek elhelyezése

10. §
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Az 1j épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszert hasznalatdhoz az épitmény
telkén minden lakas 6nallé rendeltetési egység utan 1 db személygépkocsi szamara kell elhelyezést
biztositani.

Természetvédelem
11. §

(1) Az orszagos dkologiai halozat magteriileten és 6koldgiai folyoso teriiletén teriiletet felhaszndlni a
magasabb szint(l jogszaballyal 6sszhangban ugy szabad, hogy a teriilethasznalat az életk6zosségek
természetes folyamatait és viszonyait, a biologiai sokféleséget ne karositsa, illetve a természeti
értékeket ne veszélyeztesse.

(2) A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetacid, valamint a természetes
é18helyek védelmét a kivitelezés és a végleges teriiletfelhasznalas soran egyarant biztositani kell.

Telepiilési vizgazdalkodais, csapadékviz-gazdalkodas

12. §

rrrrr

kornyezetének kdrositasa nélkiil elvezetni vagy elszikkasztasat, illetve elhelyezését biztositani.

(2) A csapadékviz-elvezetd rendszerbe csak olyan csapadékvizek vezethetk, melyek vizmindsége
kielégiti a vizszennyezd anyagok kibocsétasaira vonatkozé hatarértékekrél és alkalmazasuk egyes
szabalyairol sz616 rendelet 1. vizmindségi tertiletei kategoria szerinti eléirdsokat.

(3) Telekrdl csapadékvizet a kozteriileti befogaddba csak az utcai jardaszint alatt szabad kivezetni.

(4) Epitési ovezetek teriiletén 0j féépitmény épitése esetén az adott ingatlan minden egyes 50 m?
burkolt és beépitett feliiletére szamitva legalabb 0.5 m> nagysagu csapadékviz-tarol6t/szikkasztot kell
elhelyezni, mely biztositja a csapadékviz visszatartasat.

Il Fejezet
Epitési ovezetek eldirdsai - Falusias lakdteriilet épitési ovezete

13.§

(1) Az Lf jeli falusias lakoteriilet épitési ovezet lakoépiiletek, a mez6- és az erdbgazdasagi
épitmények, tovabba a lakossagot szolgald, kdrnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé kereskedelmi,
szolgaltatd épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lf jelti falusias lakoteriilet épitési 6vezet telkein a telekalakitasi és beépitési szabalyokat a 2.
melléklet tartalmazza.

(3) Az Lf jelti falusias lakoteriilet épitési 6vezet telkein — az (1) bekezdésben foglaltakon tal - a 3.
melléklet szerinti 6nallo rendeltetési egységeket tartalmazé épiiletek, melléképitmények és egyéb
épitmények helyezhetok el. A gazdasagi tevékenységi céli rendeltetést tartalmazé épiilet abban az
esetben engedhetd meg, ha az a lakoépiiletek rendeltetésszerii hasznélatat nem zavarja.

IV, Fejezet
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Ovezetek eldirdsai

Kozati kozlekedési teriilet 6vezete
14. §

(1) A Kou jelii kozuti kozlekedési terlilet 6vezet az allami €s a helyi kozut, a kerékparut, a koztertileti
gépjarmi-varakozohely (parkold), a jarda, a koztér, mindezek csomdpontja, vizelvezetési rendszere
és kornyezetvédelmi épitményei, a kozuti kozlekedés, tovabba a kézmii és a hirkdzlés épitményei
elhelyezésére szolgal.

(2) A kozati kozlekedési terililetek a szerepkériik alapjan az alabbiak szerint keriiltek rendszerezésre:
a) 1 sorszamu kozuti kézlekedési teriilet Gvezetbe sorolt az orszdgos mellékut;

b) 2 sorszamu kozuti kdzlekedési teriilet Gvezetbe soroltak a helyi kiszolgalé utak;

¢) 3 sorszamu k6znti kozlekedési teriilet 6vezetbe soroltak a kiilteriileti mezégazdasagi utak;

d) 4 sorszamu kozuti kozlekedési teriilet Gvezetbe soroltak a térségi kerékparos létesitmények.

(3) A Kou jeld kozuti kozlekedési teriilet 6vezet telekalakitasi és beépitési szabalyait a 2. melléklet
tartalmazza.

(4) A Kou jelu kozuti kozlekedési teriilet vezetben a 3. melléklet szerinti 6nallé rendeltetési
egységeket tartalmazo épiiletek, melléképitmények és egyéb épitmények helyezhetok el.

(5) A kozuti kozlekedési teriilet Gvezetekben az utak és kézmiivek épitményeit az utak kdzlekedési
szerepkorétél ¢és a rendelkezésre allo  teriilettdl fliggdben az 5. melléklet szerinti
mintakeresztszelvények figyelembevételével kell kialakitani.

(6) A kozlekedési épitmények kategoria szerinti besorolasat, a halézat kdzlekedési hierarchidjat, a
szabélyozasi szélességeket a 6. és a 7. melléklet tartalmazza.

Zildteriilet — kozkert dvezete
15. §
(1) A Zkk jeli kozkert zoldteriilet 6vezet allandoan névényzettel fedett kozteriilet, amely a telepiilés
klimatikus viszonyainak megorzését, javitasat, okologiai rendszerének védelmét, a pihenést és

testedzést szolgalja.

(2) A ZKkk jelti kozkert zoldteriilet Gvezet telkein a telekalakitasi és beépitési szabalyokat a 2. melléklet
tablazata tartalmazza.

(3) A Zkk jelt kdzkert zoldteriilet 6vezetben a 3. melléklet szerinti 6nallé rendeltetési egységeket
tartalmazo éptiletek, melléképitmények és egyéb épitmények helyezhetdk el.

Védelmi célu erdéteriilet Gvezete
16. §
(1) Az Ev jelt védelmi célu erdétertilet 6vezet a védelmi rendeltetésti erdd céljara szolgalo tertilet.

(2) Az Ev jelt védelmi célu erdéteriilet 6vezetben ¢pitmény nem helyezhet6 el.
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Egyéb erdoéteriilet 6vezete
17. §
(1) Az Ee jelt egyéb erdoteriilet Gvezet a gazdasagi rendeltetésii erdd céljara szolgalé tertilet.

(2) Az Ee jelii egyéb erditeriilet 6vezet telkein a telekalakitasi és beépitési szabalyokat a 2. melléklet
tablazata tartalmazza.

(3) Az Ee jeli egyéb erdoteriilet 6vezetben a 3. melléklet szerinti 6nallo rendeltetési egységeket
tartalmazo épiiletek, melléképitmények €s egyéb épitmények helyezhetdk el.

Kertes mezdgazdasagi teriilet vezete
18. §

(1) Az MKk jelil kertes mez6gazdasagi teriilet Gvezet alapvetden kistizemi vagy csalddi hasznalata
telkekb6l all, amely jellemzGen kert, sz616 vagy gyiimolesds mivelési agban szerepel az ingatlan-
nyilvantartasban.

(2) Az Mk jelii kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezet telkein a telekalakitasi és beépitési szabalyokat a
2. melléklet tablazata tartalmazza.

(3) Az Mk jelt kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezetben a 3. melléklet szerinti 6nallé rendeltetési
egységeket tartalmazo épiiletek, melléképitmények és egyeb épitmények helyezhetdk el.

(4) Az MKk jelG kertes mezdgazdasagi teriilet dvezetben

a)  lakds nem létesitheto;

b)  lakokocsi, lakékonténer, mobil lakéhaz, egyéb mobilhaz még ideiglenes jelleggel sem
helyezhetd el;

¢)  a héaztartasi méretli kiserémiinek szamitd szélerémi kivételével, szélerémt, szélerémi park
nem helyezheto el,

d)  vendéglatd és szillas jellegii rendeltetés a mezdgazdasaggal 6sszefliggésben alakithat6 ki, mely
a sz010- és borturizmust, Skoturizmust szolgalja,

e) a720-1500 m? kozotti teriiletnagysagu telken — a nddas, a gyep €s a szantd miivelési 4gban
nyilvantartottak kivételével — elsésorban a tarolas céljat szolgald egy gazdasagi épiilet és
terepszint alatti épitmény (pince) helyezhet6 el.

(5) Az MKk jelli kertes mez6gazdasagi teriilet 6vezetben t6bb 6nalld telekbdl mezégazdasagi birtoktest
alakithato ki. A birtoktest esetében a 10%-o0s beépithetdség a birtoktesthez tartozo sszes telek teriilete
utan szamitva csak az egyik telken is kihasznélhat6 (birtokk6zpont), ha a telek teriilete legalabb a 10
000 m?-t eléri, és a bedpités a szomszédos telkek rendeltetésszerii hasznalatira nincs korldtozo
hatissal, vagy azt nem veszélyezteti. Ebben az esetben a birtokkdzpont beépitettségének
meghatarozasakor beszamitdsra keriilt telkeken épiiletet elhelyezni nem lehet. A birtokkdzpont telkén
a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg. A birtokkdzpont telkén a mezdgazdasagi
tevékenységhez kapcsolddé szallas jellegli épiilet, vendéglato épiilet ethelyezhetd.

Altalinos mezégazdasagi teriilet 6vezete

19. §
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(1) Az M4 jelli altalanos mezOgazdasagi terlilet Ovezet a mezbgazdasagi termelés, a
ndvénytermesztés, az allattenyésztés, tovabbd az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas,
terménytarolas ¢s arusitds igényeit egységesen szolgald teriiletek. Az Ma jeli &ltalanos
mezdgazdasagi teriiletek alapveten az arutermeld célt szolgalod telkekbdl allnak, amely jellemzéen
szanto, valamint szanto, kert, sz616 és gyliimolcsss miivelési 4gban vegyesen szerepelnek az ingatlan-
nyilvantartasban.

(2) Az M4 jeld altalanos mezdgazdasagi teriilet dvezet telekalakitasi és beépitési szabélyait a 2.
melléklet tartalmazza.

(3) Az M4 jell altalanos mezdgazdasagi teriilet 6vezetben a 3. melléklet szerinti 6nallo rendeltetési
egységeket tartalmazo épiiletek, melléképitmények és egyéb épitmények helyezhetdk el.

(4) Az M4 jelti altalanos mezdgazdasagi teriilet 6vezetben

a) épiilet mezdgazdasaggal Gsszefiiggésben lako- és szallas rendeltetést tartalmazhat,

b)  haztartasi méretli kiserémiinek szamitd szélerdmii kivételével, szélerdmii, széler6mil park nem
helyezhet6 el.

(5) Az Ma jeli altalanos mezOgazdasagi teriilet Svezetben t6bb 6nallod telekbdl mezdgazdasagi
birtoktest alakithatd ki. A birtoktest esetében a 10%-o0s beépithetdség a birtoktesthez tartozo 6sszes
telek teriilete utan szamitva csak az egyik telken is kihasznalhato (birtokkdzpont), ha a telek teriilete
legaldbb a 10 000 m2-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszer(i hasznalatara nincs
korlatozd hatdssal, vagy azt nem veszélyezteti. Ebben az esetben a birtokkdzpont beépitettségének
meghatarozéasakor beszamitasra keriilt telkeken épiiletet elhelyezni nem lehet. A birtokkozpont telkén
a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg. A birtokkdzpont telkén a mezdgazdasagi
tevékenységhez kapcsolodoé szallas jellegii épiilet, vendéglato épiilet elhelyezhetd.

Tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriilet Gvezete
20. §

(1) Az Mt jelii t4jgazdalkodasi mezdgazdasagi terlilet Gvezet alapvetden természetkdzeli hasznalatot
folytato telkekbol all, amelyek jellemzden gyep (rét, legeld) mezdgazdasagi teriiletek.

(2) Az Mt jelt tijgazdalkodasi mezOgazdasagi teriilet Gvezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

Vizgazdalkodasi teriilet 6vezete
21. §

(1) AV jelil vizgazdalkodasi teriilet 6vezet a folyovizek, alldvizek, arvizvédelmi toltések, gatak és a
k6zcéla nyilt csatornak medre.

(2) AV jela vizgazdalkodasi teriilet 6vezetben a teriilet rendeltetésének megfelelé vizgazdalkodasi
¢pitmények helyezhetdk el.

(3) AV jelli vizgazdalkodasi teriilet Gvezetben — a (2) bekezdésben foglaltakon til - a 3. melléklet

szerinti 6nalld rendeltetési egységeket tartalmazé épiiletek, melléképitmények és egyéb épitmények
helyezhetok el.

Kiilonleges temeté teriilet 6vezete



RENDELET-TERVEZET 3. napirendi pont 2. melléklet

22. §
(1) A Kb-t jelii kiilonleges temetd teriilet Gvezet a temetd meglévd és bovitési teriilete.

(2) A Kb-t jelii kiilonleges temeté teriilet Gvezetben a teriilet rendeltetésszerli haszndlatat szolgald
épitmények helyezhetok el.

(3) A Kb-t jelti kiilonleges temet6 teriilet Gvezet telkein a telekalakitdsi és beépitési szabalyokat a 2.
melléklet tablazata tartalmazza.

(4) AKb-t jelii kiilonleges temetd teriilet Svezetben —a (2) bekezdésben foglaltakon til - a 3. melléklet
szerinti 6nall6 rendeltetési egységeket tartalmazo épiiletek, melléképitmények és egyéb épitmények
helyezhetok el.

V. Fejezet
Egyéb sajdtos jogintézmények

23.§

Epitési dvezetek teriiletén a 4. melléklet szerinti telekcsoport Gjraosztassal érintett telkek esetében a
beépithetdség feltétele az dvezet normativ szabalyozasdnak megfeleld, a tomb telepiilésszerkezeti
adottsagait, utkapcsolatat optimalisan kihasznalo, a teriilet rendeltetését tiikr6z6 modon a telekcesoport
Ujraosztasa. A telekcsoport Gjraosztisanak kotelezettsége a tomb szabalyozasi tervben jelolt részére,
az ott érintett telkekre vagy azok olyan egységére vonatkozik, melyek esetében a telekosztas
megvaldsitisa révén a teriiletre megfogalmazott telepiilésrendezési célok a tombre vonatkozoban
teljesiilnek. Telekcsoport Gjraosztasa esetén a fejlesztés litemezhetdségének érdekében be€pitésre
nem alkalmas telek is kialakithato a telekcsoport ujraosztasi kotelezettség fenntartasaval.

VI Fejezet
Zaro rendelkezések

24.§

Hatalyat veszti Szentmargitfalva K6zség Onkormanyzata Képviseld-testilletének Szentmargitfalva
kozség Helyi Epitési Szabalyzatar6l szol6 11/2007. (XII. 11.) 6nkormanyzati rendelete.

25. §

(1) E rendeletet - a (2) bekezdésben foglalt kivétellel - a folyamatban 1év6 €s a hatalybalépését
kovetden indult eljarasokban kell alkalmazni.

(2) Nem kell a rendeletet azokndl az eljarasoknal alkalmazni, ahol a rendelet hatdlyba l1épését
megeldzéen épitésiigyi engedélyezési eljaras iranti kérelmet benytjto tigyfél, a rendelet
hatalybalépését megel6z6 datummal kiallitott telepiilésképi véleménnyel rendelkezik, illetve az
épitésiigyi hatosagi engedélyhez nem kotott és az épitésiigyi hatdsagi eljarasokrol és ellendrzésekrol
sz6l6 korméanyrendelet 16. §-a szerinti egyszer(l bejelentéshez kotott épitési tevékenységnek sem
mindsiilé épitési tevékenység, valamint rendeltetésvaltozas esetében az dnkormdanyzat teleplilésképi
bejelentési eljarast folytatott le és a bejelentést tudomasul vette.

26. §
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Ez a rendelet 2025. majus 1-jén 1ép hatalyba.
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1. melléklet a 3/2025. (IV. 4.) 6nkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 1. melléklet Szentmargitfalva szabdlyozasi terv.pdf elnevezésii fijl
tartalmazza.)
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2. melléklet a 3/2023. (IV. 4.) onkormdny zati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 2. melléklet Szentmargitfalva az épitési Gvezetek, dvezetek telekalakitasi
¢s.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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3. melléklet a 3/2025. (IV. 4.) énkormdnvzati rendelethez

(A melléklet sz6vegét a(z) 3. melléklet az egyes épitési 6vezetekben, 6vezetekben elhelyezheto vagy
tilt.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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4. melléklet a 3/2025. (1V. 4.) énkorman zati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 4. melléklet a sajatos jogintézménnyel érintett ingatlanok és
szabdlyozasuk.pdf elnevezési f3jl tartalmazza.)

14
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5. melléklet a 3/2025. (IV. 4.) énkormdanvzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 5. melléklet Utak mintakeresztszelvényei.pdf elnevezesii fajl tartalmazza.)

15
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T RENDELET-TERVEZET 3. napirendi pont 2. melléklet

7. melleklet a 3/2025. (1V. 4.) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 7. melléklet az uthalézat hierarchigjanak rajzi megjelenitése (Kou).pdf
elnevezési 13l tartalmazza.)
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Végso elbterjesztoi indokolas
Végso eldterjesztdi indokolas

A javasolt szabalyozas megalkotasaval a képviseld-testiilet a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl
sz016 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIILL torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatk6rének tesz eleget. Az egyeztetési kotelezettséget a telepiilésfejlesztési koncepciodrdl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardél és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerint
teljesitette az 6nkormanyzat.

A Helyi Epitési Szabalyzat az 0j orszagos jogszabalyokban meghatarozott tartalmi kévetelmények
szerint késziilt. A rendelet megfeleld keretet biztosit a Szentmargitfalvan torténd épitkezéseknek,
fejlesztéseknek, hogy évtizedek mulva is egy rendezett, élhetd telepiilés lehessen.

18
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Hatasvizsgalati lap

Szentmargitfalva Kozség Onkormanyzat Képviselé- testiiletének

-----

a helyi épitési szabilyzatrol sz6l6 .../2025.(...) tnkormanyzati rendeletéhez

A jogalkotasrol szolé 2010. évi CXXX toérvény 17. § (1) bekezdése alapjan az eldzetes hatasvizsgalattal
a jogszabaly eldkészitbje felméri a szabalyozas véarhato kovetkezményeit.

A torvény 17. § (2) bekezdése alapjan az elézetes hatdsvizsgalat keretében az alabbi tényezOk vizsgalata
szitkséges.

1. Tarsadalmi hatasok:

A lakossag tajékoztatasa a rendelet-tervezet alapjan biztositott.

Pozitiv hatasok : A magasabb rendii jogszabalyoknak valo megfelelés egyértelmii jogi helyzetet teremt.
Negativ hatdsok: Nincsenek.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok )
A rendelet-tervezet magaban foglalja Szentmargitfalva Ko6zség Onkormanyzata 1j helyi épitési
szabalyzatat. A tervezdi dijon feliil a rendelet-tervezetnek egyéb gazdasagi, koltségvetési hatasa nincs.

3. Kornyezeti hatasok
A rendeletben foglaltak végrehajtasanak kormyezeti kovetkezményei nincsenek.

4, Egészségi kivetkezmények
A rendeletben foglaltak végrehajtasanak egészségi kovetkezményei nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok
A rendeletben foglaltak végrehajtasa a kozos dnkormanyzati hivatalra tovabbi adminisztrativ terheket
nem ro.

6. A jogszabaly megalkotisidnak sziikségessége, a jogalkotis elmaraddsinak varhaté
kivetkezményei

A rendelet megalkotasinak elmaradasa esetén az Onkormanyzat nem tudja biztositani a hatilyos,
magasabb szintli épitésiigyi jogszabalyoknak valé megfelelést, ami a Zala Varmegyei Korméanyhivatal
Torvényességi ellendrzését eredményezheti.

7. A jogszabdly alkalmazdsihoz sziikséges személyi, szervezeti, tirgyi és pénziigyi feltételeket
A jogszabaly alkalmazasahoz szitkséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek rendelkezésre
allnak.

Bazakerettye, 2025, aprilis 1.
Dr. Resch Karolina

jegyzd






Szentmargitfalva Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 3/2025. (IV. 7.)
onkormanyzati rendelete N R

rrrrr

[1] Szentmargitfalva kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrdl szolé 2023.
évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazés alapjan, az Alaptorvénye 32.
cikk (1) a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szold 2011. ¢vi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az magyar épitészetr6l szold 2023. évi C. torvény 22. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva

[2] a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
alkalmazasaval, az abban megallapitott allamigazgatasi szervek, valamint Szentmargitfalva kdzség
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiilésképi
feladataival Osszefiiggd partnerségi egyeztetések szabalyairdl szolo 8/2017. (V. 31.) dnkormanyzati
rendeletében meghatarozott partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

) I Fejezet
Altaldnos rendelkezések

A rendelet hatilya

1.§
(1) A rendelet hatdlya Szentmargitfalva kozség kozigazgatasi terliletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet hasznélni, épitmény elhelyezésére felhasznélni,

rrrrr

orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 kormanyrendelet (tovabbiakban:
OTEK), - valamint e rendelet és annak 1. mellékletét képezd szabdlyozasi terv egyiittes
alkalmazasaval, azok eldirasainak megfelelden szabad.

Ertelmezé rendelkezések

2.§

-E rendelet alkalmazasdban 1ij épiilet: olyan épiilet, amely e rendelet hatdlyba lépésekor még nem
:mindsiil épliletnek, illetve a rendelet hatalyba Iépésekor mar allé épiilet, amely jelentds mértékben,
az alapteriiletének legalabb 50 %-at érintden atalakitasra kertl.

o Il Fejezet
Az épitett kornyezet alakitasdra vonatkozo eldirdsok

Epités altalinos szabalyai

3.§




rrrrr

(1) Uj épiiletet elhelyezni, meglévd épiiletet béviteni az Gvezetre és épitési Gvezetre meghatdrozott
beépithetdségi feltételeknek megfeleld telekméret esetén, épitési Gvezet teriiletén a szabalyozasi terv

&s Epitési szabalyzat altal meghatarozott feltételek szerint kialakitott épitési telken lehet.

(2) Az dvezetekben és épitési 6vezetekben a meglévd telkek beépithet6k, ha a telek mérete a
beépithetd legkisebb telekteriiletet eléri és gépjarmuvel valéo megkozelitésiik biztositott.

(3) Az 6vezetek és épitési tvezetek teriiletén foépitményt elhelyezni

a)  épitési vonallal szabalyozott telkek esetében ugy lehet, hogy az épitmény utcafrontra nézé
homlokzati falanak legalabb 80%-a térfalat meghatarozdan ¢ vonalat érintve helyezkedjen el,

b)  elokert méretével szabalyozott kizteriilet feldl e rendelet szerinti elokert megtartasdval lehet.

.....

meéretével nem szabélyozott teriiletek esetében illeszkedve a kdrnyezet beépitéséhez, vagy kialakult
beépités hianyaban a szabdalyozasi tervben egyéb modon nem szabélyozott helyeken az OTEK-ban
meghatarozottak szerint lehet.

(5) Szomszédos telken 16v6 épiiletek kozott a megengedett legkisebb tavolsdg az OTEK-ban

meghatarozott telepitési tavolsag, a tliztavolsag és a becpitési mddnak megfeleld oldalkert mérete

koziil a legnagyobb. Az oldalkert legkisebb szélessége, amennyiben az 6vezeti eldiras eltéréen nem

rendelkezik, nem lehet kisebb

a)  szabadon allé6 beépitési mod esetén az vezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag
felénél,

b)  oldalhataron all6 beépitési mod esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassagnal.

(6) Azon meglévé beépitések esetében,

a)  ahol az éplilet részben vagy egészben a telekre meghatarozott épitési helyen kiviil taldlhato,
felujitas, helyreallitas és korszeriisités elvégezhets. Ezen épiileteknél bovités csak az épitési
hely teriiletén lehetséges;

b)  ahol az épiilet nem a hatdlyos szabalyok szerint helyezkedik el, a szomszédos teriileteken
épitendé 1j épiiletek esetében az OTEK szerinti telepitési tavolsagot nem kell tartani.

¢)  aholameglévo épiilet épliletmagassag értéke az dvezetre eldirt értéket meghaladja, ott a bovités
vagy atalakitas végrehajthat6 akkor is, ha a valtoztatds utani allapot a szabalyozasban eldirt
mértéket meghaladja, de a bovités, atalakitds nem eredményezi a meglévd épiiletmagassag
novekedését.

(7) Epitési 6vezetben a hatsokert teriiletén épiilet telekhataroktol szamitott 1,5 méteren beliil a
telekhatar iranyaba csak tiizfallal alakithatd ki, a szomszédos telekre néz6 homlokzatmagassaga
legfeljebb 3,5 m lehet.

Telekalakitas altalanos szabdlyai
4. §
(1) Az dvezet hatara kételezOen kialakitandé telekhatar,

(2) Tobb Ovezetet tartalmazd tOomb esetén a szabalyozasi tervben jeldlt 6vezethatar mentén a
telekalakitas végrehajthatd abban az esetben is, ha az igy létrejovo telkek teriilete nem éri el az
Ovezetre eloirt kialakithato és beépithetd legkisebb telek teriiletét.

(3) Kozmiivek mitargyainak telkei barmely Ovezetben — az 6vezeti eldirasoktol fiiggetlentil —
kialakithatéak.




(4) Ut szaméra telket kialakitani, meglévé ut telkét moédositani a szabalyozasi tervben
meghatarozottak szerint lehet. A mezdgazdasagi és erdd teriilet Gvezetekben a szabalyozasi terven
nem jeldlt tdmbon beliili it megsziintethetd, illetve 4j Ut kialakithaté a kozlekedés varhato-igényeinek
és szakmai szabalyainak figyelembevételével. A mezogazdasagi ¢s erd6 terlilet dvezetekben az 1 ut
minimalis szélessége 6 m.

(5) Epitési telket érintd szabalyozasi vonal esetén az Ut szamara levélasztott teriiletet kozforgalom
szamara megnyitott utként kell kialakitani, ¢s az ingatlan nyilvantartasba bejegyeztetni.

(6) Az dvezetek és épitési tvezetek teriiletén a kialakithatd telkek megengedett legkisebb szélességét

a)  aszabalyozasi tervben meghatarozott épitési vonal esetén e vonalon és attél a telek belseje felé
mért 20 m-es savban,

b)  épitési vonal hidnya esetén az eldkerti és hatsdkerti épitési hatdrvonalak kozotti teriileten, a
telek belseje felé mért 20 m-es sdvban

kell biztositani.

Magainut kialakitiasanak szabalyai

5.§

Falusias lakotertileten telektémbok belsé feltarasara, annak kiszolgaldsara maganut alakithaté ki az
alabbi feltételek biztositasa mellett.
a) A magénut telkének minimalis szélessége
aa) legfeljebb 2 db telek megko6zelitése esetén legalabb 6 méter,
ab) legfeljebb 4 db telek megkozelitése esetén legalabb 8 méter,
ac) legfeljebb 7 db telek megkozelitése esetén legalabb 10 méter,
ad) 7-nél tobb telek esetén legalabb 12 méter legyen.
b)  Maganuttal legfeljebb 10 db telek tarhato fel.
¢) A maganit maximalis hossza 100 mdter.
d)  Tobbszorosen tort vonalvezetésii maganutak nem alakithatok ki.

A védéteriiletek és védotavolsigok szabalyai

6.§

(1) A vizgazdalkodasi - mederkezelési, karbantartdsi - szakfeladatok elvégzéséhez a vizek és kozeélu
vizi-létesitmények mentén parti savot kell biztositani, melynek teriiletére a nagyvizi meder, a parti
sav, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol, hasznositasarol, valamint
a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére ¢s tartalmara vonatkozé
.szabalyokrdl sz616 magasabb szint(i jogszabaly rendelkezéseit kell alkalmazni. A parti sav szélessége
az allami tulajdonu vizfolyasok, tavak, tarozok €s holtagak mentén a partvonaltdl szamitott 6 méterig,
a nem allami tulajdonba tartozé vizek és kdzcélu vizilétesitmények partvonalatdl szamitott 3 méterig
terjed.

: = (2) A nem kozteriileten 1év6 vizvezetékekre vonatkozoan a szabalyozasi terv véddsavokat, biztonsagi-
Ovezetet allapit meg, melyek teriiletére a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast
szolgald - vizilétesitmények védelmérdl szolé magasabb szintli jogszabdlyban megfogalmazott
korlatozasok vonatkoznak.

Ivévizellatas



7.8

. Uj épiilet épitése, meglévd épiilet atalakitasa, bovitése, rendeltetésének megvaltoztatisa esetén - ha

annak rendeltetéséhez ivovizfelhasznalds sziikséges — az lizemben 1év6 és csatlakozasi lehetéséggel
rendelkez6 kommunalis ivovizhal6zat rendelkezésre allasa esetén a halozatra vald rakotés kotelezo,
annak hidanydban egyedi megoldas alakithato ki.

Szennyvizelhelyezés

8. §

(1) Megépiilt és tizembe helyezett szennyvizcsatorna-halozat esetén

a) 1 épiilet elhelyezése soran, ha szennyvizkibocsatas torténik, a halozatra valo rakotés kotelezd.

b) meglévé ¢épiilet Aatalakitdsa, bOvitése, rendeltetésének megvaltoztatdsa soran, ha
szennyvizkibocsatas torténik, a haldzatra vald rakotés kotelezo.

(2) Beépitésre szant terlileten a szennyvizcsatorna halézat kiépitését kovetd 1 éven beliil csatlakozni
kell a kiépitett szennyvizcsatorna hal6zatra amennyiben a teriileten szennyviz keletkezik.

(3) Szennyvizcsatorna-halozattal nem rendelkezd teriileten 0j épiilet elhelyezése, meglévd épiilet
atalakitdsa, bovitése, vagy rendeltetésének megvaltoztatdasa esetén csak az eldirt engedéllyel
rendelkezd egyedi szennyvizkezeld berendezés, vagy zart, vizzaro kivitel szennyviztarold 1étesitését
kovetben lehet.

(4) Tisztitatlan szennyviz kozvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén
tilos. Tisztitott szennyviz, szennyviziszap, valamint kezelt mederiszap a talajvédelmi hatosag
engedélyével a term6fold védelmérdl szolé torvényben foglaltak szerint hasznalhat6 fel.

(5) Kiiltertileten szennyvizcsatorna-halézattal nem rendelkezd telkek esetében, ha a sziikséges

kozhaldzati csatlakozast 100 m-en beliil nem lehet elérni, és a napi keletkezd szennyviz mennyisége

@) nem haladja meg az 5 m’-t, akkor szigorian vizzaré gytijtémedencébe lehet gyiijteni a
szennyvizet,

b)  meghaladjaaz 5 m’-t, akkor egyedi hazi kisberendezést kell kialakitani.

Elektromosenergia-ellitas

9. §

(1) Beépitésre szant teriileten torténd uj fejlesztések esetén a kozcélu 0,4 kV-os és 22 kV-os
elektromos ellato haldzat foldkabeles haldzattal keriilhet kiépitésre.

(2) Uj fejlesztés esetén beépitésre szant teriileten Uj transzformator allomas létesitése oszlopra
helyezett szerkezettel nem létesithetd, azt kompakt transzformator-allomasként kell megvaldsitani.

(3) Beépitésre szant teriileten @4j villamosenergia halozati csatlakozast foldkabeles forméban kell
kiépiteni akkor is, ha a kézhalozat f61d feletti elhelyezésii. o

Jiarmiivek elhelyezése

10. §




Az ) épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerti hasznalatdhoz az épitmény
telkén minden lakas 6nallé rendeltetési egység utan 1 db személygépkocsi szamadra kell elhelyezést
biztositani. SSim

Természetvédelem
11. §

(1) Az orszagos Okoldgiai haldzat magteriileten és 6kologiai folyoso teriiletén teriiletet felhasznalni a
magasabb szintii jogszaballyal sszhangban gy szabad, hogy a teriilethasznalat az €letkdzosségek
természetes folyamatait és viszonyait, a biologiai sokféleséget ne karositsa, illetve a természeti
értékeket ne veszélyeztesse.

(2) A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetacid, valamint a természetes
élohelyek védelmét a kivitelezés és a végleges terliletfelhasznalas sordn egyarant biztositani kell.

Telepiilési vizgazdalkodis, csapadékviz-gazdalkodas
12. §

(1) Barmely épitési 6vezetben az ingatlan tulajdonosa kételes a teriiletére hullott csapadékvizet a
kornyezetének karositasa nélkiil elvezetni vagy elszikkasztésat, illetve elhelyezését biztositani.

(2) A csapadékviz-elvezetd rendszerbe csak olyan csapadékvizek vezethet6k, melyek vizmindsége
kielégiti a vizszennyez$ anyagok kibocsatasaira vonatkozé hatarértékekrol és alkalmazasuk egyes
szabalyairdl szol6 rendelet 1. vizminGségi teriiletei kategoria szerinti eléirasokat.

(3) Telekrdl csapadékvizet a kozteriileti befogadoba csak az utcai jardaszint alatt szabad kivezetni.

(4) Epitési ovezetek teriiletén uj f6épitmény épitése esetén az adott ingatlan minden egyes 50 m?
burkolt és beépitett feliiletére szamitva legalabb 0.5 m® nagysagu csapadékviz-tarolot/szikkasztot kell
elhelyezni, mely biztositja a csapadékviz visszatartasat.

Il Fejezet
Epitési ovezetek eldirdsai - Falusias lakoteriilet épitési ovezete

13.§

(1) Az Lf jelii falusias lakoteriilet épitési Svezet lakdépiiletek, a mezd- és az erddgazdasagi
épitmények, tovabba a lakossagot szolgald, kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorld kereskedelmi,
szolgaltaté épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lf jeli falusias lakoteriilet épitési 6vezet telkein a telekalakitési €s beépitési szabéalyokat a 2.
melléklet tartalmazza.

(3) Az Lf jeli falusias lakéteriilet épitési dvezet telkein — az (1) bekezdésben foglaltakon til - a 3.
melléklet szerinti 6nallod rendeltetési egységeket tartalmazd épiiletek, melléképitmények €s egyéb
épitmények helyezhet6k el. A gazdasagi tevékenységi célu rendeltetést tartalmazo épiilet abban az
esetben engedhetd meg, ha az a lakoépiiletek rendeltetésszerii haszndlatat nem zavarja.

1V, Fejezet




Ovezetek elGirdsai

. Kozati kozlekedési teriilet 6vezete - o
14. §

(1) A Kéu jelit kbzati kozlekedési teriilet Gvezet az allami és a helyi kozat, a kerékparut, a koztertileti
gépjarmi-varakozohely (parkold), a jarda, a kdztér, mindezek csomdpontja, vizelvezetési rendszere
és komyezetvédelmi épitményei, a kozati kozlekedés, tovabba a kdozmii és a hirkozlés épitményei
ethelyezésére szolgal.

(2) A k6zati kozlekedési teriiletek a szerepkdriik alapjan az alabbiak szerint keriiltek rendszerezésre:
a) | sorszamu kozuti kozlekedési teriilet Gvezetbe sorolt az orszagos mellékat;

b) 2 sorszamu kozuti kozlekedési teriilet 6vezetbe soroltak a helyi kiszolgalo utak;

¢) 3 sorszamu kozati kozlekedési teriilet 6vezetbe soroltak a kiilteriileti mez6gazdasagi utak;

d) 4 sorszamu kozuti kozlekedési teriilet Gvezetbe soroltak a térségi kerékpéros létesitmények.

(3) A Kéu jeli kozati kézlekedési teriilet 6vezet telekalakitasi €s beépitési szabélyait a 2. melléklet
tartalmazza.

(4) A Kou jelit kozati kozlekedési teriilet 6vezetben a 3. melléklet szerinti 6nallé rendeltetési
cgységeket tartalmazo épiiletek, melléképitmények és egyéb épitmények helyezhetdk el.

(5) A kozati kozlekedési teriilet Gvezetekben az utak és kdzmiivek épitményeit az utak kozlekedési
szerepkorétél ¢és a  rendelkezésre alloé  teriilettdl fiiggben az 5. melléklet szerinti
mintakeresztszelvények figyelembevételével kell kialakitani.

(6) A kozlekedési épitmények kategoria szerinti besorolasat, a halozat kozlekedési hierarchigjat, a
szabalyozasi szélességeket a 6. és a 7. melléklet tartalmazza.

Zdldteriilet — kozkert dvezete
15. §
(1) A Zkk jelii kozkert zoldteriilet 6vezet allandoan ndvényzettel fedett kozteriilet, amely a teleptilés
klimatikus viszonyainak meg0Orzését, javitasat, 6kologiai rendszerének védelmét, a pihenést és

testedzést szolgélja.

(2) A ZKkk jeltt kbzkert z6ldteriilet 6vezet telkein a telekalakitasi és beépitési szabalyokat a 2. melléklet
tablazata tartalmazza.

(3) A ZKk jelti kozkert zoldteriilet dvezetben a 3. melléklet szerinti 6nallé rendeltetési egységeket
tartalmazo épiiletek, melléképitmények és egyéb épitmények helyezhetok el.

Védelmi célu erdéteriilet tvezete
16. §
(1) Az Ev jelti védelmi célu erdéteriilet 6vezet a védelmi rendeltetésti erdd céljdra szolgélo tertilet.

(2) Az Ev jelii védelmi célu erd6teriilet vezetben €pitmény nem helyezhetd el.




Egyéb erdoéteriilet dvezete
o 17. § o
(1) Az Ee jelli egyéb erdéteriilet dvezet a gazdasagi rendeltetési erd6 céljara szolgald teriilet.

(2) Az Ee jelt egy¢b erd6teriilet dvezet telkein a telekalakitasi és beépitési szabalyokat a 2. melléklet
tablazata tartalmazza.

(3) Az Ee jelli egyéb erdoteriilet 6vezetben a 3. melléklet szerinti 6nallo rendeltetési egységeket
tartalmazé épiiletek, melléképitmények és egyéb épitmények helyezhetdk el.

Kertes mezégazdasigi teriilet 6vezete
18. §

(1) Az MK jelli kertes mezégazdasagi teriilet 6vezet alapvetden kistizemi vagy csaladi hasznélata
telkekbél all, amely jellemz6en kert, sz6l6 vagy gytimdlesos miivelési dgban szerepel az ingatlan-
nyilvantartasban.

(2) Az MKk jelli kertes mezdgazdasagi teriilet Svezet telkein a telekalakitasi €s beépitési szabalyokat a
2. melléklet tdblazata tartalmazza.

(3) Az MK jelii kertes mezbgazdasagi teriilet vezetben a 3. melléklet szerinti 6nallé rendeltetési
egységeket tartalmazo épiiletek, melléképitmények €s egyéb épitmények helyezhetdk el.

(4) Az MKk jeld kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezetben

a)  lakds nem létesithetd;

b)  lakokocsi, lakdkonténer, mobil lakéhaz, egyéb mobilhdz még ideiglenes jelleggel sem
helyezheto el;

¢)  a haztartasi méretii kiserémunek szamito szélerémi kivételével, szélerdémd, szélerdémi park
nem helyezhet6 el,

d)  vendéglato és szallas jellegii rendeltetés a mezdgazdasiggal dsszefliggésben alakithatd ki, mely
a sz616- és borturizmust, Skoturizmust szolgalja,

e) a720-1500 m? kozotti teriiletnagysagi telken — a nadas, a gyep €s a szanté mivelési dgban
nyilvantartottak kivételével — elsGsorban a tarolas céljat szolgalé egy gazdasigi épiilet és
terepszint alatti épitmény (pince) helyezheto el.

(5) Az Mk jelii kertes mez6gazdasagi teriilet §vezetben tobb 6nalld telekbdl mezdgazdasagi birtoktest
alakithatd ki. A birtoktest esetében a 10%-o0s beépithetdség a birtoktesthez tartozé dsszes telek tertilete
utin szamitva csak az egyik telken is kihasznalhat6 (birtokkdzpont). ha a telek teriilete legalabb a 10
000 m?’-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerli hasznalatdra nincs korlatozo
hatassal, vagy azt nem veszélyezteti. Ebben az esetben a birtokkdzpont beépitettségének
meghatarozasakor beszamitasra keriilt telkeken éptiletet elhelyezni nem lehet. A birtokk6zpont telkén
a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg. A birtokkézpont telkén a mezdgazdasagi

Altalinos mezégazdasigi teriilet 6vezete

19. §




(1) Az M4 jelli A&ltalanos mezOgazdasagi teriilet Gvezet a mezdgazdasagi termelés, a
névénytermesztés, az allattenyésztés, tovabbd az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas,
terménytarolas és 4rusitds..igényeit egységesen szolgalé teriiletek. Az Ma_jelii altalanos
mezdgazdasagi teriiletek alapvetSen az drutermeld célt szolgalo telkekbdl allnak, amely jellemzoen
szanto, valamint szanto, kert, sz6l6 és gyiimoélesds mivelési 4gban vegyesen szerepelnek az ingatlan-
nyilvantartasban.

(2) Az M4 jelii altalanos mezdgazdasagi teriilet dvezet telekalakitasi és beépitési szabalyait a 2.
melléklet tartalmazza.

(3) Az Ma jelli altalanos mezdgazdasagi teriilet Svezetben a 3. melléklet szerinti 6nallé rendeltetési
egységeket tartalmazd épiiletek, melléképitmények és egyéb épitmények helyezhet6k el.

(4) Az M4 jelt altalanos mezdgazdasagi teriilet 6vezetben

a)  éplilet mezdgazdasaggal dsszefiiggésben lako- és szallas rendeltetést tartalmazhat,

b)  haztartasi méretii kiserdmiinek szamito sz€élerdmi kivételével, szélerémi, szélerémi park nem
helyezhet6 el.

(5) Az M4 jeld altalanos mezGgazdasagi teriilet Svezetben tobb 6nallo telekbdl mezdgazdasagi
birtoktest alakithatd ki. A birtoktest esetében a 10%-os beépithetdség a birtoktesthez tartozo dsszes
telek terlilete utan szamitva csak az egyik telken is kihasznalhato (birtokkdzpont), ha a telek teriilete
legalabb a 10 000 m?-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerii hasznalatara nincs
korlatozo hatassal, vagy azt nem veszélyezteti. Ebben az esetben a birtokkdzpont beépitettségének
meghatarozasakor beszamitasra kertilt telkeken épiiletet elhelyezni nem lehet. A birtokkdzpont telkén
a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg. A Dbirtokkdzpont telkén a mezdgazdasagi
tevékenységhez kapcsolodo szallas jellegli épiilet, vendéglato épiilet elhelyezhetd.

Tajgazdalkodadsi mezégazdasagi teriilet dvezete
20. §

(1) Az Mt jelli tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet Gvezet alapvetéen természetkodzeli hasznalatot
folytato telkekbdl all, amelyek jellemzéen gyep (rét, legeld) mezdgazdasagi teriiletek.

(2) Az Mt jelii tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet vezetben éptiletet elhelyezni nem lehet.

Vizgazdalkodaisi teriilet dvezete
21. §

(1) AV jell vizgazdalkodasi teriilet Gvezet a folydvizek, allovizek, arvizvédelmi toltések, gitak és a
kdzcéla nyilt csatornak medre.

(2) AV jelii vizgazdalkodasi teriilet dvezetben a teriilet rendeltetésének megfelelé vizgazdalkodasi
épitmények helyezhetdk el.

(3) A V-jelti vizgazdalkodasi teriilet dvezetben — a (2) bekezdésben foglaltakon tdl - a 3. melléklet
szerinti 6nalld rendeltetési egységeket tartalmazo épiiletek, melléképitmények €s egyéb épitmények
helyezhetdk el.

Kiilonleges temeté teriilet dvezete




22. §
— (1) AKb-t jelii kiilonleges temet§ teriilet Gvezet a temetd meglévd és bovitési teriilete.

(2) A Kb-t jelli kiilonleges temetd teriilet Svezetben a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat szolgalo
épitmények helyezhetok el.

(3) A Kb-t jelii kiillonleges temetd teriilet 6vezet telkein a telekalakitasi és be€pitési szabalyokat a 2.
melléklet tablazata tartalmazza.

(4) AKb-t jelt killonleges temetd teriilet dvezetben — a (2) bekezdésben foglaltakon til - a 3. melléklet
szerinti 6nallé rendeltetési egységeket tartalmazo épiiletek, melléképitmények és egyéb épitmények
helyezhetok el.

V. Fejezet
Egyéb sajdtos jogintézmények

23.§

Epitési vezetek teriiletén a 4. melléklet szerinti telekcsoport Gjraosztassal érintett telkek esetében a
beépithetdség feltétele az Gvezet normativ szabalyozasanak megfelel6, a tomb teleplilésszerkezeti
adottsagait, utkapcsolatat optimalisan kihasznald, a teriilet rendeltetését tiikr6zd modon a telekcsoport
ujraosztasa. A telekcsoport Gjraosztasanak kotelezettsége a tdmb szabalyozasi tervben jeldlt részére,
az ott érintett telkekre vagy azok olyan egységére vonatkozik, melyek esetében a telekosztas
megvaldsitasa révén a teriiletre megfogalmazott teleptilésrendezési célok a tdmbre vonatkozoéan
teljesiilnek. Telekcsoport Gjraosztasa esetén a fejlesztés litemezhetdségének érdekében beépitésre
nem alkalmas telek is kialakithat6 a telekcsoport ujraosztasi kotelezettség fenntartdsaval.

VI Fejezet
Zaro rendelkezések

24.§

Hatalyat veszti Szentmargitfalva Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Szentmargitfalva
kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 11/2007. (XII. 11.) 6nkorméanyzati rendelete.

25. §

(1) E rendeletet - a (2) bekezdésben foglalt kivétellel - a folyamatban 1évé €s a hatalybalépését
kovetben indult eljarasokban kell alkalmazni.

(2) Nem kell a rendeletet azokndl az eljarasokndl alkalmazni, ahol a rendelet hatalyba lépését
megelozéen épitésiigyi  engedélyezési eljards iranti kérelmet benyujté Ugyfél, a rendelet
hatalybalépését megel6z6 datummal kiallitott telepiilésképi véleménnyel rendelkezik, illetve az
Spitésiigyi -hatdsdgi engedélyhez nem kotott és az épitésiigyi hatosagi eljarasokrol és ellenérzésekrol
sz6l6 kormanyrendelet 16. §-a szerinti egyszer(i bejelentéshez kotott épitési tevékenységnek sem
mindsiild épitési tevékenység, valamint rendeltetésvaltozas esetében az onkormanyzat telepiilésképi
bejelentési eljarast folytatott le és a bejelentést tudomasul vette.

26. §



Ez a rendelet 2025. méjus 7-én 1ép hatalyba.

Szentmargitfalva 2025. aprilis 7. o

/ e
/%/r TN
Molnar Janos Dr. Resch Karolina I1diké
polgarmester jegyz0
A rendeletet 2025. 4prilis 7. napjan kihirdettem. ﬂ<
Dr. Resch Karolina Ildiko
jegyzd
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tartalmazza.)

1. melléklet a 3/2025. (IV. 4.) énkormdnyzati rendelethez
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2. melléklet a 3/2025. (IV, 4.) onkormcnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 2. melléklet Szentmargitfalva az épitési Ovezetek, Ovezetek
telekalakitas.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)
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3. melléklet q_:?/2025. (IV. 4.) onkorman zati rendelethez

(A melléklet szdvegét a(z) 3. melléklet az egyes épitési ovezetekben, Gvezetekben elhelyezhetd vagy
tilt.pdf elnevezést fajl tartalmazza.)



4. melléklet a 3/2023. (IV. 4.) énkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 4. melléklet a sajatos jogintézménnyel érintett ingatlanok &s
szabalyozasuk (2).pdf elnevezést fajl tartalmazza.)
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3. melléklet a 3/2025. (IV. 4.) énkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 5. melléklet Utak mintakeresztszelvényei (2).pdf elnevezésii fajl
tartalmazza.)
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6. melléklet a 3/2023. (IV. 4.) onkormanyvzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 6. melléklet az uthalozat hierarchigjanak tablazatos megjelenitése.pdf
elnevezésti f4)l tartalmazza.)




7. melléklet a 3/2025. (IV. 4.) onkormdny zati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 7. melléklet az uthalozat hierarchigjanak rajzi megjelenitése (Kou).pdf
elnevezést fajl tartalmazza.)
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Végso eloterjesztdi indokolds
Végso eloterjesztoi indokolas

A javasolt szabalyozas megalkotdsaval a képviseld-testiilet a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l
sz616 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorének tesz eleget. Az egyeztetési kotelezettséget a teleptilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepililésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerint
teljesitette az dnkormanyzat.

A Helyi Epitési Szabalyzat az 0j orszagos jogszabalyokban meghatarozott tartalmi kivetelmények
szerint késziilt. A rendelet megfelelé keretet biztosit a Szentmargitfalvan térténd épitkezéseknek,
fejlesztéseknek, hogy évtizedek mulva is egy rendezett, élheté teleptilés lehessen.




