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BEVEZETO
ELOZMENYEK

Szentmargitfalva rendelkezik hatdlyos telepilésrendezési eszkdzdkkel, melyek a 2012. augusztus 6-
at megeléz8en hatdlyos OTEK el8irdsai szerint késziiltek. A kézség telepilésszerkezeti terve 2006
szeptemberében készilt és a 27 /2007. (XIl.5.) sz&mU 6nkormdényzati hatdrozattal keriilt elfogadésra.
A telepiilés képviselé-testilete a helyi épitési szabadlyzatat, szabdlyozasi tervét a 11/2007. (XI.11.)
dnkormdnyzati rendelettel hagyta j6va. A helyi épitési szabdlyzat médositasara a 12/2016. (XI1.20.)
onkormdnyzati rendelettel kerilt sor.

Szentmargitfalva Kézség Onkormdényzat Képvisels-testilete 0j telepilésterv készitésérdl dontdtt
2023-ban az 59/2023. (XI. 30.) sz. képviselé-testileti hatdrozatban. A telepilésterv készitésével a
KALI STUDIO Epitész és Telepiiléstervezd Kft.-t bizta meg a telepilés énkormanyzata. (1. melléklet)

A KESZULO TERVEK, A TERVEZESI FOLYAMAT, AZ EGYEZTETES ES ELFOGADAS RENDJE

A telepiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szélé6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet &tmeneti
rendelkezése, a 78.§ (1) bekezdés b) pontja alapjdn Szentmargitfalva 0j telepiléstervének készitése
sordn telepiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szél6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet VII.-IX.
Fejezeteinek eljarasi rendelkezéseit kell alkalmazni.

A telepilésfejlesztési terv és a telepilésrendezési terv (egyitt: telepilésterv) készitése és egyeztetése
egyszerre torténik a 419/2021 (VIL15.) Kormdnyrendelet 4.§ (2) bekezdésének megfelelen. A
telepilésterv részeként elkészil az 6rokségvédelmi hatdstanulmdny is. A jogszabdlyi valtozdsok miatt
az Uj telepilésterv tartalmat a 419/2021 (VIL.15.) Kormdnyrendelet hatdrozza meg.

A telepiilésterv megalapozé vizsgdlat alapjdn készil, és a telepiléstervet aldtdmaszté javaslat késziti
elé. A megalapozé vizsgdlat tartalmi kdvetelményeit a 419/2021 (VIL.15.) Kormdnyrendelet 1.
melléklet, az aldtdmaszté javaslat tartalmi kdvetelményeit a 2. melléklet hatdrozza meg. Ez alapjdn
Szentmargitfalva Kézség Onkorményzata a 38/2024. (VIl.4.) sz. képvisel8-testileti hatdrozatban
elfogadta a megalapozé vizsgdlat és aldtdmaszté javaslat tartalmét az dnkormdnyzati féépitész,
Agg Ferenc feliegyzése alapjan. (2. melléklet)

A megalapozé vizsgalat és alatamaszté javaslat tartalma Ggy kerilt meghatdrozdsra, hogy az a
tervezési feladathoz kdzvetlenil kapcsolédd vizsgdlati tényezdt és szakterileti javaslatot
tartalmazzon, a tervezési feladatnak megfeleld tartalmi mélységben, biztositva és igazolva a
telepilésfejlesztés és telepilésrendezés alapvetd kdvetelményeinek a teljesilését.

A megalapozé vizsgdlat munkarész célia az eddigi tervek, kapcsolédd helyi rendeletek és a
begyiijtott adatok szdmbavétele és értékelése, a terv és a valds igények dsszevetése, a telepilés
tarsadalmi, gazdasdgi, demogrdfiai helyzetének elemzése, a telepilésszerkezet, tdjhaszndlat,
telepulési karakter alakuldsdnak elemzése alapjdn a megolddsra vard feladatok feltdardsa,
Osszegzése és rendszerezése.

A fejlesztési terv a telepilés jov8képének meghatdrozdsa mellett, a telepilés fejlédésének
meghatdrozdsdra rdgziti azokat a rovid, kdzép- és hossz0 tavyu célokat, feladatokat,
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telepilésfejlesztési akcidkat, fejlesztéseket, intézkedéseket, amelyeket a telepilés a tervszerd,
fenntarthaté és gazdasdgos fejlédése és izemeltetése érdekében megvalésitana.

A fejlesztési terv része a fejlesztési tervlap, mely az dltaldnos haszndlaty teriletek
figyelembevételével meghatdrozza a stratégia és a cselekvési program, kiemelten a céladatok és a
fejlesztési akcidteriletek térbeli 6sszefiggéseit, azok rendszerét, tovabbd a telepilés mikddéséhez
szikséges meglévd és tervezett zoldinfrastruktira-elemek térbeli kialakitdsat, elrendezését és
telepilésszerkezeti szerepét.

A fejlesztési tervet véleményezésre a polgdrmester megkildi az dllami f6épitészi hatdskérben eljaréd
megyei kormdnyhivatalnak, valamint az érintett terileti és telepilési nkormdnyzatoknak. A fejlesztési
tervet partnerségi egyeztetésre is kell bocsdjtani. A véleményezés sordn a véleményezék a
megkereséstd|, illetve a lakossdgi forumtdl szamitott 30 napon belil adnak véleményt. A polgdrmester
a j6vdhagydst megeléz8en ismerteti a képviselé-testilettel a beérkezett véleményeket, az el nem
fogadott véleményeket és azok indokoldsat, egyeztetés esetén a jegyzékényvet, illetve a vélemények
alapjdn a koncepcidban tett médositdsokat. A koncepciét az elfogaddst kévetd naptdl kell alkalmazni,
az dnkormdnyzat honlapjdn kézzé kell tenni.

A helyi épitési szabdlyzat és annak mellékletét képezd szabdlyozdsi terv tervezetét az elfogadds
elétt véleményeztetni kell mind a partnerekkel, mind az érintett dllamigazgatdsi szervekkel, valamint
az érintett telepilési és terileti dnkormdnyzattal. A véleményezési szakaszban a véleményezék a
tervezet dtvételétdl szdmitott 30 napon belil adhatnak irdsos véleményt. Véleményeltérés esetén a
polgdrmester egyeztetést kezdeményezhet, amelyrél jegyzékdnyvet kell késziteni. A véleményezést
kovetéen a beérkezett véleményeket — egyeztetés esetén a jegyzdkonyvet is — ismertetni kell a
képvisel8-testilettel, amelyek elfogaddsarédl vagy el nem fogaddsardl a képvisels-testilet dont. A
vélemény, észrevétel el nem fogaddsa esetén a dontést indokolnia kell. A végsé szakmai
véleményezési szakaszban az allami féépitész kiadja végsd szakmai véleményét, melyet kdvetden a
helyi épitési szabdlyzatrél sz6l6 énkormdnyzati rendelet elfogadhaté.

A HESZ a telepiilés teljes igazgatési teriletére készil terv és szabdlyzat, melyet a képvisel&testilet
rendelettel hagy j6vd, jogokat keletkeztet, és kotelességeket ré6 az egyes telektulajdonosokra.
Megalapozza a telepiilésfejlesztési tervliap.

Jelen dokumentdcié a telepilésterv alatamaszté javaslati munkarésze, mely tartalmazza a
kornyezeti értékelést is. Az alatdmaszté javaslat tartalmi elemeit a 419/2021. (VIIL.15.)
Kormanyrendelet 2. melléklete hatarozza meg.
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_KIVONAT
Szentmargitfalva Kézség Onkormanyzata Képviseli-testiiletének
2024, jilius 4. napjan tartott soronkiviili, nyilvinos iilésérdl

Szentmargitfalva Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testilete 3 igen szavazattal, egyhangilag az
alabbi hatdrozatot hozta:

38/2024. (VIL4.) képviseld-testiileti hatirozat

1) Szentmargitfalva Kézség Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete 59/2023(X1.30.)
hatérozataval dontoit a telepiilésrendezési eszkdzik modositasar6l.

2) Szentmargitfalva Kozség Onkormdnyzata a telepiilésrendezési tervek madositasat a
teleptléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajtos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VL. 15.) Korm. rendelet
szerint altalanos eljardssal kivanja megvalositani.

3) Szentmargitfalva Kozség Onkormanyzata a telepiilésrendezési tervek modositasanak
tartalmét az eldterjesztds szerinti telepiilési foépitészi feljegyzés szerint elfogadja.

Hataridd: azonnal
Felelds: Molnar Jédnos polgarmester

K.m.f
Molnér Janos s.k. dr. Resch Karolina s k.
polgarmester jegyzd
Krvonat hiteles.
Csomyefold, 2024, julius 5. =
Pl
Dr. Resch Karolina
Jegyzi
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Szentmargitfalva Kozség Féépitészének Feljegyzése
a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIL. 15.) kormanyrendelet alapjan

Tisztelt Képviseld-testilet!

Sszentmargitfalva Kozség Onkormanyzatanak KépviselStestilete kezdeményezi a kozség
telepulésrendezési eszkdzeinek modositasat.

A telepilésrendezeési eszkdzok modositdsa a telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajdtos jogintézmenyekrdl szdlo
419/2021. (VII. 15.) (tovabbiakban: Kr.) 66. - &7. §&. rendje alapjan altalanos egyeztetési
eljaras szerint torténik.

1. Tartalom meghatarozdsa Kr. 1. melléklete szerint:

A MEGALAPOZO VIZSGALAT

1. elézmények

2. megalapozo vizsgalat

2.1. telepiléshaldzati 6sszefiggések, térségi és telepllési kapcsolatok
2.2. a teriletfejlesztési dokumentumokkal vald 6sszefliggések

2.3. tertletrendezési kovetelmények

2.4, tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
2.5. a telepiilés demografiai helyzete

2.6. a telepuilés human infrastrukturaja, kézszolgaltatasok

2.7. a telepllés gazdasaga

2.8. az onkormanyzat gazdalkodasa, telepllésiizemeltetés

2.9. telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

2.10. az épitett kdrnyezet és az épitészeti drokség vizsgalata

2.11. kdrnyezeti allapot-jellemzdk

2.12. a taji és természeti adottsagok és orakség, jellemzd tajkarakter,
zoldinfrastrukturahalozat

2.13. kozlekedés

2.14. kdzmlvesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas
2.15. katasztrofavedelem, a teriletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasold vagy
korlatozd tényezdk

2. Tartalom meghatarozasa Kr. 2. melléklete szerint:

AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI:

1. alatamaszto javaslat

1.1. fejlesztési és rendezési javaslat dsszefoglaloja (a fejlesztésben javasolt valtozasok, a
rendezést érintd modositdasok bemutatasa, dsszefiggéseik feltarasa, szakagi javaslatok
tsszefoglalasa)

1.2. telepilésrendezési javaslat, modositdssal érintett teriletek bemutatdsa

1.3. javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megdrzeésere

1.4. kdzmiivesités, elektronikus hirkozlési javaslat, kozlekedési javaslat

. védelmi és korlatozoelemek

. a teriletrendezési kovetelményekkel valéd dsszhang igazoldsa

. @ madositdssal érintett teriletekre a bioldgiai aktivitasérték szamitdsa és eredménye
. kérnyezeti értékelés

[
o~ &
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3. Tartalom meghatarozas a Kr. 3. melléklete szerint:

A TELEPULESFEJLESZTESI TERV TARTALMI KOVETELMENYEI
1. jovdkép

2. stratégia

3. cselekvési program

4. fejlesztési tervlap

4. Tartalom meghatarozas a Kr. 4. melléklete szerint:
A HELYI EPITESI SZABALYZAT TARTALMI KOVETELMENYEI:

1.2. szabalyozasi terv

Kérem a feljegyzés elfogadasat!
Kelt: Szentmargitfalva, 2024. juinius 3.

Agg Ferenc

Szentmargitfalva
Kozség Fdépitésze
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1. Fejlesztési és rendezési javaslat 6sszefoglaléja (a fejlesztésben javasolt
valtozasok, a rendezést érinté modositdsok bemutatdsa, 6sszefiggéseik
feltarasa, szakdagi javaslatok osszefoglalasa)

Szentmargitfalva fejlesztési tervében megfogalmazasra kerilt a telepiilés jovéképe a kovetkezdk
szerint:

Szentmargitfalva a dél-zalai dombokon elhelyezkedd, nyugodt, élheté telepiilés, mely népességét
megtartva, természeti adottsagaira tdmaszkodva valik egyre népszeribb turisztikai célpontta

A j6v6kép megvaldsitdsa érdekében, a helyi tarsadalom és gazdasdgi szervezetek szikségleteit
figyelembe véve a stratégia részeként az aldbbi hosszd tavi fejlesztési célok kerilnek
meghatdrozasra:

C1: Epitett kérnyezet min8ségi fejlesztése

C2: Turizmusfejlesztés

C3: Képzett, |6 kdrilmények kozott é16 lakossdg, dsszetartd kézdsség

C4: T4ji, természeti kornyezet értékeinek megérzése és fenntarthaté gazddalkodds

A cselekvési program a stratégidban megfogalmazott hosszi tavi célok megvalésitdsat segitd rovid-
és kdzéptavu célokat részletezi, az azokhoz szikséges intézkedéseket fogalmazza meg.

C1: Epitett kérnyezet minéségi fejlesztése

e C1.1. MGszaki infrastruktira fejlesztése

+ C1.2. Uresen all6 ingatlanok problémajanak kezelése

C2: Turizmusfejlesztés

* C2.1. Természetkdzeli turizmus és szolgdltatdsok fejlesztése

* C2.2. Telepilésmarketing

C3: Képzett, j6 korilmények kozott él6 lakossag, osszetarté kozosség
* C3.1. Telepilési szolgdltatdsok biztositdsa, fejlesztése

* (C3.2. Helyi identitdst erésité programok

* (C3.3. Felzarkéztatds, tdmogatds és szemléletformdlas

C4: Tadiji, természeti kornyezet értékeinek megérzése és fenntarthaté gazdalkodas

C4.1. Zsldfelileti rendszer fejlesztése
* C4.2. Fenntarthaté erdd- és vadgazddalkodds
A fejlesztési célokhoz fejlesztési céladatok és akcidterilet kerilt meghatdrozdsra az aldbbiak szerint:

Zoldterulet, kozkert kialakitasa

Kapcsolédé fejlesztési célok: C4.1. — Zsldfelileti rendszer fejlesztése 6sztdnzése
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SZENTMARGITFALVA TELEPULESFEJLESZTESI- ES TELEPULESRENDEZESI TERVE 2024. DECEMBER

2. Telepilésrendezési javaslat

A telepilésrendezési javaslatban megfogalmazddik a javasolt telepilésszerkezet, teriletfelhasznalési
rendszer, a telepilés meghatdrozé szerkezetalkoté elemek.

A telepilés kdzigazgatdsi terilete épitési szempontbdl beépitésre szdnt és beépitésre nem szdnt
teriletekre tagozddik. A beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijeldlt) terileten belil az
épitési 6vezetekbe az épitési telkek megengedett beépitettsége legaldbb 10%. A beépitésre nem
szdant terileteken belili dvezetekben a telkek megengedett beépitettsége legfeliebb 10 %.

2.1 BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Falusias lakoéterilet

A telepilés belteriletének nagy része
falusias lakéteriletként szabdlyozott. A
falusias lakéovezetek nem keriltek
differencidlasra, Lf jelG ovezetként
jeldltek. Az Lf jeli oldalhatdaron &llé
beépitési médu lakdédvezetben 4,5
méteres épiletmagassdgu  épiletek
helyezhetdk el, legaldbb 900 m2-es
telkek alakithaték ki. A megengedett
legnagyobb beépitettség 30%.

A lakédvezetben kovetelmény a
részleges kdzmivesitettség, mivel a
telepiilésen nincs kiépitett
szennyvizelvezetd hdlézat.

Lf jelG falusias lakéteriletek a telepilésen

a telek a2 épillet megengedett atelek

megengedett
kialakithaté legkisebb / legnagyobb bedpithers leghisebl leghisebb /legnagyobh
legnagyobl legkisebiy

kézmiellétési mértéke és média

g
i

svezen ol kd
(mivelési é5) | bospités
médja

épillat-
sziotterilleti | 2oldfelilen | magaméga
mtatéia arénye

homlokzat- pérkény-
mogasdge magessaga

torilete ‘ szélenige |milyu'go terilate mélysége bedpitsttiége

szélesige

" [

(65 /vagy max.*) alat min. ész/vagy mex.

" w " m % % mfm? Em
min. | max. | min. mox, min, | mex. | min | mox | min | max
Tt min | Tt max | Tsz_min | Tsz_mox Tm T b Tz b Tmb Bt B #* | B to [B to® | 5Ztm |SZtm® |2 min| Z_min® Em Hm Pm ip. Km
1 o 900 - 20 - - . 30 - - - [ - s | - - | 45 -1 - - . rénzloges
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SZENTMARGITFALVA TELEPULESFEJLESZTESI- ES TELEPULESRENDEZESI TERVE 2024. DECEMBER

2.2 BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozt kozlekedési terilet

Kozuti kozlekedési teriiletként szabdlyozottak az orszdgos és helyi kézutak, jdrddk terilete.

o telek az épilst megengedatt atelek

megengedatt
kialakithots legkisebb / legnagyobb bespithets legkisebb legkisebb,/legnagychb
lognagysbb logkisebls legmogasably
pontia

kszmisliatasi mértéke 45 médjo

homlokzat- pérkdny-
magassaga magasséga

&vezati jol kéd rerilate zéleridge mélysége bedphamiege let-maganaga
Imivelssi ag) beepites e v . imterlen | zoidieigen | oI

médja ey pr— arénya
(63/vagy max*) alatt

mélysége | terilete | szslessége

min. é52/vagy max.

" w m m % % o Em L
min. | max. min. max. min | mox | min | max | min | mox

Temin | _max | Tsz_min | Tszmox | Tm b | Tab Tmb 8.4 Bt | B ta B ror| SZtm |SZtme |Z min|Z min® ™ Hm Pm | tp Km
Koy sz - - - - - - - - (I BN N B A A R A -1 - -]

Zoldteriulet — kozkert

Zoldterilet — kodzkertként szabdlyozott tcbb kisebb terilet a telepilés belteriletén a kévetkezé
helyeken:

- a Béke utca északi végén Iév8 jelenleg is parkként haszndlt teriletek (hrsz.: 133/1, 02), mely
teriletek 6nkormdnyzati tulajdonban vannak,

- a belterilet déli végén a Kossuth utca nyugati oldaldn az utca és a patak koézti teriletek,
melyek nagyrészt dnkorményzati tulajdonban vannak (hrsz.: 122, 123, 124, 125, 126)

- a 27/2 hrsz.-0 telek az egykori bolt épiletétdl északra, mely szintén onkormdnyzati
tulajdonban van

A kozkert egy meghatdrozott f& funkcidt (jaték, sport, pihenés stb.) szolgdld, kdzterileti zoldterilet,
amelyet barki hasznalhat.

zoldteriletek (kdzkert) a telepilésen
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A harom zdldterilet kézil a déli a tervezett, mely a szabdlyozdsi terven fejlesztési akcidteriletként

is jeldlt.

@ telek oz épilet megengedett o telek
megengede!
Kiolakithats legkisebb / legnagyobb bedpithetd legkisebh legkisebb//legnagyobh
| legnagy obb loghisebls IeGmageithl | it mérkike & midia
Gumalt fal fobd rilete saleniége mélysige | terilete | szélessige | mélysige bodpitettiég dpliet- homlexzate parkény-
(mibvelési ég) | bedpitis szintteriietl | zsidfelileti | megasdge mogoségo maganéga
| média min. toropszint | Mutatéla .
terepszint felett min. és2/vagy max.
(ds/vagy max.*) “ alatt 62/ vagy mo
" - 2 n " % % wlfn? Em = = = m kézmivesitetiég
mn. | mox. | mn | m min. | mox. | min. [ mox. | min| max.
Ttmin | Tt_max | Tsz_min | Tez_me Tm Tk Tz b Tmb B4 [Bt* | B ta [Bta* | SZtm |STm*|Z min| Z_min® Em Hm Pm Eip Km
Tk sz - - | - | - B 3 | - - | - - - e ]| [ s [ - B - részloges

Védelmi célo erddterilet

Az erddk elsédleges rendeltetése alapjan a védelmi célé erddk lehatdroldsra keriltek, melyek

jellemz&en a telepilés déli részén vannak jelen a telepilés kilteriletén. E teriletek Ev jeli védelmi

célo erdéteriletként szabdlyozottak.

védelmi erdéteriletek a telepilésen

o telek

oz épilet megengedett

o telek

kialakithats leghisebb / legnagyab

beépithets legkisebb

megengadett

logisebb /legnagyobb

legnagrobb legkisebb ""::‘T““ ibzmlallitis btk & mbdjo
o o
gvezet jol hid torilote sablossige mélysige | torliots | szélemége | miélysége beépitetige dpliat- hamlokzat- plrkény-
(mivelési bg] | badpitis szintterile | zsldbelileti | megondga mogesdga magassdga
| wdia “ore mutatje arénya
. pszint i
{és/vagy max?) teropszint folott clat min. é5z/vagy max.
o m ' m % ™ o fm? Em - m s m kizmivesitottsag
min. | max, min. | max. min. | mex. | min | max. | min [ m
Temin | Tt max | Tez_min | Tsz_max Tm T b Tsz b Tmb BH# [ B# | B to|B to®| 5Zm |SZtm® |2 min|2Z min® Em Hm Pm Elp Km
& : FI P P P P P P S P T T : :
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Egyéb erdéteriilet

A gazdasdgi elsédleges rendeltetési nyilvantartott erddteriletek egyéb erdéteriletként
szabdlyozottak. A legtdbb ilyen erdéterilet a belterilettdl keletre taldlhatd, de jelen vannak a
belterilettél nyugatra, a belterilet és a kézigazgatdsi hatar kézétt is.

egyéb erddteriletek a telepilésen

Az egyéb erdé&terilletek az orszagos szabdlyokkal szinkronban (OTEK 28.§) legfeliebb 0,5 %-os
beépitettséggel lehet épiteni.

o telek @z pilet megengedat a telek
megengeden
kialakithats legkisebh / legnagyebb beépithets lagkisebb - leghisebb /legnagysbb
legnagyabl leghisabl legmagazabl Kzmisllanési mérisks s média
Svezetijol,kod lere . \ . homiokzat- pérkény- pemtia
(mvelési ag) beepites. - ge terders o szintteruleti | zoldfeluleti 4v0 magassdga ‘mogassdge
médja i torepizint | ™atdia arénya
vy max®) rersprzint felen - min. é5z/vagy max.
m m
‘min. max. min. max. - - / b min. | _max. | min | max. | min | mox. ealtettsdg
Thmin | Tt max | Tszmin | Tszmax | Tm T h Tz b Tmb B B |8 to |8 1o SZm |S2m® |Z min| 2 min Hem Ep Km
0 sz 5| - - I I [ hidnyos
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Kertes mezdégazdasagi teriilet

Az egykori zdrtkerti teriletek kertes mezégazdasdgi teriletként szabdlyozottak. llyen teriletek a
telepilés belteriletétdl északra taldlhatéak, a hdrom zdrtkerti tombbdl ketté a belterilethez
koézvetlenil kapcsolédik. A kertes mezd8gazdasdagi teriletek jellemz8en kert, sz816 vagy gyimdlcsds
mivelési dgban szerepel az ingatlan-nyilvantartdasban, kisizemi, vagy csalddi haszndlato telkek, ahol
lakds nem helyezhetd el. A kertes mezd8gazdasdgi terileteken birtokkdzpont is kialakithatéd., A

megengedett legnagyobb beépitettség 10%.

kertes mez8gazdasdgi teriletek a telepilésen

atelek az épilet megengedett a tolok
megengedeti
iolakithats lagkirebb / legnagyobb bedpithats lagkisebb logkisebb /legnagyobb
. . legnagyeth | legkisatb "“'::h" kszmdellétasl mérteke & médja
Bvezw jol/kéd rerilete szélassége mélysége | torilete | szélassége | mélysége beépitettidge apolarmagasaga| PO ——
(mivelési 6g) | bedpités o e s o stomeren | zodteten [P 0% mogamega magassdga
modio = e | MWtatéia ardmya
y terepszint felett min. ész/vagy max.
tés/vagy max.t) " alatt | fvagy
g
" e m w! " " % % mfm? Em = = = m Kazmivesitattsdg
Cme | men | min | mox | | | | min | mox | min | mox | min | max.
Tr_rwn | TH x| Taz_win | Tez_max | Tem iy Tz b Toks Btf | Bt | Bta | B ta* | SZtm | STim* | 2_min | 2_min® Em Hm Pm [ Km
vendéglats és szallés jellegd
Mk 1 - - - - 7 - - 1 - - - - - - - - - - -
o [ - J ’ [-[-] [« -] | R

A kertes mez8gazdasagi dvezetben az OTEK-ban meghatérozottakkal szinkronban az épilet
vendéglatd és szdllds jellegli rendeltetést is tartalmazhat a mezdgazdasdgi tevékenységhez
kapcsolédéan.
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Altalanos mezégazdasdgi teriilet

A kilterileten lévé mezégazdasdgi teriletek — az egykori zdrtkerti teriletek kivételével — dltaldnos
mezdgazdasdgi Ovezetként szabdlyozottak a szabdlyozasi tervben. Az M4& jelG dltaldnos
mez8gazdasdgi dvezeteket a jellemz8en nagy parcellds gyep, rét és szdanté teriletek, melyek a F8

0ttdl jellemz8en délre taldlhatéak a gyorsforgalmi Ot két oldaldn. Néhdany kisebb foltban a F8 ut
északi oldaldn is vannak dltaldnos mezégazdasdgi teriletek, a zdartkerti tombok kérnyezetében.

Az dvezetben 6% a megengedett legnagyobb beépitettség, a megengedett legnagyobb
épiletmagassdg 6 méter. A lakd és szdllds rendeltetés csak birtokkdzpont esetén helyezhetd el.

dltaldnos mez8gazdasdagi teriletek a telepilésen

Az éGltaldnos mez8gazdasdgi dvezetben az OTEK-ban meghatdrozottakkal szinkronban az épiilet
vendéglaté és szdllds jellegli rendeltetést is tartalmazhat a mezégazdasdgi tevékenységhez
kapcsolédéan.

AZ EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK TELEKALAKITASI £S BEEPITESI STABALYAI

a telek az 4pllet megengeden o telek

Kiolakithats lagkisebb / legnagyobb bedpithetd lagkisebb lagkisebb,/legnagyobb
legnagyebt legkisebb legmagasabl

kozmialldtasi mértéke és média

pont

ozeti jol/kod erulete slessége I teriilet é 1 bespitettsége épulet-magossage homlaiaar- parkany
terilet - mélysége | terilete | szélamége | mélysége piterts pulet-magassago

(mivelasi 6g) | bedpités soldfslileni magatsdga magandga

modja
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Tajgazdalkodasi mezégazdasagi terblet

A kdzponti belterilettdl keletre, az Ady utcai laké telkek déli végében [évé rét terilete, valamint a

Béke Ot északi végén 1év8 hdromszég alakzatd fdés legeld, valamint az 0t északi oldaldn 1évé rétek

terilete tdjgazddalkoddsi mez8gazdasdagi teriletként szabdlyozott a telepiléstervben. Az Mt jelG

tajgazdalkoddsi mezégazdasagi dvezeteket a jellemzéen rét és legeld mivelési agu teriletek, melyek

tdjjellegének megtartdsa a cél, a beerddsodés elkerilése.

Az Svezetben épitményt elhelyezni nem lehet. 6% a megengedett legnagyobb beépitettség, a

megengedett legnagyobb épiletmagassdg 6 méter.

tdjgazddalkoddsi mezégazdasdgi teriletek a telepilésen

AZ EPiTESI OVEZETEK, OVEZETEK TELEKALAKITASI Es BEEPITESI SZABALYAI

a telek
kiolokitheté legkisebb / legnagyobb

badpither lagkisebb

Gvezet jol fkad —
(mivelési ég) badpitds

dlessége mélysége | terilete | szélemsége | mélysége

terepizint felett

B

i

mogengedatt

legnagyshh

bedpitettiége

B | Bro B te* SIm |SIm* Zmin|Z min*

az épilet megengeden

legkitabblagnagyobs

homiokzot-

magandga

min, ész/vogy max.

pérkény-

magassge

legmagasabl
portio

a telek

kezmdsllitén mértéke é médio

[
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Vizgazdalkodasi terilet

vizgazddlkoddsi teriletek a telepilésen

Vizgazddlkoddsi teriletként szabdlyozott az 6ndllé helyrajzi szdmon nyilvéntartott drkok, patakok,
vizfolydsok terilete. Vizgazddalkoddsi terilet a Szentadorjdni-patak, a Hegyalja-patak terilete.

AZ EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK TELEKALAKITASI £S BEEPITESI SZABALYAI

& talok az épllet megengedatt atelak
megengedett
kialakithatd legkisebb / legnagyobb beépithets legkisebb egkizebb/legnagyobb
legnagyobh logkiiebb sgmagasabl
anear . | N kezmiellatés mérteke és médic
pontic
Gvezeti fel/kéd dpiler- homlokzat- parkany-
toriilote szélossoge mélysége | terilete szélendge | mélysége beépitettsige K

szintteriletl | zaldtalilo magauégo magassdga magasége

terepuzint
taropazint folott min. 452 /vagy max
alat

™m | Tb Tab | Tmb B |84 BB tor
o

Kilonleges temetd terilet

A belterilet keleti részén, a belterilet és a zdartkert hatdrdn 1évé mikods temetéd terilete beépitésre
nem szdnt kilénleges temeté Svezetként szabdlyozott. Az Svezetben a temetd rendeltetésszerl
haszndlatdhoz szikséges épitmények helyezhetdk el. Az 6vezetben a megengedett legnagyobb
beépitettség 3 %, a megengedett legnagyobb épiletmagassag 5 méter.
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i ——

T — e
e T e

kilonleges temetd terilet

kiclokithats legkisebb / legnagyobh. bedpithets lagkisebb . legkisebb /legnagyobb.
legnagrobb loghise legmagasabb | eatent mérréke é média
Sveratijol/kod homlokzat- prkémny- pentie
P tertlate szeleniége mélysége | terilete | szélessége | mélysége beépiettisge 4pilst-magossdgo
médio matatéia arénye
! ""‘m_. rarepezint falen ":I_':'"' win. d52/vagy mas.
™ " m
min._|_max. ‘min, ‘o, " " " " - - 'jm’ bl win. | _mox. | min | max. | min | max. " 9
Tmin | Tt max | Tsz min | Tz max Tm Tb Tsz b Tmb Bt B4 B to B te® SZm |SZim® | Z min| 2 min® Em Hm Pm Ep Km
= 5z - - - - | | I I [ s [ |
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3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megorzésére

3.1 EPiTETT KORNYEZET FEJLESZTESE

Az épitett kdrnyezet fejlesztésének célia egyrészt a telepilési infrastruktira, a telepilési arculat,
mdsrészt a telepulésfejlesztési tervben kijeldlt fejlesztési célok megvaldsitdsa. A belterilet déli részén
a hatdlyos telepilésszerkezeti terv mindkét oldalon falusias lakéteriletet jeldlt, a tervezett Uj
telepilésterv az orszdgos mellékit nyugati oldaldn az 0t és a patak kdzétti terileten zdldteriletet,
kozkertet szabdlyoz, mely mint fejlesztési akcidterilet keril jeldlésre. A miszaki infrastruktdra
hélézatokban jelentés vdltozds nem lesz. A temetéhdz vezeté Ut 52 és 017 hrsz.-0 utak nyugati
irdnyban és a 49 hrsz.-0 6nkormdnyzati tulajdont telek felhaszndlaséval keriltek csak kiszélesitésre.

3.2 EPITESZETI OROKSEG MEGORZESE

Szentmargitfalvdn nyilvantartott régészeti lel6helyek, vildgérokségi és vildgérokségi varomdnyos
helyszinek és teriletek, mGemlékileg védett épitmények nincsenek. Sem orszdgos, sem a testilet altal
meghatdrozott épitészeti 6rokség nincs.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésdgdtdl megkaptuk az egyedi tdjértékek listajat, melyeket
a szabdlyozdsi terven jel6ltink.

Orskségvédelmi és hagyomdny8rzési szempontbdl szikséges lenne az eltint sz8l8hegyi kultora
megmaradt emlékeinek (fényképek, targyak) dokumentdldsa, esetleg megérzése.

Ugyanigy a kézépkori Szent Margit templom helyének meghatdrozdasa, helyén emlékjel feldllitdsa
és a korilstte fekvd kdzépkori telepilés kiterjedésének vizsgdlata, amely az illetékes mizeumokkal
valé kapcsolatfelvétellel megoldhatd.
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4. Tajrendezési és zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat, csapadékviz-
gazdalkodas

4.1 TAJRENDEZESI JAVASLAT

A telepilésterv alkalmazkodik a torténeti tajhasznélathoz, biztositja a tdjszerkezet fenntartasat a
kilterileti teriletfelhaszndldsi rendszerének kialakitdsaval, és egyértelmivé tette a mezdgazdasdgi,
valamint erdéteriletek sajatos teriiletfelhasznaldsait, és a HESZ-ben a fejlesztési tervvel 8sszhangban
szabdlyozta. Az egyes sajdtos teriletfelhaszndldsi egységek szabdlyozdsa a térténeti tdjhaszndlat
és a tdjképvédelem figyelembevételével és a kdrnyezetkiméld gazdasdgfejlesztés el8segitésével
tortént. A kilterilet teriletfelhaszndlds rendszerének kialakitdsa sordn figyelembe vettik az
adatszolgdltatds szerinti valds felszinboritdst és mivelési dgakat.

[ | gyep (ret)
szold
|:| kert

|:| gylmdlcsds
|| gyep (legels)
. erdd

] wivett

. fasitott terilet
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-
ZemN,

=
:

|:| szantd
|:| gyep
[ altetvény

. természetes ndveényzet
|:| Epitett kdrnyezet

|| kistablas terilet

A terv a mezégazdasagi terileteket dltaldnos, védendd tdjhaszndlaté és kertes sajdtos
teriletfelhaszndldsi egységekbe sorolta az alapjén, hogy mivelési ag és felszinboritds alapjén milyen
hasznositdsoak.
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Mivelési ag szerinti mezégazdasagi teriiletek

Az daltalanos mezégazdasagi terilet Svezetébe meghatdrozdéan az drutermeld gazddlkodésra
alkalmas, védelem alatt nem allé, jellemz8en nagy parcellds szantéteriletek. A telepilés déli részén
a megyei mezd8gazdasdgi térség ovezetéhez igazodva jeldlt ki a telepilésterv tovabbi két nagy
egybefiggd témbben dltaldnos mezdégazdasdgi teriletet. Az dvezetben 6% a megengedett
legnagyobb beépitettség, a megengedett legnagyobb épiletmagassdg é méter. Altaldnos
mezdgazdasdgi terileten a mezégazdasdgi termeléshez kapcsolédd épiletek kialakithatdk.
Kialakithaté tovdbbd birtokkdzpont is. A laké és szdllds rendeltetés csak birtokkdézpont esetén
helyezhetd el.

Tajgazdalkodéasi mezégazdasagi terilet a lakéterilet szomszédsagdban 1év8, rét mivelési ago,
jelenleg is gyep hasznositdst terilet, amelybe a tdjképvédelmi szempontbdl érzékeny rét,
legeléteriletek keriltek. A tdjgazddalkoddsi mezégazdasdgi terileten a gyepteriletek fenntartdsat
szolgdlé éplletek létesithetdk.
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A kertes mezdgazdasdagi teriilet teriletfelhaszndldsi egységbe a telepilés északkeleti, zartkerti,
felaprézéddott telkl terileteket sorolta be a telepilésterv, amelyek tébbnyire sz818, kert, gyimdlcsds
mivelésl teriletek, tébbnyire gazdasdgi épilettel rendelkeznek. Kisizemi, vagy csalddi haszndlato
telkek, ahol lakds nem helyezhetd el. A kertes mez8gazdasdgi terileteken birtokkézpont is
kialakithaté. A megengedett legnagyobb beépitettség 10%.

javasolt mezégazdasagi teriiletek teriletfelhasznaldasi rendszere

Az Orszdgos Erd8dllomdny Adattdr szerinti erdéket a terv telijes egészében erdéteriletbe sorolta. A
telepilésterv a beerd8s6dstt déli fdsitott terilet mivelési aguo terileteit, amelyek a nyilvéntartdsban
nem szerepelnek, a megyei teriletrendezési terv térségi szerkezeti terve és az erddtelepitésre javasolt
dvezet figyelembevételével mez8gazdasdgi teriletfelhaszndldsi egységbe sorolta a tényleges
teriletfelhaszndldstdl eltérd médon.

Az erddket a telepiilésterv megkilonboézteti erdégazddlkoddsi rendeltetésik szerint, amelynek
megfelel8en a HESZ is kijelsl két erdédvezetet az elhelyezhets épiiletek alapjan. A telepilés déli
részén elhelyezkedd védelmi rendeltetési erddteriletek védelmi erdéovezetbe keriltek, ahol épiilet
nem létesitheté. A gazdasdgi rendeltetési erdSteriletek egyéb erd6ovezetben az erdégazddlkodds,
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vadgazddlkodds és az erdei turizmus épiiletei kialakithatok az OTEK 28.§ -aval szinkronban,
legfeliebb 0,5%-o0s beépitettséggel.
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= I wvédelmi

Adatszolgaltatas szerinti erddteriletek rendeltetés szerinti megoszléasa

Mivelési ag szerinti eréteriilet és fasitott teriilet
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javasolt erddteriiletek (egyéb és védelmi)

Az okolégiai folyosé ovezete

A telepilés északi, keleti hatdrvonaldn néhol benyulik a Mura-menti dkolégiai folyosé vezete, amely
jelent8sen nem befolydsolja a telepilésterv teriletfelhasznldsi rendszerét. A telepilésterv ezen
részeken a tdjhaszndlathoz illeszkedd médon erdéterileteket jeldlt ki, ezzel figyelembe veszi a tdji-

természeti értékek megdrzését.

2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terbletrendezési tervéral

14. Okolégiai hdlézat 6kolégiai folyosdjdnak évezete
26. § (1) Az 8kolégiai hdlézat 8kolégiai folyosdjanak évezetében csak olyan megyei teriletfelhaszndldsi
kategdria és megyei 6vezet, valamint a telepilésrendezési tervben olyan 6vezet és épitési Svezet jelélhetd
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ki, amely az &kolégiai hdlézat magterilete és az 6kolégiai hdlézat &koldgiai folyoséja természetes és
természetkézeli élShelyeit és azok kapcesolatait nem kdrositja.

(2) Az &kolégiai héldézat koldgiai folyosdjdnak Svezetében Uj beépitésre szant terilet nem jelélhetd ki,
kivéve, ha

a) a telepilési teriletet az 6kolégiai hdlézat 6koldgiai folyosd, vagy az dkoldgiai hdlézat magterilet és
az Skoldgiai hélézat Skoldgiai folyosd kérilzérja, tovdbbd

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szereplé kivételek egyittes fenndllésa esetén, a beépitésre szdnt terilet csak az
Gllami f8épitészi hatdskérében eljdré févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a teriletrendezési hatdésdgi
eljdrdsa sordn kiadott teriletfelhaszndldsi engedélye alapjdan jelélhetd ki. Az eljérés sordn vizsgdlni kell,
hogy biztositott-e az &kolégiai hdlézat magterilet és az Skoldgiai hdlézat 6koldgiai folyosé természetes
és természetkzeli él8helyeinek fennmaraddsa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan mikédése.
(4) Az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdjédnak Svezetében a kézlekedési és energetikai infrastruktira-
hélézatok elemeinek nyomvonala, az é&kolégiai folyosé és az érintkez6 magterilet természetes
éléhelyeinek fennmaraddsdt biztosité mddon, az azok kézétti Skoldgiai kapcsolatok mikédését nem
akaddlyozd miszaki megolddsok alkalmazdsdval jelélhetSk ki és helyezhetdk el.

(5) Az &kolégiai hdlézat Skoldgiai folyosdjdnak &Svezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a
bénydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elSirdsok alkalmazdsdval engedélyezhets. Az
Svezetben U célkitermelShely és kilfejtéses mivelési bdnyatelek nem létesithetd, meglévé kilfejtéses

mivelési bdanyatelek horizontdlisan nem bévithetd.

A megyei teriletrendezési tervben foglaltak érvényre jutasat elGsegité intézkedések és
szabdlyozasi ajanlasok. 39/2019.(1X.26.) KH szamd hatarozat
Az Skolégiai hdlézat 6kolégiai folyosé &vezetére vonatkozd ajénldsok

Okoldgiai folyosé teriletén csak természet- és kdrnyezetkiméls teriletfelhaszndlds, ill. tevékenység
fenntartdsa javasolhaté. Az 6vezet teriletén fontos a meglévd természetszerli mivelési dgak (erdd, gyep,
nddas, stb.) megtartdsa, mivelési dg-vdltds csak abban az esetben javasolhaté, ha az a terméhelyi
viszonyokhoz igazodva, a természetkézeli gazddlkodds irdnydba (intenziv gazddlkoddsi médbdl az

extenziv irdnyba) térténik.

Minden épitéssel jaré miszaki beavatkozds (pl. miszaki infrastruktorahdlézat és épitményeinek
elhelyezése, fejlesztése), vagy bdrmilyen kérnyezetterhel tevékenység megvalésitdsa, folytatésa csak a
természetvédelmi hatésdg hozzdjdruldsdval, a természetvédelmi szempontok sérelme nélkil lehetséges.
Az &kolégiai hdlézat 6koldégiai folyosé Svezetre - a vonatkozé térvényi Svezeti elSirdsok mellett — a
kévetkezS ajdnldsoknak is érvényt kell szerezni: - a természetvédelmi hatésdg hozzdjdruldsa nélkil a
terilethaszndlati, kérnyezeti és funkciondlis vdltoztatdsok nem hajthaték végre; - a telepilésrendezési
tervek készitése sordn az &koldgiai folyosék folytonossdgdt és folyamatossd tételét oSkoldgiai
vizsgdlatokra alapozva kell tervezni és biztositani; - a Idtvényvédelem (kildtds, raldtés) szempontjait mind
a telepilésrendezési és épitészeti tervezés, mind pedig az egyes épitmények megvaldsitédsa sordn
kiemelten kell érvényesiteni; - a kialakult tdjhaszndlat csak a természeti értékek sérelme nélkil
véltoztathaté meg, a meglévd természetszerli mivelési dgak (gyep, nddas, erds, mocsdr) megtartandék,
mivelési dg vdltdsa csak intenzivebb mivelésibdl a természetszery irdnydban javasolhatd; - a beépitésre
szdant feriletek névelése és fejlesztése az oSkoldgiai folyosé funkcid biztositdsa mellett a tériéneti
tdjszerkezet, a tdjképi adottsdgok megébrzésével, a tdjkarakter erdsitésével, a helyi épitészeti
hagyomdnyok figyelembevételével térténhet; - szantd mivelési dgu terileten 0 beépités nem helyezhetd
el, kertgazdasdgi Svezetbe sorolt terileten a 2000 m2 -nél kisebb telek nem épithets be; - az Svezethez
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tartozé mez8gazdasdgi— elsésorban a gyep /rét és legel8/ mivelési dgu - teriiletek minél nagyobb
ardnyd természetkdzeli terileti dtsoroldsa javasolhatd; - kézlekedési épitmények abban az esetben és
olyan médon helyezheték el, ha a magterilet, a természetes és természetkdzeli élShelyek fenntartdsa,
valamint az &koldgiai kapcsolatok mikédése biztosithatd; - kézlekedési épitmények tdjba illesztve, a
terepi adottsdgokhoz alkalmazkodva helyezheték el, 0j épitmény elhelyezése, miszaki infrastruktira
telepitése csak tdjba illesztve és a természetvédelmi hatdsdg és kezeld hozzdjéruldsa alapjdn térténhet; -
magasépitmény — kizérélag kildté rendeltetésii épitmény, viztorony kivételével — nem létesithets, csarnok
jellegi épilet, reklamcélu épitmény elhelyezése nem javasolhatd; - a terileten kérnyezetszennyezd
tevékenység nem folytathatd, csak természetes és kérnyezetkimél§ tdjfenntarté médszerek és gazddlkodas
alkalmazhatd; - energetikai céli névénytelepités nem javasolhaté.

Az okolégiai halézatokologiai folyosé ovezetének érintettsége

Az OT(T, Zala megye Trt 6vezetei, és adatszolgaltatas szerinti 6veztek megegyeznek

Egyedi tdjértékek
Feszilet Feszilet A F8 Ut és az Ady 0t taldlkozdsdndl HRSZ | 225

A temetd keresztie | Feszilet A telepilés kézpontjatél | HRSZ | 016
északnyugatra, a temetében

Reformdciés Feszilet Béke 0t melletti pihenépark HRSZ | 133/1
emlékkereszt
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Tordtt kékereszt Feszilet Az Uj-hegy bejaraténdl HRSZ | 037 /7
b

Szent Margit szobor | Szentek szobra | A F8 utca melletti parkos részen HRSZ | 27 /2
Régi préshdz Préshaz Sz8léhegy HRSZ | 301
Felvjitott préshaz Préshdz Sz8l6hegy HRSZ | 307
Préshaz Préshaz Sz8l8hegy, Orémvaslgy HRSZ | 344
Boronds préshdaz Préshaz Sz8léhegy HRSZ | 025/1
Hagyomdnyos Préshdz Szél8hegy HRSZ | 569
préshaz
Régi borospince Préshaz Justin-hegy HRSZ | 048/13
Sovényfall préshdz | Préshdz Sz8l8hegy, a telepiléstsl délkelkeletre | HRSZ | 054/2
Vildghdboris Emlékm{ A F6 utca melletti parkos részen HRSZ | 27 /2
emlékm{
Fasor Fasor A temetéhdz vezetd Ut mentén HRSZ | 017
Szentadorjdni- Folyévizhez A telepilés nyugati hatardban HRSZ | 014
patak kapcsolédd

képz8dmény
Id8s gesztenyefa Fa Sz8léhegy HRSZ | 356
Gesztenyefa Fa Szé8l8hegy HRSZ | 357
Szilfa Fa Sz8l8hegy, Orémvslgy HRSZ | 037/1
Id8s télgyfa Fa A telepiléstél keletre, Pajtds-kert HRSZ | 019/1
Kilatépont Kilatépont Sz8l8hegy HRSZ | 539

Az Orszdag Teriletrendezési Terve felhatalmazdsa alapjan a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet
Szentmargitfalva kézigazgatdsi teriletének egészét tajképvédelmi terilet Gvezetébe sorolta be.

(1) A tdjképvédelmi terilet Svezete (a tovdbbiakban e § alkalmazdsdban: évezet) teriletére a megye
teriletrendezési tervének megalapozé munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg helyi
jellemzé&it, valamint a telepilés teljes kézigazgatdsi teriletére készilé telepilésrendezési eszkéz
megalapozd vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megérzendd elemeit, elem-egyditteseit,

valamint a téjképi eqgység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemz&it.

(2) Az 6vezettel érintett teriletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhasznélat fennmaraddsa, valamint

a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — jogszabdly eltéré rendelkezésének hidnydban — meg kell

hatérozni
a)a telepilésrendezési eszk6z6kben a teriletfelhasznélds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,

b) a telepiléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepilésképi
rendeletben (a tovdbbiakban: telepilésképi rendelet) a telepilésképi kévetelményeket.
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(3) Az Svezetben bdnydszati tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd
eléirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.
(4) Az OSvezetben a kézlekedési, hirkézlési és energetikai infrastruktira-hdlézatokat, tovébbd az

erémiveket a tdjképi egység megdrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem

veszélyeztetd miszaki megolddsok alkalmazdsdval kell elhelyezni.

A telepilésterv feladata a tdjképvédelem érdekében a telepilések és a tdj harmonikus egységének,
a tdj valtozatossdgdnak, hagyomdnyos térténeti tdjhaszndlatdnak megérzése. A torténeti tdjhasznalat
megtartdsa érdekében a telepilésterv a kilterilet természeti adottsdgokhoz igazodé differencidlt
szabdlyozdsdval biztositja a tdbbfunkcids tdjgazddlkodds fejlesztési lehet8ségeit. Ez biztositja, hogy
a mezdgazdasdgi teriletek haszndlatdhoz, tdji- természeti értékeihez illeszkedd épiletek
jelenhessenek meg a sajdtos mez8gazdasagi teriletfelhaszndldsi egységekben és az
erdéovezetekben. A telepilés északkeleti teriletén Iévé tajképvédelmi Gvezetbe valé besoroldsa
elsésorban a domborzati formdknak és az 8sszefiggd nagy kiterjedésl, tobbségében természetkszeli
erdéségeknek kdszdnhetd.

A terv figyelembe vette tovdbbd a Zala Megyei Kdzgyilés 8/2019. (1X.27) rendelete Zala megye
teriletrendezési szabalyzatarél, térségi Szerkezeti Tervérdl és oOvezeteirél a megye Térségi
Ovezeteinek teriletei kézil a Tajképvédelmi terilet Gvezetét a rendelet 3.8. melléklete tartalmazza:

védett tajelemek

Az MaTrT figyelembevételével Zala Megye Teriletrendezési Terve az aldbbi évezetekre fogalmaz
meg irdnyelveket és ajanldsokat, amelyek a 39/2019.(1X.26.) KH szdm( hatédrozat mellékletében
talalhaték.
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A tdjképvédelmi terilet dvezetére vonatkozd ajdnldsok
1. A tdjképvédelmi terilet Svezetével érintett terileteken érvényt kell szerezni a kévetkezé ajdnldsoknak:

- U] beépitésre szdnt teriletek csak feltételekkel, a tajképvédelmi szempontok érvényesitésével jelclhetSk

ki; - csak a meglévd beépitett terilethez kapcsolédva, valamint kilterileten a megyei teriletrendezési terv

elfogaddsdt megeléz8en miivelés aldl kivett teriileten javasolhatd U beépitésre szdnt terilet kijelélése.

- a mivelési dg vdltds, illetve a mds célv hasznositds csak az adottsdgoknak megfelels termelési szerkezet,

tdjhaszndlat kialakitdsa, illetve a tdjkarakter erdsitése, valamint kézmi és kézut épitése érdekében az
illetékes természetvédelmi hatésdg hozzdjdruldsdval lehetséges;

- a tdjképvédelmi szempontbdl érzékeny mez8gazdasdgi ferileteken a telepilésrendezési eszkézbk

készitése sordn célszerl tdmogatni a természetkézeli terileti dtsoroldst, elsédlegesen a vizparti, vizkézeli,

illetve a gyep mivelési dgu terileteken, valamint az erd&terileti zérvényban elhelyezkedd terileteken.

- a ldtvdnyvédelem (kildtds, rdldtds) szempontjait mind a telepilésrendezési és épitészeti tervezés, mind

pedig az egyes épitmények megvaldsitdsa sordn kiemelten kell érvényesiteni;

- orszdgos jelent8ségil védett természeti terileten a kertgazdasdgi terilet Svezetbe sorolt terileteken a

2000 m2 -nél kisebb telek nem épithetd be, szdntémiivelési dgu terileten épitmény nem helyezhetd el;

- U] épllet vagy épitmény elhelyezése csak tdjba illesztést igazold dokumentdcidval aldtdmasztott médon

tdjba illesztve, a torténeti tdjszerkezet, a tdjképi adottsdégok megdrzésével, a tdjkarakter erdsitésével, a
helyi épitészeti hagyomdnyok figyelembevételével térténhet;
- a kézm{ és elektronikus hirkézIlési nyomvonalas hélézatok és jGrulékos mitdrgyaik kiépitésénél, illetve

a meglévé hdldézatok korszerisitésénél a tdjkép védelme és az esztétikai kdvetelmények érvényesitése
célidbdl — a miszaki lehetéségek és a védett értékek védelmi szempontjainak mérlegelésével — a terepszint

alatti elhelyezést kell elénybe részesiteni;

- csarnok jelleqi épilet és rekldmcéld hirdetd épitmény elhelyezése nem javasolhatd, a telepilés helyi

telepulésképvédelmi rendeletében rendelkezni kell a meglévé tdjékoztatd tdbldk, kéztargyak, hirdets-

berendezések lebontdsdrél, vjak elhelyezésének feltételeirdl.

2. Az é&vezet részét képezd erdéterileten csak az erd8gazddlkoddst, vadgazddlkoddst, turizmust,

kutatds-oktatdst szolgdld épiletek helyezhetdk el, a tdji és természeti értékek sérelme nélkiil.

3. Az dvezet mez&gazdasdgi teriiletein térekedni kell a mivelési dgak kialakult ardnyainak megtartdsdra,

a hagyomdényos tdjkarakter megérzésére, a tdjhagyomdnyt képezd mivelési dgak és mddok
megtartdséra, a tdjidegen hasznositdsi formdk kizardsdra.

4. A mivelési g megvdltoztatésa, ill. mds célu terilethaszndlat csak az adottsdgoknak megfeleld
tdjhaszndlat kialakitésa, ill. a tdjkarakter erdsitése, természetes dllapot visszadllitdsa, valamint kézm{ és
kézut épitése érdekében javasolhatd.

5. Az évezeten belil a telepilésrendezési tervekben kell lehatdrolni a kertes mez8gazdasdgi terileteket,
ezeken a (volt zdrtkerti) terileteken tdjba illeszkedd, hagyomdnyos épitészeti megolddsokkal gyimélcs-
és szbl8termesztést, feldolgozdst szolgdlé épiletek helyezheték el, - telekrendezés sorén legkisebb
teleknagysdgként min.1500 m2 ajdnlott, dj telekalakitdskor kivdnatos az dtlag 3000-6000 m2 -es
kertgazdasdgi telekméretek biztositésa.

6. Tdjképileg érzékeny, beépitési igények Gltal veszélyeztetett vérosi, varoskézeli terileteken figyelmet
kell forditani arra, hogy a telkek tovdbb ne aprézddjanak, a szabdlyozds a nagyobb telekméretek

kialakuldsdt seqitse, illetve beépitettségik ne novekedjen, a zoldfeliileti fedettségiik ne csékkenjen.

7. A tdjban megjelend telepilés-sziluettet megvdlioztaté bel-, vagy kilterileti magas épitmények
elhelyezését keriini kell, a telepilésrendezési tervekben a kialakult telepilésképnek megfeleléen meg kell
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hatdrozni az épiletek magassdgi korldtozdasdat, toronyszeri épitmények elhelyezésére az évezeten kivil
kell teriletet kijelslni.

8. A telepilések beépitésre szdnt teriletén a telepiléskép és a tdjkarakter védelme érdekében csarnok
jellegi éplilet épitése - IGtvanytervvel igazoltan - tdjba illesztve, illetve névényzettel takartan javasolhaté.

9. A telepilések beépitésre nem szdnt teriletén a tdjkarakter védelme érdekében: - terepszint alatti
épitmény alapteriilete a telek 10%-dt lehet8ség szerint ne haladja meg; - a magasépitményeket a
kérnyezethez (domborzati és névényzeti adottsdgokhoz) illeszkedSen lehet elhelyezni;

10. telepilésrendezési, szabdlyozdsi eszkéz6k alkalmazdsdval is elé kell segiteni a hulldmterek eredeti,
illetve eredetihez kézeli éllapotdnak visszadllitdsdt, és a védelem fokozdsdt.

11. A kiépitendd kézlekedési utakat a tdjbaillesztés kévetelményei szerint a domborzati és Skolégiai
adottsdgokhoz igazodé kézlekedési folyoséban indokolt vezetni.

12. EI& kell segiteni a megye teriletén mikédS kavicsbdnydk rekultivéciéjdt és az ehhez kapcsolédéd
tdjrehabilitécids feladatok elvégzését.

13. A kilénboz& mivelési dgu_teriileteket, mezdgazdasdgi tdbldkat elvdlaszté gyepik, zéldsdvok

megtartdsa, illetve kialakitdsa sziikséges, a mezdgazdasdgi tdjfdsitds meglévd elemei megtartanddk,

hidnyzd elemei pdtlanddk.

14. A tobb telepilést is érints, egybefiggd térségi jelentéségl tdjképvédelmi teriletek esetében
teriletfelhaszndldsi egységek kijelslésénél a kildtds-raldtds adottsdgait figyelembe vevd térségi szinti
egyeztetés javasolt.

15. Tajképileg érzékeny, beépitési igények dltal veszélyeztetett vdrosi, varos-kézeli teriileteken figyelmet
kell forditani arra, hogy a telkek tovdbb ne aprézdédjanak, és a zéldfelileti fedettségik ne csékkenjen. A
tdjképet kdrosité épitkezések megakaddlyozdsa érdekében tdjba illeszkedd, hagyomdnyos épitészeti
megolddsokra kell térekedni.

16. A tervezett gyorsforgalmi utak és f8utak elkerilé szakaszainak teriletének biztositdsa sordn ezek
tajba illesztésére, a kérnyezetvédelem szempontjainak és kévetelményeinek érvényesitésére kilénés
gondot kell forditani.

A teriletfelhaszndldsi egységekre, a térségi ovezetekre vonatkozd ajdnldsok kdzil a torténeti
tdjkarakter védelmére, a tdji-természeti értékek védelmére, a telepilés és a td&j harmonikus
egységének megtartdsdra vonatkozé ajdnldsokat a terv figyelembe vette, illetve azokkal
osszhangban készilt.

Az adatszolgdltatds szerinti tdjképvédelmi terilet Gvezetét a terv nem pontositotta, a tdjképvédelmi
egység megdrzése érdekében. Ezek a telepilés észak-keleti teriiletei. Magdba foglalja a patak menti
vegetdciés kdrnyezetet, a dombvidéki erd8ségeket és az dllattartds kévetkeztében kialakult és
fennmaradt gyepterileteket, tébbek kdzdtt egy hagydsfdas legeldt, amelyek tdajképi szempontbdl
kiemeltek jelentéségiek.

4.2 ZOLDINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESI JAVASLAT

A telepilésterv a zdldinfrastruktora-hélézat kialakitdsaval torekszik a koérnyezeti dllapot
megdrzésére, és figyelembe veszi az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl
sz616 253/1997. (XIl. 20.) jogszabaly rendelkezéseit.

| A telepiilés zoldfelUleti rendszere és z6ldinfrastruktra-halézata
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9. § (1) A telepiléstervben gondoskodni kell a telepilés igazgatdsi teriletén a kdrnyezet
dllapotdnak és a klimatikus viszonyoknak megérzése, javitdsa érdekében a telkek ndvényzettel
fedett részébdl, a jellemz8en zdldteriletekbdl, az erd8kbdl és fasorokbdl allé egységes és
osszefiggdé zoldfellleti rendszer kialakitasarél, valamint az épitett kdrnyezet jellegét
meghatdrozé elemeinek megdrzésérdl.

(2) A telepiilési zéldinfrastruktira a természetes, természetkdzeli teriletek, valamint az dkolégiai
funkciét betdltd egyéb ndvényzettel fedett, illetve vizparti 6koszisztémdk hdlézata. Meglévd és
tervezett elemei jellemzéen a zéld-, erdd-, mezégazdasdgi, vizgazddlkoddsi, természetkozeli
és a jelent8s zold- és vizfelilettel rendelkez8 kilonleges beépitésre szdnt és kildnleges
beépitésre nem szdnt terileteinek, zoldfelileteinek, fasorainak a helyi sajatossagoknak
megfeleld médon tervezett rendszere. A zdldinfrastruktora-hdlézat kialakitdsédnak fontos
szempontja, hogy az egyes elemeinek folytonossdga, illeszkedése mind a beépitett terilet
hatdrdn, mind a telepilések kdzigazgatdsi hatdrdn lehetéség szerint biztositott legyen.

A kozpark zoldterilet és a kozkert zldterilet

27.8 (1) A zoldterilet dllandéan névényzettel fedett kdzterilet, amely a telepilés klimatikus
viszonyainak megd8rzését, javitasat, okoldgiai rendszerének védelmét, a pihenést és testedzést
szolgdlja. A zéldterilet dltaldnos haszndlata szerint kézpark vagy kdzkert.

(2) A zoldterilet ovezeteinek kozitrdl, koztérr8l kozvetlenil — kerekesszékkel és
gyermekkocsival is — megkozelithetének és haszndlhaténak kell lennie.

(3) A kdzpark zéldterileten a rendeltetésszerlG haszndlathoz szikséges épitmény és vendéglats,
kulturdlis, k6zosségi szérakoztatd rendeltetést tartalmazéd épilet helyezhetd el.

A ZOLDINFRASTRUKTURA HALOZAT FEJLESZTESI JAVASLATAI

A telepilési zdldfelileti rendszer meghatdrozé elemei belterileten a kdzhaszndlatd zéldteriletek,
zoldfelileti jellegli intézmények, lakdkertek, kozlekedési zoldfeliletek. A zdldfelileti rendszer
szempontjdbdl meghatdrozéak a telepilést Svezd Ssszefiggd erddteriletek és a természetkdzeli
rétek, legeldk teriletei, amelyek védelmét a telepilés terv fentiekben részletezett médon teljes
mértékben biztositja.

Szentmargitfalva magas zoldfelileti ellatottsaggal és tdbbféle rekredcidés funkciot ellatd
zoldteriletekkel (jatszétér, park, sportpdlya) rendelkezik, dllapotuk megfeleld.

Kozhasznalato zoldteriletek

Szentmargitfalvdn a jelent8sebb kézhaszndlatd zdldfellleteket a telekilésterv Zkk jelG kdzkert
dvezetbe sorolta, ahol a legkisebb zdldfelileti ardny 60 %.

Szentmargitfalva legjelentdsebb kdzparkja a 02, és 133/1 hrsz-0 telkeken elhelyezkedd kdzkert,
amely nagy kiterjedésl, dsszesen 2863 m2 nagysagu terilet, jatszétér és pihendpark funkcidkkal
ellatva.

ALATAMASZTO JAVASLAT 34



SZENTMARGITFALVA TELEPULESFEJLESZTESI- ES TELEPULESRENDEZESI TERVE 2024. DECEMBER

A 27/2 hrsz-0, 520 m2 nagysagu zoldfelilet kdzkertként szabdlyozott, amelyen a vilaghdboruis
emlékmd, és kopjafdk taldlhaték a FS utca mentén, a telepilés kdzponti részén. Pihen&funkciét nem lat
el, inkdbb csak esztétikai szerepe van.

A telepilés déli részén, a tervezett lakétombok OSvezetében kijeldl a terv az djonnan létesild
lakételkekhez egy rekredcids funkcidt ellatd kdzkertet, amely a Kossuth Ut és a Szentadorjdni patak
dltal kozrefogott, dsszesen 7791 m?2 nagysdgy, jelenleg beerd8silt terilet. Kés8bbiekben
parkerddként hasznosithatd, rekredcids funkciét elldté terilet lehet.

138

Temetd

A szentmargitfalvai temetd a telepilés hatdrdban, a 017 hrsz-0 0trél kozelithetd meg, tdvol a
telepilési kdrnyezettdl, a mezd8gazdasdagi teriletekkel Svezve, amely zdldinfrastruktira-halézat
szempontjdbdl egy benyllds a nagykiterjedési szdntéfdldekbe, ezdltal a térség biodiverzitasat
néveli.
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Kozlekedési zoldfeluletek

Az utak menti zoldsdvok, bdr keskenyek, mégis fontos elemei a zdldinfrastruktira-hdlézatnak.
Szerepik van a csapadékviz-kezelésben, féként, ha nyilt szikkasztédrkokkal elldtottak. Ezen kivil
térelvalasztéként szolgdlnak a gyalogos forgalom és lakéépiletek, valamint az autésforgalom kdzott.
Kisebb telepiléseknél, csak ugy, mint Szentmargitfalva esetében, gyeppel boritottak, és egy-vagy
kétoldali szikkasztéarokkal rendelkeznek.

Lakoterileti kertek

A zodldfelileti rendszer szempontjdbdl meghatdrozéak a falusias lakéteriletek kertrészei és az egyéb
hagyomdnyos belterileti lakéterileti kertek is, melyek megd8rzése meghatdrozdéan fontos nemcsak
zdldfelileti, de az egységes telepiléskép, torténeti telepilésszerkezet megd8rzése szempontjabdl
is. Jelent6s a belterilet lombkorona boritottsdga, amely nagyban k&szonhetd a belterileti
hagyomdnyos kertek ndvényboritottsdgdnak. A fadllomdny részben magdnkertekben, részben a
kozlekedési zoldfeliletek mentén taldlhaté. A telkek zdldfelileti ardnya magas. A tervezett
lakéteriletek zoldfelileti ardnydnak fenntartdsét biztositia a terv az ovezeti paraméterek
szabdlyozdséval. A telepilés Lf Svezetbe sorolt valamennyi lakéteriletet, ahol a megengedett
legnagyobb beépitettség 30%, és a legkisebb zéldfelileti ardny 50%.

Kék infrastrukitora

Szentmargitfalva sajdtossdga, egyben jelentds zoldinfrastruktira értéke, hogy a lakéterilet a
Szentadorjdni -patak mentén épilt, majdnem pdrhuzamos a f8utcdja. A patak jelent8s dkoldgiai
funkcidt lat el, biztositja a konnektivitdst és jelent8s kondiciondlé szereppel bir. A telepilésterv
beépitésre nem szdnt, vizgazddlkoddsi ovezetbe sorolta.
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Kulterileti zoldinfrastruktira

Az erdéteriletek természetszer( jellegiknél, kiterjedésiknél fogva szédmos dkoszisztéma szolgdltatdst
biztositanak. Fontosak, mint természeti 6rokség, aktiv rekredciét szolgdléd terilet, kondiciondlé felilet
és éléhely. A telepilés déli része, valamit keleti hatdra szinte teljes egészében beerdd&siilt.

A csekély terileti ardnyd rét és legelSteriletek mint gyepteriletek, sajdtos tarsuldsoknak adnak helyet.

A szdntéterileteken fontos lenne a nagykiterjedési foldrészleteken belil mezsgyék, mezévéds
erdésavok kialakitasa.

A ZOLDFELULETI ELLATOTTSAG ALAKULASA

Az értékelés alapjat a kézhaszndlati zdldfeliletek adjdk. Az Uj telepilésterv a telepilésen dsszesen
11.174 m?2, amely a telepilések zdldfelileti ardanyaihoz mérten rendkivil kedvezd arény.

A kdézparkot a helyi lakossdg veszi igénybe egész évben. A szerkezeti terv zdldteriletként jeldlt
telkeinek teriletét a lakossdgszdmmal elosztva megkapijuk a fajlagos zoldfelileti elldtottsdgot. A
szakmai kdrdkben elfogadott dtlag 7-10 m2/f8.

Szentmargitfalva esetében ez az ardny a kdvetkezd: 141,44 m2/f8.

A ZOLDFELULET OKOLOGIAI SZEREPENEK EROSITESERE VONATKOZO JAVASLATOK

A zodldfeluleti rendszerben kiemelt Skolégiai jelentésége az erddterilleteknek és gyepterileteknek
van. Ezen terijletek nagy része az dkolégiai hdlézatba tartozik. Ezt az dkoldgiai rendszert egészitik
ki a belterileti zdldfeliletek. Ezért fasorok és kdzparkok létesitésekor elényben kell részesiteni a
térségben honos fafajok alkalmazdasat. A koézlekedési zdldfeliletek allandé stressznek vannak kitéve,
igy nagyobb a valészinisége az idegenhonos, invaziv ndvényfajok megjelenésének. Ezek
visszaszoritdsdra Ggyelni kell, melynek leghatékonyabb médja az 8shonos névények telepitése. Lakott
terileten a frekventdltabb terileteken javasolt ével8k telepitése a zéldsdvokba, melyek esztétikai és
fenntartasi szempontbdl is kedvezébbek. Novénytelepitéskor dkoldgiai szempontbdl és klimavédelmi
szempontbdl is kedvezd a t6bbszintes névénydllomany kialakitdsa. A gyepsdvok esetében javasolt
virdgos fimagkeverék vetése, mely fenntarthatébb, dekorativabb és éléhelyként is szolgdl.
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4.3 CSAPADEKVIZ GAZDALKODAS

Napjainkban valamennyi telepilésre vonatkozéan elétérbe keril a csapadékvizgazddalkodds helyi
szinti kezelése. A csapadékviz-visszatartds fontos tényez8 az egyre szélséségesebb és
kiszdmithatatlanabb id&jardsi viszonyok miatt. A csapadék eloszldsa egyre egyenldtlenebb, nydron
gyakoribban az intenziv esézések és hosszabbak az aszdalyos idészakok.

A kilterileti nagy kiterjedési erdéterileteknek és a terepi adottsdgoknak fontos szerepe van a helyi
mikroklima szabdlyozdsdban. Az erd8knek kiegyenlitett a vizhdztartdsa, mérséklik a szélséségeket,
a csapadék lelassul, mig foldet ér, igy nem 4&ll fenn a talajerédzié veszélye, a talajbdl a gydkerek
felveszik a vizet, majd a leveleken keresztil fokozatosan kipdrologtatva juttatidk vissza a vizet a
légkodrbe. A pdrolgé, pdrologtaté feliletek, igy a vizfeliletek és zoldfellletek, egyrészt hitenek, mivel
a parolgds héelvondssal jar, mdasrészt névelik a levegé pdratartalmat, ami kicsapédva csapadékként
hullik vissza.

rre. rr

A telepilés a Mura vizgyd(ijtéteriletéhez tartozik.

A kozség kozigazgatdsi terilete a 83/2014. (lll. 14.) Korm. rendelet 4. mellékletében felsorolt
folyészakaszokhoz rendelt nagyvizi mederrel nem érintett.

Szentmargitfalva a telepilések dr- és belviz veszélyeztetettségi alapon térténd besoroldsardl sz616
18/2003. (XII. 9.) KyWM-BM egyiittes rendeletben nem szerepel a veszélyeztetett telepiilések kdzott.

Vizgyiijtégazddalkoddsi teriletek: Szentmargitfalva telepilés a felszini vizek tekintetében a 3.1. Mura
alegységen taldlhaté.

A telepilés teriletén 2 f& vizfolyds taldlhaté, melyek a Nyugat-dundntili Vizigyi Igazgatésag
kezelésében van:

e Szentadorjdni-patak
e Hegyaljai-patak
A f8bb vizfolydsokat a mellékelt helyszinrajzon dbrdzoltuk.

A Hegyaljai-patak bokrokkal, fdkkal bendtt, a Kossuth u. alatti dtvezetés utdn torkollik a
Szentadorjdni patakba. A patak a telepiilés keleti terileteirdl lefolyd csapadékvizeket gydijti éssze.

L%

. Kossuth u. alatti dtvezetés

1. Hgyllcu-pafck

A Szentadorjéni patak a telepilés f& vizbefogaddja, E-D-i irdnyban szeli at a falut. A F& Gt Ny-i
oldali telkeinek végében halad, majd a Béke uton 1évé hid alatt keril tovdbbvezetésre déli irdnyba.
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3. Szentadorjdni-patak 4. Béke dti hid
A patakok, nagyobb vizelvezeté drkok rendezettek.

A telepilési csapadékviz-elvezetd rendszer iizemeltetdje az Onkormdnyzat. A csapadékviz-elvezetés
nyilt drkokkal torténik. A Béke 0ttdl nyugatra 1évé domboldalrdl lefolyé vizet egy dvdrok fogja meg
és vezeti a Szentadorjdni-patakba. A F8 Ot északi szakaszdn a keleti domboldal mellett rézsGburkolat
kerilt kialakitasra, a lefolyé csapadékvizet egy folydka vezeti el.

5. Béke Gti dvdrok 6. FS ut északi szakasza

A fébb lefolydsi irdnyokat a mellékelt helyszinrajzon dbrdézoltuk.
Problémak:

Az dtereszek mérete helyenként nem megfelels, az drkok néhol feliszapolédtak, nem képesek a
mértékadd vizhozam elszdllitdsdra. A mederburkolatok helyenként javitdsra szorulnak.

Nagyobb csapadékesemények esetén az utcdk csapadékviz-elvezetd rendszere, az darkok teljesen
feltelnek, nem képesek teljes mértékben elldini feladatukat.

Fejlesztési terv:

A meglévd csapadékviz-elvezetd halézat folyamatos karbantartdsa, az arkok, atereszek tisztitdsa
szikséges.

Zart szelvényl befogaddba vezetés elétt javasolt burkolt drokszakaszok, hordalékfogdk létesitése a
hordalék visszatartdsdnak biztositasara.

Az drkokba, vizelvezetd csatorndkba illegdlisan bekststt szennyvizeket le kell vélasztani.
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A szélsGséges csapadékeseményekre vald tekintettel a meglévd vizelvezetd hdlézat terhelésének
csokkentése érdekében javasolt a vizelvezetést az ingatlanokon vizvisszatartds (tarozds/szikkasztés)
kialakitasdval megvaldsitani, igy a hdlézatra érkezd darhulldm csékkenthetd (lefolyds-késleltetés).

A telepilési csapadékviz-gazddlkodds a telepiilés teriletére hullé csapadékvizet felhaszndlhaté és
felhaszndlandé, megujuld természeti eréforrdsnak tekinti. A csapadékviz felhaszndldsa térténhet
hdztartdsi és intézményi ivévizhaszndlatok egy részének a csapadékvizzel vald helyettesitésével,
illetve a csapadékviz visszatartdsa sordn lehetéség van a telepilési vizgyijtén a beszivargds
lehetéségének, és ezzel a talaj vizpdtldsdnak és a talajviz utdnpotldsdnak novelésére.

Lakott terileten |6 példdk a csapadékviz helyben kezelésére nyilt, gyepes szikkasztédarkok. Az 0j
beruhdzdsok sordn ezen feliletek novelésére kell torekedni, a zart medri vizelvezetd rendszerek
kialakitdsa kerilend8. Ugyanigy a kisvizfolydsok esetében is térekedni kell a minél természetszeribb
mikddés segitésére.

Fontos a csapadékviz telken belili kezelése. A tet8sikokrél 6sszegyllS vizet helyben kell kezelni a
lehetéségekhez adottan. Ez lehet esSvizgyijté hordd, féld alatti vagy felszini tdrozd, kerti t6. Helyi
rendeletben (kérnyezetvédelmi rendelet) célszerl a csapadékviz telken belili megtartdsdra kdtelezni
a lakossdgot.

Javasolt az djonnan kijel6lt lakéteriletek esetében mar Ggy kiépiteni a lakéhdzakat, hogy azok
szirkevizet haszndljanak. Ugyanigy az intézményeknél, ha lehetséges, javasolt a rendszert ilyen
médon dtalakitani, ezzel példaként is szolgdlva a helyi lakossdg szamdara.

A csapadékviz-gazddlkodds fontos tényezdje a beszivargds lehetéségének mértéke. A beszivargds
a burkolatlan feliletek ardnydnak névekedésével értelemszeriien emelkedik, igy a vizzaré feliletek
ardnydnak csékkentésére kell térekedni. Ez els8sorban belterileten relevans, kilondsen telek szinten.
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