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Lispeszentadorjan Kozség Onkormanyzat Képviselé- testiiletének
2025. 4prilis 23. napjan 17.00. 6ratol megtartott

Lispeszentadorjan Kozség Onkormanyzata 1j telepiilésterv elfogadasa
targyaban dsszehivott lakossdgi férumrél



Jegyzokonyyv

Lispeszentadorjin Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Lispeszentadorjan Kozség Onkormanyzata 1j telepiilésterv médositdsa tirgyban dsszehivott
lakossdagi férumrol

Az iilés helye: Lispeszentadorjan Kozség Onkormanyzat hivatalos helyisége
8888 Lispeszentadorjan, Jokai Mér u. 2.
Az iilés idopontja: 2025. 4prilis 23. napja 17 éra 00 perc

Az iilés formaja: lakossagi forum

Jelen vannak:
Kovacs Roland polgarmester
Halapi Szabina alpolgédrmester
Aranyi Jozsefné képviseld
Kovacs Zoltdn képviselod
Kovacs Zsolt képviseld

Igazoltan van tavol: -
Igazolatlanul van tavol: -

Tandcskozasi joggal jelen van: Dr. Resch Karolina I1diké jegyz6
Meghivottként jelen: Agg Ferenc tervezd, AOD Kft.
Simonyai Imre telepiilési foépitész

Halalgatdsagként jelen: jelenléti iv szerint (1 £6)
I. NAPIREND ELOTT

Kovacs Roland polgdrmester koszontotte a megjelenteket, megéllapitotta, hogy a lakossagi férum
dsszehfvasa szabalyszeriien tortént, a férumot megnyitotta. Felkérte a kepv1selo-testuletet hogy a
napirendi pontot a kdvetkezOk szerint fogadjak el: Uj Telepiilésrendezési Terv és Helyi Epitési
Szabalyzatrol sz616 6nkormanyzati rendelet véleményezése.

Lispeszentadorjan Kézség Onkorményzata KépviselS-testiilete 4 igem szavazattal az alabbi napirendi
pontot fogadta el

1./ Uj Telepiilésrendezési Terv és Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6lé onkormsnyzati rendelet
véleményezése
Elbterjeszté: Kovacs Roland polgérmester

II. NAPIREND TARGYALASA

Kovics Roland polgirmester készontotte a megjelenteket, hogy az uj telepiilésterv elkésziilt, a tervek
megtekinthetk az dnkorméanyzat honlapjan.

Dr. Resch Karolina jegyzé elmondta, hogy a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021.
(VIL15.) Korm. rendelet 65.§ -a értelmében a partner véleményének megismercse céljabol az
énkormanyzat polgarmestere lakossagi férumot hiv Ossze, amelynek meghivéjat az 6nkormdanyzat
honlapjén és a kozteriileti hirdetofeliileten kozzéteszi, egyuttal gondoskodik arrdl, hogy az elkésziilt



tervdokumenticié az dnkormdanyzati hivatalban megtekintetd legyen. A lakossagi férum meghivéjat
annak idopontja el6tt legaldbb 5 nappal kozzé kell tenni.

(4) A lakossagi forumon a polgarmester és a tervezd ismerteti a telepiilésterv, a kézikdnyv és a
telepiilésképi rendelet tervezetének tartalmat, a lényeges valtozésokat, és lehetdséget biztosit a
megjelent partnereknek észrevételeik €s javaslataik elmonddasara. Lispeszentadorjan Kozség
Onkorményzata Képviseldtestiiletének az Onkorményzat Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatarél sz616
9/2024. (X. 9.) 6nkorményzati rendelet 65. §-a alapjén a polgarmester elére meghatirozott kézérdeki
targykorben, illetve jelent6sebb dontések elokészitése érdekében az allampolgirok és a tirsadalmi
szervezetek kdzvetlen tajékoztatésa, véleményiik megismerése céljabol lakossagi férumot hivhat &ssze.
A lakossagi forum egyarant 6sszehivhaté a kozség egészét vagy annak egy részét érintd targykérben. A
forum helyérdl és idejérél az ismertetésre, vagy térgyaldsra keriild témakrél a lakossagot az
onkormanyzat hirdetdtablajén és honlapjan keresztiil értesiteni kell a rendezvény el6tt legalabb 5 nappal.
Ez kifliggesztésre keriilt a hirdet6tiblan, valamint a honlapon megismerhetd volt a munkakozi
dokumentéci6. 2025. januar 1. napjatol a Magyar Epitészetrél sz616 2023. évi C. torvény. 56. § (7)
bekezdése és a 190/2009.(IX.15.) Kormanyrendelet 7/B. § (1) bekezdése alapjan a telepiilés foépitészi
feladatait Simonyai Imre jarasi foépitész latja el.

Kovacs Roland polgidrmester tajékoztatta a megjelent tervezét arrdl, hogy a lakossagi férum
iddpontjaig nem érkezett lakossigi vélemény, észrevétel a telepiiléstervekkel kapcsolatban. Ezutdn
felkérte Agg Ferenc telepiiléstervezdt, hogy ismertesse a telepiilésrendezési terv modositasanak
sziikségességét. Lehet a lakossag részérdl észrevételt, javaslatot lehet még 8 napig kiildeni a meghivéban
szereplé modon.

Agg Ferenc telepiiléstervezd: Koszontok mindenkit. Telepiiléstervet kell késziteniink, mert azt mondja
a torvény. Vannak térvényeink: korabban épitési térvénynek hivtak, most tavaly 6ta épitészeti térvény.
Azért van erre a tervre sziikség, hogy mindenki szdmara egyértelmii legyen, hogy hol milyen
ingatlanokat lehet elhelyezni, milyen feltételekkel. Lispeszentadorjoin maga hatdrozza meg
telepiilésrendezési tervét, ennek kerete az orszagos terv, valamint a Zala Varmegyei teriiletrendezési
terv. Ehhez kapcsolédnak kormanyrendeletek, amik befolyasoljak a helyi jogszabélyalkotast, korabbi
nevén: OTEK volt, most TEKA a roviditése. Miért van erre sziikség? A helyi 6nkormanyzat megalkotja
a rendeletét, alkalmazza és telepiilésképi véleményt ad ki a polgarmester. Ennek a szabalyrendszerét
kell megalkotnunk. Ez a magéantulajdon korlatoz4sara vonatkozo6 helyi jogszabaly. Ennek t&bb része
van: megalapozé tanulmany 6rokségvédelmi tanulmany, helyi épitési szabalyzat. Ovezeteket kell
kialakitani. Egyméas mellett éliink kiilonb6z6 tulajdonsagok vannak egymas mellett. Amit épitek azt
lehet-e? Zavarok-e vele masokat? Ez tulajdonképpen a magéntulajdon korlatozasa, melyre a kdzérdek
védelmében van sziikség. Vannak olyan kifejezések, mint a magteriilet, puffer-teriilet, Natura 2000,
melyek telepiilésenként valtozok, valamint az infrastruktura is. Itt Zalaban az olajbany4szatbél adédéan
védbtavolsagok is vannak.

Ennek a dokumentumnak a részét képezi a lakossagi férumon valé véleménynyilvéanitas, mellyel
parhuzamosan a hatosagok részére is megkiildésre kertilnek a tervek.

A falu az a belteriilet: 2 részbol all: 1. altalanos mezbgazdasagi teriiletek: rét, szanté és 2. kertes
miivelési terilletek — régen: zartkert. A Korményhivatal Erdészeti Hatosagi feliigyeli a miivelést.
Téjgazdalkodasi mez6gazdasagi teriileten minimalis épitési lehetdséget engediink. Mezdgazdasagi
miiveléssel Osszefiiggd épiilet lehet. Ehhez kis beépitési szazalék van meghatarozva. Azonban
birtokkézpontot is lehet 1étrehozni.

A falusias lakoteriilet alapvetSen laképiiletek elhelyezésére szolgdl, nem zavard hatdsu gazdasagi
¢piileteket. Ilyen probléma lehet a zaj és légszennyezés. Elfogadhatok még a kereskedelmi, egyhazi és
kulturalis 6vezetek is.

Az onkorményzat rendelettel hagyja jova a helyi épitési szabalyzatot, melynek meg kell felelnie a
magasabb szintii jogszabalyoknak: torvényeknek, kormanyrendeleteknek.



Allattartasi rendelet nincsen, ezt nem lehet szabalyozni, azonban az allattartd €piiletek méretét, szamat,
tébbi lakd- vagy kozosségi épiilettdl mért tivolsagat meg lehet hatarozni.

A tervben szerepeltetni kell azon szandékokat, melyeket fontosnak tart az Onkorméanyzat. A
legfontosabb cél a létezés, illetve a turizmus.

Ezutdn a tervezd megmutatta a térképen az egyes teriileteket.

Lispeszentadorjanban til sok valtozast nem frtunk. A valtozdsokat a térképen jelbltik. A
telepiiléskdzpont vegyes Gvezet ahol most vagyunk. Itt kizarjuk a zavard allattartasi tevékenységeket,
ahogyan a templom és kdrnyéke teriileten is. A Lispei részen a patak melletti teriiletet nem javasoljuk
beépiteni, mert alkalmatlan a teriilet az 0j épitkezéshez. Az Adorjani rész déli rész¢én van egy vadfarm,
ennek javasoltuk egy kiilonleges 6vezet kijelolését. igy lehetéséget kap arra, hogy ezzel Ssszefiiggésben
akar turisztikai célra hasznalja az ingatlanokat.

A 6-0s teriilet szintén a turisztika szdmara kijel6lt teriilet. Az ilyen kis felvak esetében a turizmus, kisebb
szallasok tamogathatdk.

A terillet déli részén van egy jelentds MOL-kutak és védoétavolsagai altal lefedett teriilet, melyre
javasoljuk egy ipari teriilet kialakitasat. A szénhidrogén kutakat és vezetékek az épitési lehet6ségeket
kizarhatjdk. Javasoljuk, hogy a védétavolsagok teriiletén a MOL ad ki nyilatkozatot arra, hogy adott
teriileten mi van, mit lehet és hova épiteni és ezutdn az SZTFH engedélyezi a tervezett épitkezést.
Nincsenek lezarva, igy aktiv kiitnak szamit épitészeti szempontbol.

Mikor elkezdtiik a tervet késziteni akkor még a korabbi jogszabalyok voltak érvényben. Kedvezmény,
hogy régen a 3% zoldteriilethagyasi, valamint az Gjonnan kijelolt beépitésre szant teriiletek tekintetében
csereteriileteket kell felajanlani. Nekiink ezeket még nem kell alkalmaznunk. Van arra lehetéség, hogy
az uj jogszabalyok alapjén késziiljon €l a rendelet, igy nem kell a 2027-es hatalybalépést kdvetden ismét
médositani a rendeletet. Javasoljuk betenni a HESZ-be, hogy az oldalkert mérete nem lehet kevesebb,
mint az oldalkertre nézo parkany szélessége.

Tobb Dbelteriileti telkeket beépitésre szant OvezetbOl torSlni javasoltunk, féleg az adorjani
telepiilésrészen. Azonban a F8épitész Ur javaslatara etté] visszalépiink és ami belteriileten volt eddig,
az beépitésre szant teriiletként hagyjuk. Tudjuk, hogy ezek az ingatlanok tovabbra sem lesznek fizikailag
beépithetdk, azonban egy cserealap lehet 0j gazdasagi teriiletek kialakitasanal a jovOben.

Kovacs Roland polgérmester kérdésére Agg Ferenc telepiiléstervezd elmondta, hogy a
Lispeszentadorjan 0186.hrsz.-on erdé miivelési ag van, Ggy vélem ennek miivelési ag aldli kivonasanak
rendkiviil nagy 4ra lenne.

Ezutan az egyeztetés utan a hivatal honlapjan megtekinthet6 a teljes dokumentacio. Akinek médositasi
javaslata van nyolc napon beliil jelezze a formanyomtatvany kitoltésével. Megvarjuk a hatésagok
véleményeit. Ezekre hatarozati javaslat elkészitésével javasolni fogjuk a sziikséges mddositasokat. Ha
ez a szakasz lezarul, akkor a médositasokkal egységes szerkezetbe foglalt dokumentécidt megkiildjiik a
varmegyei fOépitésznek zaré vélemény kibocsatdséra. Ezutdn az Onkormdnyzat a zarévéleményt,
valamint a telepiilési rendezési tervet hatarozattal, a helyi épitési szabalyzatot rendelettel fogadja el az
onkormanyzat képviseld-testiilete.

Kovacs Roland polgidrmester: a Lispei falurészen az titra szolgalmi jogot kaptunk, a masik 1t ki lett
szabélyozva. A 210.hrsz.- 6nkormanyzati ingatlanrdl javaslom levenni a z6ldteriilet részt.

E szerint fogjuk a rendelet-tervezetet elkésziteni.

Kovics Roland polgarmester megkdszonte a tajékoztatast, majd felkérte a megjelent lakossagot, hogy
akinek kérdése van tegye fel.



Tovabbi kérdés nem érkezett, igy a Lispeszentadorjan Kozség Onkorményzata 1j telepiilésterv
készitésére Gsszehivott lakossagi férumon val6 részvételt a polgdrmester megksszdnte.

A polgarmester a lakossagi forumot 18 6ra 10 perckor bezarta.

/
Q/écm

polgarmester

Dr. Resch Karolina Ildiko
jegyzbd




JELENLETI iv

Lispeszentadorjan Kozség (")nkormz'lnyzata Képviselo-testiiletének
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LISPESZENTADORJAN KOZSEG ONKORMANYZATA

0<] 8888 LISPESZENTADORJAN, JOKAI UT 2. & TELEFON: 06/93/379-252
e-mail: hivatal@bazakerettye.hu

FELHIVAS

Gij Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 nkormanyzati rendelet véleményezésére

Tisztelt Lakossag, Tisztelt Partnerek!

Lispeszentadorjan Kozség Onkormanyzata a 6/2024. (1.29.) képviseld-testiileti hatdrozatban dontott a
helyi épitési szabalyzat és a telepiilésszerkezeti terv elkészitésérdl.

A telepiilésrendezési terv modositasanak véleményezési dokumentacidja elkésziilt, mely az alabbi
linken elérhetd.

https://kh.bazakerettye.hu/index.php/onkormanyzatok/lispeszentadorjan/hirdetmenyek

A modositassal kapcsolatosan lakossagi forum keriil megtartasra 2025. aprilis 23-an (szerdan) 17.00.
orakor Lispeszentadorjanban a 8888 Lispeszentadorjan, Jokai Mor u. 2. szam alatti hivatalos
helyiségben (K6zosségi Szintér).

A 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 75. § értelmében kérem, hogy a telepiilésrendezési
tervmoddositas munkakozi anyagat véleményezni sziveskedjenek.

Véleményeiket 2025. majus 4. napjaig elkiilldhetik az 1. melléklet szerinti partneri adatlap
felhasznalasaval a jegyzo@bazakerettye.hu e-mail cimre

» Targy: Véleményezés — Telepiilésrendezési Terv Lispeszentadorjan 2025.”

vagy személyesen, illetve postai titon a Bazakerettyei K6zos Onkorméanyzati Hivatalba. (8887
Bazakerettye, F6 1t 4.)

Postai benyujtas esetén a beérkezés datuma jogveszto.

Lispeszentadorjan, 2025. éprilis 14.
Tisztelettel:

Kovacs Roland sk.
polgarmester

Kozzététel helye:
- Lispeszentadorjan Kézség Onkormanyzata hirdetétabla
- kh.bazakerettye.hu honlap


https://kh.bazakerettye.hu/index.php/onkormanyzatok/lispeszentadorjan/hirdetmenyek
mailto:jegyzo@bazakerettye.hu

1. melléklet
PARTNERI ADATLAP

Telepiilésrendezéssel osszefiiggd partnerségi egyeztetésben valo részvételhez

Alulirott

B 780, (4 ST

mint (Kérem a megfeleldt aldhiizni!)
a) Lispeszentadorjan kozség lakossaga és a telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkez6
magéanszemély,
b) Lispeszentadorjan kozség teriiletén miikkodo és bejegyzett civil szervezet,
c) Lispeszentadorjan telepiilésen székhellyel, telephellyel rendelkez6 gazdalkodo
szervezet,
e) Lispeszentadorjan telepiilésen miikkodé egyhaz képviseldje

rrrrr

sz0l6 onkormanyzati rendelet tervezete partnerségi egyeztetési eljarasanak jelen
véleményezési szakaszaban - a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 75. § (2)
bekezdés, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének €s elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet
59. § (1) bekezdés b) pontja és Lispeszentadorjan Kozség Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének a telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési €s telepiilésképi feladataival osszefiiggd
partnerségi egyeztetések szabalyairdl 7/2017(V.31.)6nkormanyzati rendelete alapjan - az
alabbi véleménnyel, javaslattal, észrevétellel kivanok élni:



Az eljaras tovabbi szakaszaiban részt kivanok venni | nem kivanok részt venni. (a megfeleld
alahtizando).

alairas

Az észrevételeket és javaslatokat a Jeqyzo@bazakerettye.hu e-mail cimre, vagy a személyesen,
illetve postai uton a Bazakerettyei Kozés Onkormanyzati Hivatalba. (8887 Bdzakerettye, F6 1t
4.) lehet postai uton elkiildeni 2025. mdjus 4. napjaig. , Targy: Véleményezés —
Telepiilésrendezési Terv Lispeszentadorjan 2025.”


mailto:pal.marcell@csornyefold.hu

