Szentmargitfalva Kozség Képviselé Testiiletének
13/2017. (XI1.31.) 6nkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérdl

Szentmargitfalva K6zség Onkorményzata Képviselbtestiilete a Telepiiléskép védelmérsl sz616
2016. évi LXXIV. térvény 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjaiban szerepld felhatalmazas alapjan,
az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban szereplé feladatkérében, tekintettel a
Telepiilésfejlesztési  koncepcidrél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 22-26/E. §-aiban, tovabba a Telepiiléskép
védelmér6l szold torvény reklamok kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek
végrehajtasarol szolé 104/2017. (IV. 28.) Korm.rendeletben foglaltakra a kovetkezéket
rendeli el:

L FEJEZET
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. A rendelet célja, hatilya és értelmezé rendelkezések

1.§

(1) Jelen rendelet (a tovébbiakban: Rendelet) célja Szentmargitfalva Kozség sajétos
telepiilésképének tarsadalmi részvétellel és konszenzus altal t6rténd védelme és alakitisa

a) a helyi épitészeti Orokség teriileti és egyedi védelem (a tovabbiakban: helyi
védelem) meghatdrozasaval, a védetté nyilvanitds valamint a védelem megsziintetés
szabalyozasaval;

b) atelepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek meghatarozasaval;

c) telepiilésképi kivetelmények meghatarozasaval;

(2) A helyi védelem célja:

a) A ftelepiilés telepiilésképe és torténelme szempontjabol meghatérozé épitészeti
orokség kiemelkedd értékili elemeinek védelme, jellegzetes karakterének a jovo
nemzedékek szdmara térténd megdvasa.

b) A helyi védelem alatt 4116 épitészeti 6rokség a nemzeti kdzos kulturalis kincs része,
ezért fenntartasa, védelmével 6sszhangban 4116 hasznalata és bemutatisa kozérdek.

¢) Tilos a helyi védelem alatt 4ll6 épitészeti 6rokség elemeinek veszélyeztetése,
megrongéliasa, megsemmisitése.

(3) A telepiilésképi szempontbol meghatérozé teriiletek megallapitisanak célja

a) A fteleplilés karakterét meghatdrozé telepiilés-szerkezeti vonalak (utca-
vonalvezetések és térformak megbrzése.

b) A telepiilés karakterét meghatdrozo utcaképek, térfalak hangulatinak megérzése

c) A telepiilés védett természeti teriileteinek védelme

(4) A Rendelet tertileti hatdlya Szentmargitfalva Kozség teljes kozigazgatasi teriiletére terjed
ki.

2.§

A Rendelet alkalmazasaban hasznalt fogalmak jegyzéke és magyarazata:

a) f6épllet: az ingatlan els6dleges rendeltetését (pl. lako-, Udilé-, szallas-, iroda-,
kereskedelem-, vendéglétas-, szolgaltatas-, oktatas-, egészségiigy-, kulturalis-, izemi-)
magaba foglald épiilet

b) melléképiilet: az ingatlan elsédleges rendeltetéséhez kapcsolédd egyéb funkcidt
befogado épiilet (pl. gépjarmii-tarold, egyéb tarold, raktar, mihely, 61)



II. FEJEZET
A HELYI VEDELEM

2. A helyi védelem feladata, altalinos szabdlyai, 6nkormanyzati kotelezettségek
3. §

(1) Helyi védelem alatt 4ll6 értéknek mindsiil Szentmargitfalva Kozség teriiletén 1évé
minden olyan épilet, épiiletrész, koztéri alkotds, ndvényzet, utcabutor és egyéb
létesitmény, mely formdja, kora vagy valamely hozza fiiz6d6 térténeti kiilonlegesség
altal jelentds épitészeti, képzOmiivészeti vagy botanikai értéket képvisel, a
telepiiléskép kedvezd megjelenését befolyasolja, vagy a nemzeti illetve helyi
hagyoméanyok megdrzése szempontjabol fontos, és Szentmargitfalva Kozség
rendeletével helyi védett értéknek nyilvanitotta.

(2) A helyi védelemmel kapcsolatos énkormanyzati feladatok kiilonosen:

a) a telepiilés épitészeti értékvizsgalatanak elkészittetése,

b) a helyi védett értékek korének megallapitasa,

¢) a védetté nyilvanitas, valamint indokolt esetben a védelem megsziintetése,

d) a helyi védelem alatt 4116 értékek nyilvéntartidsanak vezetése,

¢) a helyi védelem alatt 4116 értékek megdrzése, megériztetése, karosodasuk megeldzése,
valamint a karosodds csokkentésének vagy megsziintetésének eldsegitése.

(3) Az 6nkormanyzat helyi védelemmel kapcsolatos szakmai feladatait a polgarmester
kozremikodésével latja el.

4.§

(1) Helyi védelem ald helyezést vagy megsziintetést barmely természetes vagy jogi
személy kezdeményezhet frasban Szentmargitfalva Kézség Onkorményzatahoz vagy
Polgarmesteréhez intézett levélben a védelem ald helyezés vagy a védelem
megsziintetés targydnak egyértelmli megjeldlésével és a kezdeményezés rovid
indoklasaval.

(2) Helyi védelem ald helyezés, valamint megsziintetés a védettség targyat képezd
objektum tulajdonosi kor eldzetes tijékoztatisaval torténhet.

(3) A helyi védelem ala helyezési illetve torlési szandékot a dontést megel6z6en 15 napra
az Onkormanyzat honlapjan kozzé kell tenni.

(4) Helyi védelemmel kapesolatos testiileti dontés hatalya folyamatban 1évé hatésagi
eljarasokra nem terjed ki.

(5) Helyi védettség csak a védett érték megsemmisiilése, redlis kéltségen helyre nem
allithatd  kérosodasa, életveszélyes 4dllapot megsziintetése, a védett érték
megszintetéséhez fiz6d6 jelentds kozérdek fennalldsa esetén sziintethetd meg.

(6) Nem helyezhet6 helyi védelem alé orszagos miiemléki védelem alatt 41l ingatlan. A
helyi védettség haladéktalanul térlend6, amennyiben a védett érték orszagos miiemléki
védettségben részesiil.

(7) A helyi védettség alatt allo értékek nyilvantartasanak vezetése a Polgarmester feladata.
A nyilvantartasnak tartalmaznia kell minden helyi védett értékre vonatkozoan:

a) a védett érték megnevezését;

b)a védett érték helyét (cim: utca, hdzszadm, helyrajzi szam);

¢) a védendd érték meghatarozasat (leiras);

d) a védendd érték helyredllitdsara iranyulo szakmai javaslatot (sziikség szerint);



5.8

(1) Helyi védelem ala helyezésrél vagy megsziinésrol sz616 képviselStestiileti eldterjesztésnek
tartalmaznia kell:

a) az érték megnevezesét és helyét;

b) védetté nyilvanits esetén a védettség alapjat képezd érték bemutatasat (piilet esetében
épitészeti értékvizsgalatot),

c) torlés esetén a torlési szandék indokait,

d) az érték fényképét;

d) a tulajdonos(-ok) és a lakossag részérdl az iiggyel kapcsolatban beérkezett
véleményeket.

(2) A helyi védettség elrendelésérél vagy megsziintetésérol szold képviselbtestiileti dontésrdl
a dontést kovetd 8 napon beliil frasban kell téjékoztatni a tulajdonosi kort és a javaslat-
tevot.

(3) A helyi védettség tényét jogi jellegként be kell jegyeztetni az ingatlan-nyilvantartasba.

3. A helyi egyedi védelem meghatirozisa

6. §

(1) Az egyedi helyi védelem a telepiilés jellegzetes, értékes és hagyomanyt érzd épitészeti
arculatat, teleptiléskarakterét meghatdrozo, a Rendelet 1. mellékletében felsorolt

- épiiletekre, épililetrészekre, homlokzatokra,

- koztéri és képzémUvészeti alkotasokra,

- emlékmuvekre, emléktablikra,

- utcabutorokra, helytorténeti szempontb6l jelentds egyéb létesitményekre

terjed ki.

4. A helyi egyedi védelemhez kapcsol6doé tulajdonosi kitelezettségek
7. §

(1) A 1. mellékletben szereplé helyi egyedi védelem alatt 4ll6 épitészeti és egyéb értéket a
tulajdonos koteles jo karban tartani, allapotdt megévni. Az ingatlan hasznalata nem
veszélyeztetheti a védett érték fennmaradasat és é4llapotat.

(2) A helyi egyedi védelem targyat képezd objektumot nem veszélyeztetheti, teleptilésképi
vagy miiszaki szempontbol kdrosan nem befolyasolhatja az adott épitészeti 6rokségen vagy
kozvetlen kérnyezetében folytatott épitési tevékenység, teriilethasznalat.

(3) Helyi egyedi védelem alatt 4ll6 épiilet korszeriisitése, atalakitdsa, bévitése részleges
bontasa esetén

a) a védett érték nem sériilhet, megjelenése, eredeti karaktere nem valtoztathatd meg;
b) a védett érték ismert vagy kikovetkeztethetd eredeti formaja helyreéllitando;

c) az ingatlan védett értéknek nem mindsiilé részeinek, valamint a bdvitménynek
illeszkednie kell a védett érték megjelenéséhez.

(4) Védett érteket képezd épiiletrész kényszerii bontasa esetén a lebontott épiiletrészt eredeti
formaban vissza kell épiteni.



1L FEJEZET ’ ’
TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

5. telepiilésképi szempontb6l meghatirozo teriiletek megallapitisa

8.§

kertes csaladi hazas teriilet

sz6lohegy teriilet

temetd teriilet

kiilteriileti, beépitésre nem szant teriilet

telepiilésképi szempontbdl meghatarozo természeti teriilet
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IV. FEJEZET ]
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

6. Epitmények anyaghasznalatira vonatkozé altaldnos épitészeti kivetelmények

9. §

(1) A telepiilés kdzigazgatasi tertiletén nem alkalmazhat6 azbeszt tartalmu épitéanyag.

(2) Lako-, udilé-, igazgatasi-, egészségligyi-, oktatasi-nevelési-, zartkerti gazdaségi-, egyhézi-
» kereskedelmi-, vendéglato- és szolgaltatd-épiileten 0j épités és épiilet-felujitas esetén nem
alkalmazhat¢ hullampala, miianyag hullimlemez tet6héjazat illetve burkolat.

7. Telepiilésképi szempontbél meghatirozo teriiletekre vonatkozé teriileti és egyedi
épitészeti kovetelmények
10. §

(1) A teleptilésképi szempontbdl meghatérozo teriileten 11j foépiilet épitése esetén a foépiilet
utcai homlokzati falfelilletének legalébb 2/3 részét a szabalyozasi terven szerepld épitési
vagy szabalyozasi vonalra, ennek hidnydban az utcai telekhatérra kell illeszteni.

(2) Teleptilésképi szempontbol meghatdrozd terilleten féépiilet, vagy utcafronton 4llé
mellékepiilet esetében 0] €pités, meglévo lapostetds épiilet magastetével torténd bévitése,
illetve meglévd magastetds épiilet felujitasa, tetdidomot érintd atalakitisa, bévitése esetén:
a) Uj épités, illetve tetdtér-beépitéssel jard épiilet-bévités esetén csak a tetdsikban

elhelyezett tetdtéri ablakok létesithetdk;
b) utcai homlokzatra klima kiiltéri egység és parabola (tanyér-) antenna nem helyezhetd el.

(3) Természetvédelmi teriileteken épitmény elhelyezése a HESZ és mas vonatkozé
jogszabalyok alapjan lehetséges (NATURA 2000, orszagos dkoldgiai halozat dvezete, és
tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd tertiletek).

8. Egyes sajatos épitmények, miitirgyak, hirkozlési eszkozok elhelyezése
11. §

(1) Epiiletre szerelt elektronikus hirkozlési épitmény €és antenna az épiilet utcai, illetve
kozterliletrol lathatd homlokzatai esetében csak a parkdny- illetve attikafal felsd
hatérvonala fo16tti részen helyezhet6 el. Elektronikus hirkdzlési épitmény és antenna az
¢piilet homlokzatanak diszitett részét nem takarhatja.



(2) Hirkozlési vezeték (kabel) épiilet utcai, illetve kozteriilet felél 1atszé homlokzatain csak
takart, rejtett modon helyezhetd el.

9. Egyéb miiszaki berendezésekre vonatkoz telepiilésképi kovetelmények
12. §

(1) Koztertilet zoldfeliiletén terepszint felett elhelyezett kozmii-, energia-ellatasi és hirkozlési
miitargy, kiilondsen vizmi-kut, tiziviztarold, szennyviz-dtemeld, gaznyomas-csskkento,
transzformatorhdz — amennyiben egyéb miiszaki jellegli akadaly nem gétolja, orokzold
€losovénnyel korbekeritends. Az €l6sovény telepitése a kdzmil-szolgaltatd kotelessége, a
ndvény-telepités a kozteriilet kezel6vel egyeztetett mddon térténhet.

’ V.FEJEZET )
KOTELEZO SZAKMAI KONZULTACIO
10. Rendelkezés a szakmai konzultiaciérol
13. §

(1) Szentmargitfalva Kozség Onkorményzata az alabbi telepiilésképet érinté kérdésekben
kotelez6ve teszi a szakmai konzultaciot:
a) teleplilésképi véleményezési eljarashoz kotott épitési ligyekben a tervezés kezdeti
szakaszaban;
b) minden 100 m2 beépitett teriiletet, vagy a terepszint felett 10 m magassagot meghaladd
Uj épiilet, épitmény tervezésének kezdeti szakaszaban;
¢) megléve épiilet utcai homlokzatdanak megvaltoztatasa el6tt;
d) minden 1j reklamhordozo, vagy reklamfeliilet kialakitasa el6tt;
e) zartkerti teriileten minden Uj €piilet épitése, illetve meglévé épiilet kiilsé megjelenésének
megvaltoztatasa esetén.
(2) A szakmai konzultaci6 és az arrél készitendd emlékeztetd felelése a Polgarmesteri
Hivatal.

_ VL. FEJEZET
A TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS

11. A telepiilésképi véleményezési eljarassal érintett épitmények kore
14. §

(1) Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti
hatosagi eljarasokrol és ellen6rzésekrél, valamint az épitésiigyi hatdsagi szolgaltatasrol szolo
312/2012. (X1.08.) Korményrendelet 1. mellékletében szereplé kivételek figyelembevételével
inditott épitési engedélyezési eljarasokat megel6zéen, amennyiben az épitési tevékenységgel
érintett épiilet, épitmény:

a) helyi védelem alatt all;

b) helyi teriileti védelem alatt all;

c) teleptilésképi szempontbdl meghatarozo teriileten 4ll;

d) koztertilet feldl l1athato;

e) az épitési tevékenységgel €rintett épiilet vagy épitmény kozteriileten helyezkedik el.
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12. A telepiilésképi véleményezési eljirds részletes szabdlyai
15. §

A telepiilésképi véleményezési eljaras az épittetd, vagy az épitési tevékenységgel érintett
telek, épitmény, €pitményrész tulajdonosa (tovabbiakban egyiitt: kérelmezd) kérelmére
indul. A kérelmet Szentmargitfalva Kézség Polgarmester¢hez a Kormanyrendeletben
meghatérozott tartalommal kell benytjtani.

A kérelemnek €s mellékleteinek meg kell felelniiik a Kormanyrendeletben meghatarozott
tartalmi €s formai kvetelményeknek.

A telepiilésképi vélemény kialakitasandl a Kormdanyrendeletben meghatarozott
szempontokat €s jelen Rendelet eldirasait kell figyelembe venni.

VIL FEJEZET
A TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELTJARAS

13. A telepiilésképi bejelentési eljarissal érintett épitmények, reklimhordozok,
rendeltetésvaltozasok kore
16. §

(1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni térvényben egyszerii bejelentéshez kotott

épitési teveékenységek kivételével az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsdgi eljarasokrol

¢s ellenorzésekrdl, valamint az épitésiigyl hatdsdgi szolgaltatasrol szolé 312/2012.

(X1.08.) Korm. rendeletben meghatarozott €pitési engedély nélkiil végezhetd:

a) egyedi helyi védelem alatt 4116 ingatlanon tervezett, a védett érték megjelenését érintd
€pitési tevékenység esetén,

b) helyi teriileti védelem alatt 4ll6 ingatlanon tervezett utcaképet, telepiilésképet érinté
€pitési tevékenység esetén, - kiilonosen homlokzat-atalakitds, homlokzat-feltjitas,
futési €s klima-berendezések, hirkozlési 1étesitmények homlokzaton térténd
elhelyezése, utcai kerités épitése esetén,

c) varosképet érintd, kozteriiletrdl latszé reklamhordozd berendezés, reklamfeliilet
létesitése esetén; kivéve a cimtablak, megallitd tdblak, a reklamhordozé berendezésre
kihelyezett cserélhetd hirdetmények, a rekldmberendezéshez nem kotott reklamozasi
tevékenységek €s a kirakat-berendezések létesitése esetén,

d) koztertiletre tervezett, a telepiiléskép megjelenését befolyasold, 30 napnal huzamosabb
idére szant idényjellegli, valamint tartés jellegli épitményekre irdnyuld épitési
tevékenység esetén.

14. A telepiilésképi bejelentési eljaras részletes szabalyai
17. §

(1) A telepiilésképi bejelentési eljaras az épittetd, illetve az épitési tevékenységgel érintett
telek, é€pitmény, épitményrész tulajdonosa (a tovabbiakban egyiitt: kérelmezd)
kérelmére indul.

(2) A kérelmet Szentmargitfalva Kozség Polgdrmesteréhez (tovabbiakban. Polgarmester)
tevékenység megkezdése eldtt 8 nappal kell benyujtani.

(3) A Polgarmester a telepiilésképi bejelentési eljardst a Kormdanyrendeletben
meghatérozottak szerint folytatja le.



(4) A bejelentés tudomasulvételérdl szolé hatdrozat a kiadasatol szamitott 1 évig
érvényes.
(5) A Polgarmester telepiilésképi bejelentési eljardsban hozott déntése ellen
Szentmargitfalva Kozség Képviselbtestiileténél lehet fellebbezéssel élni.
(6) A kérelemnek ¢és mellékleteinek meg kell felelniiik a Korméanyrendeletben
meghatdrozott tartalmi és formai kdvetelményeknek.
(7) A telepiilésképi bejelentésre kiadott dontés meghozatalanal a Kormanyrendeletben
meghatarozottakon kiviil az alabbi szempontokat kell figyelembe venni:
a)  avonatkozé épitési szabalyoknak valo megfeleldség,
b)  akialakult teleptilés- illetve telek-szerkezethez valo illeszkedés megfeleldsége,
¢c) a kornyezet kialakult, illetve védendd épitészeti valamint zoldfeliileti
adottsagaihoz térténo illeszkedés,
d)  akialakult éptiletmagassagi adottsagokhoz torténd illeszkedés,
e)  atervezett jovobeli beépitéshez, dllapotokhoz térténd illeszkedés,
f)  atervezett teriilet felhasznalas megfelel6sége a kornyezet szempontjabol.

] VIIL. FEJEZET
TELEPULESKEPI KOTELEZES, TELEPULESKEPI BIRSAG

15. A telepiilésképi kotelezési eljaras
18. §

(1) A telepiilésképi kotelezési eljarast a Polgarmester az Onkorményzat szerveként folytatja
le, amelynél a Ket. eljarasi szabalyait kell alkalmazni.

(2) A telepiilésképi kovetelmények megszegésének jogkovetkezményei: A Polgdrmester a
helyi 6nkorméanyzati rendeletben meghatarozott telepiilésképi kovetelmények teljesitése
érdekében hivatalbol vagy kérelemre a Ket. alapjan kotelezési eljarast folytat le és
sziikség esetén kotelezést bocsat ki. A kotelezést tartalmazé hatdsagi hatarozatot a Tktv.
11. § (1) bekezdésében foglaltak megtételére vonatkozhat.

16. A telepiilésképi birsdg kiszabdsanak esetkorei és mértéke
19. §

(1) Az Onkorményzat képviselStestiilete a jelen Rendeletben foglalt telepiilésképi
kovetelmények megszegése vagy végre nem hajtdsa esetére e magatartds elkovetdjével
szemben 50 000 forinttdl 1 000 000 forintig terjedd telepiilésképi birsig kiszabasat
rendelheti el.

(2) A birsag mértékének meghatarozasanal mérlegelni kell:

a) a jogsértéssel okozott hatrdnyt, ideértve a hdatrany megelézésével, elharitasaval,
helyreéllitasdval kapcsolatban felmeriilt koltségeket, illetve a jogsértéssel elért eldny
meértékét,

b) a jogsértéssel okozott hatrany visszafordithatosagat,

c) a jogsértéssel érintettek korének nagysagat,

d) a jogsérto allapot idotartamat,

e) a jogsértd magatartds ismétlodését és gyakorisagat,

f) a jogsértést elkdvetd eljarast segitd, egylittmitk6dé magatartasat, valamint

g) a jogsértést elkdvetd gazdasagi sulyat.

(3) A teleptilésképi birsag kiszabasanak esetei:



a) a Rendeletben eldirt telepiilésképi eljaras kezdeményezésének elmulasztisaval
meginditott €pitési tevékenység;

b) a telepiilésképi bejelentésben foglaltaktol eltéré épitési tevékenység végzése:

¢) a teleplilésképi kovetelmények be nem tartasa;

d) telepiiléskepi bejelentésre hozott polgarmesteri dontésben foglaltak be nem tartasa.

17. A telepiilésképi birsig kiszabasdnak és behajtisinak modja
20. §

(1) A telepiilésképi birsdgot Szentmargitfalva Kozség Onkormanyzata szamldjara kell
befizetni.

(2) A birsag befizetésének hatarideje: a kiszabastél 30 nap. 100 000 Ft 6sszeget meghaladé
birsag esetén legfeljebb 12 havi részletfizetési kedvezmény adhato.

] IX. FEJEZET ’
ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK

18. Hatalyba lépés
21. §

E rendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatdlyba, rendelkezéseit a hatilyba lépését
kovetben indulo eljarasokban kell alkalmazni.

19 Atmeneti rendelkezések
22. §

Jelen Rendelet hatalybalépése el6tt indult, folyamatban 1évd véleményezési, bejelentési és
kotelezési eljarasokban az ligy indulasakor hatdlyban Iévé jogszabalyok szerint kell eljarni.
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