Bázakerettye Község Önkormányzat Képviselő-testületének 10/2018. (VIII.23.) önkormányzati rendelete a kedvezményes ingatlan átruházás feltételeiről
Bázakerettye Község Önkormányzatának Képviselő-testülete Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (2) bekezdésében meghatározott eredeti jogalkotói hatáskörében, Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el:

Általános rendelkezések
1. A rendelet célja

1. § Bázakerettye Község Önkormányzata a gyermekes családok támogatása, a gyermekvállalás ösztönzése, a képzett munkaerő megtartása, továbbá a településen történő hosszú távú letelepedés elősegítése, illetőleg a település népességmegtartó képességének növelése érdekében Bázakerettye Község területén kedvezményes áron biztosít ingatlant a jelen rendeletben meghatározott feltételekkel. 

2. A rendelet hatálya

2. § A rendelet személyi hatálya olyan nagykorú személyre terjed ki, aki a kérelem benyújtásának időpontjában megfelel az alábbi együttes feltételeknek (a továbbiakban: jogosultsági feltételek):

a) aki házassági kötelékben, élettársi kapcsolatban él, vagy egyedülálló személy (a továbbiakban együtt: kérelmező), 
a) Bázakerettye községben lakó- vagy tartózkodási hellyel rendelkezik,

b) kérelem benyújtásának napján a 45. életévét nem töltötte be,

c) legalább középfokú végzettséggel rendelkezik,
d) a kérelem benyújtását megelőző két éven belül folyamatosan az egészségbiztosítás nyilvántartásában a társadalombiztosítás ellátásaira és a magánnyugdíjra jogosultakról, valamint e szolgáltatások fedezetéről szóló 1997. évi LXXX. törvény 5. §-a szerinti biztosítottként szerepel,

e) az önkormányzattal szemben köztartozása nem áll fenn.

(2) Ha a kérelmezők házas- vagy élettársak, az (1) bekezdés b) - d) pontjában meghatározott feltételeknek legalább az egyik félnek meg kell felelnie.
(3) Ha a 5. §- ban meghatározott támogatást házastársak, vagy élettársak kérelmezik, a kérelmet együttesen kell benyújtaniuk. 

3. § (1) A rendelet tárgyi hatálya az önkormányzat kizárólagos tulajdonában álló, Bázakerettye község belterületén található, üzleti vagyon körébe tartozó ingatlanokra terjed ki. 
(2) A rendelet hatálya alá tartozó ingatlanok tulajdonjogának kedvezményes átruházása során a Bázakerettye Község Önkormányzata tulajdonában lévő lakások és a nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérletéről és elidegenítéséről szóló 8/2016. (IX.1.) önkormányzati rendelet szabályai nem alkalmazhatóak. 

3. Értelmező rendelkezések
 4. § (1) E rendelet alkalmazásában:

1. egyedülálló: a szociális igazgatásról és ellátásokról szóló 1993. évi III. törvény 4. § (1) l) pontjában meghatározott fogalom.

2. építési telek: az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 1. melléklet 30. pontjában meghatározott fogalom,
3. háztartás: a szociális igazgatásról és ellátásokról szóló 1993. évi III. törvény 4. § (1) f) pontjában meghatározott fogalom,

4. középfokú végzettség: a nemzeti köznevelésről szóló törvény 7. § (1) c-g) pontjaiban meghatározott meghatározott fogalom,
5. méltányolható lakásigény: a lakáscélú állami támogatásokról szóló 12/2001. (I. 31.) Korm. rendelet 3. §- ban meghatározott fogalom.
(2) E rendeletben meg nem határozott fogalmakra vonatkozóan a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvényben foglalt értelmező rendelkezések az irányadók.

Részletes rendelkezések
4. A támogatás formája, mértéke és feltételei
5. § A képviselő-testület a 3. § -ban meghatározott ingatlan tulajdonjogát kedvezményesen, az ingatlan ingatlanvagyon-kataszterben meghatározott értéke 15%-nak megfelelő vételár megfizetése ellenében ruházza át a 6. § szerinti jogosultnak. 

6. § (1) Az 5. § - ban meghatározott támogatás annak a személynek nyújtható, aki a 2. §-ban meghatározott jogosultsági feltételeknek megfelel és írásban kötelezettséget vállal arra, hogy
a) a kérelem pozitív elbírálását követő 30 napon belül az önkormányzattal a tulajdonjog átruházására alkalmas adásvételi szerződést köt (a továbbiakban: adásvételi szerződés),
b) amennyiben a kérelem benyújtásakor Bázakerettye község közigazgatási területén állandó lakóhellyel nem rendelkezik, az ingatlan átruházását követően - új lakóingatlan építése esetén a jogerős használatbavételi engedély kiadását/használatbavétel tudomásulvételét követő - 15 napon belül Bázakerettye községben - az együtt költöző családtagjaival együtt - állandó lakóhelyet létesít és legalább 8 évig az átruházott ingatlanban életvitelszerűen tartózkodik,

c) az adásvételi szerződés ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzését követő 8 éven belül az ingatlant nem idegeníti el és hozzájárul ahhoz, hogy az önkormányzat javára 8 év időtartamra az ingatlan-nyilvántartásba elidegenítési tilalom kerüljön bejegyzésre.
d), amennyiben a (1) bekezdés b)- c) pontjában foglalt kötelezettségét nem teljesíti, vele szemben a 7. §- 8.§- ban meghatározott jogkövetkezmény alkalmazható.

(2) Amennyiben a kérelmezőnek nyújtott támogatás építési telekre vonatkozik, a 6. § (1) a) -b) pontjában meghatározottakon túl a kérelmező írásban kötelezettséget vállal arra, hogy a 
a) a megvásárolt építési telken a méltányolható lakásigénynek megfelelő új lakóingatlant épít, oly módon, hogy az építkezést a szerződést követő 1 éven belül megkezdi és legkésőbb 4 éven belül befejezi, úgy annak befejezését a jogerős használatbavételi engedély meglétét/használatbavétel tudomásulvételét hitelt érdemlően igazolja és 

b) a lakóingatlanba a jogerős használatbavételi engedély kiadását követő 15 napon belül – az együttköltöző családtagjaival együtt -beköltözik, s annak címét legalább az önkormányzat javára kikötött elidegenítési tilalom fennállása alatt lakóhelyként bejelenti és életvitelszerűen ott tartózkodik,

c) az adásvételi szerződés megkötése során kifejezett hozzájárulást adja ahhoz, hogy az önkormányzat számára a beépítési kötelezettség biztosítására elidegenítési tilalom, valamint visszavásárlási jog kerüljön bejegyzésre, 

d) amennyiben a (2) a) – c) pontjában foglaltakat nem teljesíti, vele szemben a 9. §- ban meghatározott jogkövetkezmény alkalmazható.
7. § Amennyiben a vevő az adásvételi szerződés ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzését követő 8 éven belül az ingatlant értékesíteni kívánja, az önkormányzat az elidegenítési tilalom ingatlan-nyilvántartásból történő törléséhez abban az esetben járul hozzá, ha az ingatlan kedvezményes vételára és a ingatlanvagyon- kataszterben meghatározott, általános forgalmi adóval növelt mindenkori forgalmi érték közötti különbözetet az önkormányzat számára megfizeti. 

8. § Amennyiben a vevő a telek tulajdonjogának megszerzésétől számított 4 éven belül a lakóingatlant nem építi fel, az önkormányzat jogosult a beépítési kötelezettség biztosítására bejegyzett visszavásárlási jogát a vevőhöz intézett egyoldalú jognyilatkozattal gyakorolni. A visszavásárlási ár a vevő által megfizetett vételár 50%-val egyezik meg. A vevő az ingatlan egyéb értéknövekedésére nem tarthat igényt. 

5. Eljárási szabályok

9. § (1) A támogatás iránti kérelmet az e célra rendszeresített formanyomtatványon kell a Bázakerettyei Közös Önkormányzati Hivatalhoz (a továbbiakban: Hivatal) benyújtani. A támogatás iránti kérelem év közben folyamatosan benyújtható.

(2) A kérelmező köteles teljes bizonyító erejű magánokiratba foglaltan nyilatkozni a jogosultsági feltételek fennállásról és a támogatás 6.§- 8. §- ban foglaltak feltételeinek vállalásáról, továbbá köteles a jogosultsági feltételek megállapításához szükséges dokumentumokat, igazolásokat csatolni.

10. § A támogatás iránti kérelem elbírálása a képviselő-testület hatáskörébe tartozik. 

11. § (1) A Hivatal a beérkezett kérelmet és a csatolt mellékleteket megvizsgálja. Amennyiben a kérelmet nem az előírt formanyomtatványon vagy hiányos adattartalommal, illetőleg a szükséges mellékletek nélkül nyújtották be, úgy 8 napos határidő megjelölésével hiánypótlásra hívja fel a kérelmezőt. A felhívásnak tartalmaznia kell a figyelmeztetést arra vonatkozóan, hogy ha a hiánypótlásnak határidőre nem tesz eleget, úgy a kérelme a rendelkezésre álló adatok alapján kerül elbírálásra.

(2) Amennyiben a kérelem elbírálásakor kétség merül fel a kérelmezők által tett nyilatkozatok, közölt adatok valódisága tekintetében, a tényállás tisztázására az általános közigazgatási rendtartásról szóló 2016. évi CL. törvény szabályait kell alkalmazni. 
(3) Amennyiben a tényállás tisztázása során bebizonyosodik, hogy a kérelmező valótlan tartalmú nyilatkozatot tett, a jogosultsági feltételek igazolására hamis, vagy hamisított igazolást nyújtott be, úgy a kérelem elutasításra, továbbá a kérelmező a támogatás jövőbeni igénybevételi lehetőségéből véglegesen kizárásra kerül.

(4) Az Önkormányzat a rendelet és adásvételi szerződés alapján tulajdonba adott ingatlant megtekintett állapotban bocsátja a vevők birtokába, az esetlegesen hiányzó közművek kiépítése a kérelmezők feladata.
Záró rendelkezések

12. § (1) A rendelet 2018. augusztus 27. napján lép hatályba.

(2) A rendelet 13. §-a  2018. augusztus 27. napján lép hatályba és a hatályba lépést követő napon hatályát veszti. 
13. § Az Önkormányzat vagyonáról, a vagyonhasznosítás rendjéről és a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásának szabályairól szóló 7/2012. (IV. 26.) önkormányzati rendelet 14. § (1) bekezdése a következő g) ponttal egészül ki:

„14. § (1) Az önkormányzati vagyon tulajdonjogát, vagy használatát- jogszabály elértő rendelkezése hiányában – ingyenesen vagy kedvezményesen átruházni…

g) külön rendeletben foglaltak szerint, a családok kedvezményes ingatlanhoz juttatása 

érdekében lehet.”

Bázakerettye, 2018. augusztus 1.

	Iványi László

polgármester
	dr. Faragó- Szabó Melitta

aljegyző


A rendeletet a mai napon kihirdettem.

2018. augusztus 23.
	
	dr. Faragó- Szabó Melitta

aljegyző


